Textliche Festsetzungen

Folgende textliche Festsetzungen gelten im gesamten Bebauungsplanbereich:

§1

§2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. 8§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Larmbelastung der Bundesautobahn A 2 fur die Geb&ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminde-
rung zu treffen. Dabei durfen die Innenschallpegel, die in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt sind, nicht tber-
schritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art
der baulichen Nutzung zul&ssig sind:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafrdume nachts

11 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnraume tagsiber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und ArbeitsrAume tagsuber

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedurftige 40 dB(A)

Einzelbilros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 Buros fir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Groraumburos, Gaststéatten, 50 dB(A)
Schalterrdume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden kon-
nen, sind schallschiitzende AufRenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie
2719), AuRentiren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlass des nordrhein-westfalischen Ministers fir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBI. NRW S. 1448) ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Priufverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erbringen.

Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO
NRW

Aneinandergereihte Geb&aude sollen gleiche First- und Traufhdhen, einheitliche Dachneigungen und -formen
sowie gleiche Dachiiberstédnde und Dachfarbe haben. Die AuRenfassaden sollen ebenfalls einheitlich sein.
Die Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 2/3 der Dachlange nicht Gberschreiten und miissen mindestens
2,00 m nutzbaren Abstand zu den Giebeln (Ortgang) und Graten einhalten. Unterhalb der Dachgauben und
Dacheinschnitte muss die durchgehende Dachflache mindestens 1,00 m als Traufe betragen.

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen (in den Vorgarten und Gartenbereichen) - ausgenommen Garagen -
nur in braunem Holz zuléssig. Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind von den festgesetzten
Dachformen ausgenommen.




§3
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§5

§6
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Stellplatze / Garagen / Carports nach 8 12 BauNVO

Garagen sind nur im seitlichen Bauwich bzw. als Garagenanlage zulassig, Carports und Stellplatze sind auch in
den Vorgartenbereichen zulassig (siehe Gestaltungsplan).

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von Stellplatzen, Carports, ErschlieRungswege und Uberfahrten

Stellplatze, Carports, ErschlieRungswege und Uberfahrten sind auf den privaten Grundstiicksflachen in Wasser
und Luft durchlassigem Aufbau herzustellen.

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b)
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Bepflanzung von Stellplatz- bzw. Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen durch
Pflanzflachen so zu gliedern, dass fur je 4 Stellplatze eine Pflanzflache (Baumscheibe) mindestens in der Gro-
Re eines Stellplatzes entsteht.

Die Bepflanzung der Flache hat durch je einen Standort gerechten, heimischen Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von 18 - 20 cm (in 1 m Hohe gemessen) zu erfolgen. Die Anpflanzung ist jeweils auf der gesamten
Stellplatzanlage bzw. in unmittelbarer Randlage in regelmafigen Abstanden anzuordnen, so dass ein gleich-
maRiges Kronendach entstehen kann. Die jeweiligen Baumscheiben sind mit heimischer, Boden deckender
Vegetation (Laubgehdlze oder Stauden) vollstandig dicht zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Stellplatzanlagen sind mit dicht wachsenden Hecken aus Standort gerechten, heimischen Laubgehdlzen
(z.B. Buche, Hainbuche) einzufassen. Die Hecken sollten eine Gesamthdhe von 0,80 m nicht unter- und
nicht Uberschreiten. Die Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der Anlage von Carports sind diese mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Die Bepflanzung ist dau-
erhaft zu erhalten.

Einfriedung der Vorgarten

In den Vorgérten sind als Einfriedungen nur Hecken aus Standort gerechten, heimischen Laubgehélzen zulés-
sig.

Ruckwaértige oder seitliche Einfriedungen von Grundstiicken

Ruickwartige oder seitliche Einfriedungen von Grundstucken, die sich zur freien Landschaft, zu den Aus-
gleichsflachen, zu einer 6ffentlichen Griinflache oder zu einer Flache zur Beseitigung von Niederschlagswasser
orientieren, sind als geschnittene oder frei wachsende Hecken mit einer Mindesthéhe von 1,00 m anzulegen.
Es sind nur Standort gerechte, heimische Laubgehdlze (z.B. Buche, Hainbuche) zu verwenden. Die An-
pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherheit sind innenliegende, nicht sichtbare Drahtzéune zul&ssig.

Fuhrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
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Textliche Festsetzungen - bezogen auf einzelne Flachen im Bebauungsplanbereich:

86 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b)
BauGB

1 Die mit der Ziffer @gekennzeichnete Flache ist im Landschaftsplan Dortmund-Nord als vierreihiger Gehdlz-
streifen (mit hohem Baumanteil) festgesetzt und als solcher zur Eingriinung des Baugebietes anzupflanzen.

Anlage von Schutzpflanzungen sowie Extensivwiesen

2 Die mit der Ziffer @gekennzeichneten Flachen sind gemaR Landschaftsplan Dortmund-Nord und Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages als Immissionsschutzpflanzungen (40 %) anzulegen und in Erganzung und
zur Einbeziehung der Regenrickhaltebecken als Extensivwiesen (60 %) mit flachen Mulden auszubilden.

Anpflanzung von Gehdlzstreifen und Anlage von Extensivwiesen

3 Die mit der Ziffer<?> gekennzeichneten Flachen sind gemal Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu 40 %
mit Gehdlzstreifen aus Standort gerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und zu 60 % mit Exten-
sivwiesen als Pufferzone im Ubergang zur freien Landschaft anzulegen.
Anpflanzung von Feldgehélzen und Anlage von Extensivwiesen

4 Die mit der Ziffer@ gekennzeichneten Flachen sind gemal Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu 20 %

mit Feldgeholzen aus Standort gerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und zu 80 % als Exten-
sivwiesen unter Beibehaltung erhaltenswerter Vegetationsstrukturen zu entwickeln.

8§89 Offentliche Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Flachen fiir die Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

5 Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten 6ffentlichen Grunflachen dienen gleichzeitig als Retentionsflachen. In
den "gartnerisch gestalteten 6ffentlichen Grinflachen" werden Mulden/Rigolen angelegt mit gemeinsamen
Zulaufen von o6ffentlichem und privatem Niederschlagswasser und vernetzten Ablaufen zu den nérdlich gelege-
nen Regenriickhaltebecken.

Das Niederschlagswasser ist gemaR der genehmigten Entwasserungsplanung zu sammeln und abzuleiten.

Geh- und Leitungsrechte nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit gekennzeichneten Flachen fir die Ableitung von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken sind mit
einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Stadt Dortmund zu belasten.

Die mit e gekennzeichneten Flachen (Wirtschaftswege) sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Die mit @ gekennzeichneten Flachen fir die Ableitung von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken sind mit
einem Lertungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Die mit@ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund,
der Versorgungstrager und der Anlieger zu belasten.
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Hinweise - bezogen auf einzelne Flachen im Bebauungsplanbereich

Unmittelbar westlich des Holthauser Berggrabens befindet sich in einer Tiefe von ca. 0,70 bis 0, 80 m ein Kabel
der DEW - Dortmunder Energie und Wasserversorgung GmbH -. Vor Beginn von Erdarbeiten im Bereich des
Kabels ist die DEW zu kontaktieren.

In dem mit dem Hinweis gekennzeichneten Bereich wird der Landesbetrieb StralRenbau NRW (Niederlas-
sung Bochum) voriibergeh&nd im Rahmen des Ausbaues der Bundesautobahn A 2 und der Herstellung der
Larmschutzanlagen Bodenmassen lagern (in einer Breite von 25 bis 30 m).

Beim Ausbau der BAB A 2 wird die Briicke "Schiffhorst" erneuert. Beim Bau dieser Briicke ist eine dstliche pro-
visorische Umfahrung vorgesehen. Dafur werden Teilflachen, die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt sind, voriibergehend in Anspruch genommen.

Sudlich entlang der BAB A 2 verlauft ein Kabel der Ruhrgas AG. Vor Beginn von Erdarbeiten im Bereich des
Kabels ist die Ruhrgas AG zu kontaktieren.

Hinweise - bezogen auf den gesamten Bebauungsplanbereich
Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z.B. Ab-
grabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und
Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen
und Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmafilichen Hinweisen darauf ist gem. 8 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NRW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel 0231-50 24292, Fax 0231-50 26730) oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel 02761-93750, Fax 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungs-
statte ist drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten.

Erdarbeiten, Bodenbewegungen

Sollten bei den geplanten BaumafRnahmen tber den bisherigen Kenntnisstand hinaus Altlasten oder schadliche Boden-
veranderungen angetroffen werden, so sind diese gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) NW vom
09.05.2000 in Verbindung mit 88 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetz (BbodschG) vom 17. Marz 1998 unverziglich dem
Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Die Empfehlungen des Betriebswirtschaftlichen Institutes der Bauindustrie (BWI-Bau) sind bei Eingriffen in den belaste-
ten Untergrund zu beachten. Die Broschire ,Empfehlungen zum Vorgehen beim Antreffen von kontaminierten Béden in
NRW, Stand: 1994“ kann Uber das BWI-Bau, PF 10 15 54 in Disseldorf bezogen werden und sollte der ortlichen Baulei-
tung mit der Bitte um Beachtung zur Verfiigung gestellt werden.

Falls sich Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind im Zuge von Bauvorhaben aus Vorsorgegriinden
alle unversiegelten Freiflachen mit einer Abdeckung von 35 cm Stérke aus unbelastetem Vegetationsboden zu versehen.
Im Rahmen nachfolgender baurechtlicher Verfahren wird diese Abdeckung - in Abhangigkeit der flichenbezogenen
Gegebenheiten - als Auflage definiert.

Im Zuge nachfolgender baurechtlicher Genehmigungsverfahren behélt sich das Umweltamt vor, planungs- und nut-
zungsspezifische Untersuchungen des Untergrundes zu fordern.

Fir den Rickbau von belastetem Aushubboden im Plangebiet kann ein bodenschutzrechtliches Genehmigungsverfah-
ren gemaR § 13 BBodschG erforderlich werden. Hierzu bedarf es der rechtzeitigen Abstimmung mit dem Umweltamt -
Untere Bodenschutzbehdrde -.

Die Verwendung von RC-Material und industriellen Nebenprodukten fiir die Herstellung eines tragfahigen Untergrundes
etc. ist bei einem Gesamtvolumen > 800 m3 je MalRnahme beim Umweltamt - Untere Abfallwirtschaftsbehdrde - anzuzei-
gen. Der Einbau darf erst nach Zustimmung des Umweltamtes erfolgen. Die Verwendung von Baureststoffen/RC-
Materialien oder Bodenaushub mit Schadstoffgehalten > Z 1.1 (Dortmunder Einbauwerte) setzt grundséatzlich in jedem
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Einzelfall eine formale Zustimmung des Umweltamtes (wasser-/abfallrechtliche Erlaubnis gemaR Wasserhaushaltsge-
setz [WHG] - und KrW-/AbfG [Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz]) voraus.

Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ev 138
ist in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung Uber die Entwésserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom
17.12.1996 zu prufen, ob der Abfluss des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflachen durch geeignete Maf3nah-
men, wie z. B. Versickerung oder Rickhaltung, zu verhindern ist. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu
beachten. In § 51 a des Wassergesetzes fir das Land NRW (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926, SGV NRW 77) ist der Umgang mit Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, neu geregelt.

Das westlich des Holthauser Berggrabens liegende Baugebiet wird Uber ein Trennsystem entwassert.

Die Baugebiete Ostlich des Holthauser Berggrabens werden iber Mulden/Rigolen nach Westen (Regenriickhaltebecken)
entwassert und nicht an die Kanalisation in der WittichstraRe angeschlossen.

Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135a - 135c BauGB fir landschaftspfle-
gerische Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fur die Gestaltung und Realisie-
rung der grinordnerischen MaRhahmen die Ausfihrungsgrundséatze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
betrdgen der Stadt Dortmund" in der jeweils giltigen Fassung.

In Baugenehmigungen aufgrund dieses Bebauungsplanes ist auf den Leistungsbescheid liber Kostenerstattungsbetrage
gemaf 8§ 135a - 135c BauGB hinzuweisen.

Dies gilt nicht fir Grundstiicke, die Private von der Stadt Dortmund erwerben. Hier sind die Kosten fiir den dkologischen
Ausgleich im Grundstulickspreis enthalten.
Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen der
"Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils gultigen Fassung.

Blindgéangereinschlagstellen

In der mit dem Symbol gekennzeichneten Flache ist durch den Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung
Arnsberg anhand einer Luftbildauswertung eine vermutliche Blindgangereinschlagstelle lokalisiert worden. Der Kampf-
mittelrdumdienst wird diese Flache noch konkret untersuchen und ggf. vorgefundene Blindganger entfernen.

Grindung von Gebauden

Insbesondere im Bereich westlich des Holthauser Berggrabens (Baugebiet West) steht das Grundwasser dicht unter
GOK. Fir die Griindungsarbeiten wird empfohlen, Gebaude in eine "Weie Wanne" zu setzen oder auf das Kellerge-
schoss zu verzichten.
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