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Daten und Fakten zum 

Immobilienmarkt

in der Dortmunder

Nordstadt
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Die Geschäftsstelle / Der Gutachterausschuss
Aufgaben

Kaufpreissammlung
führen, auswerten, analysieren, Auskünfte erteilen

Kaufpreissammlung
führen, auswerten, analysieren, Auskünfte erteilen

Bodenrichtwerte und Immobilienrichtwerte
ermitteln, veröffentlichen (u.a. BORIS-NRW), Auskünfte erteilen

Bodenrichtwerte und Immobilienrichtwerte
ermitteln, veröffentlichen (u.a. BORIS-NRW), Auskünfte erteilen

Gutachten
über bebaute und unbebaute Grundstücke, 

über Rechte Dritter an Grundstücken, 
zur Entschädigung für den Rechtsverlust bzw. anderer 

Vermögensnachteile (Enteignung),
über Miet- oder Pachtwerte

Gutachten
über bebaute und unbebaute Grundstücke, 

über Rechte Dritter an Grundstücken, 
zur Entschädigung für den Rechtsverlust bzw. anderer 

Vermögensnachteile (Enteignung),
über Miet- oder Pachtwerte

für die Wertermittlung erforderlichen Daten
ableiten, veröffentlichen (u.a. BORIS-NRW)

für die Wertermittlung erforderlichen Daten
ableiten, veröffentlichen (u.a. BORIS-NRW)

Gutachterausschüsse und ihre Aufgaben
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Dortmund gesamt vs. Innenstadt Nord
Vergleich der abgeschlossenen Kaufverträge

Innenstadt Nord Dortmund
Anzahl Anzahl in %

2018 291 4.543 6,41%
2019 285 4.496 6,34%
2020 359 4.996 7,19%
2021 328 4.742 6,92%
2022 254 4.247 5,98%
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Dortmund gesamt vs. Innenstadt Nord
Vergleich der abgeschlossenen Kaufverträge



„Wertschätzung“ Ihrer Immobilien in der Nordstadt - 01.06.2023 Christian Hecker
01.000

Innenstadt Nord Dortmund
Umsatz Umsatz in %

2018 120,0 1487,3 8,07%
2019 103,4 1580,8 6,54%
2020 113,2 1692,2 6,69%
2021 138,6 2134,2 6,49%
2022 160,7 1667,6 9,64%
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Dortmund gesamt vs. Innenstadt Nord
Vergleich der Umsätze in Millionen €
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Dortmund gesamt vs. Innenstadt Nord
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Wertentwicklung einer (Muster-) Eigentumswohnung

Fritz-Reuter-Straße

Baujahr 1965
Wohnfläche 80 m²

Balkon
Anzahl der 
Wohneinheiten 8
Geschoss I OG
Ausstattung mittel
Wohnlage mittel
Nutzung eigengenutzt/unvermietet
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Wertentwicklung einer (Muster-) Eigentumswohnung

Fritz-Reuter-Straße

Baujahr 1965
Wohnfläche 80 m²

Balkon
Anzahl der 
Wohneinheiten 8
Geschoss I OG
Ausstattung mittel
Wohnlage mittel
Nutzung eigengenutzt/

unvermietet

Immobilien-Preis-Kalkulator
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Wertentwicklung einer (Muster-) Eigentumswohnung
Immobilien-Preis-Kalkulator

Musterwohnung
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Wertentwicklung einer (Muster-) Eigentumswohnung

Immobilien-Preis-Kalkulator (IPK)

Jahr Immobilienwert

2023 140.000 €

2022 120.000 €

2021 100.000 €

2020 74.000 €

2019 74.000 €

2018 70.000 €
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Wertentwicklung eines (Muster-) Mehrfamilienhauses

Fritz-Reuter-Straße

Baujahr 1965
Wohnfläche 600 m²
Anzahl der 
Wohneinheiten 11
Geschoss I OG
Ausstattung mittel
Wohnlage mittel
Jahresrohertrag 65 €/m²
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Immobilien-Preis-KalkulatorFritz-Reuter-Straße

Baujahr 1965
Wohnfläche 600 m²
Anzahl der 
Wohneinheiten 11
Geschoss I OG
Ausstattung mittel
Wohnlage mittel
Jahresrohertrag 65 €/m²

Wertentwicklung eines (Muster-) Mehrfamilienhauses
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Immobilien-Preis-Kalkulator

Mustermehrfamilienhaus

Wertentwicklung eines (Muster-) Mehrfamilienhauses
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Immobilien-Preis-Kalkulator

Wertentwicklung eines (Muster-) Mehrfamilienhauses

Jahr Immobilienwert

2023 650.000 €

2022 590.000 €

2021 560.000 €

2020 530.000 €

2019 520.000 €

2018 500.000 €
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Mietentwicklung einer (Muster-) Wohnung in Nord (2)

Wohnungsbeschreibung:

Wohnfläche 80 m²
I OG

Baujahr 1965
Ausstattung Balkon,

Bodenbelag: Teppich, 
Laminat / Kunststoffbeläge,

Zentral- oder
Etagenheizung
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Mietentwicklung einer (Muster-) Wohnung in 
Innenstadt-Nord (2)

Wohnungsbeschreibung:

Wohnfläche 80 m²
I OG

Baujahr 1965
Ausstattung Balkon

standardmäßig (Teppich, Laminat oder Kunststoffbeläge)
standardmäßig mit einer Zentral- oder Etagenheizung

Mietspiegel für nicht preisgebundene Wohnungen in Dortmund
Innenstadt-Nord (2) Mittelwert

Laufzeit €/m² Entwicklung in %
01.01.2017 31.12.2018 4,73
01.01.2019 31.12.2020 5,38 13,74%
01.01.2021 31.12.2022 5,68 5,58%
01.01.2023 31.12.2024 6,02 5,99%
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Mietentwicklung einer (Muster-) Wohnung in 
Innenstadt-Nord (2)
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Entwicklung in der Zukunft…
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Entwicklung in der Zukunft…
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Fazit / Kernaussagen

Die Dortmunder Nordstadt 

•größere Bedeutung am Dortmunder Grundstücksmarkt

•Verdoppelung des Wertes einer Eigentumswohnung in den letzten 5 Jahren

•Anstieg um 30 % eines Mehrfamilienhauswerts in den letzten 5 Jahren

•Mietsteigerung um 35 % seit 2017
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Entwicklung in der Zukunft…
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Vielen Dank 
für Ihre 

Aufmerksamkeit.


