Stellplatzsatzung
Konkretisierung und Klarstellung zur Dortmunder Stellplatzsatzung
in der Fassung vom 01.03.2019

Hinweise fur Bauherrn und fir die interne Verwendung

. Nicht-Wohnbauvorhaben -
Minderungsmaéglichkeit durch Mobilitatskonzepte

Nach § 3 Abs. 4 der Stellplatzsatzung gilt folgende Regel: "Ist die Anzahl der notwendigen
Stellplétze aufgrund der Besonderheit des VVorhabens nicht aus der Anlage 1 zu errechnen
oder verfolgt der Antragsteller ein innovatives Mobilitdtskonzept, welches eine von der
Anlage 1 abweichende Stellplatzzahl begriindet, kann in Einzelféllen von der Anlage 1
abgewichen werden. Uber ein Gutachten ist dieser Ausnahmefall zu begrtinden. "

Es ist kein umfassendes Gutachten erforderlich, wenn im Rahmen des Stellplatznachweises
folgende Schritte beachtet werden:

1. Berechnung der notwendigen Stellplatze (Kfz) im Regelfall

Zun&chst ist die Stellplatzanzahl nach der Anlage 1 zu berechnen. Dabei ist vom Mittelwert
auszugehen!

2. Verwendung des Minimalwertes

Der Minimalwert kann nur in folgenden Féllen bei Nicht-Wohngebduden angesetzt werden
a) es sich bei dem Standort des Vorhabens, um einen Standort im zentralen
Innenstadtbereich (siehe Anlage) handelt und
b) um das Bauvorhaben eine Stellplatzbewirtschaftung (durch eine
Bewohnerparkzone) erfolgt oder
c) es sich bei dem Vorhaben um eine Gaststatte mit weniger als 40 Platzen handelt.

Bedingung flr die Anwendung des Minimalwertes aus der Spanne fur die Stellplatz-
berechnung erforderlicher Kfz ist die Anwendung des Maximalwertes aus der Spanne fir die
Fahrradabstellplatzberechnung.

Bsp.: Bei Blrofldchen betragt die Spanne fur einen Stellplatz 30 — 40 gm Nutzflache und fir
einen Fahrradabstellplatz 60 — 80 gm. D. h. wenn bei Burovorhaben im zentralen
Innenstadtbereich der Minimalwert (ein Stp. je 40 gm) angesetzt wird, ist der Mammalwert far
die Fahrradabstellplatze (ein Stp. je 60 gm) anzuwenden.

3. Minderung notwendiger Pkw-Stellpldtze durch
MobilitditsmanagementmaBnahmen bzw. ein Mobilititskonzept

Wenn das Vorhaben in einer nach § 8 Abs. 1 definierten Zone realisiert wird, in der die
Abldse von Kfz-Stellplatzen gestattet wird, kdnnen weitere Mobilititsmanagement-
mafRnahmen zur Reduzierung der notwendigen Stellplatze fuhren.
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Wenn sich die Antragsteller*innen in der Betriebsbeschreibung des Vorhabens zu mehreren
Mobilitatsmanagementmalinahmen verpflichten, kann in der Summe auf bis zu 10 % der
notwendigen Stellplatze verzichtet werden. Zu diesen MaRnahmen gehéren z.B.:

- Einflhrung von Jobtickets fur mindestens 15 % der Beschéftigten,

- Errichtung einer 24h/7d &ffentlich zuganglichen Fahrradverleihstation,

- Bei Hotels Einfuhrung eines Hotel-Tickets fur die Ubernachtungsgéste,

- Nutzung des Fahrradverleihsystems fiir Dienstgénge und Dienstfahrten,

- JobRad-Leasing fur Beschéaftigte,

- Abfahrtsmonitor OPNV z. B. im Eingangsbereich, Sozialraumen etc.

Die MaBnahmen sind im Rahmen des Stellplatznachweises der Bauaufsichtsbehérde
vorzulegen. Uber die Geeignetheit und die H6he der maximalen Minderung entscheidet die
Mobilitatsplanung im Rahmen ihrer Stellungnahme zum Bauantrag.

L. Minderungsmaéglichkeiten bei Wohnbauvorhaben

Bei Wohnbauvorhaben ist nach § 4 Abs. 3 der Dortmunder Stellplatzsatzung keine OV-
Minderung vorgesehen. Der Grund ist, dass der Pkw-Besitz nicht mit dem Verkehrsverhalten
korreliert. D. h. auch wenn die Bewohner*innen mit dem OV oder dem Rad zu den Zielen (z.
B. zur Arbeit) fahren, besitzen sie in der Regel noch ein Kraftfahrzeug. Der Stellplatzbedarf
am Ziel sinkt zwar, aber an der Quelle bleibt er erhalten. Die Ergebnisse der aktuellen
Mobilitatsbefragung 2019 bestatigen dies. Eine Anderung durch das Abschaffen von privaten
Kfz ist erst mittel- bis langfristig zu erwarten. Nichtdestotrotz soll den Investoren von Wohn-
bauvorhaben im festgelegten Rahmen, die Méglichkeit zur Minderung der erforderlichen
Stellplatzanzahl gegeben werden.

1. Verwendung des Minimalwertes

Flr Geschosswohnungsbau (Mehrfamilienhauser (ab 3 WE)) sieht die Tabelle zur
Stellplatzsatzung eine Spanne von 0,9 bis 1,5 Stp./je 100 gm Bruttogrundflache (BGF-R
ohne Kellergeschoss gem. § 2 Abs. 3 BauO NRW 2018) vor. In der Regel ist der Mittelwert
zu verwenden. Dieser Wert hat sich auch als realistisch bestitigt. Bei einigen Nutzungen ist
aufgrund geringeren Verkehrsaufkommens oder dem stadtischen Ziel der
Wohnraumférderung die Verwendung des Minimalwertes begriindbar.

Die Verwendung des Minimalwertes ist daher méglich
- for éffentlich-geférderten Wohnungsbau,
- fur Wohnungen, die ausschlieRlich an Personen Uber 75 Jahre vermietet werden
(Altenwohnungen)
- fur Wohnraum in Gebauden, die in der Denkmalliste eingetragen sind

Bei gemischt finanzierten Gebauden, z.B. 25% offentlich-geférdert, wird der Anteil an
offentlich-geférderter Wohnflache bei der Berechnung auf die BGF-R bezogen.

Bsp.: 4.000 gm BGF-R, 3.200 gm Wohnflache, davon 25 % &ffentlich-geférdert, 75 % frei
finanziert:

4.000 x 0,25 =1.000/ 100 x 0,9 = 9 Stellplatze +

4.000 x 0,75 = 3.000/ 100 x 1,2 = 36 Stellplatze

Summe: 45 (anstatt 48 Stellplatze)

In diesem Beispiel spart der Investor fur den c'jfféntlich-gefﬁrderten Wohnungsbau 3
Stellplatze.
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2. Carsharing

Carsharing kann den Bedarf nach Pkw-Stellplatzen im Wohnungsbau mindern.
Untersuchungen gehen von bis zu 10 Pkw pro Carsharing-Fahrzeug aus. Aufgrund des
bisher geringen Verbreitungsgrades von Carsharing in Dortmund wird von einem Verhéltnis
von maximal 1:4 ausgegangen. Das heif}t, der Investor muss je vier Stellplatze einen
offentlich zugénglichen Carsharing-Stellplatz (nicht nur fir die Mieterschaft des
Wohngebé&udes) errichten und den Betrieb sicherstellen (in der Bilanz sind das dann 3
weniger). Diese Regel ist auf maximal 10 % der notwendigen Stellpldtze beschrénkt.

Somit kann bei Wohnbauvorhaben, die in einer Gebietszone fir Ablésebetréage liegen, durch
die Errichtung von Carsharing-Stellplatzen auf dem Grundstiick des Vorhabens maximal
10 % der notwendigen Stellplatze mit dem Faktor 1:4 eingespart werden.

Voraussetzung flr die Anwendung dieser Regel ist das Vorliegen eines Vertrags mit einem
Carsharing-Anbieter Uber die Vertragsdauer von mindestens 5 Jahren. Bis zum Vorliegen
dieses Vertrages wird fiir die reduzierte Anzahl an Stellplatzen der notwendige Geldbetrag
(Abldse) gem. § 9 der Stellplatzsatzung erhoben. Nach Vorlage des Vertrags wird der
Stellplatzablésebetrag zuriickerstattet. Diese Regel ist daher auch nur fur Wohnbauvorhaben
mdoglich, die in einer Zone liegen, in der Ablése méglich ist (§ 8 Stellplatzsatzung).

Bsp.: Fir ein Wohnbauvorhaben in der City werden nach der Anlage 1 der Dortmunder
Stellplatzsatzung mit Verwendung des Mittelwertes 80 notwendige Stellplatze erforderlich.

10 % (=8) davon kénnen durch Carsharing-Stellplatze reduziert werden. D. h. es missen fir
die 8 notwendigen Stellplatze 2 &ffentlich zugangliche Carsharing-Stellplatze vorgehalten
werden. In der Summe mussen somit 74 Stellplatze nachgewiesen werden (80 -8 + 2 CS =
74). Fur die reduzierten sechs Carsharing-Stellplatze ist bis zum Vorliegen des Vertrages der
Geldbetrag gemaR § 9 der Stellplatzsatzung zu zahlen.

3. Minderung notwendiger Pkw-Stellplatze durch Mobilititsmanagement-
mafnahmen bzw. ein Mobilitdtskonzept

Wenn das Vorhaben in einer nach § 8 Abs. 1 definierten Zone realisiert wird, in der die
Abldse von Kfz-Stellplatzen gestattet wird, kénnen weitere Mobilitdtsmanagement-
mafBnahmen zur Reduzierung der notwendigen Stellplatze fuhren.

Wenn sich die Antragstellerinnen in der Betriebsbeschreibung des Vorhabens zu mehreren
Mobilitdtsmanagementmalnahmen verpflichten, kann in der Summe auf bis zu 10 % der
notwendigen Stellplatze verzichtet werden. Zu diesen Malinahmen gehdéren z.B.:

- Einflhrung eines Mietertickets (ein Monatsticket pro Haushalt),

- Errichtung einer 24h/7d é6ffentlich zugénglichen Fahrradverleihstation,

- Zurverfugungstellung eines oder mehrerer Lastenrader

Die MaRnahmen sind im Rahmen des Stellplatznachweises der Bauaufsichtsbehérde
vorzulegen. Uber die Geeignetheit und die Hohe der maximalen Minderung entscheidet die
Mobilitatsplanung im Rahmen ihrer Stellungnahme zum Bauantrag.

lll.  Minderungsmdglichkeiten bei guter OV-Anbindung (,,OV-Bonus*)

Die Dortmunder Stellplatzsatzung sieht in § 4 fur Nicht-Wohngeb&ude die Minderungs-
maoglichkeit bei guter OV-Anbindung vor. Die Anzahl an notwendigen Stellplatzen kann um
,bis zu 30 % gemindert werden®, wenn das Bauvorhaben weniger als 400 m von einem
OPNV-Haltepunkt entfernt ist und dieser Haltepunkt werktags zwischen 6 und 19 Uhr von
mindestens einer Linie im 20-min-Takt angefahren wird.
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Diese OPNV-Qualitat wird im Dortmunder Busnetz aber auch in einigen AuRenbereichen
erreicht. Die OPNV-Qualitét in der Innenstadt durch das: Stadtbahn- und Strafenbahnnetz ist
aber erheblich besser. Aufgrund dieser Unterschiede wird die Anwendung der Minderung
von ,bis zu 30 %" wie folgt konkretisiert:

Minderung Kriterium

-10 % Wenn ein Bauvorhaben weniger als 400 m von einer Bushaltestelle
entfernt ist, die zwischen 6 und 19 Uhr von mindestens einer Linie im
20-min-Takt angefahren wird.
-20 % Wenn ein Bauvorhaben weniger als 400 m von einer Stadtbahn-,
StraBenbahn- oder S-Bahn-Haltestelle entfernt ist, die zwischen 6
und 19 Uhr von mindestens einer Linie im 20-min-Takt angefahren
wird.
-30 % Wenn ein Bauvorhaben weniger als 400 m von einer Stadtbahn-,
StraBenbahn- oder S-Bahn-Haltestelle entfernt ist, die zwischen 6
und 19 Uhr von mindestens einer Linie im 10-min-Takt angefahren
wird.
Die Entfernung ,,400 m*“ ist als tatsdchliche FuBwegeentfernung vom Eingang des
Bauvorhabens bis zur Haltestelle (Bahnsteig / Bussteig) zu ermitteln.

Iv. Geltungsdauer

Die Anwendung der o.g. Klarstellung erfolgt bis zur Neufassung der Dortmunder
Stellplatzsatzung.
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