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WOHNUNGSMARKTBERICHT 2022
Abb. 14: Entwicklung der Hauptwohnbevdlkerung in Dortmund jeweils zum 31.12. des Jahres
610.000
605.000 602556 00009603167 gop 713
601150  901.780
600.00
596.575
595.000
& 589.283
g 590.000
5
a.
585.000 583.658
580.000
575.000
570.000
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Quelle: Dortmunder Statistik
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WOHNUNGSMARKTBERICHT 2022

Abb. 16: Haushalte nach Anzahl der Personen zum 31.12.2020 (wohnberechtigte Bevolkerung
ohne Personen in Gemeinschaftsunterkiinften)
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Quelle: Dortmunder Statistik
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WOHNUNGSMARKTBERICHT 2022

Abb. 12: Entwicklung des 6ffentlich geforderten Mietwohnungsbestandes jeweils zum 31.12.
des Jahres (ab 2022 geschatzt)
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Quelle: Amt fiir Wohnen
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Karte 3: Strukturelle Leerstandsquote zum 31.12.2021

Strukturelle Leerstandsquote zum 31.12.2021
Leerstande langer als sechs Monate
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Quelle: Amt fir Wohnen nach Daten der Dortmunder Statistik
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WOHNUNGSMARKTMONITORING DORTMUND

Statistischer Unterbezirk ,,Litgendortmund-Ost*

« Durchschnittliche Bevdlkerungs- und Sozialstruktur

» 2 % strukturelle Wohnungsleerstandsquote

* Anstieg der Mieten um 1,19 €/m? innerhalb der letzten funf Jahre

* Mietpreis- und Belegungsbindungen vieler geférderter Wohnungen laufen aus

« Geringer Anteil von Ein- und Zweifamilienhauser sowie der Wohnungen mit
mehr als funf Zimmern

» Bedarf zur Angebotserweiterung

(Datenstand 2020)
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KOMMUNALES WOHNKONZEPT DORTMUND

Ratsbeschluss im Februar 2022

Zielzahl Baufertigstellungen: 2000 Wohneinheiten
jahrlich
Wohnkeomuneinales
RichtgroRe Schaffung Baurecht: 800 bis 1200
Wohneinheiten
jahrlich
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VERFAHRENSABLAUF UND BETEILIGUNGSMOGLICHKEITEN s
BEBAUUNGSPLAN LU 141 — AUF DEM TOREN —

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde

» Ortsubliche Bekanntmachung Marz 2021
¥

X B
# Friihzeitige Offentllchkelts- und Behordenbetelllgung April 2021/
» Friiheste Mdglichkeit zur AuRerung von Anmerkungen zur Planung

August 2022

| vorauss. 1.
oNatige \..1-:5‘\."‘- des Plan twurfes samt Begriindung incl. Umweltbericht
: von Einwendungen und Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist JH 2024

Abwigung der betroffenen Belange unter Beriicksichtigung
der eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen

B-Plan: Beschlussfassung der Gemeinde liber eine Satzung vorauss. 2

s D i el e e e B e b Sl o e e e B R e () g e "oy \”IE()24
t des Planes mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschliusses/ der Genehnmigung
& = 5 :
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DAS STADTEBAULICHE KONZEPT
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ERSCHLIESSUNG
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BEBAUUNGSSTRUKTUR UND NUTZUNGEN
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FACHBELANGE

LANDSCHAFTSPLAN
ARTENSCHUTZ
KLIMASCHUTZ
BODEN

ALTLASTEN
FLIESSWEGE
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Entwicklungskarte

Zeichenerkldrung

==

Entwicklungsziel 1: ERHALTUNG
Erhaltung einer mit natumahen Lebensraumen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig aust
Lebensraum for die landschafistypischen Tier.
einer gewachsenen Kulturlandschaft mit inven |
schen Besonderheiten

Entwicklungsziel 5: TEMPORARE ERI
Temporire Erhaltung des Freiraumes bis 2ur R
lefplanung oder planfestgesteliter Vorhaben

:l Entwicklungsziel 6: BEIBEHALTUNG |
Beibehaltung der in der Bauleitplanung vorgeg
ofenticher sowie ffentich und privatrechtich |

Nachrichtliche Ubernahme

.
% Biotopverbundsystem gem
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ARTENSCHUTZ

Artenschutzprufung Vorprufung (Stufe 1) wurde durch ,ILS Essen GmbH"
2022 durchgefthrt

Potenzielle Vorkommen planungsrelevanter Arten

Eine vertiefte Artenschutzprifung (Stufe 2) mit faunistischen Kartierungen

im Jahr 2022 und 2023 flr Reptilien, Vogel und Fledermause ist in
Bearbeitung
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KLIMAANALYSE

Klimaanalysekarte
der Stadt Dortmund

Klimatope

Freilandklima: Ungestérter Temperatur-/ Feuchteverlauf, windoffen, normale
Strahlung, keine Quellen fur Luftverunreinigungen, Frischluft- und Kaltluft-
produktionsgebiete fir die Stadt.

Parkklima: Je nach Bewuchs werden die Temperatur- und Strahlungsampli-
tuden mehr oder weniger stark gedampft. Meist bioklimatisch wertvolle "Klima-
oasen” ohne bedeutende Femwirkung, innerstadtische Kaltluftproduzenten.

Vorstadtklima: Die iberwiegend locker bebauten und gut durchgriinten Sied-
lungsstrukturen verandern das Mikroklima nur geringfiigig. Geringere Extrem-
werte fur Temperatur und Feuchte, Dampfung der Windgeschwindigkeit, sehr
geringe Temperaturerhohung und giinstige Strahlungsbedingungen.
Gewerbeklima: Bei hoher Versiegelung starke sommerliche Aufheizung
(HitzestreR), relativ trocken, Emissionen von Larm und Schadstoffen.

Kaltluft- und Flurwinddynamik: Maglichkeit des nachtlichen Kaltiuftabflusses
bzw. der Entstehung eines Flurwindes.

Windgeschwindigkeit und -richtung:

>0,5- 1,0 m/s (gering)

>1,0 m/s (mittel - hoch)
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BODEN /ALTLASTEN

Altlasten Verdachtsgebiete
[ Altlasten Verdachtsgebiet

Altlasten Hausmiilldeponie
| Altlasten Mineralboden

Altlasten
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VERKEHR

Ergebnis der verkehrlichen Untersuchung (stand Marz 2022)

Umliegenden Knotenpunkte kénnen den darer 5= Y s =0

prognostizierten Mehrverkehr (220 WE und E ) of =00 el crengs

vierzugige TEK) ohne Probleme abwickeln. ' ., | oL
- . e 2 ik

Zufahrten Uber die Stralle ,Auf dem Toren® sind IO R g bl g g

sinnvoll. Weitere oder weniger Zufahrten werden 75— @i s/ 'Z

nicht empfohlen. o |

Keine Bedenken gegenuber der Ful3- und
Radverkehrsanbindung. Die Durchlassigkeit ist optimal.

OPNV-Anbindung ist durchschnittlich bis gut.
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SCHALL

Verkehrslarm
Planfall

Brilon Bondzio
Weiser
(Stand 2022)
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WEITERER UNTERSUCHUNGSBEDARF

« Artenschutzprifung Stufe Il (Ergebnisse 2023)

« Bodenkundliche Kartierung und Geohydrologische Betrachtung
« Altlastenuntersuchung

« Mikroklimatische Untersuchung

« Entwasserungskonzept

« StralRenplanung
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WEITERES VORGEHEN
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ENTWASSERUNG

Herr Schmidt (Stadt DO)
Herr Holkemeier (Stadt DO)

BEBAUUNGSSTRUKTUR
UND NUTZUNGEN

Frau Niedergethmann (Stadt DO)
Frau Waldhoff (Stadt DO)

FREIRAUM

Herr Grunert (Stadt DO)
Frau Tari-Kirsch (ILS Essen)

VERKEHR UND
SCHALL

Herr Meil3ner (Stadt DO)
Frau Chacha (Stadt DO)
Herr Bbsebeck (BBW)
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