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Bebauungsplan InO 244 - Max-Eyth-Strale -

Ziele

Vorbereitung der Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplan InO 244 — Max-Eyth-Stralle —
der Stadt Dortmund (16.09.-16.10.2024):

e Planungsstand erlautern sowie lGber das weitere
Planungsverfahren und Maoglichkeiten der
Stellungnahme informieren

¢ Inhalte des Bebauungsplans und der zugrunde
liegenden Gutachten vorstellen

e Fragen von Gasten beantworten

Informationsveranstaltung 10.09.2024




Bebauungsplan InO 244 - Max-Eyth-Strale -

Programmiibersicht

19:00 GrulBwort von Bezirksblirgermeisterin
Christiane Gruyters

Worum geht’s? Gesprachsrunde mit:

Birgit Niedergethmann, Stadt Dortmund
Anna Rzymelka, Instone Real Estate

Erlauterungen zum Planungsstand:
Lars Schuchard, scheuvens + wachten plus
Christof Tielker, Planersocietat

20:00 Fragen & Antworten

21:00 Ausstellung (,,Infomarkt”):
Gesprache im personlichen Kontakt

Moderation: Petra VolSeblirger, IKU _Die Dialoggestalter

Informationsveranstaltung 10.09.2024
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Interview - Planungsziele

Dortmunder Wohnungsmarkt ist angespannt
Kommuna|es Anstieg der Bevolk hl, erhdhte Nachf
° nstieg ader bevolkerungszani, ernonte Nacnrrage
Wohnkonzept

nach Wohnraum

DO rtm U nd *  Wohnungsmarktbericht 2023 zeigt sehr geringe

2 021 Leerstandsquote in den Unterbezirken Gartenstadt-
Nord und -Sud

Karte 3: Strukturelle Leerstandsquote zum 31.12.2022

ausreichende und bezahlbare Wohnraumversorgung fiir alle

* Zielzahl Baufertigstellungen:
* 2000 Wohneinheiten jahrlich

* RichtgrofSe Schaffung Baurecht:
e 800 bis 1200 Wohneinheiten jahrlich

*  Prioritat: Reaktivierungsflachen im Innenbereich mit
guter infrastruktureller Anbindung

Quelle: Amt far Wohnen nach Daten der Dortmunder Statistik
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Konzept

Ausgangsziel

— Planung eines durchgriinten Wohnquartiers
mit zeitgemaRem Geschosswohnungsbau
und einer erganzenden gewerblichen
Nutzung

— Umsetzung moderner
Stadtentwicklungsprinzipien unter
Berucksichtigung der Besonderheiten des
Westfalendamms und der Gartenstadt

= Durchfliihrung eines stadtebaulichen
Qualifizierungsverfahrens

© Instone Real Estate Informationsveranstaltung Bebauungsplan InO 244, 10.09.2024

‘ Aufgabenstellung

DORTMUND GARTENSTADT
MAX-EYTH-STRASSE 2

Stadtebauliches Qualifizierungsverfahren
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- Aktueller B-Plan 06/2924 -

[
Bebauungsplan und E{;  i

Weiterentwicklung I% a

— Verfahrensumstellung vom beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB auf ein Vollverfahren gem. §§ 2 ff.

—> Durchfihrung einer Umweltprifung H\

O
39999%

— Anpassung Verkehrsfiihrungskonzept und Anderung der J
Zufahrtssituation

¥ e

] ]
o: %

- Entfall Querung Max-Eyth-StraRe und Ergédnzung 2. TG-
Zufahrt im Sondergebiet

— Berlicksichtigung der beiden Hangebuchen: Festlegung
umfassender Schutzmallinahmen und Anpassung des
stadtebaulichen Entwurfs aufgrund der tatsachlichen
Kronendurchmesser

Ge0e080808080R0e080R0e0S
——————————————

Max-Eyth-StraBe

L

- Umplanung von 10 auf 9 Wohngebaude
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Stadtebauliches Konzept und
Weiterentwicklung

Ergebnis stadtebauliche Qualifizierung
03/2020

© Instone Real Estate Informationsveranstaltung Bebauungsplan InO 244, 10.09.2024



Stadtebauliches Konzept und
Weiterentwicklung

— Gliederung und Staffelung der Bebauung im Sondergebiet mit
4-5 Geschossen zur Unterteilung des Volumens und zur
Schaffung verschiedener Eingangsbereiche

— Aufgelockerte Anordnung der Wohngebaude um griine
Quartiersmitte herum und Abstaffelung von 4 auf 3
Vollgeschosse in Richtung Siiden

- Harmonisches Quartier und Einfligen in die ndhere
Umgebung

— Mehrfache Uberarbeitung und Aufwertung der Gestaltung der
Wohngebdude und Freianlagen

- Gestalterische Festsetzungen im B-Plan und erganzende
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag

© Instone Real Estate Informationsveranstaltung Bebauungsplan InO 244, 10.09.2024




Stadtebauliches Konzept und W ouoontnn @l nstone
Weiterentwicklung

EinflUgung in die weitere Umgebung

StralRenraum Max-Eyth-Stralle:
circa 50 m

Schematische Ansicht Plangebiet Stadtrat-Cremer-Allee

StralRenraum Westfalendamm: StraRenraum Stadtrat-Cremer-Allee:
circa 50 m circa 60 m

Schematische Ansicht Plangebiet Max-Eyth-StraRe

© Instone Real Estate Informationsveranstaltung Bebauungsplan InO 244, 10.09.2024 14



Gutachterliche Basis des I s @l Instone
Bebauungsplans

— Schallgutachten (positive Wirkung schallschiitzende Bebauung Westfalendamm fiir die Umgebung, punktuell geringe
Erhohungen des Schallpegels durch das Vorhaben)

— Luftschadstoffgutachten (Einhaltung/Unterschreitung Grenzwerte Feinstaub und Stickstoffdioxid)

— Energiekonzept (Varianten zur nachhaltigen Energieversorgung durch Warmepumpen oder Geothermie in Verbindung
mit Gebaudestandard EH 40)

— Artenschutzrechtliche Priifung, baumfachliche Untersuchung und Umweltbericht (Uberschuss an Biotopwertpunkten,
SchutzmaRnahmen fiir planungsrelevante Tierarten und ortspragende Baume)

— Uberflutungsnachweis und Beurteilung Versickerungsfiahigkeit (Schaffung von Retentionsrdumen, insb.
Wiederherstellung der natlirlichen Topografie)

— Bodengutachten (keine auffalligen Funde, kiinstliche Auffiillungen werden im Bau entfernt)

— Verkehrsgutachten (Priifung verkehrliche Auswirkungen durch das Vorhaben) und Mobilitatskonzept (Starkung Rad /
OPNV und Anwendung Stellplatzsatzung)

© Instone Real Estate Informationsveranstaltung Bebauungsplan InO 244, 10.09.2024 15



[ Planersocietat

www.planersocietaet.de Mobilitat. Stadt. Dialog.

Burgerinformation

Bebauungsplanverfahren
Max-Eyth-Straf3e 2

10.09.2024




Verkehrliche Einordnung

= Voraussetzungen & Gegebenheiten

Inhalte des Gutachtens

= Vorgehensweise
= Methodik

= Schlisselaspekte

Ergebnisse des Gutachtens

= Verteilung der Verkehre
= Prognose-0 vs. Prognose-Mit-Fall
= Leistungsfahigkeit

= Variantenempfehlung

Stellplatznachweis

Seite 2 | Biirgerlnneninformation | Bebauungsplanverfahren Max-Eyth-StraRe 2 f# Planersocietat



Verkehrliche Einordnung

Voraussetzungen & Gegebenheiten




Verkehrliche Einordnung

Voraussetzungen & Gegebenheiten

zentrale Lage im Dortmunder Stadtgebiet

Bl & B236 als pragende StraRenstrukturen
Stadtbahnlinie U47 als wichtige OPNV-Struktur

grundsatzliche ErschlieBung tiber die Max-Eyth-StralRe

Lage resultiert in Vorteilen aber auch in Zwangen

= Standortvorteil verkehrliche ErschlieRung
(ibergeordnete StraRen & direkte Nihe zu OPNV-
Haltepunkt)

= An- bzw. Abfahrtsmaoglichkeiten teilweise umstandlich
(fehlender Vollknoten B1 / Max-Eyth-StralSe, getrennte
Richtungsfahrspuren B1 & Max-Eyth-Strale)

Seite 4 | Burgerlnneninformation | Bebauungsplanverfahren Max-Eyth-StraRRe 2 f# Planersocietat



Verkehrliche Einordnung

Voraussetzungen & Gegebenheiten

* hohe Verkehrsbelastungen auf der B1

e sudliche Gartenstadt wird als Ausweichroute von
Durchgangsverkehren genutzt

* treibender Faktor: Entwicklungen Stadtkrone Ost

* eingeschrankte Leistungsfahigkeit
Knoten B1 / LibkestraBe (insb. am Nachmittag)

e auch Parken im offentlichen Raum wird diskutiert
 verschiedene Ideen aus lokaler Politik & der Offentlichkeit

* Resultat ist der Auftrag fiir ein libergreifendes
Verkehrskonzept fir die stdliche Gartenstadt

e das vorliegende Gutachten ist vorhabenbezogen

(nicht das libergeordnete Verkehrskonzept)

Seite 5 | Burgerlnneninformation | Bebauungsplanverfahren Max-Eyth-StraRRe 2 f# Planersocietat



Inhalte des Gutachtens

Vorgehensweise & Schlusselaspekte




Abbildung 19: anteilige Verkehrsverteilung Zielverkehr zum Plangebiet

15,0% |

Inhalte des Gutachtens

o i 2 :
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0.3% ou{.l 1.3% ;:1
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. » . 1 L | - 0,6% <J 1 L i g MT;J 1 3%
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* detaillierte Auseinandersetzung mit den derzeitigen . i | |
verkehrlichen Gegebenheiten : g il 3 |
g & [ £ o of
; 3 . 3 e . &
e Aufbau einer modellartigen Verkehrsverteilung \ = ¢ ’/
os% 4 = E '«‘.\
\6%.% a2 S
% L L 489N o= 43 9‘-.‘/
smm:-3 Cremer-Allee &)
* Prifung von insgesamt drei ErschlieBungsvarianten s
‘,@ us% 2
= Variante 1: gemeinsame TG & Fuihrung aller Quellverkehre auf die B1 &;‘i‘. ® T
= Variante 2: gemeinsame TG & freie Richtungswahl fiir die Quellverkehre auf der i e
Max-Eyth-StraRRe inkahl o " g o 3 Schiren
aX y ra Steinkiihlerweg —’ . Am Remberg . Ortsteil Schiiren
= Variante 3: getrennte TG & freie Richtungswahl auf der Max-Eyth-Stral3e nur fiir Lo : / o } son
den Quellverkehr der Wohnnutzung & it r
v@ Zaonsoom
* Variante 1 verkehrstechnisch nicht umsetzbar £ 110,00%

Quelle: eigene Darstellung; gaf. entstehende Summenfehler sind rundungsbedingt

(umfangreiche Abstimmungen mit der Verkehrsbehorde hierzu sind erfolgt)

Seite 7 | Burgerlnneninformation | Bebauungsplanverfahren Max-Eyth-StraRRe 2 [ Planersocietat
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Bebauungsplan InO 244 - Max-Eyth-Strale -

Offenlagezeitraum
16.09.2024 - 16.10.2024

Moglichkeit zur Einsichtnahme in Planung und Abgabe von Stellungnahmen

Auslegung der Unterlagen im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Einsichtnahme im Internet unter der Seite des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes

www.dortmund.de/themen/planen-und-bauen/stadtplanung-und-entwicklung/stadtplanung/bebauungsplaene/beteiligung-der-6ffentlichkeit

Informationsveranstaltung 10.09.2024
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