


CHANCEN EINER 
GESTALTUNGS- UND ERHALTUNGSSATZUNG 
IM SÜDLICHEN NORDMARKTQUARTIER

DOKUMENTATION ZUR 
INFORMATIONSVERANSTALTUNG| 29.04.2025



RHA Prüfung von Satzungen Südliches Nordmarktquartier Dortmund  | INFORMATIONSVERANSTALTUNG  |29.04.2025

BEGRÜSSUNG

Hannah Rosenbaum
Bezirksbürgermeisterin

Sebastian Kröger
Stadt Dortmund: Leiter des Amtes für Stadterneuerung

Holger Hoffschröer
RHA Reicher Haase Assoziierte GmbH



RHA 4Prüfung von Satzungen Südliches Nordmarktquartier Dortmund  | INFORMATIONSVERANSTALTUNG  |29.04.2025

BEGRÜSSUNG UND ANKOMMEN
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STÄDTEBAU        BAUKULTUR & WELTERBE  WETTBWERBE        BETEILIGUNG

PROZESSE       URBANE TRANSFORMATION          REGION                FREIRAUM



RHA 6Prüfung von Satzungen Südliches Nordmarktquartier Dortmund  | INFORMATIONSVERANSTALTUNG  |29.04.2025

ÅAnlass: Können Gestaltungs- und/oder Erhaltungssatzungen das 

Südliche Nordmarktquartier deutlich aufwerten?

ÅZIEL des heutigen Abends: 

Information über den Prozess und die Instrumente 

αDŜǎǘŀƭǘǳƴƎǎǎŀǘȊǳƴƎά ōȊǿΦ α{ǘŅŘǘŜōŀǳƭƛŎƘŜ 9ǊƘŀƭǘǳƴƎǎǎŀǘȊǳƴƎά

Identifikation von Vorteilen und Klärung von Regelungsbedarfen 

aus Ihrer Sicht

Worüber möchten wir heute mit Ihnen sprechen?
ANLASS UND ZIELE
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ABLAUF HEUTE

Å18.00 Uhr  Begrüßung & inhaltliche Einführung

Å18.40 Uhr  Interviewrunde mit Immobilien-Eigentümer:innen

Å19.00 Uhr  Rückfragen und Informationsmöglichkeiten 

   an thematischen Stationen

ÅCa. 20.00 Uhr  ENDE der Veranstaltung

Überblick Agenda und Inhalte
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EINFÜHRUNG

Worüber möchten wir heute mit Ihnen sprechen?



Sicherung von Gestaltungsqualitäten
ANLASS UND ZIELE

ÅDie Dortmunder Nordstadt gilt als größte 

gründerzeitliche Stadterweiterung in NRW, 

mit vielfältigen Gestaltungsmerkmalen wie 

zum Beispiel aus dem Jugendstil

ÅViele der Gebäude weisen hohe 

architektonische Qualitäten auf, die aber 

oft beeinträchtigt sind

ÅZugleich gibt es auch viele positive 

Beispiele von restaurierten und vorbildlich 

instandgesetzten historischen Gebäuden, 

wie auf den nächsten Folien dargestellt

Foto: RHA



Sicherung von Gestaltungsqualitäten
ANLASS UND ZIELE

ÅDargestellt werden auf den folgenden Folien besonders gute 

Beispiele, bei denen versucht wurde, ein Optimum an 

Gestaltungsqualität herauszuarbeiten

Å Insbesondere mit Blick auf die Wirkung im baulichen 

Zusammenhang, d. h. mit den anderen Gebäuden in der 

Nachbarschaft ergibt sich in einigen Straßenzügen des Südlichen 

Nordmarktquartiers bereits jetzt ein attraktives Gesamtbild  
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WAS KANN EINE SATZUNG BRINGEN

ÅEine Satzung trifft für ALLE verbindliche Regelungen

ÅGestaltungs- bzw. Erhaltungssatzungen können Regelungen zur Gestaltung einzelner Bauteile 

von Gebäuden betreffen

ÅDas können etwa Fassaden, Fenster und Schaufenster, Türen oder Dächer inkl. Aufbauten sein. 

Auch zur Gestaltung von Werbeanlagen und -auslagen oder von Außengastronomie sind 

Regelungen möglich

ÅSollte eine Satzung in Kraft treten, wird sie zur weiteren Grundlage für sanierungsrechtliche 

Genehmigungen. Das heißt: Ein Vorhaben wird nur genehmigt, wenn es auch dieser Satzung 

entspricht.
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UM DIESES GEBIET GEHT ES

ÅZIEL

Wiederherstellung ursprünglicher 

Schönheit, wenn Baumaßnahmen 

vorgenommen werden

ÅDas betrachtete Gebiet reicht von 

Leopoldstr. bis zur Gronaustr. und 

von Steigerstr. bis zur Jägerstr.

Mallinckrodtstr.

Heiligegartenstr.

Südliche Bornstr.

Leopoldstr.

Gronaustr.

Steigerstr.

Jägerstr.
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PROZESS
Zum aktuellen Stand und weiteren Vorgehen

ÅAuch die folgenden Beispiele zeigen das Ergebnis jahrelanger Bemühungen und 

großen Engagements der Eigentümer:innen

ÅZur weiteren Umsetzung dieser Ziele sind gemeinsame Anstrengungen von 

Stadt und Eigentümer:innen erforderlich. Dabei helfen auch verbindliche 

Auflagen für ALLE, die in einer Satzung festgehalten werden

ÅDaraus ergeben sich konkrete Vorgaben, aber vor allem auch Chancen, um 

mehr Qualität in der Gestaltung zu erreichen, zum Beispiel von Hausfassaden, 

Werbung und Erdgeschosszonen
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BEISPIELE AUS DER NORDSTADT

Å Dargestellt auf den folgenden Folien sind zwei ehemalige 

άtǊƻōƭŜƳƛƳƳƻōƛƭƛŜƴάΣ ōŜƛ ŘŜƴŜƴ ŘƛŜ ƴŜǳŜƴ Eigentümer:innen Fassade, Fenster 

usw. originalgetreu wiederhergestellt haben. Dabei war der Eigentümerschaft 

eine wirtschaftliche Umsetzung der baulichen Maßnahmen wichtig ς 

Quartiersmanagement und das Amt für Stadterneuerung konnten hier beraten 

und unterstützen

ÅAuch stark beschädigte Fassaden und verloren gegangene Fensterteilungen 

können wiederhergestellt werden. Historische Fotos, Bauakten, Befunde und 

Vergleichsimmobilien helfen hier oftmals

ÅHistorische Bausubstanz sollte nicht zu früh aufgegeben werden ς zuerst sollte 

im Rahmen von Beratungsgesprächen mit dem Quartiersmanagement und 

Expert:innen überlegt werden, was sich retten lässt!
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