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Vorwort

Die Wiederaufbau- und Neubauleistungen der Stadt Dortmund in
der Nachkriegszeit und die bedeutenden Aufgaben der sich an-
schlieBenden Stadterneuerung in- der Gegenwart und- Zukunft
geben Veranlassung, insbesondere einem der wichtigsten Gebiete
fir den Lebensraum der Bevéikerung, ndmlich dem Wohnungs-
wesen, eine historisch-statistische Rickschau und eine Gesamt-
darstellung der Strukturverdnderungen und Entwicklungstenden-
zen zu widmen.

Dieser Betrachtung kommt deshalb eine um so héhere Bedeutung
zu, weil die schwierigen und langwierigen Beratungen Uber das
Stadtebauférderungsgesetz eines dringenden positiven Ergeb-
nisses bedirfen und nach Auffassung des Bundesministeriums fur
Wohnungswesen, Stddtebau und Raumordnung diese Aufgaben
~vom Wohnungsbau zum Stédtebau” zwangsldufig in die allge-
meinen wohnungspolitischen MaBnahmen einbezogen werden
mussen.

Mit der Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung, der Freigabe
der Mieten und der Aufhebung des Mieterschutzes in der frihe-
ren Form ist fir den kommunalen Bereich eine Periode der
Wohnungspolitik zu Ende gegangen, die mit einer kurzen Unter-
brechung in den dreiBiger lahren fast ein halbes Jahrhundert an-
gedauert hat und die unter dem Begriff ,Wohnungszwangswirt-
schaft” wéhrend dieses Zeitabschnitts sowoh! von Mietern als
auch Vermietern als anscheinend unabédnderlich angesehen
worden ist. Diese zwangsldufige Wohnungsbewirtschaftung wurde
nunmehr vom Gesetzgeber durch ein neues Miet- und Wohnrecht
abgelést, das ein unter sozialen Gesichtspunkten ausgestaltetes
Mietrecht fiir Wohnraum enthalten soll und auBlerdem die end-
giltige Regelung idber die Gewdhrung von Miet- und Lastenzu-
schussen gebracht hat.

Die Stadt Dortmund ist am 1. 7. 1962 durch Verordnung der
Landesregierung zum sog. ,weiBen Kreis“ erklart worden, nach-
dem der Bundestag durch das am 1. 7. 1960 in Kraft getretene
.Gesetz (ber den Abbau der Wohnungszwangswirtschaft und
iiber ein soziales Miet- und Wohnrecht” die erforderlichen Vor-
aussetzungen hierzu geschaffen hatte. Im Zuge dieser MaBnahme
erfolgte dann am 1. 11. 1963 die Aufhebung des Mieterschutzes
in der bisherigen Form, eine weitere Mieterhhung bei Altbau-
wohnungen und eine neue Mietpreisgestaltung bei Wohnungen,
die mit 6ffentlichen Mitteln geférdert worden sind.

Es erwies sich bald, daB3 das Abbaugesetz der Zwangswirtschaft
im Wohnungswesen fir die Mietparteien schwerwiegende Folgen
hatte und der Zeitpunkt des Inkrafttretens allgemein als zu frih
bezeichnet wurde.

Fur die als ,weiBe Kreise" geltenden Gemeinden, deren auf
Bundes- und Landesebene ermitteltes ,rechnerisches”™ Woh-
nungsdefizit unter 39, gesunken ist, sind zwar bestimmte bisher
zu erledigende Aufgaben entfallen, jedoch neue und umfang-
reichere Tétigkeitsgebiete, wie beispielsweise Kontroile der
offentlich geférderten Wohnungen, Zulassung héherer Mieten
und Gewdhrung von Wohngeld auf breiterer Grundlage als bis-
her, hinzugekommen, so daB3 keine Vereinfachung der Verfahrens-
weise, sondern sogar eine noch stérkere Belastung durch schwie-
rige Bearbeitungsvorgédnge eingetreten ist.

Da aber, wie aus den folgenden Ausfihrungen hervorgeht, nach
dem PreuBischen Wohnungsgesetz vom 28. 3. 1918 auch weiter-
hin das Recht und die Verpflichtung fur die Gemeinden besteht,
trotz der neuerdings eingeschréinkten Befugnisse eine Aufsicht

Uber das Wohnungswesen als Gemeindeangelegenheit auszu-
iiben, haben sich diese fortlaufend (ber die Zustédnde im Woh-
nungswesen zu unterrichten sowie auf die Beseitigung von MiB-
sténden und auf die Verbesserung der Wohnverhéltnisse beson-
ders der wirtschaftlich schwachen Bevélkerungsschichten hinzu-
wirken.

Aus einem Rickblick auf die vergangene Jahrhunderthéifte, von
der bereits (iber die Zeit von 1927 bis 1956 ,3 Jahrzehnte Dort-
munder Wohnungswesen® in dem Sonderheft 9 der vom Amt fur
Statistik und Wahlen herausgegebenen ,Dortmunder Statistik”
im Jahr 1959 berichtet worden ist, das in der vorliegenden
Arbeit wesentlich ergénzt und erweitert wurde, ergibt sich die
Erkenntnis, daf3 der Wohnungsbau in den friheren lahren im
Zuge einer fortschreitenden Industrialisierung und Bevélkerungs-
zunahme mehr oder weniger unsystematisch verlaufen war. Erst
die verhdngnisvollen Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg und die
anschlieBende soziale Wohnungsbaupolitik haben die Voraus-
setzung zu einem planméBigen Wiederaufbau und Neubau eines
groBen Teils der Stadte geschaffen. Gerade in der Nachkriegszeit
erwies sich das etwa zur Hélfte landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzte Dortmunder Stadtgebiet mit der gréBten Grundfldche in
der Bundesrepublik Deutschland (27 140 ha) neben den drei
Stadtstaaten Berlin, Hamburg und Bremen nach der Stadt
Miinchen infolge einer weitsichtigen Eingemeindungspolitik als
duBerst giinstig fiir die Errichtung zahlreicher ausgedehnter
Wohnbezirke, die anfénglich in einfacherer und spéter in bes-
serer Ausfihrung in allen Teilen der AuBenstadt entstanden bzw.
in der Entstehung begriffen sind.

Welche Bedeutung auch der zukinftigen Entwickiung des Woh-
nungswesens beigemessen wird, geht daraus hervor, da3 sowoh!
in Nordrhein-Westfalen auf Grund des Gesetzes Uber eine
Statistik zur Feststellung der Wohnverhéltnisse vom 29. 6. 1865
eine Erhebung hinsichtlich der Gebdude-, Wohnungs- und Wohn-
parteienverhdltnisse durchgefihrt worden ist, die sich im Durch-
schnitt des Landes auf 109, aller bewohnten Gebdude erstreckte,
als auch durch das Bundesgesetz iiber die Durchfihrung einer
Repréasentativstatistik auf dem Gebiete des Wohnungswesens
vom 18. 8. 1965 eine Wohnungsstichprobe stattgefunden hat, die
sich im Bundesdurchschnitt auf héchstens 19, der bewohnten
Gebdude bezog und &hnlichen Zwecken wie das erwéhnte Lan-
desgesetz dienen sollte. Eine totale Gebdude- und Wohnungs-
zdhlung im Bundesgebiet ist fir das Jahr 1967 vorgesehen, um
fiur die Bauplanung, Stadtsanierung und Wohnungsfirsorge sta-
tistische Angaben iber die Wohnungssituation in vollstandiger
Breite, teilweise (iber die statistischen Aufbereitungen fir Stadt-
teile, Baublocks und Z#hlbezirke hinaus fir das einzelne Grund-
stiick oder Gebéude zu erhalten, da das Ergebnis der Wohnungs-
feststellungen im Rahmen des Zensus von 1961 durch die weit-
gehende Aufhebung der Wohnungsbewirtschaftung iberholt ist.
Trotz der zuriickliegenden Ergebnisse der frilheren statistischen
Erhebungen kénnen in Verbindung mit der Wohnungsbestands-
fortschreibung bis zum Jahresende 1965 doch grundsétzlich wert-
volle, auch langfristig gultige Strukturangaben uber GréBen-
ordnungen, Verhdltnis- und Beziehungswerte sowie regionale
Verteilungen mit ihren Entwicklungstendenzen gewonnen werden.

Die vorliegende Abhandlung wurde von Dr. K. Hahn in dem
von Direktor Dr. K. Dietrich geleiteten Amt fir Statistik und
Wahlen unter dem Dezernenten Stadtrat S. Drupp bearbeitet.
Der Tabellenanhang war von Diplomvolkswirt K. R. Walter
zusammengestellt worden.

Dr. W. Kliemt

Oberstadtdirektor
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Wohnungswesen in Dortmund, Strukturwandlungen und Entwicklungstendenzen

unter besonderer Beriicksichtigung der in Verbindung mit der Volks-, Berufs- und Arbeitsstéttenzdhlung

vom 6. 6. 1961 ermittelten wohnungsstatistischen Feststellungen

A. Allgemeiner Teil

I. Die Wohnungsbestandsentwicklung von der Jahr-
hundertwende bis zum AbschluB3 der Eingemein-
dungen in den Jahren 1928/29

Im Rahmen des Stédtebaues insbesondere in Verbindung mit
den Wiederaufbau- und Neubauleistungen in der Zeit nach dem
Zweiten Weltkrieg gehort die Wohnungsfrage zu einem der wich-
tigsten Probleme der Kommunalpolitik. Da zu der richtigen Be-
urteilung der Wohnungssituation in einer Stadt als Vorausset-
zung geordneter Lebensverhéltnisse der Bevolkerung die Kennt-
nis der Entwicklung des Wohnungswesens unentbehrlich ist, soll
dieser Verlauf in Dortmund kurz zurilickverfolgt werden, soweit
dies auf Grund der verfiigbaren statistischen Unterlagen méglich
ist. Wenn auch die zeitlichen Vergleiche der Wohnungsverhéit-
nisse aus methodischen Griinden zahlenmaBig nur bedingt még-
lich sind, dirfte eine begrenzte Rickschau doch von besonderem
Interesse sein.

Hierbei ist zwar in kommunaler, soziologischer und wirtschaft-
licher Hinsicht zu bericksichtigen, daB in den Jahren 1905, 1914,
1918, 1928 und 1929 Eingemeindungen stattgefunden hatten, die
sich unterschiedlich auf Einwohnerzahl, Bevolkerungs-, Wirt-
schafts- und Sozialstruktur, Stadtgebiet und Wohnungsbestand
auswirkten; da statistische Unterlagen aus dem Eingemeindungs-
gebiet nicht vorliegen, kénnen die entsprechenden Zahlenangaben
nicht ohne weiteres den Werten aus neuerer Zeit gegeniberge-
stellt werden. Trotz dieser Einschrankung aber ist es bei Ver-
gleichen mit spateren Zeitpunkten aus historischen und gegen-
wiértigen Griinden aufschluBreich, einen Ruckblick auf die frihere
Situation zu geben.

Bereits vor dem Ersten Weltkrieg bestand in Dortmund ein emp-
findlicher Mangel an Wohnungen. Einen interessanten Einblick
in die frihere Lage auf dem Wohnungsmarkt gewéahrt die von
dem ehemaligen Baudezernenten, Stadtbaurat Strobel, in dem
Jahre 1918 der Stadtverordnetenversammlung im Interesse einer
offentlichen Wohnungsfirsorge vorgelegte ,Denkschrift tber
MabBnahmen gegen die Wohnungsnot in Dortmund®, aus der
nachstehend zahlenmaBig dargestelite Entwickliung seit der Jahr-
hundertwende bis zum AbschluB der Eingemeindungen hervor-
geht:

Wohnungsbestidnde in Dortmund von 1900
bis zum AbschluB der Eingemeindungen

Jeweilige | Woh- Durch- leweiliges
Ein- nungs- | schnittliche | Stadtgebiet
Stand wohner- | bestand | Belegungs- (gkm)
zahl?) ziffer je
Wohnung
1.12.19002) | 142733 28574 5.0 27,69
1.12.1905 175577 35715 49 30,78
1.12.1910 214225 45099 48 30,78
1. 7.1914 253798 52261 438 55,50
1.12.1917 261538%)) 61785 4,2 55,50
16. 5.1927 3219156 74957 43 74,92
Nach den
Eingemein-
dungen
1928/29 523730 | 120701 43 271,40

'} Ortsanwesende Bevélkerung
?) Erstmalige Wohnungszahlung in Dortmund
%) EinschlieBlich rund 7000 Kriegsgefangene

In Anbetracht dieser Verhiltnisse ergibt sich, daB bei fast unver-
anderter StadtgebietsgroBe von 1900 bis 1913 nur 22212 Woh-
nungen errichtet worden sind, das bedeutet jahrlich durchschnitt-
lich 1709 wahrend der 13 Friedensjahre. Da inzwischen sowohl
durch die Entstehung neuer Industriebetriebe bzw. durch Erwei-
terung bestehender Unternehmen als auch durch EheschlieBun-
gen der Bedarf an Wohnungen seitens der Bevélkerung stark
gestiegen war, stellte seinerzeit das Statistische Amt in Dort-
mund fest, daB bei diesem Sachverhalt von 1913 bis Ende 1917
wenigstens 4x1709 = 6836 Wohnungen hétten entstehen
missen, tatsdchlich jedoch nur 2983 Wohnungen gebaut wor-
den sind, so daB nach Kriesende ein Fehlbestand von etwa
3853 Wohnungen ermittelt wurde.

Der weitere Verlauf 4Bt sich aus obenangefihrten Grinden we-
gen fehlender statistischer Unterlagen aus den Eingemeindungs-
gebieten nicht exakt verfolgen, jedoch hat sich im allgemeinen
der Wehnungsbau bis Ende des Zweiten Weltkrieges in Grenzen
gehalten, die den jeweiligen Zeitumstédnden entsprachen.

Im Rahmen ihrer Wohnungsfiirsorge hatte Dortmund als eine der
ersten Stadte vorschriftsgemaB ein Wohnungsamt eingerichtet
und zur tatkréftigen Unterstitzung am 11. 10. 1918 die ,Dort-
munder Gemeinniitzige Siedlungsgeselischaft m.b.H." gegrindet,
um aus sozialen, finanziellen und stadtplanerischen Grinden
einen positiven Beitrag zu leisten mit Hilfe gesetzlicher MaB-
nahmen (z. B. Reichssiedlungsgesetz vom 11. 8. 1919, Erbbau-
verordnung vom 15. 1. 1819, Verordnung zur Behebung der
dringendsten Wohnungsnot vom 9. 12. 1918, Kleingarten- und
Pachtlandverordnung vom 31. 7. 1919, Reichsheimstéttengesetz
vom 10. 5. 1920). Zu den besonderen Aufgaben gehérten sowohl
Wohnungsnachweis, Wohnungsvermittiung, Wohnungsaufsicht,
Wohnungspflege, Wohnungserhebungen, Wohnungsstatistik als
auch Férderung der privaten und gemeinnitzigen Wohnungs-
bautatigkeit.

Trotz erheblicher Schwierigkeiten entstanden im Laufe der Zeit
durch die Initiative 6ffentlicher und privater Kreise in verschie-
denen Stadtteilen eine Reihe von gréBeren und kieineren ge-
schlossenen Wohnbezirken, zu denen beispielsweise u.a. die
Gartenstadt Schonau (gebaut vor dem ersten Weltkrieg), der
JAlthoffblock” in der Nahe der Mollerbriicke (1914/15), der
JLutherblock” an der Sport- und Erholungsanlage von Hoesch
(1918), die Siedlungen an der AkazienstraBe und am NuBbaum-
weg (1919 ff.), die ,Lange Reihe” und Am Bertholdshof in Kérne
(1919 ff.), die Gartenstadt am Westfalendamm (1913, 1920 ff.),
die Gartenstadt Sud in Kirchhorde (1930 ff.), die Siedlung der
Kreisbaugesellschaft Hérde in Briinninghausen, Am Segen (1923),
die Siedlung in Deusen (1931 ff.) gehéren. Hinzu kamen im Zu-
sammenhang mit der wirtschaftlichen Entwicklung erhebliche
Wohnungsbauleistungen der industrie, des Bergbaus und von
anderen Stellen in Dortmund, wobei die Férderung von Garten-
bau und Kieinviehhaltung zunéchst noch besondere Berlcksich-
tigung fand. Insbesondere hat die Kleinsiedlungsbewegung man-
nigfache Anlagen aufzuweisen, von den alten Bergmannssied-
lungen, den ,Kolonien* des vorigen Jahrhunderts angefangen bis
zu groBstadtischen Kleinsiediungen nach dem Ersten Weltkrieg
sowie den geférderten Siedlungen und Pestalozzidérfern in der
Gegenwart.

Wenn von der ersten Reichswohnungszéhlung im Jahre 1918 ab-
gesehen wird, die als Auswahlerhebung mit einem Erfassungs-
grad von 56 9%, der Bevélkerung keine Totalzdhlung war und nur
ungefahr einen Einblick in den Bestand an Wohnungen und
Wohngebauden und einen Uberblick tber die Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum nach den kriegsbedingten Verande-




rungen gewshren konnte, hatte die nachste grundlegende Reichs-
wohnungszahlung vom 16. 5. 1927 in Anbetracht der unibersicht-
lichen Lage des Wohnungsmarktes den Zweck, die noch unbe-
friedigenden Wohnverhaltnisse der Bevélkerung zu ermitteln und
Unterlagen fur die Wohnungspolitik von Reich, Landern und Ge-
meinden zu gewinnen. Insbesondere sollten Uber das Zusammen-
leben von mehreren Haushaltungen und Familien in einer Woh-
nung eingehende Feststellunen getroffen werden, um Anhalts-
punkte fir die Beurteilung des Bedarfs an Wohnungen zu erhal-
ten. Als selbstdndige Wohnung galt jede Wohnung, fiir die die
Miete von dem Wohnungsinhaber unmittelbar an den Hausbe-
sitzer zu zahlen war. Es wurden also die Wohnungen im miet-
rechtlichen und nicht im bautechnischen Sinne gezadhlt. Dieser
Unterschied fiel aber 1927 kaum ins Gewicht, da eine Teilung
von Wohnungen, wie sie sich nach dem Zweiten Weltkrieg aus der
Not der Zeit ergab, damals unbekannt war. Falls sich mehrere
Haushaltungen in einer Wohnung befanden, waren die zweiten
und weiteren Haushaltungen — von einigen wenigen Ausnahmen
abgesehen — durchweg Untermieterparteien des Hauptmieters.

Fir das Stadtgebiet von 1927 ohne Berucksichtigung der spéter
erfolgten Eingemeindungen ergab sich folgender Wohnungs-
bestand:

Wohnungen, Ratime und Bewohner 1927

Bewohnte Wohnungen . Bewohner
mit . . . Rdumen Réume | Bewohner je Raum

1 Raum 2047 2047 5156 2,62

2 Rdume 19525 39050 69216 1,77

3 . 24373 73119 106 329 1,45

4 13232 52928 62234 1,18

5 . 6979 34895 32964 0,94

6 . 3950 23700 18577 0,78

7 . 2175 16225 10936 0,72

8 . 1152 9216 6244 0,68

9 . 592 5328 3428 0,64
10 u. mehr Rdume 932 10676 6831 0,64
Wohnungen
insgesamt 74957 266 184 321915 1,21

Die teilweise Uberbelegung der 1- bis 4-Raumwohnungen hatte
einen erheblichen Wohnungsmangel in dieser WohnungsgroBe
zur Folge. Wahrend vor dem Ersten Weltkrieg ein dauernder
Leerstand von 29% bis 4%, sémtlicher Wohnungen fiir eine nor-
male Wohnungswirtschaft als angemessen galt, wurden 1927 in
Dortmund nur 81 leere Wohnungen gezahlt, von denen 12 bau-
fallig und 54 bereits am Zahlungsstichtag vermietet waren.

Nach den letzten Eingemeindungen von 1928/29, durch die sich
ein Bevélkerungszuwachs von 205666 Einwohnern fur Dortmund
ergab, erwies sich eine Miteinbeziehung des Wohnungsbestandes
des Eingemeindungsgebietes auf Grund der verflugbaren Unter-
lagen als notwendig. Die diesbeztglichen Berechnungen fiir das
gesamte erweiterte Stadtgebiet hatten folgendes Ergebnis:

Wohnungen, Riume und Bewohner 1928/29

Bewohnte Wohnungen . Bewohner
mit ... Rdumen Réume Bewohner je Raum
1 Raum 2721 2721 6715 2,47
2 Rdume 29207 | 58414 100890 1,73
3 . 39481 | 118443 169947 1,43
4 22592 | 90368
5 , 11591 57955 } 202325 1,04
6 . 7586 | 45516
7 . 3687 | 25809
8 . 1567 12536 E 33371 0,72
9 . 859 7731 )
10 u. mehr Raume 1410 16053 10482 0,65
Wohnungen 120701 | 435546 523730 | 1,20
insgesamt

Da mit der Volks-, Berufs- und Arbeitsstittenzéhlung vom
17. 5. 1939 keine Wohnungszéhlung verbunden war, muBiten in
den Gemeinden mit mehr als 10000 Einwohnern besondere
Grundstiickslisten von allen Grundstiickseigentimern ausgefullt
werden, auf deren Grundstiicken sich Wohn- oder Arbeitsstatten
befanden. In diese Grundstlckslisten hatte der Eigentimer die
Zahl der selbstandigen Wohnungen einzutragen. Als. selbstandige
Wohnung galt jeder Wohnraum oder jede Reihe von Wohnrdu-
men, fiir die ein Mietvertrag mit dem Hauseigentimer bestand;
ebenso waren Eigentimer-, Hausverwalter-, Dienst- und Frei-
wohnungen zu erfassen. Es wurden also die Wohnungen im miet-
rechtlichen Sinne gezéhit.

Il. Der Wohnungshestand im Jahr 1939

Erst nach dem Zweiten Weltkrieg wurden den Stadten bei der
Verteilung von Wiederaufbaumittein die Ergebnisse der Woh-
nungszahlung 1939 bekanntgegeben. Als Vorkriegsbestand er-
gaben sich fir Dortmund 41749 Wohngeb&ude mit 160739 Woh-
nungen, darunter 487 Wohnlauben. Der Unterschied zwischen
den Ergebnissen der Dortmunder Fortschreibung und der Woh-
nungszéhlung betrug rd. 16700 Wohnungen. Die Zahl der Ge-
baude ist mit friheren Angaben nicht vergleichbar, weil die Fort-
schreibung nur die reinen Wohngebaude, nicht aber z. B. Ge-
schaftshauser mit einer Hausmeisterwohnung erfaBte. Die Diffe-
renzen, vor allem in der Wohnungsbestandsfortschreibung, sind
dadurch zu erklsren, daB zunachst die genaue Ausgangszahl (1927)
infolge der Eingemeindungen 1928/29 nicht feststand. Ferner er-
mittelte die Fortschreibung nur die Wohnungen im bautech-
nischen Sinne, wihrend die Zahlungsergebnisse 1927 und 1939
die Wohnungen im mietrechtlichen Sinne betrafen.

Aus einer Zusammenstellung der vor der Vernichtung bewahrten
Aufbereitungsbogen konnte die Wohnungsbestandszahl fiir das
Jahr 1939 erstmals nach Stadtteilen und Verwaltungsbezirken
aufgeteilt werden.

Wohnungen, Haushaltungen und Bewohner 1839

Haushaltungen Bewohner

Stadtteil bzw. Woh- insge- je insge- je
Verwaltungsbezirk | nungen samt | Woh- samt | Woh-

nung rung
Innenstadt zus. 78 621 81 221 1,03 | 251607 | 3,20
Aplerbeck 8548 8976 | 1,05 29744 | 3,48
Brackel *) 9804 10337 | 1,05 34930 ! 3,56
Derne 3432 3630 | 1,06 12340 | 3,60
Dorstfeld 4215 4490 | 1,07 14877 | 3,53
Eving 8 148 8824 | 1,08 28340 | 3,48
Horde 10758 | 11161 | 1,04 34565 | 3,21
Hombruch 8871 9239 | 1,04 29241 | 3,30
Huckarde 3987 4130 | 1,04 15135 | 3,80
Latgendortmund 8931 9188 | 1,03 29237 | 3,27
Marten 5364 5557 | 1,04 17749 | 3,31
Mengede 6 860 7314 | 1,07 25384 | 3,70
Wellinghofen 3200 3318 | 1,04 10779 | 3,37
AuBenstadt zus. 82118 86165 | 1,05 | 282321 3,44
Dortmund insges. | 160739 | 167386 | 1,04 | 533928 | 3,32

*) einschlieBlich Scharnhorst

Hinzu kamen noch 3937 Personen, die in Anstalten (Altersheime,
Ledigenheime, Krankenhauser usw.) wohnten.

Die Zahl der Rdume in den einzelnen Wohnungen war nicht er-
fragt worden, so daB die Wohndichte (Bewohner je Raum) fur
1939 nicht bekannt ist; stattdessen wurde die Zahl der Bewohner
je Wohnung errechnet.
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. Der Wiederaufbau und Neubau von Wohnungen
seit 1945

Der Zweite Weltkrieg hatte durch zahlreiche schwere Luftangriffe
verheerende Zerstérungen hauptséchlich in den Wohngebieten
der Innenstadt zur Folge. Nach schwierigen Ermittiungen wurde
festgestellt, daB insgesamt nur rd. 42600 Wohnungen verschont
geblieben, rd. 36500 Wohnungen bis zu 159%,, 25600 Wohnungen
von 16% bis 40%, 9500 von 419 bis 60%, der Rest mit rd.
46500 Wohnungen mehr als 60 %, beschadigt waren oder als total
zerstdrt galten,

Die erste Wohnungsbestandsaufnahme nach dem Kriege erfolgte
in Dortmund am 2. 9. 1945. Wie bei den fritheren statistischen
Erhebungen wurden die Wohnungen im mietrechtlichen und nicht
im bautechnischen Sinne erfaBt. Ein Teil des Ergebnisses laBt
sich aus nachstehender Ubersicht entnehmen:

Wohnungen, Ridume, Haushaltungen und Bewohner 1945

Haushaltungen| Bewohner
Stadteil bzw. Woh- Raume insge- je |insge- je
Verwaltungsbez. |[nungen samt | Woh-| samt ;| Raum

nung

Innenstadt zus. 30373| 87470| 37123 | 1,22 [106564| 1,22
Aplerbeck 8652| 26609] 10063 1,16 | 29678 1,12
Brackel *) 8709] 29113 10405| 1,19 | 30944 | 1,06
Derne 2709 8942 3113| 1,15 | 10497 | 1,17
Dorstfeld 3849 11534 4694 1,22 | 14406 | 1,25
Eving 5166) 16000{ 5878 1,14 | 20225| 1,26
Hérde 6985 20809| 8458 1,21 | 24694 | 1,18
Hombruch 8485| 26876) 9945 1,17 1 32256 1,10
Huckarde 3549] 11093 |1 4010] 1,13 { 13777} 1,24
Lutgendortmund | 8711 26250 9595 1,10 | 28808 | 1,14
Marten 47291 14228) 5490 1,16 | 16081 1,13
Mengede 6123| 20441| 7366 1,20 { 24200} 1,18
Wellinghofen 3068| 9746| 3483| 1,14 | 11054 1,13
AuBlenstadt zus. | 70736221641 82500 1,17 |256 620 | 1,16
Dortmund insges/101 109[309 111119623 | 1,18 {363 184 | 1,17

*} einschiieBlich Scharnhorst

Die Wohndichte war mit 1,17 Bewohnern je Raum im Durch-
schnitt etwas geringer als im Jahre 1927 mit 1,21 Bewohnern je
Raum. Unbericksichtigt bleiben muBten rd. 180000 Dortmunder,
die sich als Evakuierte, Kriegsgefangene usw. noch auBerhalb
ihrer Heimatstadt befanden.

Die durch Kriegsfolgen entstandenen schwierigen Wohnverhalt-
nisse gaben die Veranlassung, mit der grundlegenden Volks-,
Berufs- und Arbeitsstattenzahlung vom 13. 9. 1950 auch eine
Wohnungszéhlung zu verbinden, da in Anbetracht der Wohnungs-
not vielfache Verénderungen der mietrechtlichen Zustdnde und
der bautechnischen Gestaltung der Wohnungen gegenuber der
Vorkriegszeit eingetreten waren.

Bei der Zahlung im Jahre 1950 galt als Wohnung in der Rege! die
Gesamtheit der Rdume in einem Normal- oder Nichtwohngeb&ude,
die ihrer baulichen und nutzungsméaBigen Anlage entsprechend
eine abgeschlossene Wohnungseinheit mit bauplanméaBig vorge-
sehener Kiche oder Kochnische darstellte, gleichgtitig, ob in
einer solchen Wohnungseinheit eine oder mehrere Haushaltungen
untergebracht waren. Eigener Eingang unmittelbar vom Treppen-
haus, von einem Vorraum oder von auBen her, Versorgungsan-
schlusse, Beheizungsmoglichkeit usw. gehérien ebenfalls zur Be-
griffsbestimmung einer Wohnungseinheit. Wohnungsunterkunfte,
die sich in Notwohngeb&uden befanden, ferner Unterkunfte, die
weder ausgebaute Kiichen, noch Kochnischen, noch irgendwelche
Versorgungsanschlisse hatten, galten als Notwohnungen. Hierzu
gehorten alle Kellerwohnungen sowie die DachgeschoBwohnun-
gen, die nur beheifsmaBigen Wohnungscharakter trugen, also
ihrer Anlage nach nicht zum dauernden Wohngebrauch bestimmt
waren.

Die Zshlung ergab auBer 127 Leerwohnungen 111549 Normal-
wohnungen in 33740 Normalwohngebauden mit 376 318 Raumen,
die von insgesamt 476 887 Personen, darunter 76 646 Untermieter,
bewohnt waren. Die Zahl der Wohnparteien betrug 165 163, dar-
unter 53741 Untermieterparteien.

Die GréBe der Normalwohnungen und ihre Belegung mit Wohn-
parteien und Personen geht aus den beiden nachstehenden Uber-
sichten hervor:

Wohnungen nach der Zahl der Rdume und ihre Belegung mit Wohnparteien 1950

davon .
1 Wohnpartei
Normalwohnungen Normal-
mit . .. Raumen \/f/ohnungen 0 Wohn- darunter 2 Wohn- 3 Wohn- 4 u. mehr
insgesamt parteien *) zusammen Einpersonen- parteien parteien Wohnpart.
parteien
Normalwohnungen
msgesanjt 111 549 127 68 621 2 464 33 955 7215 1631
Davon mit. ..
Raumen:
1 390 —_ 346 74 37 6 1
2 28 848 45 26 965 1967 1780 55 2
3 43673 41 29 650 354 13218 742 22
4 21939 27 ¢ 8 742 56 11215 1849 106
5 8 762 3 1941 10 4808 1794 1 - 216
[§] 4312 6 611 3 1951 1443 301
7 1636 3 200 — 530 639 264
8 981 — 90 —_— 229 389 273
9 451 1 42 —_ 91 159 158
10 u. mehr 557 — 34 — 96 139 288
Wohnparteien 165 163 — 68 621 2 464 67910 21645 6987
insgesamt

*) Leerwohnungen



Wohnungen nach der Zah! der Réume, Wohnparteien und Personen 1950

davon
Personen in 1 Wohnpartei
Normalwohnungen Normal- Bewohner
mit ... Raumen wohnungen darunter 2 Wohn- 3 Wohn- 4 u. mehr je Raum
insgesamt zusammen Einpersonen- parteien parteien Wohnpart.
parteien
Normalwohnungen
insgesamt 476 887 234 506 2464 174 420 51420 16 541 1,27
Davon mit . ..
R&umen:
1 1100 911 74 148 34 7 2,82
2 84 051 76 476 1967 7249 316 10 1,46
3 170 647 105 642 354 60 549 4279 177 1,30
4 107 937 36 689 56 58 757 11 688 803 1,23
5 51209 9112 10 28014 12 404 1679 117
6 29 276 3264 3 12410 10922 2680 1,12
7 12 660 1245 —_ 3681 5237 2 497 11
8 8656 588 — 1761 3 486 2 821 1,10
9 4316 277 —_ 787 1494 1758 1,06
10 u. mehr 7035 302 — 1064 1560 4109 1,10

Jeder Wohnraum war somit 1950 im Stadtdurchschnitt mit 1,27
Personen gegenuber 1,29 im Jahre 1948 belegt.
Eine weitere Aufteilung der Zahl der Wohnungen in Normalwohn-

gebduden, Nichtwohngebauden und Notwohngebauden nach Stadt- /

teilen und Verwaltungsbezirken ist aus nachstehendem Uber-
blick ersichtlich: .

Wohnungen in Normal-, Nichtwohn- und Notwohngeb&uden 1950

Wohnungen in
davon in
Stadteil bzw. Geb3uden N ' Niah Not
. R ormal- icht- ot-
Verwaltungsbezirk Insgesamt wohngebduden wohngeb&uden wohngebauden
Anzahl | 9, Anzahl % Anzahl % Anzahl %
Innenstadt zusammen 43 587 100 40 561 93,1 930 2,1 2 096 48
Aplerbeck 7716 100 7 486 97,0 137 1.8 g3 1,2
Brackel 7375 100 7034 95,4 108 1.5 233 3,1
Derne 4191 100 3610 86,1 72 1,7 509 12,2
Dorstfeld 4061 100 3829 94,3 23 0,6 209 5,1
Eving 6322 100 5912 93,5 65 1.0 345 55
Hérde 8 217 100 7967 96,9 113 14 137 1,7
Hombruch 9293 100 8931 96,8 87 0,9 215 23
Huckarde ‘ 4 386 100 4171 95,1 51 1.2 164 3,7
Latgendortmund 8626 100 8529 98,9 78 0.9 19 0.2
Marten 4753 100 4676 88,4 40 0,8 37 0,8
Mengede 6 348 100 6120 96,4 58 0,9 170 2,7
Wellinghofen 2 898 100 2 663 91,9 20 0,7 215. 7.4
AuBenstadt zusammen 74 186 100 70988 i 95,7 852 1,1 2 346 3,2
Dortmund insgesamt 117773 100 111 549 94,7 1782 1.5 4 442 3.8

Da das aus der Zéhlung des Jahres 1950 vorliegende Zahlen-
material fiir die weiteren wohnungsbaupolitischen MaBnahmen
nicht mehr ausreichte, wurde am 25. 9. 1956 eine Statistik der
Wohn- und Mietverhiltnisse sowie des Wohnungsbedarfs durch-
gefthrt. Diese Erhebung sollte tiber die wohnungsmaBige Unter-
bringung der Haushaltungen, tiber die Art des Wohnungsbedarfs
der nicht ausreichend untergebrachten Haushaltungen und Gber
die Mietbelastungen der Haushaltungen unter Beriicksichtigung
der gezahlten Miete und des Einkommens AufschiuB geben und
die fur die Wohnungspolitik notwendigen Planungs- und Arbeits-
unterlagen bereitstellen. Fir das Verstandnis der Tabellen ist
hinsichtlich der Erhebungsmethode zu beachten, daf3 eingehende
Vergleiche mit anderen Wohnungszéhlungen wegen unterschied-
licher Begriffsbestimmungen bzw. Zusammenfassungen von Zahi-
einheiten wie beispielsweise die Bemessungsgrundlagen ,Woh-
nungen in Normalwohn-, Nichtwohn- oder Notwohngeb&uden®

10

erschwert bzw. nicht maglich sind. In der Wohnungsstatistik 1956
werden die Wohnungen nur in Normalwohnungen und Notwoh-
nungen unterteilt ohne die sonst Ubliche Unterscheidung der Ge-
baudeart, in der sich die Wohnungen befinden. Der Begriff der
Normalgebdude umfaBt hier alle Arten bewohnter Gebdude mit
Ausnahme der Notwohngebéude.

Als Wohnung galt die Gesamtheit der Rédume, die der baulichen
Anlage nach zur Unterbringung einer Haushaltung bestimmt war
und in der Regel eine bauplanméBig vorgesehene Kiche oder
Kochnische sowie einen eigenen Wohnungseingang aufwies.
Hierbei ist chne Bedeutung, wieviel Haushaltungen zum Zeit-
punkt der Z&hlung in der Wohnung untergebracht waren. Zu Not-
wohnungen wurden Unterkiinfte gerechnet, die ihrer baulichen
Anlage und Ausstattung nach nicht zur dauernden Unterbringung
einer Haushaltung geeignet waren. So galten als Notwohnungen
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alle Wohnungen ohne Kiiche oder Kochnische, alle Kellerwoh-
nungen, provisorisch ausgebaute Dachwohnungen und Unter-
kiinfte in Notwohngebduden, z. B. in Behelfsheimen unter 30 qm,
Wohnbaracken, Nissenhiitten, Bunkern, Wohnlauben, Wellblech-

ohner und Bretterbuden, Garagen, Geb#uderesten und Wohnwagen.

Raum Wohnungen in von der Baupolizei fiir abbruchreif erklarten Ge-
bauden und Behelfsheimen mit 30 und mehr gm Wohnfldche wur-
den als beschrankt bewohnbare Normalwohnungen angesehen.

Die Zahlung ergab folgenden Bestand an Normalwohnungen und
27 Notwohnungen:

82 Normal- und Notwohnungen 1956

46

.30

23 Wohnungen davon

:17 Stadtteil bzw. insgesamt Normal- Not-

12 Verwaltungsbez. wohnungen wohnungen

A1 Anzah! | 9% | Anzahl ' % |Anzahl| 9,

ég Innenstadt zus. 69634 | 100 67 533! 97,0 12101 | 3,0

10 Aplerbeck 100141 100 | 9770, 976 | 244 | 24
Brackel 9950 | 100 9608 ! 96,6 342 | 34
Derne 6350, 100 5850, 92,1 500 | 7.9

' Dorstfeld 5463 100 5206 953 257 | 4,7

ch Stadt- ! Eving 10403 ! 100 | 10072, 96,8 331 32

n Uber- Hoérde 11623 100 11256 | 96,8 367 | 32

Hombruch 12012 100 | 11614 967 398 | 33

Huckarde 6675| 100 6466 . 96,9 209 | 3.1

Litgendertmund | 10723 | 100 104451 97,4 278 | 2,6

Marten 7596 | 100 74191 97,7 177 ] 23

Mengede 9713 | 100 94931 97,7 2201 23

Wellinghofen 4214 100 3930 934 284 | 67

AuBenstadtzus. | 104736 | 100 | 101129 | 966 | 3607 | 3.4

Dortmund insges.| 174370 | 100 |168662| 96,7 15708 | 3.3
uden

%
48 Es wurden 168662 Normalwohnungen und 5708 Notwohnungen,
insgesamt 174370 Wohnungen erfaBt, von denen 67533 Normal-
1,2 wohnungen (40 %) und 2 101 Notwohnungen (37 %) in der Innen-
31 stadt sowie 101129 Normalwohnungen (609%) und 3607 Not-
12,2 wohnungen (639%,) in den AuBenbezirken lagen. Unter den
5,1 168662 Normalwohnungen befanden sich 789 in Behelfsheimen
5,5 1 von 30 und mehr gm Wohnflache und 395 Wohnungen in ein-
1,7 sturzgefahrdeten Gebauden. Diese beiden Gruppén — insgesamt
23 1184 Wohnungen — wurden als ,beschrankt bewohnbare Nor-
g; ' malwohnungen” bezeichnet.
0:8 in den 168662 Normalwohnungen befanden sich zusammen
2,7 536668 Raume, von denen 3222 auf Wohnungen mit einem Raum,
7.4 46545 auf Wohnungen mit zwei Rédumen, 66645 auf Wohnungen
32 mit drei Rdumen, 33784 auf Wohnungen mit vier Raumen,
! 11345 auf Wohnungen mit finf Raumen, 4174 auf Wohnungen
3.8 mit sechs Raumen, 2947 auf Wohnungen mit sieben und mehr
— Raumen entfielen.

In der Reihenfolge und im Rahmen der groBen Volks-, Berufs-
| und Arbeitsstattenzahlungen fand am 6. 6. 1961 zur Gewinnung
ik 1956 eines Strukturbildes des Gebaude- und Wohnungsbestandes eine
Notwoh- "Zahlung der bewohnten Geb#ude statt, deren Ergebnis einen ge-
dc'er Ce- naueren Einblick in die Dortmunder Wohnverhaltnisse vermittelt.
riff dgr Dieser Zahlungsteil stellte jedoch im Gegensatz zu den Verfahren
ide mit der Jahre 1950 und 1956 keine Wohnungszahlung im quantitativen

Sinne dar, sondern war hauptséchlich auf eine qualitative Bestim-

) mung der bewohnten Gebaude abgestelit. Da die Zahl der Rdume
pulichen in den Wohnungen nicht vorliegt, kann die Wohndichte, d. h. die
mt v;ar Zahl der Bewohner je Raum nicht ermittelt werden.

e oder

ufwies. Die ,wohnungsstatistischen Feststellungen® erstreckten sich nicht
W Zeit- nur auf die Gblichen Angaben der friheren Zahlungen, sondern
7 Not- bezogen sich auch auf den baulichen Zustand und die sanitare
ulichen Ausstattung der Gebaude, wie beispielsweise Bauart, Baualter,
ringung Bedachung, Wasserversorgung, Abwasser- und Fakalienbeseiti-
hungen gung. Diese Merkmale iber die Wohnwirdigkeit der Gebéaude

sind insofern von besonderer Bedeutung fir WohnungsbaumaB-
nahmen, als bereits jetzt statistische Angaben fur die Erneuerung
und Sanierung alter Wohngebiete bendtigt werden, falls im Laufe
der Zeit der Schwerpunkt des Wiederaufbau- und Neubaupro-
gramms dem Ende zugehen solite.

Eine kurze Erlauterung der Erhebungsmerkmale soll zum Ver-
standnis der Vergleiche fritherer Zahlungen beitragen. Bei den
Begriffsbestimmungen ist zu beriicksichtigen, daB3 die Abgrenzung
der Merkmale im einzelnen geringfiigig voneinander abweicht.
Hinsichtlich der qualitativen Unterschiede bei der Bestandsauf-
nahme muBten die bisher (blichen Bezeichnungen, wie z. B.
.Normalwohnung” und ,Notwohnung" ersetzt werden, da sie als
Werturteil nicht immer den tatsichlichen Verhéltnissen ent-
sprachen.

Obwohl grundsatzlich an dem seit 1950 in der Wohnungsstatistik
verwendeten bautechnischen Wohnungsbegriff festgehalten
wurde, dirfte teilweise auch das mietrechtliche Verhiltnis oder
die Raumausnutzung bei der Bestimmung der Wohnungen durch
den Gebaudeeigentiimer zugrunde gelegt worden sein. Bei den
Gebauden wurden alle bewohnten Geb&ude erfaBt, die sich in
Wohngebidude, bewohnte Nichtwohngebsude und Unterkinfte
gliederten. Anstaltsgebdude ohne eine Wohnung, in denen nur
Anstaltsinsassen untergebracht waren, wurden bei der vorliegen-
den Abhandlung nicht beriicksichtigt (Waisenhauser, Altersheime,
Obdachlosenunterkinfte usw.). Als Wohngebaude galten die
ausschlieBlich oder (berwiegend Wohnzwecken dienenden Ge-
bdude und nicht stindig bewohnte Geb&ude mit mindestens 50 gm .
Wohnflache (auch Wochenendhauser); sie umfassen diejenigen
Gebéude, die bei friheren Zahlungen als ,Normalwohngebaude®
bezeichnet worden sind. Unter bewohnten Nichtwohngeb&duden
wurden massive Geb&dude verstanden, die zwar Wohnraum ent-
halten, (berwiegend jedoch gewerblichen, landwirtschaftlichen,
kulturellen oder Verwaltungszwecken dienen (z. B. Verwaltungs-
oder Fabrikgebdude mit Pfortner- oder Hausmeisterwohnung,
Schulen mit Lehrerwohnung). Zu den Unterkinften wurden primi-
tive Bauten gerechnet, die friher als Notwohngeb&ude zusam-
mengefaBit worden waren, wie z. B. Behelfsheime' unter 50 gm
Wohnflache, Stein- und Holzbaracken, Bretterbuden, Nissen-
hitten, Wohnlauben, Bunker u. & Ferner muBten die in Umle-
gungsgebieten zum Abbruch vorgesehenen Wohngebdude zu den
Unterkiinften und infolgedessen die in ihnen befindlichen Woh-
nungen zu den Wohngelegenheiten gez&hit werden.

Als Wohnungen wurden alle Wohneinheiten mit eigener Kiiche
oder Kochnische in Wohn- und Nichtwohngebauden mit Aus-
nahme von Keller- und DachgeschoBwohnungen ohne Kiiche bzw.
Kochnische ermittelt. Zu den friher ,Notwohnungen® genannten
Wohngelegenheiten gehorten die Ubrigen Wohnmoglichkeiten
ohne Kiiche cder Kochnische in Wohn- und Nichtwohngebéauden
sowie alle Kellerwohnungen und *Wohngelegenheiten in Unter-
kinften.

Die Zahlung am 6. 6. 1961 ergab in Dortmund insgesamt
55502 bewohnte Gebaude und Unterkinfte mit 205139 Woh-
nungseirheiten. Von der Gesamtzahl der Wohnungen befanden
sich 98,3% in Wohngeb#uden, 0,89, in bewohnten Nichtwohn-
gebauden und 0,9% in Unterkinften. Gegeniber der Zahlung
em 13. 9. 1950 hat sich der Bestand an Wohngebduden um
58,49/ erhoht, wihrend die bewohnten Nichtwohngebdude um
11,5% und die Unterkiinfte um 63,09, zuriickgegangen sind.
Entsprechend nahm die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
um 80,89, zu, dagegen in bewohnten Nichtwohngebduden um
4,9% und in Unterkiinften um 59,7% ab. In.den 205139 Woh-
nungseinheiten waren 229204 Wohnparteien mit 638457 Per-
sonen untergebracht. Die durchschnittliche Belegung der Woh-
nungseinheiten hat sich seit 1950, wie sich aus der nachstehen-
den Entwicklung der Belegungsdichte ersehen |aBt, beachtlich
verbessert.

Die positive Entwicklung der Bauleistungen mit ihrer strukturellen
Verlagerung der Geb#dudearten wird in den nachstehenden Uber-
sichten der bewohnten Gebaude und Wohnungen naher aufge-
zeigt:

1



Bewohnte Gebéaude
Gebaudeart 13.9.1950 6. 6. 1961 Zu- oder Abnahme
Anzahl | % Anzahl | % Anzahl | %
Wohngebaude 33740 89,5 53 443 96,3 + 19703 + 58,4
Bewohnte Nichtwohngebaude 1152 3,1 1019 1.8 — 133 —115
Unterkinfte 2811 | 7.4 1040 1,9 — 1 mM —63,0
Bewohnte Gebaude insgesamt 37703 ‘ 100 55 502 100 + 17799 +47.2
Wohnungen
Wohnungslage 13. 9. 1950 6. 6. 1861 Zu- oder Abnahme
Anzah! % Anzahl | % Anzah] %
Wohngebéude 111565 94,7 201 660 ‘ 98,3 + 80 095 + 8038
Bewohnte Nichtwohngebéude 1782 15 1694 \ 08 — 88 — 49
Unterkiinfte 4 426 38 1785 , 0.9 — 2641 —59,7
Bewohnte Gebaude insgesamt 117773 100 205139 ‘ 100 + 87 366 +74.2
Belegungsdichte
Stand Wohnparteien Personen Personen
je Wohnungseinheit je Wohnungseinheit je Wohnpartei
13. 8. 1950 1,47 4,25 2,89
25. 9. 1956 1,20 3,46 2,89
6. 6. 1961 ’ 1,12 3,11 2,79

In diesen und folgenden Zahlen kommt deutlich die planmaBige,
umfassende und erfolgreiche Bautitigkeit des vergangenen Jahr-
zehnts im gesamten Stadtgebiet unter Beriicksichtigung der be-
vorzugten Wohnlage im Suden der Stadt zum Ausdruck, wobei
besonders die Ergebnisse der FérderungsmaBnahmen zur Be-
seitigung von Notunterkiinften im Rahmen des sozialen Woh-
nungsbaues veranschaulicht werden. Bei der unterschiedlichen
Zuordnung von Wohnungseinheiten ist zu beachten, daB im
Jahre 1950 Behelfsheime mit 30 qm Grundflache und dariiber be-
reits zu den Normalwohngebauden gezahlt wurden, im Jahre 1961
dagegen erst ab 50 gm.

Da der Anteil der eigentlichen Wohngebéude rd. 96% des ge-
samten bewohnten Gebdudebestandes betragt und fur die woh-
nungsméBige Versorgung der Bevélkerung von ausschlaggeben-
der Bedeutung ist, soll diese Gruppe entwicklungsméBig im Ver-
gleich zum Vorkriegsstand in der Innenstadt und den Verwal-
tungsbezirken von Dortmund einer naheren Betrachtung unter-
zogen werden. Ein Vergleich der absoluten und relativen Zahlen
des Wohnungsbestandes in Wohngeb&uden nach Stadtteilen und
Verwaltungsbezirken der Erhebungen in den Jahren 1939, 1950,
1956 und 1961 gibt naheren AufschluB uber die Verénderungen
gegeniiber der Vorkriegszeit:

Wohnungsbestinde 1939, 1950, 1956, 1961

Wohnungsbestand in Wohngebauden
) Zu- oder
Stadtteil bzw. 17.5.1939 13.9. 1950 25. 9. 1956 6.6.1961") Abnahme
Verwaltungsbezirk 1961
b
Anzahi % Anzah % Anzahl % Anzahl % | a3 (in o
Innenstadt zus. 78 621 48,9 40 561 36,4 67 533 40,0 76 391 379 — 28
Aplerbeck 8 548 53 7 486 6,7 9770 58 12 342 6,1 + 444
Brackel! %) 9804 6,1 7034 6.3 9608 5,7 14 520 72 + 48,1
Derne 3) 3432 2,1 3610 3,2 5850 3,5 7774 3.9 + 126,5
Dorstfeld 4215 26 3829 34 5206 3,1 6038 3,0 + 433
Eving 8148 5,1 5912 53 10072 6,0 12252 6,1 + 504
Hoérde 10758 6,7 7987 7,1 11256 6,7 13166 6,5 + 224
Hombruch 8871 55 8 991 8,1 11614 6,9 14 060 7.0 + 585
Huckarde 3987 25 417 3,7 6 466 38 8 337 4,1 + 109,1
Litgendortmund 8931 56 8 529 7.7 10 445 6,2 12 491 6,2 + 399
Marten 5 364 33 4676 4,2 7419 4,4 8029 4,0 + 49,7
Mengede 6 860 4,3 6120 55 9493 56 11133 55 + 623
Wellinghofen 3200 2,0 2663 24 3930 23 5127 25 + 602
AuBenstadt zus. 82118 51,1 70988 | 636 101129 60,0 125269 | 62,1 + 525
Dortmund insges. 160 739 100 111 549 100 168 632 100 201660 | 100 + 255
Einwohnerzahl 542 261 507 349 607885 | 641 480 | + 183

%) Ohne Wohnungen in bewohnten Nichtwohngebiuden und Unterkinften
?) 1938 mit und 1956 ohne Scharnhorst
3) 1939 ohne und 1956 mit Scharnhorst
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Aus der vorstehenden Entwicklung des Wohnungsbestandes in
Wohngebauden wiahrend der Nachkriegszeit ist der recht unter-
schiedliche Verlauf in den einzelnen Stadtteilen zu erkennen. Im
Berichtszeitraum beléduft sich der gesamte Wohnungszugang in
Dortmund auf 25,5% gegentber einem Bevdlkerungszuwachs
von 18,3%, oder rd. 100000 Einwohnern bzw. der MindestgréBe
einer GroBstadtentwicklung. Wahrend sich der Wohnungsbestand
vor dem Krieg zur Halfte fast gleichmaBig auf die Innen- und
AuBenstadt verteilte, ist anschlieBend und auf Grund von Zer-
stérung, neuer Stadtplanung und giinstigem Baugeldnde eine
Verschiebung der Anteile eingetreten, so daB sich in der Innen-
stadt ein Riickgang von 48,9 9%, (1939) tber 36,4 % (1950), 40,0%,
(1956) auf 37,.9% (1981) und in der AuBenstadt eine Steigerung
von 51,19% (1939) Uber 63,6 % (1950), 60,09%, (1956) auf 62,1%
(1961) ergibt. Diese gegensétzliche Bewegung in der Bevolke-
rungs- und Wohnungsstruktur entspricht einer Abnahme der
Wohnungszahlen insgesamt in der Innenstadt um 2,8 9% und einer
Zunahme in der AuBenstadt um 52,5 %,.

Der verhaitnismaBig hohe Anteil des Wohnungshestandes von
409%, in der Innenstadt im lahre 1956 durfte auf die besonders
starke Wiederaufbau- bzw. Neubautdtigkeit in der Gegend des
Althoffblocks, der Grofen HeimstraBe und SonnenstraBe sowie
auch in anderen Stadtteilen in Verbindung mit der Baulucken-
aktion zurlickzuftihren sein. Im Zuge der Citybildung (Wirt-
schafts-, Verwaltungs- und Kulturzentrum) und des durch Umle-

+ gung aufgelockerten Wiederaufbaus fielen verschiedene vor dem

——

Kriege umfangreich gewesene Wohnviertel des historischen
Stadtkerns schon mit Rucksicht auf den Baulandmangel und die
hohen Bodenwerte fir den Wohnungsbau aus, so daB sich die
Einwohnerzahl einschlieBlich des unmittelbar um die Stadtmitte
gelegenen Randgebietes in den Jahren 1839 bis 1962 von
28827 auf rd. 14000, also um die Halfte, verringerte. In der inner-
halb der Wille befindlichen City wohnen heute nur noch rd.
5000 Personen; die entsprechende Anzahl vor dem Kriege ist
zwar statistisch nicht erfaBt worden, durfte jedoch mehr als dop-
pelt so viel betragen haben. Die dichte Besiedlung des nérdlichen
Teils der Innenstadt, die sich aus der Industrialisierung in der
vorhergehenden Zeit ergeben hatte, ist nach dem Kriege bewufit
durch eine groBzugige Stadtplanung unter Beriicksichtigung von
Verkehrs- und Grinanlagen beseitigt worden; auBerdem ent-
stehen im sudlichen Gartenstadtgebiet am Westfalendamm trotz
begrenzten Baulandes neue aufgelockerte Wohnviertel.

Anders verhilt es sich mit den AuBenbezirken, wo unter Aus-
nutzung modernisierter alter Ortskerne mit dezentralisierten
Funktionen groBe landwirtschaftlich genutzte Flachen immer mehr
fur den éffentlich geférderten Wohnungsbau Verwendung fanden,
wobei u. a. die Interessen der Berg- und Stahlarbeiter besonders
berucksichtigt wurden. Nunmehr kommt die weitsichtige Einge-
meindungs- und Grundstickspolitik der vergangenen Zeit zu-
statten, weil hierdurch mit Hilfe der Wohnungsbaugesellschaften
ausgedehntes Bauland fiir GroBsiedlungen in Anbetracht stei-

gender Bodenpreise und zunehmender Verkehrsdichte soweit wie
moglich in Anspruch genommen werden kann. Da an dieser
Stelle die Wohnungsentwicklung aus raumlichen Grinden ledig-
lich zusammengefaBt wiedergegeben werden kann, mu3 auf eine
nahere Behandlung nach Verwaltungsbezirken in diesem Fall ver-
zichtet werden. Die Steigerung des Wohnungsbestandes in die-
sen Bezirken bewegt sich wihrend der Berichtszeit zwischen
22,49, in Horde und 126,59, in Derne. Wenn auch die neuere
statistische Abgrenzung des Horder Verwaltungsbezirks die ehe-
malige Stadtgrenze wesentlich erweitert, so bleiben die Aus-
dehnungsmoglichkeiten doch beschrankt. Dieser Umstand ist
auch historisch zu erkldren, denn das Stadtgebiet Horde konnte
bereits vor seiner Eingemeindung am 1. 4. 1928 nur von 347 ha
im Jahre 1913 auf 387 ha im Jahre 1927 vergroBert werden, so
daB Horde mit 95 Einwohnern auf 1 ha zu den am dichtesten be-
siedelten Stadten PreuBens gehdrt hat. In Dortmund kamen ver-
gleichsweise am 31. 12. 1965 auf 1 ha 24,2 Einwohner (Innen-
stadt = 61,9 und AuBenstadt = 18,9). Neben Derne, wo im Rah-
men der Forderung des Bergarbeiterwohnungsprogramms die
MSA-Siedlung*) und die Franz-Zimmer-Siedlung entstanden,
hebt sich noch der Verwaltungsbezirk Huckarde mit einem Zu-
wachs von 109,19, hervor, woran u. a. die Jungferntal-Siedlung
mafgeblich beteiligt ist. Im weiteren Abstand in der GréBen-
ordnung der Zunahme folgen dann die. Verwaltungsbezirke
Mengede (62,39%), Wellinghofen (60,29%), Hombruch (58,5%).
Eving (50,49%), Marten (49,79%,), Brackel (48,19%), Aplerbeck
(44,4 %), Dorstfeld (43,39%,) und Litgendortmund (39,99%). Die
Germania-Siedlung gehorte zu den Schwerpunktbauten in Mar-
ten, wahrend sich der Bau von Siedlungen und Wohnungen in
den Gbrigen Verwaltungsbezirken ohne besondere Bezeichnung
vollzog. Hinzu kommen u. a. eine Reihe von GroBbauvorhaben
und -fertigstellungen in Aplerbeck, Schiren, Sélde, Berghofen,
Benninghofen, Niederhofen, Wellinghofen, Brinninghausen, Klein-
holthausen, Léttringhausen, Persebeck, Kley, Lutgendortmund,
Bévinghausen, Kirchlinde, Westerfilde, Bodelschwingh, Mengede,
Brechten, Derne, Grevel, Lanstrop, Wambel, Brackel, Wickede,
in denen wiederum zahlreichen Familien zu einer neuen Wohnung
verhoifen wird. AuBerdem ist hierdurch nicht nur eine wirtschaft-
lichere Errichtung von Wohnungen moglich, sondern es lassen
sich auch in planerischer Hinsicht Losungen erzielen, die neuzeit-
lichen stadtebaulichen Anforderungen entsprechen.

Nach der allgemeinen Darstellung der Wohnungsbestandsent-
wicklung soll noch auf einen Teil des Ergebnisses der sta-
tistischen Erhebung von 1961 eingegangen werden, der sich ab-
solut und relativ mit dem Strukturbild der bewohnten Gebaude
und Wohnungen nach Wohnparteien, Personen, Art, GréBe und
Lage befaBt und in den nachstehenden Ubersichten veranschau-
licht wird:

*) Benannt nach den Anfangsbuchstaben des friheren Amtes fir Auslands-
tatigkeit Mutual Security Agency” in Washington
-

Bewohnte Gebdude, Wohnungseinheiten, Wohnparteien und Personen 1961

Stadteil bzw. Bewohnte Gebaude ') Wohnungseinheiten Wohnparteien inF;Z'::anmeF2) je Woh-
Verwaltungsbezirk nungseinheit
Anzahl % Anzahl l % Anzah! ‘ % Anzahl %

Innenstadt zus. 13 148 23,7 77934 f 38,0 87 359 38,1 227 923 35,7 29
Aplerbeck 4872 8,8 12510 6,1 14 056 6,1 39470 6.2 3.2
Brackel 5508 9,9 14775 72 16 708 7.3 48 839 7,7 3,3
Derne 3348 6,0 7997 3,9 8840 3,9 27 391 4,3 3,4
Dorstfeld 2236 4,0 6 250 3,0 7121 3,1 20 062 3,1 32
Eving 3802 6,9 12 379 6,0 13697 6,0 41 288 6.5 33
Hoérde 2975 54 13263 6,5 14726 6,4 40 036 6,3 3,0
Hombruch 4837 8,7 14 252 7,0 16 010. 7,0 44 216 6.9 3.1
Huckarde 2550 | 4,6 8 487 4,1 9334 4,1 29 481 4,6 35
Latgendortmund 3 851 f 6,9 12619 6,2 13875 6,1 39 191 6,1 3.1
Marten 2211 : 4,0 8 095 3,9 8789 3,8 25739 4,0 3,2
Mengede 3612 6,5 11266 55 12 668 55 38165 ! 6,0 3,4
Wellinghofen 2552 ‘ 4,6 5312 | 2,6 6 021 2,6 16 656 { 26 3.1
AuBlenstadt zus. 42 354 76,3 127205 | 620 141 845 61,9 410534 | 643 3.2
Dortmund insges. 55502 ! 100 205139 | 100 229 204 100 638457 | 100 31

') Ohne Anstaltsgebaude
?) Ohne Insassen der Anstaitsgebaude
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Von dem Gesamtbestand der bewohnten Gebéude in den dazu-
gehdrigen Wohnungen befinden sich in der Innenstadt 23,7 %
bzw. 38,0% und in der AuBenstadt 76,3% bzw. 62,0%,. Werden
die Geb&udearten und Wohnungen lageméBig ebenso unter-
schieden, so entfallen auf die Innenstadt 23,09% bzw. 37,99, der
Wohnungen in Wohngebduden, 57,.3% bzw. 62,5% der Woh-
nungen in bewohnten Nichtwohngebduden und 26,79, baw.
27,19, der Wohnungen in Unterkiinften, wéahrend entsprechend
auf die AuBenstadt 77,0% bzw. 62,1 % der Wohnungen in Wohn-
gebduden, 42,7% bzw. 37,69% der Wohnungen in bewohnten
Nichtwohngebéuden und 73,3% bzw. 72,9% der Wohnungen in
Unterkiinften kommen. Es ist nach dem Wiederaufbau und Neu-
bau in der Vergangenheit unter Beriicksichtigung der Kriegsein-
wirkungen erklarlich, daB der grofte Teil der Wohnungen in
Wohngebauden und Unterkinften in der bevorzugten aufge-
lockerten AuBenstadt und der groBere Teil der Wohnungen in
bewohnten Nichtwohngebéduden in der Innenstadt liegt. Die unter-

schiedlichen prozentualen Anteile in den einzelnen Verwaltungs-
bezirken sind in der obigen Tabelle ersichtlich.

Ahnlich verhalt sich die Verteilung der Wohnparteien und Per-
sonen auf das Stadtgebiet. Unter Wohnpartei ist eine Personen-
gemeinschaft zu verstehen, die ihren Lebensunterhalt gemeinsam
finanziert und zusammen wohnt; ebenso galt eine allein wirt-
schaftende Einzelperson als Wohnpartei. Wohnpartei und Haus-
haltung entsprechen sich also wesentlich.

Die regionalen Unterschiede in der Art der Bebauung wirken sich
insofern aus, als die durchschnittliche Belegungsdichte in der
Innenstadt 2,9 Personen und in der AuBenstadt 3,2 Personen
betrégt.

Die Anteile der Wohngeb&ude, bewohnten Nichtwohngebaude
und Unterkinfte mit ihren Wohnungen am Gesamtbestand der
bewohnten Gebdude gehen aus folgender Zusammenstellung
hervor:

Wohnungsstatistische Feststellungen 1961
(nach dem Anteil der Gebdudearten und Wohnungen am Gesamtbestand der bewohnten Geb#ude einschlieBlich Wohnungen sowie
der Lage im Stadtgebiet)

davon
Bewohnte Gebiude
. 11. Bewochnte .
; . 111. Unterkinft
Stadtteil bzw. |. Wohngebaude Nichtwohngebéude Unterkinfte
V ltungsbezirk i
erwaitung ] insgesamt ) mit WE zusammen | mit WE zus. | zusammen | mit WE zus. | zusammen | mit WE zus.
insgesamt
Anzahl| l % | Anzahl | 9%, | Anzahl | % | Anzahl | 9% | Anzahl | 9% | Anzahi | % | Anzah! | % | Anzahi | %
Innenstadt zus. 13148 |100| 77934|100| 12286 |93,5] 76 391{98,0 684 (44| 1059 |14 2718 | 2,1 484 | 0,6
Aplerbeck 4872 |100| 12510,100| 4756 |97,6] 12342|98,7 B9 (1,2 92 (07 57 | 1.2 76 |06
Brackel 5508 | 100] 14775/100| 5300 |96,2] 14520198,3 63 |12 84 |06 145 [ 2,6 171 (1,2
Derne 3348 | 100 79951001 3215 |96,0] 7774(97,2 26 |08 35 |04 107 |32 188 |24
Dorstfeld 2236 | 100 6250{100] 2154 |96,3] 6038|966 18 |08 25 |04 64 129 187 {30
Eving 3802 |100| 12379}100] 3705 {97,4] 1225299,0 25 |07 36 (03 72 118 91 |07
Horde 2975 100 13263|100] 2898 |97,4{ 13166 99,3 38 (131} 54 |04 39 11,3 43 103
Hombruch 4837 | 100 142521100| 4689 97,01 14060 |98,6 50 | 1,0 69 |05 98 | 2,0 123 |09
Huckarde 2550 100| 8487/100| 2478 |97,2f 8337(98,2 26 | 1,0 43 |05 46 1 1.8 107 (1,3
Liutgendortmund 3851 |100] 12619100 3777 |98,1] 12491,99,0 45 11,2 62 |05 29 10,7 66 |05
Marten 2211 |100] 8095|100] 2180 {986| 8029992 24 11,1 37 | 5 7 103 29 |03
Mengede 3612 (100} 11266|1007 3529 97,7 11133 98,8 38 1,1 65 |06 45 11,2 68 |06
Wellinghofen 2552 | 100 5312|100) 2476 |97,0] 5127|965 23 |09 33 {06 53 2,1 152 |29
Auflenstadt zus. 42354 {100(127205|100| 41157 {97,2 125 269 l98,5 435 | 1,0 635 !O,S 762 (1,81 1301 |10
Dortmund insges. | 55502 | 100 | 205 139 100 | 53 443 |96,3 201 660 ’98,3 1019 l 1,81 1694 [08] 1040 |1,9] 1785 |09

Werden die Gebaudearten und Wohnungen zu den bewohnten
Gebauden insgesamt prozentual in Beziehung gesetzt, so ver-
teilen sich 96,39, Wohngebdude mit 98,39% Wohnungen fast
gleichmaBig in der Innen- und Aufenstadt auf reine Wohnge-
baude. Demgegeniiber fallen die Anteile der bewohnten Nicht-
wohngebaude von 1,8 % mit 0,8 % Wohnungen und Unterkiinften
von 1,9%, mit 0,9% Wohnungen nicht ins Gewicht.

Des weiteren dirfte aus scziologischen Griinden von Bedeutung
sein, in welchem Umfang sich die Anzahl der Wohnungen auf die
Wohngebiude im Stadtgebiet verteilt, die jeweils in Gruppen von
einer bis dreizehn und mehr Wohnungseinheiten mit folgendem
Ergebnis zusammengefalt sind:
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(nach dem Anteil der Wohnungsgruppen am Gesamtbestand der Wohngeb&ude unter Berlicksichtigung der Anzahl der Wohnungs-

Wohnungsstatistische Feststellungen 1961

einheiten im jeweiligen Wohngebaude sowie der Lage im Stadtgebiet)

Wohnge- davon

Stadtteil bzw. béude mit WE mit . . . Wohnungseinheiten (WE)
Verwaltungsbezirk insgesamt | ingges. 1 2 3 4-6 7-12 13 u. mehr

Anzahl | 9% | Anzah! | Anzahl ‘ o4 | Anzahl | % | Anzahl o5 | Anzahl | % | Anzahl | 9% | Anzahl | %
Innenstadt zusammen | 12286 | 100| 76391| 1201 i105| 794 | 65| 957 | 78| 3210 126,1] 5697 464| 337 27
Aplerbeck 4756 |100] 12342| 1355 i28,5 1686 355 630 (132 921 |194 161 | 3.4 3 (00
Brackel 5300 | 100 14520 1389 :262; 1760 {332 685 (12,91 1282 24,2 169 ; 3,2 15 103
Derne 3215 {100 7774] 1466 456 683 121.2 280 | 87 663 20,6 111 | 35 12 04
Dorstfeld 2154 {100 6 038 934 43,4 418 (19,4 119 | 55 531 ’24,7 143 | 6,6 9 104
Eving 3705 | 100 12252 827 122,3 988 126,7 276 | 74| 1403 1379 206 | 56 5 101
Hérde 2898 {100] 13166 432 14,9 449 15,5 313 [10,8] 1085 37,4 584 20,5 25 109
Hombruch 4689 {100 14060 1204 |257]| 1337 (28,56 613 [13,1| 1288 27,0 267 | 5,7 —_ —
Huckarde 2478 [100| 8337 585 23,6 603 124,3 162 | 6,5 980 39,6 148 | 6,0 — | -
Lutgendortmund 3777 |100] 1249 977 1258 1011 26,8 339 | 9,01 1089 }28,8 350 | 9,3 11 03
Marten 2180 | 100 8029 468 21,5 518 |23,8 164 | 75 780 358 241 11,1 9 |04
Mengede 3529 (100} 11133 588 {16,7] 1220 |34,6 411 ‘11,6] 1139 323 169 | 4,8 2 00
Wellinghofen 2476 | 100 5127 902 1364 1084 438 233 ( 9,4 225 | 9,1 31113 1 0,0
AuBenstadt zusammen | 41 157 | 100 | 125269 | 11127 127,0] 11757 |28,6] 4225 [10,3] 11366 i27,6] 2590 | 63| 92 .02
Dortmund insgesamt 53443 | 100201 660] 12418 123.2| 12551 (235] 5182 | 97| 14576 127,3] 8287 |155] 429 (08

In Dortmund gibt es 23,29, Einfamilienhauser, 2359%, Zwei-
familienhéuser, 9,7% Dreifamilienhauser, 27,3 %, Wohngebaude
mit 4 bis 6 Wohnungen, 15,59, Wohngebdude mit 7 bis 12 Woh-
nungen und 0,8 % Wohngebdude mit 13 und mehr Wohnungen.
Die Zahlen der Wohngebaude mit einer Wohnung bzw. zwei Woh-
nungen liegen also gerade je unter einem Viertel sowie die Zahl
der Wohngebéude mit 4 bis 6 Wohnungen Uber einem Viertel
des Gesamtbestandes.

Wihrend diese drei Geb&udetypen zahlenméBig fast gleich-
maBig vertreten sind, folgen im groferen Abstand erst die
Wohngebsude mit 7 bis 12 Wohnungen (15,59%,), Wohngebéude
mit 3 Wohnungen (9,7%) und schlieBlich Wohngebdude mit 13
und mehr Wohnungen (0,8%,). Wird die Bautendenz und Lage
der einzelnen Wohngeb&udegruppen untersucht, so finden sich
naturgemaB die Einfamilienhduser zu 27,0% und Zweifamilien-
hduser zu 28,6 %, also mehr als die Hélfte des Wohngebaude-
bestandes (55,6 %) in der aufgelockerten Auflenstadt gegentiber
entsprechend in der gleichen Reihenfoige zu 10,5% und 6,5%
in der Innenstadt. Die Wohngeb&ude mit 4 bis 6 Wohnungen sind
anteilmaBig in der Innen- und AuBenstadt mit je Uber einem Vier-
tel beinahe gleich hoch, namlich zu 26,19% und zu 27,6 %, vor-
handen; &hnlich liegen die Wohngeb&dude mit 3 Wohnungen an-
teilmaBig jeweils zu 7,89% und 10,3%. Erklérlicherweise befin-
den sich dagegen in Anbetracht der Bodenknappheit die groBe-
ren Wohngebéude mit 7 bis 12 Wohnungen zu 46,4% in der
Innenstadt und nur zu 6,3% in der AuBenstadt. Ahnlich verhalt
es sich mit den noch umfangreicheren Wohngeb&uden mit 13 und
mehr Wohnungen mit entsprechenden Lageanteilen von 2,7%
und 0,2 %,

Fiur einen Gesamtiberblick Uber die Schwerpunkte der Woh-
nungsbauentwicklung in der Nachkriegszeit erscheint es aufschluB-
reich, die Verénderungen vorwiegend innerhalb des Zeitraumes
zwischen den statistischen Erhebungen von 1950 und 1961 nach
Stadtteilen zu vergleichen und annghernd in Prozentwerten
flachenmaBig grafisch darzustellen, obwohl einige statistische Be-
zirke regionale Verschiebungen erfahren haben und die unter-
schiedliche Zah! der Raume in den Wohnungen zwar von Be-
deutung ist, jedoch in der Darstellung unbertcksichtigt bleiben
muB.

Die am Ende dieser Abhandlung befindliche grafische Darstellung
1aBt erkennen, daB in den Normalwohngebduden die Gesamizu-
nahme von 111549 auf 201 660 Wohnungen + 80,8 %, betragt, wo-
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von auf die Innenstadt 40561 bzw. 76391 Wohnungen gleich
+ 88,3%, und auf die AuBenstadt 70988 bzw. 125 269 Wohnungen
gleich + 75,5 % entfallen. In Anbetracht der Tatsache, daB gegen-
wartig infolge der Kriegseinwirkungen etwa ein Drittel der Be-
volkerung in der Innenstadt und zwei Drittel in der AuBenstadt
wohnen, 18Rt sich das scheinbare MiBverhaltnis 80.8%:755%
dadurch erklaren, daB der Wiederaufbau und Neubau zundchst
in der Innenstadt starker erfolgte, wobei besonders die Errich-
tung einer Reihe von Appartement-Hausern mit einer betrécht-
lichen Anzahl Einraumwohnungen ins Gewicht fiel, wéhrend erst
spéter' in der AuBenstadt haufiger Mehrraumwohnungen ent-
standen sind.

Wird das Stadtgebiet hinsichtlich der Wohnbautatigkeit nach
einzelnen Teilen betrachtet, so weisen in der Innenstadt neben
den &lteren Stadtvierteln vor allem die Bezirke Stadtkern ein-
schlieBlich Randgebiet, Westfalendamm und Ruhrallee Steige-
rungen der Wohnungszahlen auf. In der AuBenstadt verteilen
sich die wohnungsbaulichen Schwerpunkte auf die Verwaltungs-
bezirke in unterschiedlichem MafBe. Die gréBten Zunahmen des
Wohnungsbestandes innerhalb des Berichtszeitraumes sind u. a.
in den nachstehenden Stadtteilen mit folgenden Zuwachsraten zu
erkennen:

Aplerbeck (+ 83,1%), Sélde (+ 136,3%), Asseln (4 83,3%),
Brackel (+ 119,5 %), Wambel (+ 118,7 %), Wickede (+ 144,5%),
Scharnhorst - MSA Siedlung (+ 179,3%,), Brechten (+ 104,09%),
Eving (+99,19%), Lindenhorst (+ 133,2%), Eichlinghofen
(+80,79%), Hombruch (+87,5%), Kirchhérde (+ 85:8%),
Rahm-Jungferntal (+ 825,4 %), Bévinghausen - Holte - Westrich
(+ 102,29%,), Kirchlinde (+ 106,1%), Nette (+ 139,09), Ben-
ninghofen - Niederhofen (+ 76,1 %) u. Wellinghofen (+ 139,9%).
Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, daB das Wachstum in pro-
zentualen Angaben, wie beispielsweise in Rahm-Jungferntal, rela-
tiv nur eine geringe Aussage besitzt, wenn die Vergleichsgrofe
einen zu niedrigen Stellenwert hat, so daB es wenig Sinn hat, die
Entwicklung des Wohnungsbaus ,auf der grinen Wiese" gegen-
tber dem Ausgangsjahr in Prozentsatzen auszudricken.

Zur Vervollstandigung der Entwicklung des Wohnungsbestandes
soll im AnschluB an die Ausfiihrungen Uber die Hauptergebnisse
der Gebaudezahlung in Verbindung mit der Volks-, Berufs- und
Arbeitsstattenzahlung vom 6. 6. 1961 noch abschlieBend der wei-
tere Verlauf des fortgeschriebenen Gesamtbestandes in nach-
stehender Ubersicht wiedergegeben werden.
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Wohnungen
Gesamtbestand an Jeweiliger

Jahresende Normalwohnungen 2) Jahresreinzugang %)
1961 1) 207 595 —

1962 213 353 5758

1963 219871 6518

1964 226 809 6938

1965 232 345 5536

1) Umstellung euf Grund der Gebaudezihlung im Rahmen der Volks-, Berufs-
und Arbeitsstattenzahlung vom 6. 6. 1961

2) Fortschreibung des Statistischen Landesamtes Nordrhein-Westfalen, ohne
Wohngelegenheiten in Unterkinften

3) Unter Bericksichtigung der Abbriche

Aus der hier dargelegten, kurz gefaBten Abhandlung der Woh-
nungsbestandsentwicklung in Dortmund seit der Jahrhundert-
wende geht hervor, welcher Strukturwandel innerhalb von etwa
sechseinhalb Jahrzehnten eingetreten ist. Insbesondere kommt im
Rahmen einer neuzeitlichen Stadtplanung durch bauliche Auf-
lockerung im Zusammenhang mit UmlegungsmaBnahmen und
Griinflachenerweiterung der Erfolg der Bemihungen um die Be-
seitigung der Kriegsschaden und eines planmiBigeren Stadte-
baues zum Ausdruck, die infolge des anfénglich starken Bevélke-
rungszuwachses einen zusétzlichen Impuls erhielten. Neben den
Veranderungen in der Art und dem Umfang des Wohnungsbaues
und der Wohnungen unter Beriicksichtigung der Belegungsdichte
ist in der zahlenmaBigen Darstellung die Verlagerung von dem
Kerngebiet bzw. der Innenstadt nach den AuBenbereichen deut-
lich zu erkennen. Andere quantitative und qualitative Unterschiede
lieBen sich analysieren, wenn noch eingehendere Auswertungen
des vielseitigen Zahlenmaterials vorgenommen wiirden, eine Aus-
fihrung, die an dieser Stelle zu weit fiihrt. Es sei hier nur hin-
gewiesen auf die weiteren Erhebungsmerkmale wie Wohnge-
baudetypen, Eigentumsverhéltnisse (Mietwohnung, Eigentums-
wohnung), Bauart, Baualter, Ausstattung mit Kiiche, Kochnische,
Bad und Toilette, Wasserversorgung, Fakalienbeseitigung, Dach-
zustand, Wohnwirdigkeit und Mangel mit den sich hieraus er-
gebenden Konsequenzen fir eine Sanierung alter Stadtteile.

Aus den Ergebnissen der wohnungsstatistischen Feststellungen
lassen sich wichtige Erkenntnisse fir die mit der Losung des
Wohnungsproblems betrauten Stellen ableiten. Das nach dem
Gesetz Uber den Abbau der Wohnungszwangswirtschaft und Gber
ein soziales Miet- und Wohnrecht vom 23. 6. 1960 von den
Statistischen Landesamtern berechnete Wohnungsdefizit ist maf3-
gebend fur die von den Landesregierungen bei Vorliegen be-
stimmter Voraussetzungen anzuordnende Aufhebung der Wohn-
raumbewirtschaftung. Von besonderer Bedeutung fur das Woh-

nungswesen war daher die am 1. 7. 1962 auf Grund bundesge-
setzlicher Bestimmungen durch eine Rechtsverordnung der Lan-
desregierung erfolgte Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung,
Fortfall der Mietpreisbindung und Aufhebung der Mieterschutz-
bestimmungen.

Inzwischen hat sich jedoch herausgestellt, daB die Aufhebung der
Wohnraumbewirtschaftung und die damit verbundene ,Erklarung
zum weiBen Kreis* fiir viele Gemeinden, so auch fur die Stadt
Dortmund, zu frih erfolgt ist. Das statistische Wohnungsdefizit,
das als rechnerische GrobBe fur die AufhebungsmaBnahmen
diente, tragt der Situation auf dem Wohnungsmarkt in keiner
Weise Rechnung. Deshalb haben Bundes- und Landesregierung
1965 eine Wohnungsbedarfsermittiung durchgefuhrt. Dabei war
die Befragung durch das Land bedeutend umfangreicher, so daB
ihre Auswertung auch bessere Ergebnisse bringen durfte. Es
steht jedenfalls fest, daB in Dortmund noch eine groBe Anzahl
wohnungssuchender Familien gemeldet ist. Da der Gesetzgeber
mit den Abbaugesetzen eine weitgehende Liberalisierung ver-
band, die eine zukinftige organisierte Bewirtschaftung aus-
schlieBt, muB die Stadt Dortmund weiterhein bestrebt sein, so
viele Wohnungen zu bauen, daB der registrierte Bedarf laufend
weiter abgebaut werden kann.

In diesem Zusammenhang obliegt besonders den Bauherren,
Wohnungsgesellschaften und Architekten die Verpflichtung zu
einer sorgfaltigen Marktanalyse, um Fehlinvestitionen hinsichtlich
der Wohnungsart und -gréBe zu vermeiden und wohnungspoli-
tische Gesichtspunkte der Stadt zur Geltung zu bringen. Neben
dem sozialen Wohnungsbau bestehen auch fur den freifinanzier-
ten Wohnungsbau, dessen Anteil bei der Sozialstruktur Dort-
munds in den letzten Jahren sich durchschnittlich nur auf etwa
ein Funfte! belaufen hat, noch erhebliche weitere Aufgaben und
Aussichten fir die Erfillung verschiedener Wohnungswiinsche.

Neben den Versuchen, durch RationalisierungsmaBnahmen die
Wohnungsbaukosten zu senken und bessere Wohnungen zu er-
stellen, gehort es aus sozialen Griinden noch zur vordringlichen
Aufgabe, durch staatliche FérderungsmaBnahmen auch Woh-
nungen zu angemessenen Mietpreisen fiir die einkommens-
schwiacheren Bevélkerungskreise zu beschaffen. In Verbindung
mit den Bestrebungen zur Sanierung lberalterter Wohngebiete
(Wohnungsbeschaffung bei Griindung neuer Haushaltungen so-
wie fir Familien in gréBen- und ausstattungsmaBig unzureichen-
den Wohnungen, Ersatz fur abbruchreife Wohnungen) dirfte
nach einer Untersuchung der hiermit zusammenhéngenden stéadte-
baulichen, soziologischen, wirtschaftlichen, finanziellen und bau-
technischen Fragen ebenso ein erheblicher Teil des Zuwachs-
bedarfes im Rahmen kommunaler Zukunftsvorhaben befriedigt
werden.



B. Besonderer Teil

Einzelergebnisse der Gebdudezdhlung 1961

Wie bereits ausgefiihrt wurde, bieten die Ergebnisse dieser Erhebung einen Uberblick iiber die Art der vorhandenen Gebaude, ihr
Baualter, ihre Ausstattung, ihre rdumliche Einteilung nach der Zahl der Wohnungen, iber deren Belegung sowie ber die Besitzver-
héltnisse. Die einzelnen Tabellen sind nach diesen besonderen Merkmalen gegliedert. Ihr Umfang wird jedoch im wesentlichen durch
die groBe Anzahl der Stadtteile bestimmt, fur welche die Einzelergebnisse von nicht geringerer Bedeutung sind als das Gesamt-
ergebnis fur das Stadtgebie.t Dortmund.

Den Erkidrungen zu den einzelnen Tabellen sei eine Erlauterung der Begriffe vorangestellt, wie sie seit der Vblkszéhlung 1961
im gesamten Bundesgebiet Anwendung finden.

Gebiude

Wohngebiude
(bisherige Normalwohngeb&ude)

Unterkiinfte
(bisherige Notwohngebéude)

Bewohnte Nichtwohngebiude

Wohnungseinheiten (WE)

Wohnungen
(bisherige Normalwohnungen)

Wohngelegenheiten
(bisherige Notwohnungen)
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I. Erlduterung der Begriffe

Als Gebidude gilt jedes freistehende, bei Doppel-, Gruppen- oder Reihenhdusern jedes einzelne,
von dem anderen durch eine vom Dach bis zum Keller reichende Trennungswand (Brandmauer)
geschiedene Bauwerk.

Unter Gebdude im Sinne der Geb&dudezadhlung ist ferner jedes Gebaude zu verstehen, in dem
mindestens eine Person standig wohnt. Gebaude, fir die dieses Merkmal nicht zutrifft, wurden
von der Zéhlung nicht erfaBt.

Als Wohngebaude (Normalwohngeb&dude) gelten alle Gebaude, die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend Wohnzwecken dienen und ihrer baulichen Anlage sowie sanitdren Ausstattung nach zur
dauernden Unterbringung von Haushalten bestimmt sind. Das sind also Ein-, Zwei- oder Mehr-
familienhduser, Bauernhduser, Kleinsiedler- und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen (ein-
schl. Geb3uden, die Haushalten als zweiter Wohnsitz dienen, darunter Wochenendhauser mit
50 und mehr gm Wohnflache).

Unterkinfte (Notwohngeb&ude) sind primitive Bauten oder andere behelfsmabige Gebiude oder
Gebaudereste, die nicht zur dauernden Unterbringung von Haushalten vorgesehen sind; z. B.
Behelfsheime unter 50 gm Wohnflache, Wohnbaracken, Wohnlauben, Wohnwagen, Bunker,
Nissenhutten, auBer Dienst gestellte Schiffe und Waggons u. a. m.

Bewohnte Nichtwohngebdude sind Gebaude, die uberwiegend fiir gewerbliche, landwirtschaft-
liche, soziale, kulturelle oder Verwaltungszwecke benutzt werden (z. B. Schulen, Krankenhiuser,
Geschafts- und Burogebédude, Fabriken), in denen aber mindestens eine dauernd bewohnte
Wohnung enthalten ist.

Wohnungen und Wohngelegenheiten werden zusammen als Wohnungseinheiten (WE) bezeichnet.

Als Wohnung (Normalwohnung) gilt die Gesamtheit der Rdume, die der baulichen Anlage nach

zur Unterbringung eines Haushalts bestimmt ist und folgende Merkmale aufweist:

a) eine eigene Kiiche oder Kochnische,

b) einen eigenen Wohnungseingang unmittelbar vom Treppenhaus oder -/on einem Vorraum oder
von aufen.

Dies gilt auch, wenn in einer Wohnung mehrere Haushalte untergebracht sind und fir jeden
Haushalt eine eigene Kochgelegenheit besteht.

Wohngelegenheiten (Notwohnungen) sind Einheiten in Wohngebsuden und bewohnten Nicht-
wohngebauden ohne Kiiche oder Kochnische sowie die Kellerwohnungen, ferner Einheiten in
Unterkinften.

Einfa

Zwei

Meh:

Baue

Kleir

Nebe

Woh

Woh
Eiger

Woh

Gebs

Bauj;

Gest

Was:

Abw
Féka




Einfamilienhiuser Einfamilienh&user sind alle Wohngebéude mit nur einer Wohnung.

Zweifamilienhiuser Zweifamilienhauser sind alle Wohngebaude mit nur zwei Wohnungen. Die zweite Wohnung kann
auch eine Einliegerwohnung sein.

Mehrfamilienhiuser Mehrfamilienhauser sind alle Wohngebsude mit drei und mehr Wohnungen.

Bauernhiuser Bauernhéuser sind Geb&ude, die in landwirtschaftlichen Betrieben zum stindigen Wohnen des
Bauern bestimmt sind, gleichgiltig, ob in diesen Geb&uden noch weiterer Wohnraum (z. B. Alten-
teilerwohnung) oder landwirtschaftlicher Nutzraum vorhanden ist oder nicht. Sie gelten als eine
Wohnung. ggf. einschlieBlich der Einzelrdume in dazugehérigen Wirtschaftsrdumen.

Kleinsiedlerstellen Kleinsiedlerstellen sind Wohngebaude mit Wirtschafts- und Landzulage, um dem Siedler eine
Erhdhung des Einkommens durch Selbstversorgung zu ermdglichen.

Nebenerwerbsstellen Nebenerwerbsstellen sind kleinbauerliche Anwesen, die dem Inhaber eine Verbesserung des
Einkommens durch Selbstversorgung und ggf. Verkauf von landwirtschaftlichen Erzeugnissen
bieten.

dude, ihr
esitzver-
en durch
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Wohnparteien Als Wohnparteien gelten Eigentimer im eigenen Haus, Mieter (Hauptmieter oder Untermieter

ing 1961 sowie Familien oder Einzelpersonen) und alle wohnungslos Eingewiesenen mit Angehdrigen in

! Unterkiinften. Nicht als Wohnparteien gelten Insassen und Personal in Anstalten und Unter-

kinften, die keine eigene Wohnung oder Wohngelegenheit haben.

Wohnungseigentiimer Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miet-

Eigentumswohnung eigentum an dem Gebéude, zu dem es gehért.

Wohnungsinhaber Als Wohnungsinhaber gelten nur Haushalte, die in einer Wohnung als Hauptmieter, als Eigen-
timer des Gebd#udes, in dem sich die Wohnung befindet oder als Eigentimer der Wohnung

einzelne, wohnen.
ndmauer)
Gebé&udetyp Die Qualifizierung der Wohngeb&ude nach der sog. ,Wohnwiirdigkeit® erfolgt auf Grund von
. Kombinationen der Einzelangaben Uber die Wasserversorgung, Fakalienbeseitigung, das Bau-
, in dem ;
alter, den Zustand des Daches und die Bauart.
, wurden
Typ A: Mangelhafte oder keine Wasserversorgung, behelfsmaBige Bauart;
Typ B: Mangelhafte oder keine Wasserversorgung, massive Bauart;
‘er Uber- Typ C: Mangelhafte oder keine Fakalienbeseitigung bei normaler Wasserversorgung, behelfs-
na;:\;] i“r maBige Bauart;
r-
leern (Zin- Typ D: Mangelhafte oder keine Fakalienbeseitigung bei normaler Wasserversorgung, massive
luser mit ?auart;
Typ E: Normale Fakalienbeseitigung bei normaler Wasserversorgung, schlechter Zustand des
Daches, behelfsméBige Bauart, Baujahr vor 1933;
ude oder Typ F: Normale Fakalienbeseitigung bei normaler Wasserversor‘gung, schlechter Zustand des
hd; z. B. Daches, massive Bauart, Baujahr vor 1933;
Bunker, Typ G: Normale Fakalienbeseitigung bei normaler Wasserversorgung, normaler Zustand des
Daches, behelfsméBige Bauart, Baujahr vor 1933;
i Typ H: Normale Fakalienbeseitigung bei normaler Wasserversorgung, normaler Zustand des
irtschaft- Daches, massive Bauart.
'nhauser,
ewohnte i . . X \ . "

Baujahr Als Baujahr eines Geb&udes gilt das Jahr der Bezugsfertigstellung, bei durch Kriegsschiaden
teilweise unbenutzbar gewordenen und wiederhergestellten Gebduden das Jahr der urspriing-
lichen Errichtung, bei total zerstorten und wieder aufgebauten Geb#uden das Jahr des Wieder-

zeichnet. aufbaues.
bge nach  GeschoBzahl Anzahl der Vollgeschosse, ohne Keller- und DachgeschoB. Ein Kniestockwerk zahlt als Voll-
geschoB.
hum oder  Wasserversorgung Als normale Wasserversorgung gilt der AnschluB an das offentliche, an ein gemeinschaftliches
oder werkseigenes Wasserversorgungsnetz oder eine eigene Wasserversorgungsanlage mit
ir jeden einer Wasserzapfstelle (Hahn) im Gebdude. Als mangelhafte Wasserversorgung gilt Pumpe oder
Brunnen im Gebéude sowie die auBerhalb des Gebiudes liegende Wasserentnahmestelle.
n Nicht- A_bwassel’ und Als normale Beseitigung der Abwéasser und Fakalien gilt der AnschluB an die Kanalisation fiir
heiten in Fékalienbeseitigung Abwdsser und Fakalien, fur Fakalien allein oder die Hauskldranlage. Fakalienabfuhr (gleichgultig
mit welchem Transportmittel) oder Ableitung ohne Klaranlage gilt als mangelhafte Beseitigung.
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[I. Erkldrungen zu den einzelnen Tabellen 2

ZuTab. 1 Ausgangspunkt zur naheren Untersuchung des Gebaude- und Wohnungsbestandes ist die Gesamtzahl aller bewohnten
Gebaude mit den darin befindlichen Wohnungseinheiten. Die Tabelle zeigt ferner die Aufgliederung der Gebéude nach
Wohngebauden, Unterkiinften und bewohnten Nichtwohngebauden.

Am Stichtag der Volkszahlung 1961 gab es in Dortmund insgesamt 55502 bewohnte Gebaude, davon waren 53443
(96,3%) Wohngebsude, 1040 (1,8 9%) Unterkiinfte und 1019 (1.8 0,) bewohnte Nichtwohngebéude.

In diesen Gebauden befanden sich insgesamt 205139 Wohnungseinheiten, davon 201660 (98,3%,) in Wohngebauden,
1785 (0,9%) in Unterkiinften und 1694 (0,8%) in bewohnten Nichtwohngebauden. ‘

Der Anteil der Wohngebéude ist in der Innenstadt (93,4 o,) relativ geringer als in der AuBenstadt (97,2%). Der Anteil
der Wohnungseinheiten in den Wohngeb&uden ist jedoch in beiden Teilen fast gleich groB (98,0% bzw. 98,5%) und
insgesamt durchweg groBer als der Anteil der Wohngebaude an der Gesamtzahl der Gebaude.

Aufteilung der Gebdude nach Gebdudeart (in %)

In einzelnen Stadtteilen kann die Aufglied
verschiedenen Stadtteilen keine Unterkinft

erung zum Teil erheblich von den obigen Vergleichszahlen abweichen, weil in
e oder bewohnte Nichtwohngeb#éude ermittelt wurden. Ftir die zusammenge-

Stadtteil Wohngebaude Unterkunfte bewohnte Nichtwohngebaude

Innenstadt 93,4 2,1 4,5

; AuBenstadt 97,2 1.8 1,0

4 Dortmund insgesamt 96.3 1.9 18

; Wohnungseinheiten nach den verschiedenen Gebiudearten (in %) |

i Stadteil in Wohngeb&uden in Unterkunften in bewohnten Nichtwohngeb&uden

% Innenstadt 98,0 0,6 14

) AuBenstadt 98,5 1,0 05

i Dortmund insgesamt 98,3 0.9 0.8 _
p

faBten Ergebnisse der einzeinen Verwaltungsbezirke gilt jedoch — von geringen Abweichungen abgesehen — die
grundsatzlich gleiche Aufteilung.

Die durchschnittliche Zahl der Wohnungseinheiten betrégt in der Innenstadt 59 WE, in der AuBenstadt 3,0 WE und
im gesamten Stadtgebiet 3,7 WE je bewohntes Gebdude.

ZuTab. 2 Die Frage, wie sich die Zahl der Wohnungseinheiten auf die Wohngebaude der verschiedenen GroBen verteilt, wird in
Tabelle 2 beantwortet. Das Gesamtergebnis zeigt, daB sich der uberwiegende Teil aller Wohnungseinheiten in Wohnge-
bauden mit 4 bis 6 und 7 bis 12 WE befindet. Diese beiden GebaudegréBen umfassen zusammen 70,2 %, aller Wohnungs-
einheiten. Ein Vergleich zwischen innen- und AuBenstadt ergibt allerdings ein anderes Bild. Wiahrend in der Innenstadt
die Wohngebaude mit 7 bis 12 WE dberwiegen (64,2% aller WE), sind es in der AuBenstadt die Gebsude mit 4 bis 6 WE
(44,09, aller WE). Die folgende Zusammenstellung veranschaulicht die prozentuale Verteilung der Wohnungseinheiten
auf die verschiedenen GebaudegroBen:

Anteile der verschiedenen GebaudegroBen an der Gesamtzahl der WE in Wohngebauden (in %)

Wohngebaude mit
Stadtteil
1 WE 2 WE 3WE 4-6 WE 7-12WE 13 u. mehr WE
Innenstadt 1,7 2,1 37 21,2 64,2 7.1
AuBenstadt 8,9 18,8 10,1 44,0 16,9 1.3
Dortmund insgesamt 6.2 12,4 7.7 354 34,8 3,5

Bemerkenswert ist, daB die Wohngebdude mit 3 WE von
stadt weicht das Ergebnis von dieser Feststellung etwas a
einen geringen Anteil an der Zahl der Wohnungsein
zirk Wellinghofen. Nicht nur im Gesamtergebnis, sondern auch in a
Wohnungseinheiten in Wohngebduden mit 2 WE hier stets groBer als die in
Die Geb#ude mit weniger als 4 bis 6 WE sind hier vorherrschend.

gerin
b. Hier haben alle Geba
heiten zu verzeic

gerer Bedeutung sind als die mit 2 WE. Nur in der Innen-
ude mit weniger als 4 bis 8 WE nur
hnen. Eine Ausnahme bildet der Verwaltungsbe-
llen Einzelergebnissen der Stadtteile ist die Zahi der
Gebauden mit 4 bis 6 oder 7 bis 12 WE.
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ZuTab. 8

In Tabelle 3 und auch in einigen anderen Tabellen wird die Zahl der Personen und Wohnparteien in Beziehung zur
Zahl der Gebdude und Wohnungseinheiten gesetzt. Die Gesamtzahl der Personen, die sich bei der Auswertung der Ge-
baudezahlung ergibt und auch in Tabelle 3 zu ersehen ist, betragt 638457. Sie ist also um rund 3000 Personen geringer
als die Wohnbevélkerung, die am Stichtag der Volkszahlung 641480 betrug. Die Differenz erklart sich daraus, daB bei
der Ermittlung der Wohnbevélkerung auch die Personen in Anstalten und in besonderer Weise die Personen mit wei-
terem Wohnraum zu beriicksichtigen sind. Letztere Personen sind darnach zu unterscheiden, ob sie zur Wohnbevolkerung
der betreffenden Gemeinde oder anderswo zur Wohnbevélkerung gehdren.

Da die Differenz 3000 betragt, also weniger als 0,5%, hat sie keinen EinfluB auf Durchschnitts- und Prozentzahlen. Es
sei an dieser Stelle lediglich darauf hingewiesen, um Einwendungen vorzubeugen.

Vergleicht man die Zah! der Wohnungseinheiten insgesamt (205139) mit der Zahl der darin befindtichen Personen
(638457), so ergibt sich, dab jede Wohnung durchschnittlich von 2,1 Personen bewohnt wird. In der Innenstadt sind es
durchschnittlich nur 2,9 Personen, dagegen in der AuBenstadt 3,2 Personen. 99,19, aller Wohnungseinheiten sind mit
einer Kiche oder Kochnische ausgestattet. Dieser hohe Anteil eriibrigt es, ndher auf dieses Merkmal einzugehen.

Von grdBerer Bedeutung ist die Zahl der Gebaude und Wohnungen, die sich in sog. erneuerungsbedurftigen Wohngebie-
ten befinden, sowie die Zahl der Personen, die darin wohnen. 5432 Gebéaude befinden sich innerhalb der erneuerungsbe-
durftigen Wohngebiete. Das sind 9,89, aller bewohnten Gebaude. In diesen Gebéauden befinden sich 33999 Wohnungs-
einheiten, das sind 16,99, aller Wohnungseinheiten in Dortmund. Die Zah! der Personen, die darin wohnt, betragt 100 371
und entspricht 15,79, der gesamten Wohnbevélkerung. Etwa jeder sechste Dortmunder wohnt also innerhalb der er-
neuerungsbedurftigen Wohngebiete.

Betrachtet man die Innenstadt allein, so ergibt sich ein wesentlich anderes Verhéltnis, weil der tUberwiegende Teil der
erneuerungsbedirftigen Wohngebiete auf die Innenstadt entfallt. Von den 13148 bewohnten Gebauden der Innenstadt
befinden sich 3829 (29,19%,) in erneuerungsbedurftigen Wohngebieten. In der Innenstadt wohnt etwa jeder dritte Dort-
munder in erneuerungsbedirftigen Wohngebieten, némlich 34,09, der gesamten Innenstadtbevélkerung.

Es ist bei dieser Betrachtung zu beriicksichtigen, daB es sich bei den sog. erneuerungsbedirftigen Wohngebieten um
geschlossene Wohngebiete handelt, deren Gesamtzustand erneuerungsbedirftig ist. Uber den Zustand des einzelnen Ge-
baudes oder der einzelnen Wohnung ist damit noch nichts gesagt. innerhalb der erneuerungsbediiritigen Wohngebiete be-
finden sich auch zahlreiche Gebaude und Wohnungen, deren Zustand einwandfrei ist. Ebenso kann ein einzelnes Gebaude,
das erhebliche bauliche und wohnliche Mangel aufweist, innerhalb eines Wohngebietes liegen, das insgesamt durchaus
nicht erneuerungsbedurftig ist.

In den Tabellen 4, 5 und 6 werden die Gebiude mit den darin befindlichen Wohnungseinheiten nach Besitzverhéltnissen
sowie Wohnparteien und Personen aufgegliedert. Das geschieht in drei Gruppen, die sich nach der GréBe und besonde-
ren Art der Gebaude richten. Tabelle 4 zeigt die Aufgliederung fir die Ein- und Zweifamilienhduser, Bauernhduser so-
wie Kleinsiedler- und Nebenerwerbsstellen. 37960 Wohnungseinheiten — oder 18,59, des Gesamtwohnungsbestandes —
befinden sich in Geb4uden dieser Gruppe. Der Anteil der Personen, die in diesen Wohnungseinheiten wohnen, ist pro-
zentual gesehen jedoch groBer. Er betragt 21,39, der Gesamtbevdlkerung (absolut 136 005 Personen).

Ein Vergleich nach Besitzverhiltnissen ergibt, daB von den 37960 Wohnungseinheiten 15860 (41,8 %) den Geb&ude- und
Wohnungseigentiimern zuzurechnen sind. Die {ibrigen 22100 Wohnungen (58,2 %) werden als Mietwohnungseinheiten von
Nichteigentimern bewohnt.

Die 136065 Personen in diesen Wohnungseinheiten verteilen sich wie folgt: 60611 Personen (44,5%) in Wohnungen von
Gebaude- und Wohnungseigentimern und 75454 Personen (55,5%) in Wohnungen von Nichteigentimern. Das sind
9,59%, plus 11,8%, also insgesamt 21,39, der Gesamtbevdlkerung Dortmunds.

Tabelle 5 zeigt die gleiche Aufgliederung, jedoch fiir Mehrfamilienhduser. 163700 Wohnungseinheiten, das sind 79,8%
des Gesamtwohnungsbestandes, befinden sich in Mehrfamilienhdusern. Der Anteil der Personen, die in diesen Woh-
nungseinheiten wohnen, ist prozentual gesehen etwas geringer. Er betragt 7699% der Gesamtbevélkerung (absolut
490721 Personen).

Ein Vergleich nach Besitzverhiltnissen ergibt, daB von den 163700 Wohnungseinheiten 10179 (6,2%) den Gebéude-
und Wohnungseigentiimern zuzurechnen sind. Der weitaus grdBere Teil, namlich 153521 Wohnungen (93,8 %) werden als
Mietwohnungseinheiten von Nichteigentimern bewohnt.

Die 490721 Personen in diesen Wohnungseinheiten verteilen sich wie folgt: 30970 Personen (6,3%) in Wohnungen von
Gebaude- und Wohnungseigentimern und 459751 Personen (93,7 %) in Wohnungen von Nichteigentimern. Das sind 4,9 %
plus 72,0%, also insgesamt 76,9%, der Gesamtbevolkerung Dortmunds.

Tabelle 6 zeigt die Aﬁfgliederung fur Unterkiinfte und bewohnte Nichtwohngebdude. 3479 Wohnungseinheiten, das sind
1,79, des Gesamtwohnungsbestandes, befinden sich in Gebéauden dieser Gruppe. Der Anteil der Personen, die in die-
sen Wohnungseinheiten wohnen, ist prozentual gesehen fast gleich. Er betragt 1,8% der Gesamtbevdlkerung (absolut
11574 Personen).

Ein Vergleich nach Besitzverhaltnissen ergibt, da® von den 3479 Wohnungseinheiten 744 (21,4%) den Gebaude- und
Wohnungseigentamern zuzurechnen sind. Der weitaus gréBere Teil, namlich 2735 Wohnungen (78,6 %), werden als Miet-
wohnungseinheiten von Nichteigenttimern bewohnt.

Die 11574 Personen in diesen Wohnungseinheiten verteilen sich wie folgt: 2296 Personen (19,8%) in Wohnungen von
Gebaude- und Wohnungseigentiimern und 9278 Personen (80,29%) in Wohnungen von Nichteigentimern; das sind 0,4%,
und 1,49%, also insgesamt 1,89, der Gesamtbevélkerung Dortmunds.

21




Zu Tab. 7

22

Werden die wesentlichsten Ergebnisse der Tabellen 4, 5 und 6 zusammengefaBit, so kommt man zu dem Ergebnis, daB z,Tab.8 Die

75,99, der Dortmunder Einwohner in Mehrfamilienhdusern wohnen, 21,3% in Ein- und Zweifamilienhdusern, Bauern-
héusern sowie Kleinsiedler- und Nebenerwerbsstellen und 1,89, in Unterkinften und bewohnten Nichtwohngebauden,
Insgesamt 14,8%, der Dortmunder Bevélkerung wohnen in eigenen Gebduden oder in Eigentumswohnungen. 85,2 % woh-
nen in Mietwohnungseinheiten.

In Tabelle 7 werden die Wohngebédude nach Baujahren aufgeteilt. Die sechs verschiedenen Zeitraume sind, was die An-
zahl der lahre betrifft, unterschiedlich groB und entsprechen den Zeitabschnitten, die durch die wirtschaftliche und poli-
tische Entwicklung bestimmt sind. Bei dieser Betrachtung kann man das Jahr 1961 unberiicksichtigt lassen, weil es noch
nicht als Jahresergebnis enthalten ist, sondern lediglich am Stichtag der Volkszéhlung mit dem Teilergebnis zum Bestand
gehorte.

Es verwundert nicht, wenn man das Schicksal und die Entwicklung der Stadt berlcksichtigt, daB die Gebaude des Zeit-
raumes 1949 bis 1957 mit 16977, das sind 31,79, aller Wohngeb&ude, den gréBten Anteil stellen, Relativ etwa gleich
stark ist die Gruppe der Wohngebsude von 1958 bis 1960 mit 5163 (9,7 %), weil es sich hier nur um einen Zeitraum von
2 Jahren handelt. EinschlieBlich des Teilergebnisses von 1961 umfassen diese beiden Zeitrdume 42,19, der gesamten
Wohngebsude.

In gleicher Weise lassen sich die Ubrigen Zeitabschnitte zusammenfassen, also vor 1870 mit 1870 bis 1900 und 1901
bis 1918 mit 1919 bis 1948. Die drei Hauptgruppen, die sich dann ergeben, stellen eine Aufteilung der Wohngebé&ude in
&lteste, dltere und neue Gebdude dar, die aber nur rein zeitlich zu verstehen ist.

.

Wohngeb&ude nach Altersgruppen

Wohngeb#ude mit Baujahr Anzahl | %
Vor 1870 bis 1900 9264 17,3
1901 bis 1948 21671 40,6
1949 bis 1961 22508 42,1
Insgesamt 53443 100,0

Vergleicht man die Anteile der einzelnen Zeitabschnitte an der Gesamtzahl der Wohngebéude mit den entsprechenden
Anteilen der Wohnungseinheiten in diesen Gebauden, so ergibt sich zwar eine gewisse Parallelitat, die Unterschiede der
prozentualen Anteile wie auch die absoluten Zahlen zeigen jedoch, dal die durchschnittliche Zahl der Wohnungseinheiten
je Gebadude innerhalb der einzelnen Zeitrdume sehr verschieden ist.

Wohngebiude und Wohnungseinheiten in jeweiligen Anteilen nach dem Baujahr

W . e Anzahl mit WE durchschnittl. Zahl

ohngebaude mit Baujahr ) =
Anzahl ' % Anzahl % der WE je Gebaude

Vor 1870 2617 4,9 6880 3.4 26

1870 bis 1900 6 647 12,4 26 629 13,2 4,0

1901 bis 1918 8 166 15,3 38424 19,1 4,7

1919 bis 1948 13 505 25,3 42 609 21,1 3,1

1949 bis 1957 16977 31,7 66 309 329 3.9

1958 bis 1961 5531 10,4 20809 10,3 38

Insgesamt 53 443 100,0 201 660 100,0 3.7

Ein Vergleich zwischen der Innenstadt und der gesamten AuBenstadt zeigt keine bemerkenswerten Unterschiede. Das’
Bild &ndert sich jedoch, wenn man die einzelnen Verwaltungsbezirke miteinander vergleicht. Hier ergeben sich erhebliche,

Abweichungen, was die Verteilung der Wohngeb&ude auf die verschiedenen Zeitraume betrifft. Als Beispiel mag der Zeit-
raum von 1949 bis 1960 dienen, in den der gréBte Teil der Nachkriegsbauleistung fallt.

Wohngebiude mit Baujahr 1949 bis 1960 in 9%, der jeweiligen Gesamtzahl der Wohngeb#ude in den einzelnen Verwaltungs-

bezirken

Marten 52,5 Aplerbeck 37,0
Derne 50,5 Brackel 35,9
Huckarde 49,4 Hombruch 35,7
Eving 47,8 Dorstfeld 35,0
Innenstadt 448 Latgendortmund 338
Mengede 43,5 Hérde 33,4
Wellinghofen 40,0
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ebnis, dafj ZuTab. 8 Die Qualifizierung der Wohngebaude erfolgt durch eine Aufteilung in acht verschiedene Gebdudetypen. Hierbei sind die
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Gebsudetypen A, C, E und G von geringerer Bedeutung, da es sich um Geb&ude von behelfsmaBiger Bauart handelt,
die nur in geringer Zahl vorhanden sind. Da die Gebdude des Typs B zahlenmiBig gleichfalls unbedeutend sind, verteill
sich die Gesamtzahl der Wohngebadude fast nur auf die Gebaudetypen D, F und H. Diese drei Gruppen umfassen mit
53106 Gebauden 99,4%, aller Wohngebdude in Dortmund.

Der Anteil der Geb3ude des Typs H betrigt mit 45216 Gebduden 84,69, aller Wohngebaude, der Anteil der Gebaude
des Typs F mit 3294 Gebauden 6,2%, und der Anteil der Gebaude des Typs D mit 4596 Gebiuden 8,6 %,. Anders ausge-
driickt heiBt das, daB 84,69, aller Wohngebiude eine normale Wasserversorgung, eine normale Fékalienbeseitigung und
einen normalen Zustand des Daches haben sowie von massiver Bauart sind. Diese Einzelmerkmale kennzeichnen den Nor-
malzustand dieser Gebdude im Hinblick auf ihre grundsétzliche Wohnwiirdigkeit. 6,29, aller Wohngebédude sind gleich-
falls von massiver Bauart und besitzen eine normale Wasserversorgung und Fékalienbeseitigung, weisen jedoch gewisse
Mangel auf, wie z. B. einen schlechten Zustand des Daches. 8,6 %, aller Wohngebaude zeigen einen wesentlichen Man-
gel, namlich eine mangelhafte oder fehlende Fakalienbeseitigung bei normaler Wasserversorgung. Die restlichen 0,69%
der Wohngebaude verteilen sich auf den Typ B (mangelhafte oder keine Wasserversorgung) sowie auf die Gebaudetypen
von behelfsméaBiger Bauart.

AufschluBreich ist ein Vergleich der Geb&ude des Typs D mit den Geb#duden der Typen F und H in den einzelnen Ver-
waltungsbezirken. Hierbei kdnnen die Typen F und H zusammengefaBt werden, weil sie die grundséatzlichen Merkmale ge-
meinsam haben und sich in gleicher Weise vom Typ D unterscheiden.

Wohngebéude der Gebéudetypen F und H sowie des Gebiudetyps D in 9% der jeweiligen Gesamtzahl der Wohngebéude
in den einzelnen Verwaltungsbezirken

Gebéaudetyp Gebaudetyp
Verwaltungsbezirk Verwaltungsbezirk
FuH D FuH D

Innenstadt 99,6 0,3 Lutgendortmund 88,5 11,2
Harde 978 20 Mengede 87,9 9,8
Dorstfeld 97.0 2,7 Derne 85,9 12,5
Eving B 94,3 4.5 Hombruch 83,8 15,8
Huckarde 943 52 Aplerbeck 79,7 19,6
Marten 90,0 9,9 Wellinghofen 76,1 229
Brackel 89,4 9,7

Es zeigt sich, daB die Anteile der Gebaudetypen F und H einerseits und des Gebaudetyps D andererseits in den ein-
zelnen Verwaltungsbezirken erheblich schwanken. Die fast genau umgekehrte Reihenfolge ergibt sich auch rein rechne-
risch, da der Gesamtanteil aller drei Gebaudetypen im Durchschnitt stets Gber 999, ergeben muf.

In den Tabellen 9a und 9b, die als Ganzes zu behandeln sind, werden die Wohnungseinheiten mit Wohnparteien und Perso-
nen in den verschiedenen Gebdudetypen erfaft. Es handelt sich also um eine weitere Aufgliederung bzw. Fortsetzung der
Tabelle 8.

Von den 638457 Personen (vgl. Tab. 3) in den bewohnten Gebauden wohnen 626883 (98,2 9,) in Wohngebauden. Die rest-
lichen 11574 Personen (1,8 %) wohnen in Unterkiinften oder bewohnten Nichtwohngebauden (vgl. Tab. 6).

Da der prozentuale Anteil der Gebadudetypen D, F und H zusammen tiber 999, aller Wohngebaude betragt, muB die Ver-
teilung der Wohnparteien und Personen auf diese Geb&udetypen ein ahnliches Bild ergeben. Die 225244 Wohnparteien
verteilen sich wie folgt:

Gebaudetyp D 14 235 Wohhparteien 6,39
Gebaudetyp F 14 825 Wohnparteien 6,6 %
Gebaudetyp H 195 503 Wohnparteien 86,89%
Ubrige Gebaudetypen 681 Wohnparteien 0,39,
Insgesamt 225 244 Wohnparteien 100,09,

In gleicher Weise verteilen sich die Personen auf die verschiedenen Gebaudetypen:
Gebéudetyp D 38992 Personen 6,29%,
Gebsudetyp F 39 069 Personen 6,29,
Gebdudetyp H 546 869 Personen’ 87,39,
Ubrige Geb&udetypen 1953 Personen 0,3%
Insgesamt 626 883 Personen 100,0%

Die jeweils 0,39%, der Wohnparteien und Personen entfallen auf den Geb&udetyp B und die Geb&udetypen von behelfs-
maBiger Bauweise (A, C, E und G).
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In den Tabellen 10, 11 und 12 werden die hygienischen und sanitéren Zustidnde der Wohngebsude erfalt. Tabelle 10 gibt
einen Uberblick iber die Wasserversorgung. 52939 Wohngebaude, das sind 99,1 %, sind an das Wassernetz angeschlossen,
369 (0,7%) haben eine eigene Wasserversorgung mit Zapfstelle. Die restlichen 135 Wohngebaude (0,2 %) haben eine son-
stige Wasserversorgung {(Pumpe, Brunnen) oder nur eine Wasserstelle auf dem Grundstick oder auch keine Wasserver-
sorgung. Entsprechend werden 99,39, aller Personen in den Wohngeb&uden durch das Wassernetz versorgt, 0,5%, durch
eine eigene Wasserversorgung mit Zapfstelle und 0,29, durch eine sonstige Wasserversorgung, die sich teilweise nicht
im Gebaude und teilweise auch nicht auf dem entsprechenden Grundstiick befindet. )

Diese Prozentzahlen zeigen die giinstige Wasserversorgung der Stadt Dortmund. Da innerhalb der einzelnen Verwal.
tungsbezirke die Prozentzahlen nur unwesentlich davon abweichen, sind hier mehr die absoluten Zahlen von Interesse,
Das gilt zumindest fur die Gebé&ude, die nicht an das Wassernetz angeschlossen sind und eine mehr oder weniger mangel-
hafte Wasserversorgung besitzen.

Es ist zu erkennen, daB die sanitdren Zustinde der Wohngebdude nicht unbedingt mit der Wasserversorgung vergleich-
bar sind. Innerhalb der Gesamtausstattung der Wohngebaude ist eine gewisse Staffelung zu erkennen: an das Wasser-
netz angeschlossen sind 99,19, der Wohngebéude, fiir jede Wohnungseinheit ein eigenes WC haben 77,7 %, und fir jede
Wohnungseinheit ein eigenes Bad (Dusche) haben 55,49, aller Wohngebaude. Die Verhiltnisse in den einzelnen Verwal-
tungsbezirken sind in dieser Tabelle wieder recht unterschiedlich. Ein Vergleich zwischen der Innen- und der AuBenstadt in
den beiden folgenden Ubersichten soll hierfur als Beispiel dienen:

Ausstattung der Wohngebdude mit WC in %

nur fir einen Teil der WE

Stadtteil

fur jede WE eigenes WC

fur alle WE gemeins, WC

eigenes od. gemeins. WC

ohne WC

Innenstadt
AuBenstadt

84,7
75,6

9.2
8,3

57
6,0

0.4
10,1

Dortmund insgesamt

77,7

8,5

59

7.9

Ausstattung der Wohngebdude mit Bad (Dusche) in 9%,

Stadtteil

fur jede WE eigenes Bad
(Dusche)

Gemeinschaftsbad
(Dusche)

nur fur einen Teil der WE
eigenes Bad (Dusche)

ohne Bad
(Dusche)

Innenstadt
AuBenstadt

64,7
52,5

1.1
2,0

12,4
129

218
32,6

Zy
Tab. 12
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1.8 128 30,1

Dortmund insgesamt 55,3

Betrachtet man nur die Innenstadt, so ergibt sich ein &hnliches Bild wie bei der Wasserversorgung. 99,29, der Wohnge-
béude in der Innenstadt sind an die Kanalisation angeschlossen, und zwar sowoh! fiir Abwésser als auch Fakalien. Es
verbleiben insgesamt nur 0,89, fir alle Ubrigen Mdglichkeiten der Abwasser- und Fékalienbeseitigung.

In der gesamten AuBenstadt sind 81,59%, der Wohngebaude an die Kanalisation fir Abwésser und Fékalien angeschlossen.
Entsprechend des groBeren Anteils der AuBenstadt ergeben sich folgende durchschnittlichen Prozentzahlen fur das ge-
samte Stadtgebiet: 85,6 %, aller Wohngebaude sind an die Kanalisation fir Abwé&sser und Fiakalien angeschlossen, 3,3%
sind an die Kanalisation nur fiir Abwasser und 0,1 %, nur fir Fakalien angeschlossen, 5,39, aller Wohngebiude besitzen
eine Hauskldranlage und 5,7 %, eine mangelhafte oder keine Fakalienbeseitigung.

Die angefiihrten Vergleichs- und Prozentzahlen sollen die verschiedenen Merkmale der Gebzudez#hlung in ihrem Umfang
veranschaulichen. Die genauen Ergebnisse fiir die einzelnen Verwaltungsbezirke und Stadtteile sind in den Tabellen zu
ersehen.
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IV. Grafische Darstellungen
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Wohnungsbestandsentwicklung
seit der Jahrhundertwende
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