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1  Einleitung

In der Dortmunder Innenstadt wurde im September 2011 das Einkaufszentrum ,Thier-Galerie” mit ca. 130 Ge-
schéften und rund 33.000 m? Verkaufsflache erdffnet.

Mit der Er6ffnung von Einkaufszentren sind haufig Auswirkungen auf die umliegenden Einzelhandelslagen zu
erwarten. Dabei sind sowohl negative Auswirkungen wie Verdrangung bestehender Geschéfte durch ein identi-
sches Angebot, Kaufkraftabziige in den bestehenden Einzelhandelslagen, Verschiebungen in den bisherigen
Laufwegen, als auch positive Effekten wie die Steigerung der Gesamtattraktivitat des Standortes, Erhéhung der
stadtischen Zentralitat durch die ErschlieBung neuer Kauferschichten sowie die VergréRerung des Einzugsbe-
reichs sowie die Revitalisierung brachliegender Lagen denkbar.

Zur Untersuchung von Auswirkungen der Thier-Galerie auf die Dortmunder City wurde vor Er6ffnung der Thier-
Galerie im Jahr 2011 eine Untersuchung der Einzelhandelssituation in der Dortmunder City durch die BBE Han-
delsberatung, Kéln vorgenommen. Um die Entwicklung innerhalb der City nachzuvollziehen wurde zum Vergleich
im Jahr 2014 eine weitere Untersuchung durch das Gutachterbiiro Stadt + Handel, Dortmund durchgefiihrt. In
beiden Studien erfolgten eine Passantenfrequenzzahlung an sieben gleichen Standorten sowie eine Vollerhebung
des Einzelhandelsbesatzes der Dortmunder City inklusive der duf3eren Wallseite und des Hauptbahnhofs. In der
Untersuchung im Jahr 2014 erfolgte dartiber hinaus eine Erhebung von zentrenergénzenden Funktionen in den
Erdgeschossen (Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur, Verwaltung) und eine teilstandardisierte Befragung der
Einzelhandler im Untersuchungsraum.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass immer auch allgemeine Entwicklungen wie z. B. der zunehmen-
de Online-Handel, der fortschreitende demographische Wandel und Veranderungen im Einkaufsverhalten Ein-
fluss auf die Cityentwicklung ausiiben. Auch haben stadtspezifische Mafinahmen, wie z. B. die stéadtebauliche
Aufwertung von Einzelhandelslagen oder die Realisierung von Projekten wie das Dortmunder U sowie anliegerge-
tragene Initiativen Auswirkungen auf die Cityentwicklung.

Die wesentlichen Aussagen des Gutachtens ,Evaluierung der Auswirkungen der Thier-Galerie auf das Innen-
stadtzentrum Dortmund — Ergebnisdokumentation” des Gutachterbiiros Stadt + Handel werden im Folgenden
zusammengefasst dargestellt.

Als Adressaten der ausgesprochenen Empfehlungen zéhlen alle Akteursgruppen der City. So kann die Stadt
durch die Aufwertung des 6ffentlichen Raums Impulse firr eine Stabilisierung und Aufwertung der City geben.
Einen wesentlichen Baustein fir eine positive Innenstadtentwicklung bilden vor allem aber auch die Handlerschaft
und die Immobilieneigentiimer. Durch z. B. den Zusammenschluss dieser kénnen einzelne Quartiere gestarkt
werden. Dies wird von Seiten der Stadt Dortmund begrii3t, die Initialzindung muss allerdings von den Einzel-
handlern/Immobilieneigentiimern/Gastronomen etc. ausgehen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Mdglichkeit verwiesen, eine Immobilien- und Standortgemeinschaft
zu grunden.



2  Passantenfrequenz

Die Passantenfrequenzzéhlungen erfolgten 2011 und 2014 zu vergleichbaren Bedingungen (dhnliche Witterungs-
verhéltnisse und auRBerhalb der Beeinflussung durch GroRereignisse) sowie an jeweils sieben gleichen Standor-

ten (s. Abb. 1).

Abbildung 1: Ubersicht Zahlstandorte 2011 und 2014
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Quelle: Stadt + Handel, 2014; Kartengrundlage Stadt Dortmund

Bei der Passantenfrequenzzahlung 2014 stellte der Gutachter eine Steigerung des absolut gezéhlten Passanten-
aufkommens an den beiden Zahlungstagen Samstag und Mittwoch in der Dortmunder City fest. Am Mittwoch ist
ein rucklaufiges Passantenaufkommen an den Zahlstandorten mit einer Abnahme von rd. 13.960 Passanten
(Abnahme von rd. 9 %), am Samstag allerdings eine Zunahme des Passantenaufkommens um rd. 33.110 Perso-
nen (Zunahme von rd. 14 %) zu beobachten (s. Abb. 2). Diese unterschiedlichen Entwicklungen kénnen laut dem
Gutachterbiiro Stadt + Handel im Kontext des allgemeinen Trends zum erlebnisorientierten Einkauf am Samstag

gesehen werden.



Abbildung 2: Vergleich der Passantenfrequenzen 2011 und 2014
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Quelle: Stadt + Handel, 2014 (Passantenfrequenzzéhlung Stadt + Handel 21./24.05.2014, Passantenfrequenzzéhlung BBE 23./26.03.2011)

Insgesamt lasst sich erwartungsgemal? feststellen, dass im Bereich der Lagen rund um die Thier-Galerie absolut
hohe und zudem wachsende Passantenfrequenzen (Standorte 1 und 2) erfasst wurden.

Auf dem Westenhellweg ist insgesamt ein wachsendes/stabiles Passantenaufkommen zu konstatieren, wobei
eine Verschiebung des Ortes des absolut héchsten Passantenaufkommens in Richtung Thier-Galerie (Verlage-
rung von Standort 3 zu Standort 2) zu beobachten ist. Am Standort 5 (Ostenhellweg im Bereich C&A) ist das
Passantenaufkommen jedoch deutlich gesunken.

An den Zahlpunkten, die sich primér an ein Zielpublikum wenden (Klepping- und BriickstralRe) sowie am 6stlichen
Ostenhellweg sind riicklaufige bis annahrend stabile Passantenfrequenzen festzustellen (s. Abb. 3).

Abbildung 3: Standortgewichte gesamt 2011 und 2014
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Im Einzelnen stellen sich die Ergebnisse fiir die jeweiligen Zahlpunkte wie folgt dar (s. Abb. 4-6):

Am Standort 1 Thier-Galerie ist sowohl am Samstag als auch am Mittwoch mit einem Wachstum von rd. 10.800
Passanten am Mittwoch (Zunahme von rd. 73 %) bzw. 30.920 Passanten am Samstag (Zunahme von rd. 149 %)
ein Wachstum festzustellen, welches insbesondere in Zusammenhang mit der Eréffnung der Thier-Galerie steht.
Damit stellt der Standort 1 den Standort dar, der sowohl absolut als auch relativ an beiden Z&hltagen die hdchs-
ten Zunahmen erreicht.

Am Standort 2 Westenhellweg Kaufhof ist fir den Mittwoch mit einer Zunahme von 650 Personen (Zunahme von
rd. 2 %) ein vergleichbares Ergebnis zu konstatieren. Am Samstag ergibt sich hingegen ein deutliches Wachstum
von 20.660 Personen (Zunahme von rd. 43 %), so dass der Standort nun den Zahlpunkt mit dem absolut héchs-

ten Passantenaufkommen in der Dortmunder Innenstadt darstellt.

Am Standort 3 Westenhellweg Peek und Cloppenburg ergibt sich am Mittwoch eine ricklaufige Passantenfre-
quenz von rd. 5.520 Personen (Abnahme von rd. 15 %). Am Samstag ist hingegen eine Zunahme des Passan-
tenaufkommens um rd. 1.800 Personen festzustellen (Zunahme von rd. 3 %).

Der Standort 4 Briickstralie stellt eine Lage dar, die vergleichsweise viel Zielpublikum anzieht. Am Mittwoch ist
ein Ruckgang der Passantenfrequenz um rd. 3.990 (Abnahme von rd. 24 %) und am Samstag um rd. 1.080 Pas-
santen (Abnahme von rd. 5 %) festzustellen.

Am Standort 5 Ostenhellweg C&A ist fiir den Mittwoch und Samstag jeweils ein deutlicher Passantenriickgang
festzustellen. Am Mittwoch betrégt dieser Riickgang rd. 14.700 (Abnahme von rd. 40 %) und am Samstag 21.230
Passanten (Abnahme von rd. 37 %). Damit stellt der Standort 5 den Standort dar, an dem an beiden Z&hltagen
sowohl absolut als auch relativ der hochste Riickgang gegeniiber 2011 zu verzeichnen ist. Das Standortgewicht
innerhalb der City Uber alle Z&hlpunkte von 16 % am Mittwoch bzw. 13 % am Samstag verdeutlicht allerdings,
dass eine insgesamt noch immer vergleichsweise hohe Frequenz am Standort festzustellen ist. Die Frequenz
entspricht hier weiterhin der eines kleinen Oberzentrums.

Fur den Standort 6 Ostenhellweg Liitgenau ist hingegen ein stabiles Passantenaufkommen festzustellen. Am
Mittwoch ist ein Riickgang von rd. 900 (Abnahme von 6 %) und am Samstag eine Zunahme von 2.120 Personen
(Zunahme von rd. 11 %) zu konstatieren. Insgesamt umfasst das Passantenaufkommen allerdings Grundstréme
aus bzw. in Richtung der Hauptlage.

Am eher zielkundenorientierten Standort 7 Kleppingstrae ist fiir den begrenzten Zahlzeitraum zwischen 10:00 —
11:00 sowie 16:00 — 17:00 Uhr am Mittwoch ein Ruckgang der Passantenfrequenz von rd. 300 Personen (Ab-
nahme von rd. 16 %) um am Samstag von rd. 100 Personen (Abnahme von rd. 5 %) festzustellen.

Insgesamt ist damit neben der gestiegenen Passantenfrequenz im Bereich um die Thier-Galerie der Riickgang im
Bereich des westlichen Ostenhellwegs die gravierendste Veranderung seit 2011.

Zur Starkung des Ostenhellwegs wurden unterschiedliche Ma3nahmen initiiert, wie ein in die FérdermaBnahme
~Stadterneuerung City* eingebetteter Verfligungsfonds.



Abbildung 4: Passantenfrequenzen 2011/2014, Mittwoch (absolut)

= 7
T 70 5

= = = -933
£ - U R &

) % I 50
T Tu ) S £

= -

@

x|

-
g

[ ]
==

in Tausend

RN
&

=]

FubBgéngerzone

Thier-Galerie

| -éi-ld.h;-arl i | o N 5 | Ubernommene
ST | s e o N o= o o Sl o | Zahlstandorte von BBE
L > 4 !

iy Ll

Quelle: Stadt + Handel, 2014 (Passantenfreq
Kartengrundlage Stadt Dortmund

uenzzéhlung Stadt + Handel 21./24.05.2014, Passantenfrequenzzéhlung BBE 23./26.03.2011),

Abbildung 5: Passantenfrequenzen 2011/2014, Samstag (absolut)
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Abbildung 6: Passantenfrequenzen 2011/2014, Standort 7
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3 Einzelhandelsbestandserhebung

Ein weiterer Baustein zur Bewertung der Auswirkungen der Thier-Galerie ist die sowohl 2011 als auch 2014 vor-
genommene Erhebung des Einzelhandelsbesatzes in der Dortmunder City und des angrenzenden &uReren Wall-
rings. In diesem Vergleich hat das Gutachterbiro festgestellt, dass sich die hinzugekommenen Betriebe/ Ver-
kaufsflachen im Wesentlichen mit den Ansiedlungen in der Thier-Galerie decken (s. Abb. 7 und 8).

Abbildung 7: Veranderung der Betriebszahl nach Hauptbranche
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Abbildung 8: Veranderung der Verkaufsflache nach Sortiment
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Bei der Bestandsstruktur fallt insbesondere der Anteil der Betriebe mit dem Hauptsortiment Bekleidung in der
Thier-Galerie merklich héher aus als in der sonstigen Innenstadt, wahrend sich die brigen Branchenstrukturen
als weitgehend vergleichbar darstellen (vgl. Abb. 9).

Abbildung 9: Veranderung der Branchenstruktur
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Insgesamt ist eine Zunahme der Verkaufsflache gegenuber 2011 von rd. 173.980 m?2 auf rd. 203.470 m? festzu-

stellen. Diese stimmt maRgeblich mit dem durch die Thier-Galerie verursachten Verkaufsflachenwachstum von rd.

33.000 m2 Uiberein.

Die durchschnittliche Verkaufsflache pro Betrieb ist gegentiber 2011 um rd. 20 m2 pro Einzelhandelsbetrieb ge-
sunken. Diese Abnahme ist maRRgeblich auf die Store-Gré3en in der Thier-Galerie zuriickzufiihren.

Die Veranderung des Filialisierungsgrads in einzelnen Lagen gestaltet sich heterogen. Wahrend an der Klep-

pingstralie und am Westenhellweg nur ein Riickgang von 1 % bzw. 2 % der filialisierten Betriebe festzustellen ist,

betragt der Riickgang an der Brickstral3e 19 %. Am Ostenhellweg ist hingegen ein um 5 % gewachsener Filiali-
sierungsgrad zu konstatieren. Im Vergleich zu ausgewéhlten Stéadten des Ruhrgebiets stellt sich der Filialisie-
rungsgrad am Westenhellweg als Haupteinkaufslage als vergleichsweise hoch dar (s. Abb. 10).

Abbildung 10: Filialisierungsgrad im Vergleich
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Essen (nach Jones Lang LaSalle 2014) Limbecker Strale: 82 %

Duisburg (nach Jones Lang LaSalle 2014) Konigs-f Kuhrstralke: 63 %

QOberhausen (nach Jones Lang LaSalle 2014) Markistrake: 57 %

Quelle: Stadt + Handel, 2014 (Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel Mérz 2014 und Jones Lang LaSalle 2014, Retail City Scout)
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Die Anzahl leerstehender Ladenlokale war zwischen 2011 und 2014 insgesamt rlicklaufig, wachsende Leer-
standszahlen sind rund um den Ostenhellweg im Bereich des Rosenviertels und an der HansastralRe (u.a. West-
falenforum und siidliche Hansastral3e) zu verzeichnen. Die BriickstraBe und der westliche Teil des Westenhell-
wegs weisen hingegen eine geringe Zahl leerstehender Ladenlokale auf, welches die Stabilitét dieser Lagen
unterstreicht (s. Abb. 11). Es ist kein unmittelbarer Zusammenhang zwischen der Leerstandsentwicklung und der
Ansiedlung der Thier-Galerie ersichtlich. Zu bertcksichtigen sind hierbei auch renovierungsbedingte Leerstande
zum Zeitpunkt der Erhebung (vgl. Kuckelke).

Abbildung 11: Leerstande 2011 und 2014
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Quelle: Stadt + Handel, 2014, Kartengrundlage Stadt Dortmund;
* davon ein Leerstand innerhalb der Thier-Galerie

Eine durch das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt im Februar 2015 durchgefiihrte Leerstandserhebung in der
Dortmunder City ergab, dass es aktuell 92 Leersténde in der City gibt. Damit ist die Anzahl der Leerstande héher
als bei den Erhebungen im Jahr 2011 mit 84 Leerstanden und im Jahr 2014 mit 74 Leerstanden. Die rdumlichen
Schwerpunkte der Leerstande sind jedoch geblieben. Auch hier ist zu berlicksichtigen, dass die Leerstande z. T.
renovierungsbedingt sind.

Zudem verfugt die City Uiber eine erhebliche Anzahl zentrenerganzender Funktionen, die teilweise, insbesondere
in Form von Gastronomienutzungen, vergleichbar dem Einzelhandel eigene Lagebereiche prégen, bspw. den
Alten Markt oder die nérdliche KleppingstraRle.
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4  Einzelhandelslagen

Auf Basis der vorliegenden Passantenfrequenzzéhlung und der Einzelhandelserhebung erfolgte durch das Gut-
achterblro Stadt + Handel eine Einstufung der Einzelhandelslagen in der Dortmunder City. Hierbei wurde abwei-
chend zum Vergleichsgutachten 2011 und zum Masterplan Einzelhandel 2013 die gif Definitionen zur Einzelhan-
delsanalyse (gif: Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche Forschung) herangezogen. Auf dieser Grundlage
spielen die Passantenfrequenzen eine bedeutende Rolle bei der Lageabgrenzung. Dagegen stand bei der Lage-
abgrenzung durch das Gutachterbiiro Junker und Kruse im Masterplan Einzelhandel 2013 der Einzelhandelsbe-
satz im Vordergrund.

Um dennoch die tatsachlichen Veranderungen der Lageabgrenzung und nicht durch Veranderungen in der Me-
thodik verursachte Differenzen beurteilen zu kdnnen, wurde auf Basis der 2011 erhobenen Daten eine Lageab-
grenzung nach den Kriterien der gif-Definition durchgefiihrt.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass sich die Dortmunder City insgesamt durch eine stabile Einzelhandels-
hauptlage auszeichnet, die sich in Folge der Ansiedlung der Thier-Galerie in Richtung Westen verschoben hat (s.
Abb. 12).

Als wesentliche Verdnderung von 2011 zu 2014 stellen sich dar;
» die Ricknahme der A-Lage am Ostenhellweg (zwischen C&A und Einmindung Stefanstra3e),

» die Aufnahme des Westenhellweges bis zum Eingang Thier-Galerie als A-Lage,

» die Aufnahme des Westenhellwegs vom Eingang Thier-Galerie bis kurz vor die Martinstral3e als
B-Lage

»= die Aufnahme des Bereichs um die Petri-Kirche als B-Lage

= die Aufnahme von Potgasse und westlicher SilberstraBe als C-Lagen.

Abbildung 12: Veranderungen Lageabgrenzung 2011/2014

Verénderungen gegeniiber 2011:

= Riicknahme der A-Lage am
Ostenhellweg

= Ausweitung der A-Lage im
westlichen Teil des
Westenhellwegs

=  Ausweisung einer B-Lage im
westlichen Teil des
Westenhellwegs

= Ausweisung einer B-Lage am
Petri-Kirchhof

= Ausweisung einer C-Lage
Potgasse und Silberstral3e

Bl A-lage

Bl B-Lage
C-Lage (stark)
C-Lage (schwach)

Quelle: Stadt + Handel, 2014, Kartengrundlage Stadt Dortmund, Lageabgrenzung nach gif-Definition zur Einzelhandelsanalyse
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5  Héndlerbefragung

Im Zeitraum vom 27.05.2014 bis 07.07.2014 erfolgte eine Befragung aller in der Innenstadt ansassigen Einzel-
handler (postalisch und online). Trotz mehrmaliger Nachfrage gab es nur eine Ricklaufquote von knapp 9 %.
Daher werden die im Rahmen der Handlerbefragung erzielten Ergebnisse als nicht belastbar und représentativ
eingeschatzt. Die Tatsache, dass sich 91 % der befragten Einzelhé@ndler nicht an der Befragung beteiligt haben,
lasst vermuten, dass sie sich mit der neuen Situation durch die Ansiedlung der Thier-Galerie arrangiert und darauf
eingestellt haben, sie sich also nicht durch die Befragung angesprochen fiihlten.
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6  Lagebereiche/Quartiere in der City

Im Rahmen der Evaluierung der Auswirkungen der Thier-Galerie auf die Dortmunder City wurde vom Gutachter-
biro Stadt + Handel die City in verschiedene Lagebereiche unterteilt (s. Abb. 13). Es wurden zudem Empfehlun-
gen zur weiteren Entwicklung dieser Bereiche ausgesprochen. Der Konsultationskreis Einzelhandel hat sich mit
den Lagebereichen und Empfehlungen befasst und empfohlen, die Vorschldge mit weiteren Akteuren und in Ab-
stimmung mit dem Citykonzept weiter zu entwickeln.

Abbildung 13: Quartiere in der City

QIJeITe: Stadt Dortmund, Stadiplélﬁungs— J\d BauoanungsaTt, 2071577 R - N -
Westenhellweg

Der Westenhellweg bildet die bedeutendste Einzelhandelslage in der Dortmunder City und verfugt tiber den
héchsten Anteil an Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsflache. Der Westenhellweg ist darliber hinaus durch viele
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe gepragt und weist die hichste Passantenfrequenz der City auf. Der Westen-
hellweg bildet die zentrale Achse zur Sicherung, Erhaltung und Neuansiedlung von insbesondere groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben und sollte als ,Herz des Einzelhandels* in der Dortmunder City gestérkt und gesichert
werden.

Westenhellweg West

Der Westenhellweg West ist der fuBlaufige Zubringer zur A-Lage des Westenhellwegs aus der westlichen Innen-
stadt und weist eine geringere Passantenfrequenz als der (ibrige Westenhellweg auf. Trotz der geringeren Pas-
santenfrequenz ist er eindeutig als Einzelhandelslage einzustufen und bildet durch seinen héheren Anteil an in-
habergefiihrten Betrieben eine Speziallage. Auch zukiinftig wird der Westenhellweg West als Speziallage gese-
hen und kann durch Projekte im unmittelbaren Umfeld (Dortmunder U, Boulevard KampstraRe, Deutsches Ful3-
ballmuseum) profitieren.
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Ostenhellweg

Der Ostenhellweg bildet das Einfallstor aus Osten in die City. Er bildet eine eindeutige Einzelhandelslage und ist
liberwiegend durch Filialisten mit teilweise Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachen je Betrieb gepragt. Im Ver-
gleich zum Jahr 2011 hat es einen Riickgang der Passantenfrequenz gegeben. Allerdings verfiigt der Ostenhell-
weg trotz des Riickgangs uber ein im Vergleich mit den tibrigen Lagen der City hohes Passantenaufkommen. In
Zukunft sollte der Ostenhellweg als hervorragende B-Lage — die Passantenfrequenz entspricht der eines kleinen
Oberzentrums — stabilisiert und weiterentwickelt werden. Eine klare Profilbildung beispielsweise im Rahmen des
Citymanagements oder durch eine weitere Qualifizierung der Standortgemeinschaft wére wiinschenswert.

Briiderweg

Der Lagebereich des Briiderwegs liegt aulRerhalb der FuBgéngerzone und ist erst kiirzlich stadtebaulich aufge-
wertet worden. Er verfiigt (iber eine vergleichsweise geringe Einzelhandelsdichte, ist aber tiberwiegend noch als
Einzelhandelslage zu bewerten. Der iberwiegende Besatz — auch inhabergefiihrte Betriebe — umfasst ein spezia-
lisiertes Warenangebot im lang- bzw. kurzfristigen Bedarfsbereich. Zentrenerganzende Funktionen runden die
Nutzungsvielfalt des Briderwegs ab. Zukinftig sollte eine Weiterentwicklung der Einzelhandelslage durch die
Ansiedlung von spezialisierten Fachgeschéften und Gastronomiebetrieben unter Beriicksichtigung der hohen
stadtebaulichen Qualitéat erfolgen. Dabei sollte das Potenzial der PKW-Anfahrbarkeit berlicksichtigt werden.

Kampstral3e Mitte

Der Bereich Kampstral3e Mitte verfigt im Vergleich zur restlichen Kampstral3e tiber gréRer dimensionierte Laden-
lokale. Der Einzelhandelsbhesatz umfasst ein Warenangebot vorwiegend im kurz- und mittelfristigen Bedarfshe-
reich. Innerhalb des Westfalenforums gibt es eine hohe Anzahl an Leerstanden, weitere Minder- und Zwischen-
nutzungen sind vereinzelt auch an anderen Stellen erkennbar. Im Bereich Kampstral3e Mitte gibt es eine erhebli-
che Passantenfrequenz, was auch durch die Zugange der Stadtbahnhaltestellen Reinoldikirche und Kampstralie
begriindet ist. Ziel fir den Bereich KampstraBe Mitte ist die Weiterentwicklung insbesondere durch die Reaktivie-
rung der zwischengenutzten oder weitgehend leerstehenden Schliisselimmobilien Karstadt-Technikhaus und
Westfalenforum. Mit dem geplanten Umbau des &ffentlichen Raums wird an benachbarte Qualitaten angeknipft.
Dabei kann der Querschnitt als Potenzial begriffen werden, wie es z. B. an den Spielstationen auf dem Boulevard
KampstraRe bereits geschehen ist und die hohe stadtebauliche Qualitat kann zur Weiterentwicklung und Bele-
bung durch beispielsweise die Ansiedlung von Auf3engastronomie genutzt werden.

KampstraRe West

Der Bereich Kampstral3e West ist durch eine attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raums gepréagt. Es erfolgt
tberwiegend eine Nutzung durch zentrenergédnzende Funktionen. Die Passantenfrequenz ergibt sich inshesonde-
re auch durch die fuBlaufige Verbindung zwischen Hauptbahnhof und Westenhellweg iber die Katharinenstralle
sowie die Stadtbahnhaltestelle Westentor.

Der Fokus bei der Weiterentwicklung sollte insbesondere im Bereich der zentrenerganzenden Nutzungen liegen,
z. B. Gastronomie im Auf3enbereich. Die Erdgeschosse sollten sich nach Mdglichkeit stérker zum Kunden-
/Publikumsverkehr hin 6ffnen und bei Immobilienrevitalisierungen wére ein starkeres Herausarbeiten der Kamp-
stral3e als Rickseite des Westenhellwegs wiinschenswert (z. B. Eingang ,vorne“ und ,hinten“). Die Stérken des
Bereichs KampstraRe Mitte, die inshesondere in der ,ruhigeren” Lage im Vergleich zum Westenhellweg, der Lage
als Eingangsbereich in die City und der guten (PKW-) Erreichbarkeit liegen, sollten genutzt werden.

Kleppingstralie

Die Kleppingstralie ist ein stadtebaulich attraktiver Lagebereich mit hoher Aufenthaltsqualitét. Der nérdliche Teil
ist als FuRgangerzone ausgebildet. Die Kleppingstrale verfugt tiber einen hohen Einzelhandelsbesatz, der mit
zentrenerganzenden Funktionen abgerundet wird, wie z. B. gastronomische Angebote. Damit weist sie eine hohe
Nutzungsvielfalt auf. Der Einzelhandelsschwerpunkt liegt auf spezialisierten, teils inhabergefiihrten Fachgeschéf-
ten mit qualitativ hochwertigem Angebot im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich. Auch durch das Stadthaus
werden gewisse Passantenfrequenzen erzeugt. Zukiinftig sollte eine Sicherung und Weiterentwicklung der Klep-
pingstralie sowie der umliegenden StraBen als Standort fiir spezialisierten/teils inhabergefiihrten Facheinzelhan-
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del mit hochwertigem Warenangebot erfolgen. Dariiber hinaus waren eine Sicherung und Weiterentwicklung des
breiten zentrenergénzenden Angebots sowie die Weiterentwicklung der Briickenfunktion in Richtung Rosenviertel
winschenswert.

Rosenviertel

Das Rosenviertel ist durch spezialisierten, inhabergefiihrten Einzelhandel und ergdnzende Nutzungen wie Dienst-
leistungen, Verwaltung, Gastronomie, Wohnen gepragt. Dariiber hinaus verfigt es tiber eine PKW-Erreichbarkeit.
Auch zukiinftig sollte eine Sicherung und Weiterentwicklung als Standort fur spezialisierten/inhabergefiihrten
Einzelhandel mit hochwertigem Angebot und ergédnzenden Nutzungen erfolgen. Die Starke von spezialisierten
Angeboten, z. B. geplantes Baukunstarchiv, sollte genutzt werden. Bei der Weiterentwicklung des Quartiers soll-
ten die bestehenden Leerstande Berlicksichtigung finden.

Potgasse/Silberstralie

Der Bereich Potgasse/Silberstralie ist tiberwiegend durch eine stadtebaulich hochwertige Gestaltung des 6ffentli-
chen Raums gepragt. Die Passantenfrequenz wird im Wesentlichen durch die Nebeneingénge der Thier-Galerie
ausgeldst. Wobei insgesamt eine Vernetzung zwischen dem &ffentlichen Raum und der Thier-Galerie an dieser
Stelle weitgehend ausbleibt. Weitere Einzelhandelsbetriebe gibt es im Bereich Potgasse/Silberstralie nur in ge-
ringer Anzahl. Geprégt ist der Bereich durch individuelle, ruhige Orte, wie der Propsteihof oder eine inhaberge-
flihrte Buchhandlung. Dieses Profil sollte gestarkt werden. Dariiber hinaus wére eine Starkung des Bereichs als
Verbindung zwischen der Thier-Galerie/Galeria Kaufhof und dem Hansaplatz zu begrif3en.

Hansaplatz/Markt/Viktoriastrae

Im Bereich Hansaplatz/Markt/Viktoriastraf3e ist in weiten Teilen eine Aufwertung des 6ffentlichen Raums erfolgt.
Uberwiegend kleinteilige, inhabergefiihrte Einzelhandelsnutzungen im mittelfristigen Bedarfsbereich pragen den
westlichen Bereich des Hansaplatzes und der Wif3straRe. Rund um den Markt und den dstlichen Hansaplatz gibt
es vergleichsweise grol3 dimensionierten und filialisierten Einzelhandel, der um gastronomische Angebote ergénzt
wird. Eine hohe Bedeutung kommt auch der Nutzung des Platzensembles (z. B. Wochenmarkt) zu. Ebenfalls liegt
in diesem Bereich der Schwerpunkt des Tiefgaragenangebots der City. Zukiinftig sollte eine Stabilisierung der
bestehenden Nutzungen sowie die Sicherung und Weiterentwicklung der stadtebaulich attraktiven Platzsituatio-
nen erfolgen.

BriickstraRenviertel

Das BriickstraRenviertel ist durch vergleichsweise klein dimensionierte Einzelhandelslokale mit iberwiegend
inhabergefiihrten Fachgeschéften und preisorientiertem Warenangebot gepréagt. Durch seine individuellen Ange-
bote im Bereich Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung kann es als ,Szenelage” bezeichnet werden. Der
sudliche Teil der Briickstral3e und Hansastral3e sind als klare Einzelhandelslagen zu bewerten. Einen weiteren
Schwerpunkt bildet das Kulturangebot (z. B. Konzerthaus, Orchesterzentrum). Auch zukiinftig sollte ein Fokus auf
kreativen Angeboten und ,unkonventionellerem* Mainstream liegen. Eine Herausstellung und Profilscharfung
mikrordumlicher Lagebereiche (z. B. Platz von Leeds, nordliche/stdliche Briickstralle, Hansastralle) ware zu
begriiRen.

Cityrandlagen

Neben den oben beschriebenen Bereichen gibt es innerhalb des Wallrings Cityrandlagen, die keine eindeutigen,
citypragenden Merkmale aufweisen. Sie verfiigen iber einen geringeren Anteil an Einzelhandelsnutzungen und
haben stattdessen eine héhere Bedeutung durch zentrenergéanzende Funktionen und teilweise Wohnnutzungen.
Sie Ubernehmen zum Teil die Funktion als Zubringer zu den Einzelhandelslagen (z. B. sudliche HansastraRe,
Katharinenstral3e oder Kuckelke). AuBerhalb der bestehenden Einzelhandelslagen sollte kein zusétzlicher Ent-
wicklungsfokus auf den Einzelhandel gelegt werden. Stattdessen sollte eine Stérkung der Lagebereiche als
Dienstleistungs- und Wohnstandort erfolgen. Bei den fuBBlaufigen Hauptverbindungen ware eine Erhéhung der
stadtebaulichen Attraktivitat des 6ffentlichen Raums wiinschenswert, um positive Eingangssituationen und
(Erst-)Eindriicke bei den Innenstadtbesuchern zu erzielen.
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7 Fazit

Die Thier-Galerie wurde in einem Bereich der Dortmunder Innenstadt angesiedelt, der eine hohe Lagegunst be-
sitzt, nach Aufgabe der Thier-Brauerei aber eine geringe stadtebauliche Qualitat und eine Mindernutzung aufwies.
Mit der Errichtung der Thier-Galerie erfolgte somit eine Aufwertung dieses Bereichs und es wurde ein neuer Fre-
quenzbringer in der Dortmunder City angesiedelt. Erwartungsgemaf sind seit Eréffnung der Thier-Galerie Ver-
schiebungen der Passantenfrequenz auf dem Westen- und Ostenhellweg in Richtung Thier-Galerie zu beobach-
ten. Die Anzahl leerstehender Ladenlokale in der Dortmunder City war zwischen 2011 und 2014 ricklaufig (bei
einer Leerstandserhebung im Februar 2015 gab es jedoch eine hohere Leerstandszahl). Allerdings sind wach-
sende Leerstandszahlen rund um die Hansastral3e und im dstlichen Bereich der City zu verzeichnen. Ein unmit-
telbarer Zusammenhang zwischen der Leerstandsentwicklung und der Ansiedlung der Thier-Galerie ist aber nicht
ersichtlich. Insgesamt ist die Dortmunder City sehr vielféltig und gut aufgestellt, was auch durch die ,Arbeitstei-
lung” und die Alleinstellungsmerkmale der einzelnen Lagebereiche/Quartiere deutlich wird. Von der Stadt Dort-
mund wurden in den letzten Jahren bedeutende Projekte zur Aufwertung der City initiiert und umgesetzt bzw.
befinden sich in der Umsetzung, die auch positiv auf inr Umfeld ausstrahlen, wie z. B. der Boulevard Kampstralie,
die Aufwertung des offentlichen Raums z. B. in der BrauhausstraRe und Betenstralie, die Errichtung des Deut-
schen FuBballmuseums. Dariiber hinaus sind weitere Projekte wie z. B. die Aufwertung des Umfelds am Haupt-
bahnhof und der Stadteingénge geplant. Damit werden wichtige Impulse zur Weiterentwicklung der Innenstadt
gesetzt.
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