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1. Rd&umlicher Geltungsbereich

Der mit dem Bebauungsplan Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey - deckungsgleiche
réumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 1 befindet sich im Stadtbezirk Dortmund-Eving
und umfasst eine ca. 155 ha grofde Fldche nérdlich des Winterkampweges, éstlich der
Probstheidastrafie und stdlich der Bergstralde. Der genaue Geltungsbereich kann dem

Ubersichtsplan entnommen werden (s. Abb. 1).

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Der seit dem 24.10.2014 rechtskrdftige Bebauungsplan Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey —

sieht fur den Bereich nérdlich des Winterkampweges in Dortmund-Eving die Entwicklung
eines Wohngebietes vor. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden dafdr unter
anderem stddtebauliche Festsetzungen fur die Art und das Mafd der baulichen Nutzungen
getroffen. Unter anderem setzt der Bebauungsplan die Uberbaubare Grundstucksfléche
bzw. Baufelder mit Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO fest und wahlt
dabei Abmessungen, die die Verwirklichung Ublicher Haustypen ohne Einschrénkungen

ermoglichen soll. Im Rahmen der damaligen Aufstellung des Bebauungsplans Ev 148 wurde
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vorgesehen, dass die Baugrenzen fur Vord&cher um bis zu 1,50 m und fur Balkone, Terrassen
sowie offene Terrassenuberdachungen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden durfen.
Die Anwendung der Festsetzung fUhrt in der Umsetzung des Bebauungsplanes regemdlRig

zu HUrden im Genehmigungsverfahren von Terrassen und TerrassenUberdachungen.

Terrassen

Grundsatzlich sind Terrassen aulderhalb der Baugrenzen zuldssig sind, sofern der
Bebauungsplan keine abweichende Regelung trifft. Da der Bebauungsplan Ev 148 die
Uberschreitung der Baugrenze fur Terrassen jedoch auf maximal 2,0 m begrenzt und somit
ausdrucklich eine solche abweichende Regelung trifft, ist eine Terrasse mit einer Tiefe
grofder 2,0 m nur zul@ssig, wenn sie teilweise innerhalb der Baugrenze errichtet wird. Dies
schrénkt nicht nur die Ausgestaltung der Terrasse, sondern auch die Nutzung des

Baufensters fur das Hauptgebdude ein.

Terrassenuberdachungen

In den letzten Jahren zeigt sich sowohl stadtweit als auch in der derzeitigen Umsetzung des
Wohngebietes Am Eckey, dass Grundstlckseigentimer*innen regelmafig den Wunsch
nach der Errichtung von Terrassenuberdachungen dulRern, um ihre privaten
AuRenwohnbereiche durch Uberdachungen wetterunabhdngig nutzen zu kénnen. Nach
Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts (Beschluss vom 13.06.2005, BVerwG 4 B 27.05) ist
eine TerrassenUberdachung als Teil der Hauptanlage zu definieren, die aufserhalb der
festgesetzten Baugrenzen nicht zuldssig ist. Zwar ermoglicht der Bebauungsplan Ev 148
durch die o.g. Festsetzung eine Uberschreitungsmaglichkeit von bis zu 2,0 m fur
Terrassenuberdachungen, aber auch bei der Errichtung einer Terrassentiberdachung ist
oftmals die Beanspruchung des Baufensters oder eine weitergehende Uberschreitung der

Baugrenze erforderlich.

Um auf die genannte Problemstellung zu reagieren, soll mit der Anderung Nr.1des
Bebauungsplanes Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey - die Méglichkeit erweitert werden,
Terrassen und offene Terrassenuberdachungen auflRerhalb der Baugrenzen zuzulassen. Im

Zuge der Anderung Nr.1soll auch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung zu
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Aufschuttungen und Abgrabungen konkretisiert werden, deren Anwendung in der Praxis

haufig zu Anwendungs- und Auslegungsschwierigkeiten fuhrt.

Die sonstigen planerischen Ziele und Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplanes
Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey - bleiben von der Anderung Nr. 1 unberuhrt und auch nach

inrer Rechtskraft unverdndert bestehen.

3. Bestehendes Planungsrecht
3.1 Regionalplan

Der seit Februar 2024 rechtswirksame Regionalplan Ruhr des Regionalverbandes Ruhr (RVR)
legt fur den Geltungsbereich des Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey — Anderung Nr. 1
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Das Planvorhaben entspricht den Zielen der

Regionalplanung.

3.2 Flachennutzungsplan

Der seit 2004 rechtswirksame und am 01.08.2022 mitsamt seinen Anderungen und
Berichtigungen neu bekanntgemachte Fldchennutzungsplan der Stadt Dortmund stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey — Anderung Nr. 1
als Wohnbaufldche dar. Das Planvorhaben entspricht somit auch den Zielen der

vorbereitenden Bauleitplanung.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des seit dem 06. November 2020

rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Dortmund.

3.4 Bebauungsplan
Der seit 24.10.2014 rechtskraftige Bebauungsplan Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey - zielt auf

die Entwicklung eines Wohnquartiers ab und trifft u.a. Festsetzungen zu Art und Mal’ der
baulichen Nutzung, Uberbaubaren Grundsticksfléchen, éffentlichen Verkehrsfldchen,

offentlichen und privaten Granfldchen sowie zu Versickerungsfléchen. Mit der Anderung Nr. 1

5
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des Bebauungsplanes Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey - wird die zuldssige Uberschreitung

der ruckwdartigen Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile erméglicht sowie die

Festsetzung zu Abgrabungen oder Aufschuttungen klargestellt. Die Ubrigen Festsetzungen

des Bebauungsplanes Ev 148 behalten auch nach Inkrafttreten der Anderung Nr. 1

unverdndert ihre Gultigkeit.

4. Inhaltder Anderung

Der Bebauungsplan Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey — setzt gem. § © Abs. 1 Nr. 2 BauGB

i.V.m. § 23 BauNVO Baugrenzen zur Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstucksfléche fest.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, durfen Gebdude und Gebdudeteile diese gem. § 23 Abs. 3

BauNVO nicht Uberschreiten. Lediglich ein geringfugiges Vortreten von Gebdudeteilen kann

zugelassen werden. Der Bebauungsplan Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey - setzt hierzu

Uberschreitungsmaoglichkeiten fur Vorddcher, Balkone, Terrassen und

Terrassenuberdachungen von bis zu 2,0 m fest. Aufgrund der bereits dargelegten

Problematik wird die Festsetzung wie folgt gedindert:

Aktuelle Fassung im Bebauungsplan Ev 148 -
Wohnsiedlung Am Eckey -
(Rechtskraft 24.10.2014)

Gedinderte Fassung mit Anderung Nr.1des
Bebauungsplanes Ev 148 - Wohnsiedlung Am
Eckey -

§ 1 Art und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9
Abs.1Nr.1,3 und 6 BauGBiv.m. §1Abs.5 - 10 und

§14 Abs. 1 BauNvVO

(4) Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur
Vorddcher ist bis zu 150 m zul&ssig, fUr Balkone,
Terrassen und TerrassenUberdachungen bis zu

2,00 m.

§ 1 Art und Mafd der baulichen Nutzung gem. § 9
Abs.TNr. 1,3 und 6 BauGB i.v.m. § 1 Abs. 5 — 10 und

§14 Abs. 1BauNvVO

(4) Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur
Vorddcher ist bis zu 1,50 m zuldssig, fUr Balkone
und offene TerrassenUberdachungen bis zu
350 m. Eine Uberschreitung der Baugrenzen

durch Wintergdrten ist nicht zuld@ssig.

Durch die Festsetzungs@nderung soll eine bessere und zugleich wetterunabhdngige

Ausnutzung der Grundsticke ermoglicht und eine rechtssichere und einheitliche Grundlage
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fur die Beurteilung entsprechender Bauvorhaben geschaffen werden. Durch die offene
Bauweise einer Terrassentberdachung und der maximalen Uberschreitung von 3,50 m
entsteht lediglich eine geringe sté&dtebauliche Wirkung, die die stddtebauliche Ordnung,
das Ortsbild und nachbarliche Belange nicht beeintréachtigt. Wintergérten sind aufgrund
ihrer gebdudedhnlichen Wirkung ausdrucklich von der Anderung ausgenommen. Der
Zusatz zur Uberschreitungsmaoglichkeit der Baugrenzen durch Terrassen entfdllt, da dieser
zu einer Einschrénkung der Bebauungsmaoglichkeiten fUhrt, die nach heutiger Beurteilung
nicht mehr aufrechterhalten werden soll.

In § 10 des Bebauungsplanes ist zudem festgesetzt, dass eine Anpassung des
Geldndeniveaus des Baugrundstuicks an die erschlieRende Strafde durch Aufschittungen
oder Abgrabungen zuldssig ist. Die Anwendung der Festsetzung fUhrt in der Praxis hdufig zu
Auslegungsschwierigkeiten, da Bauwillige oftmals irrtimlich annehmen, dass sémtliche
Anpassungen des Geldndeniveaus genehmigungsfrei zuldssig sind. Dabei wird hdufig
vernachldssigt, dass auch die bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu beachten sind. Um

auf diesen Umstand zu reagieren, wird die Festsetzung wie folgt konkretisiert:

Aktuelle Fassung im Bebauungsplan Ev 148 -
Wohnsiedlung Am Eckey -
(Rechtskraft 24.10.2014)

Gedinderte Fassung mit Anderung Nr.1des
Bebauungsplanes Ev 148 - Wohnsiedlung Am
Eckey -

§ 10 Aufschuttungen oder Abgrabungen gem. § 9

Abs. 1Nr. 17 BauGB

Es ist zuldssig, das Geldndeniveau des

Baugrundsticks an die erschlieRende Stralke
oder

durch  Aufschuttungen Abgrabungen

anzupassen.

§ 10 Aufschuttungen oder Abgrabungen gem. § 9
Abs. TNr.17 BauGB

Es ist zul@ssig, das Geldndeniveau des
Baugrundstucks an die erschlielende Strafde
durch Aufschittungen oder Abgrabungen
anzupassen. Die Zul@ssigkeit richtet sich nach der

jeweils gultigen Bauordnung NRW.

Die Erweiterung der Festsetzungen soll dazu beitragen, die Auslegungs- und
Anwendungsschwierigkeiten zu verringern. Es wird deutlich hervorgehoben, dass sich die

Zulgssigkeit von Aufschuttungen und Abgrabungen nach der jeweils gultigen Bauordnung
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NRW und den damit verbundenen Rechtsvorschriften richtet. Die stéddtebauliche Zielsetzung

und die Grundzlge der Planung werden durch die Anderung nicht berthrt.

5. Umweltbelange
Die Anderung Nr.1des Bebauungsplans Ev 148 — Wohnsiedlung Am Eckey - betrifft lediglich

die bereits als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fl&ichen und ermdéglicht keine
zusdtzliche Versiegelung von Flachen. Die héchstzuldssige Fl&chenversiegelung auf dem
Baugrundstuck ist weiterhin durch die Festsetzung der Grundfl&échenzahl begrenzt. Diese
bleibt durch die Anderung unberuhrt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine verdnderten Auswirkungen

auf die Umweltbelange. Es entsteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

6. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ev 148 —

Wohnsiedlung Am Eckey — keine Kosten.

Dortmund, 30.10.2025

gez. Tanja Huhner

Bereichsleitung



