Bebauungsplan Ev 154 - Brechtener Grundschule Evinger Strafle -
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634; FNA 213-1) UND NACH DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11.2017 (BGBI. I. S.3786 / FNA 213-1-2)

Art der baulichen Nutzung
(9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16-20 BauNVO)

Flachen fur Versorgungsanlagen
(8§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Sonstige Festsetzungen und Kennzeichnungen

Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbau-
ordnung (BauO NRW) (s 89 der BauO NRW)

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
sonstige Darstellungen

Allgemeines Wohngebiet

WA

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Flachen fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

OK max. Oberkante baulicher Anlagen als

Hochstmaf in Meter Uber Normalhdhennull

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
D - Elektrizitat -

Flache fur den Gemeinbedarf

Bauweise, Baulinie - Baugrenze
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur den Erhalt von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Grunflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

a8 Zweckbestimmung
- Spielplatz -

Zweckbestimmung
D) - Parkanlage -

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

zu erhaltender Baum

O,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr,-und Leitungsrechten zu
belastende Flache
(8§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Vorkehrung zum Schutz gegen
vVvVYYy schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des BlmschG
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
<]> Zuordnung textlicher Festsetzungen
= = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

FD Flachdach mit max.5° Dachneigung
SD Satteldach (mit Angabe der zulassigen
DN 35°- 45° Dachneigung von 35-45°)

Firstrichtung

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
sonstige Darstellungen

vorhandene Topografie und Bebauung

Flursticksgrenze und - nummer

vorhandene Gelandehohe in Metern Uber
Normalhoéhennull

*113.54

Umgrenzung der fUr bauliche Nutzung
vorgesehenen Flache, deren Boden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist
(8 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

XXXXXX
by

XXXXXX><

Stellplatze

:FE Vorschlag fur Stellplatzanlage

BemaBungin Metern

Vorschlag fur Baumstandort

Baumbestand

I. Textliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. der BauNVO

1 Artderbaulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind geman 8§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig:

1. Wohngebaude,

2. diederVersorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

3. Anlagenfiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuléssig sind die unter § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefliihrten der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
sind ausnahmsweise zulassig.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind kein Bestandteil des Bebauungsplans.

2 Grunflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflidche mit der Zweckbestimmung - Parkanlage -
vorhandenen Badume sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Verlust
fachgerecht zu ersetzen. Die Anlage von wassergebundenen FuBwegen ist innerhalb der
Flache zuldssig.

Innerhalb der Griinfldche mit der Zweckbestimmung -Spielplatz- ist ein
zusammenhangender Spielplatz vorzusehen. Versiegelungen sind in untergeordnetem
Mage fiir FuB- und Radwege sowie Aufenthalts- und Spielflachen zuléssig.

3 MasB der baulichen Nutzung

3.1 Maximale Héhe baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der Gemeinbedarfsflache
wird als Hohenangabe in Meter Gber Normalhéhennull {(im Plan OK max. m 4. NHN})
festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt als Hohenangabe in Metern tGber Normalhdhennull (m G. NHN).
als unterer Bezugspunkt gilt "Normalhéhennull”.

Als Oberkante (OK) eines Gebaudes gilt bei Flachdachern die Attikahdhe des jeweils
obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen dirfen durch untergeordnete Bauteile
(technisch notwendige Dachaufbauten) um bis zu 3,0 m tberschritten werden. Sie
muissen mindestens um ihre Hohe vom Gebéauderand zuricktreten.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen gegeniiber der
rickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenze durch untergeordnete Bauteile wie
Balkone, Terrassen, offene Terrassentberdachungen und Wintergéarten um bis zu 3,50 m
ausnahmsweise zuléssig.

4 Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen und

sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passive SchallschutzmaBnahmen

Bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind aufgrund der
StraBenverkehrslarmbelastung der Evinger StraBe und der StraBe Schiffhorst fiir die
Gebdaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen. Dabei diirfen
die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Gberschritten
werden:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume, nachts
1.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen tbrigen Gebieten 35dB (A)
2. Wohnraume, tags
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 in allen tbrigen Gebieten 40 dB (A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume, tags
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelbiros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 Biros flir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 GroBraumbiliros, Gaststatten, Schalterraume, 50 dB (A)
Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile entsprechende der VDI-
Richtlinie 2719 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen
Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfiihrung zu
berticksichtigen. MaBgebend ist die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -

Landesbauordnung - (BauO NRW} in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen
Anlagen glltigen Fassung.

Entlang der mit A_A_A gekennzeichneten Linie sind die Rdume an der Ostfassade mit
schallgeddmmten natirlichen bzw. mechanischen Liftungseinrichtungen auszuristen, die
eine ausreichende Be- und Entliuftung der Rdume bei geschlossenen Fenstern
sicherstellen.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit (A) gekennzeichnete Flache mit einem Geh-,
Fahr- und Leistungsrecht zu belasten.

6 Zulassigkeit von Stellplatzen, Fahrradstellpldtzen und Nebenanlagen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den Flachen far Gemeinbedarf sind Gemeinschaftsstellplatze in den daflir zeichnerisch
festgesetzten Flachen und ausnahmsweise auch auBerhalb dieser zuléssig. Ausnahmen
sind nurim Zusammenhang mit den Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
moglich.

Fahrradstellplatze und Nebenanlagen sind sowohlinnerhalb als auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Stellplatze, Garagen und Carports ausschlieBlich
auf der straBenzugewandten Geb&dudeseite oder im seitlichen Bauwich zuldssig.

7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

Bindung fiir Bepflanzungen

7.1 Stellplatzbegriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist im Bereich der Stellplatzanlagen je angefangene
2 Langsparkplatze oder je angefangene 4 Senkrechtparkplatze mit einem breitkronigen
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammmindestumfangvon 16 - 18 cm, gemessen
in 1,0 m Héhe, zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die
offene Pflanzflache oder die mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag
versehene Oberflache der Pflanzgrube, muss mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist
ein durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m® mit einem fiir die Baumart
geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen.

Bei durchgehenden Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 2,0 m im Pflanzstreifen
einer Baumreihe herzustellen. Eine Flachenentwéasserung zu den Pflanzfladchen hinist
anzustreben.

Pflanzbeete sind von Beleuchtungskorpern, technischen Einrichtungen wie zum Beispiel
Ladesaulen u.a. freizuhalten. Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden
Kleingeholzen oder Stauden flachig und dauerhaft zu begriinen.

Sollten gepflanzte Baume ausfallen, sind sie artgleich zu ersetzen.

7.2 Dachbegrinung
gem. § 1a BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGBi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und
§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Die nachfolgenden Vorschriften gelten fiir alle Geb&ude i.S. des §2 Abs. 2 BauO NRW,
einschlieBlich Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO im Planbereich.

Flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sind mindestens
extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik (siehe Hinweis) zu begriinen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 10 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen, die maximal den Abflussbeiwert C von 0,5 erzielt.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung (z.B.
Aufzugsschachte, Kiihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher
flachig zu begriinen.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden.
Dabei missen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt
werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu
beseitigen.

7.3 Fassadenbegrinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen flir Gemeinbedarf sind in mindestens 5,00 m
breiten Teilbereichen geschlossene Fassaden durch Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen vollstandig zu begriinen, sofern keine standortbedingte Einschrankung
der Langlebigkeit gegeben ist und der Pflegeaufwand zur Erhaltung einer vitalen
Fassadenbegriinung am entsprechenden Standort zumutbar erscheint. Je 2,00 m
Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Rankhilfen sind so anzubringen,
dass der Wuchs auf begriinte Flachdacher unterbunden wird. Alternativ zur
bodengebundenen ist auch eine wandgebundene Ausfiihrung der Fassadenbegriinung
zulassig. Der in der Begriindung des Bebauungsplanes beinhaltete Pflanzkatalog liefert
eine bindende Pflanzauswahlvon Arten und Sorten, die die gewiinschten
gestalterischen, klimatischen und 6kologischen Zielsetzungen erlangen kénnen. Die
Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7.4 Erhaltungsgebote
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die im Bebauungsplanbereich mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten,
schutzwirdigen Baume sind zu schiitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust fachgerecht zu ersetzen. Das Uberbauen oder Versiegeln von Flachen im
Kronentraufbereich, soweit im Bebauungsplan zeichnerisch nicht anders festgesetzt, ist
unzulassig.

Ausnahmsweise ist eine Versiegelung im Kronentraufbereich eines mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzten, schutzwiirdigen Baumes zuléssig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die Versiegelung den
betreffenden Baum nicht wesentlich beeintréachtigt.

Ausnahmsweise ist ein Rlickschnitt von Baumkronen eines mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten, schutzwirdigen Baumes im Bereich iberbaubarer Grundstiicksflachen
zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der
Rickschnitt den betreffenden Baum nicht wesentlich beeintrachtigt.

7.5 Heckenanpflanzungen im Plangebiet
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Entwicklung freiwachsende Hecken

Innerhalb der mit der Ziffer gekennzeichneten Flachen im westlichen Plangebiet, ist
in Erganzung zu den bestehenden Gehdlzstrukturen eine dichte, frei wachsende
Heckenpflanzung anzulegen. Der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze muss
mindestens 1,00 m betragen. Die Heckenstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Als Pflanzarten fur freiwachsende Hecken sind hierzu aus der Pflanzenauswahlliste der
potenziellen Vegetation in Dortmund folgende nicht giftige Straucher zu empfehlen:
Kornelkirsche (Cornus mas), Hasel (Corylus avellana), Feld-Rose (Rosa arvensis) und
Hunds-Rose.

Anpflanzung von Schnitthecken im Plangebiet

Innerhalb der mit der Ziffer gekennzeichneten Flachen sollen heimische Laubholz-
Schnitthecken durch Pflanzung nicht giftiger Straucher aus der Pflanzenauswabhlliste der
potenziellen Vegetation in Dortmund entwickelt werden. Die Schnitthecken sollen eine
maximale Héhe von 2,00 m erreichen. Der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze muss
0,50 m betragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ein
Zaunist nur auf der Innenseite der zu pflanzenden Hecken zuléssig. Die Hohe des Zauns
darf die Hohe der Hecke nicht tiberschreiten.

8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Reduktion des Versiegelungsgrades

Stellplatzanlagen sind - ausgenommen von Behindertenstellplatzen - mit
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. einer wassergebundenen Decke,
Rassengittersteinen und Schotterrasen auszufiihren, um diese Flachen
Versickerungsfahigkeit zu gestalten.

9 Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen - nicht jedoch Entwasserungsmulden und —rinnen zur
Abflihrung von Niederschlagswasser - sind unterirdisch zu fihren.

10 Solardachpflicht
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Auf den Flachdéachern sind Anlagen flr die solarenergetische Nutzung zu installieren, deren
GréBe mindestens 40 % der Bruttodachflache des Gebaudes entspricht.

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BauO NRW

Dachform

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche sind nur Flachdéacher mit einer maximalen Dachneigung
von 5 Grad zulassig.

lll. Hinweise und Kennzeichnungen

(1) Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt
werden, dass besonders oder streng geschlitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den
artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaB der 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu
verfahren. Die folgenden VermeidungsmaBnahmen zugunsten des Artenschutzes sind im
Zuge der Bauarbeiten zu berilicksichtigen:

ZurVermeidung der Inanspruchnahme von Nestern von gebiisch- und gehdlzbriitenden Vo-
gelarten sind folgende MaBnahmen erforderlich:

- Die Durchfuhrung der Gehélzrodung und der Baufeldfreimachung ist auf den
Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. eines jeden Jahres zu beschranken.
Abweichungen sind nach fachlicher Begriindung (z. B. definitiver Ausschluss
relevanter Funktionen) in Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehoérde
moglich.

- Arbeiten an den Schornsteinen mussen auBerhalb der Brutzeit der Dohlen zwischen
Februar und Juli stattfinden. Alternativ kann ein Verschluss der Schornsteine
auBerhalb der Brutzeit der Arten oder innerhalb der Brutzeit — jedoch nach vorheriger
Kontrolle durch eine Okologische Baubegleitung und Ausschluss eines
Brutgeschehens — erfolgen.

- Arbeiten an der Fassade des siidlichen Schulgebdudes miissen auBerhalb der
Brutzeit aller Vogelarten zwischen dem 01.10. und 28.02. erfolgen. Alternativ kann
ein Verschluss der Lécher auBerhalb der Brutzeit der Arten oder innerhalb der
Brutzeit - jedoch nach vorheriger Kontrolle durch eine Okologische Baubegleitung
und Ausschluss eines Brutgeschehens - erfolgen.

ZurVermeidung der Tétung von Fledermausarten sind folgenden MaBnahmen erforderlich:

- Eine Fallung von Héhlenbaumen sollte entsprechend den Angaben von ZAHN et al.
2021 moglichst im Zeitraum vom 11.09. bis zum 31.10. erfolgen. In dieser Zeit sind
die Tiere noch hinreichend mobil um Quartiere zu verlassen und die kritische Zeit der
Jungenaufzucht wird ebenso ausgespart. Da die Fallung von Hohlenbdumen in
diesem Zeitraum dennoch mit einem erhohten Tétungsrisiko einhergeht, sofern
Hohlen mit Tieren angeschnitten oder die Baume nicht erschitterungsarm gefallt
werden, wird empfohlen die Héhlen im Vorfeld der Fallung durch eine Okologische
Baubegleitung kontrollieren und verschlieBen zu lassen. Der Fallzeitpunkt kann nach

- Firden groBvolumigen Nistkasten nordlich des stidlichen Schulgebaudes gilt
ebenfalls, dass dieser im Zeitraum vom 11.09. bis zum 31.10. entfernt werden muss,
da eine Nutzung durch Fledermause nicht ausgeschlossen werden kann. Der Kasten
sollte in einer Hohe von 3 Metern an einen der zu erhaltenden, élteren Baume
moglichst mit Sidostausrichtung umgehéangt werden.

GemaB Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, werden folgende MaBnahmen dringend
empfohlen:

- Der Verlust von wenigen, eventuell vorhandenen Fledermausquartieren
untergeordneter Bedeutung sollte durch wartungsfreie Flachkdsten ausgeglichen
werden.

- ZumAusgleich des vermuteten Dohlennistplatzes in einem Schornstein, sollte ein fur
Dohlen passender Nistkasten ebenfalls moéglichst hoch am Gebaude angebracht
werden.

- Zum Ausgleich der entfallenden Baume mit kleinvolumigen Hohlen oder
Hohlenansatzen sowie der Fassadenlécher kénnten auch weitere Nistkasten fur
Vogel an den verbleibenden Gehdlzen angebracht werden.

- Nistkasten sollten einmalim Jahr auBerhalb der Vogelbrutzeit durch eine fachkundige
Person gereinigt werden.

- ZurVerhinderungrelevanter Einflliisse durch Lichtimmissionen sollten die vom LANUV
NRW (GEIGER et al. 2007) vorgegebenen MaBnahmen zur Minimierung von
Lichtimmissionen im Geltungsbereich umgesetzt werden. Zudem ist zu Uberprifen,
an welchen Stellen auf Beleuchtung verzichtet werden kann und ob temporére
Beleuchtungsmethoden (z.B. durch Zeitschaltungen und Bewegungsmelder) zum
Einsatz kommen kénnen.

(2) Baumschutz und Schutz der Gehélze wéhrend BaumaBnahmen

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten flir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Dortmund* in der jeweils gliltigen Fassung.

GemaB § 11 Abs. 4 BauO NW miussen zu erhaltende Badume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen gemaB der
DIN 18920 vorsorglich und nachhaltig geschuitzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies
ist durch die Bauleitung sicherzustellen.

Geschitzte Baume diirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich nicht beschéadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien,
Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen grundsatzlich nicht im Kronen-, Stamm- und
Wourzelbereich stattfinden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der Kronentraufe
einzuhalten. Dies gilt insbesondere bei der Herstellung von Tiefgaragen / Kellergeschossen,
die bereits mit der Baugrube einen ausreichenden Abstand halten miissen (oder andere
vorkehrende MaBnahmen wie Spundwand vorsehen), sowie ebenfalls fiir den
Schwenkbereich z.B. von Krédnen oder Baggern.

Die Vorhabentrager*in hat die Bauleitung - und die ausfiihrenden Betriebe - vor Beginn ihrer
Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fiir die Einhaltung zu sorgen.
Sie Ubernimmt neben einem eventuellen Schadiger der Baume die Verantwortung fur die
Schéaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaBnahmen
geeignete SchutzmaBnahmen gemaB DIN 18920 (Schutz von Bdumen und

Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaBnahmen) und den Richtlinien fir die
Anlage von StraBen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Stréduchern im Bereich von
Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind.

Das DIN-Blatt ist beim Alleinverkaufer, der Beuth-Vertriebsgesellschaft mbH, Berlin,
erhaltlich. Die RAS-LP 4 kann bei der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Alfred-Schiitte-Allee 10, 50679 Kéln, bezogen werden.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915
(Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und
Saatarbeiten), DIN 19 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919
(Entwicklungs- und Unterhaltungspflege) sowie die ZTV Landschaftsbauarbeiten sowie die
FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen sind zu beachten. Zur Gewahrleistung eines
funktionsféhigen Zustandes der Pflanzflachen sind Fristen zur Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege gemaB der Kostenerstattungssatzung der Stadt Dortmund einzuhalten.

Hinsichtlich der Pflanzung von Bdumen, Hecken und Strauchern nahe der
Grundstucksfldchen sind die Abstandsgebote des § 41i.V.m. 8 43 Nachbarschaftsgesetzes
Nordrhein-Westfalen (NachbG NW) zu beachten.

(3) Dachbegriinung und Photovoltaik

Solaranlagen auf Flachdachern oder Pultddchern mit einer Dachneigung bis 15 Grad sind
zusétzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zulassig. Um eine fléchige, extensive
Dachbegriinung zu ermoglichen, ist die Solaranlage innerhalb der Dachbegrinungsflache
aufzustandern und unterhalb der Anlage zu begriinen.
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BegriinungsmaBnahmen nach anerkanntem Stand der Technik

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die
Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen® (www.fll.de)) in der jeweils giiltigen
Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-
Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegrinung
einzuhalten.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Die Grundstickseigentimer sind verpflichtet sich an die 6ffentliche
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Die ,Satzung Uber die
Entwésserung der Grundstiicke in Dortmund® ist zu beachten.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist in jedem Fall zulassig. Eine
einfache Versickerung des Niederschlagswassers wird aufgrund des
Durchléssigkeitsbeiwertes nicht empfohlen.

(6) Bauvorsorge Uberflutungsvorsorge

Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenwasser infolge von
Starkregenereignissen werden folgende MaBnahmen zum eigenverantwortlichen
Objektschutz am Grundstiick und Gebaude empfohlen:

Alle Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingédnge, Kellerlichtschachte, Treppen zum
Keller, Terrassenzugang etc. sind tUber der Héhe der im Bereich des Gebaudes
angrenzenden 6ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird ein

Héhenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht moéglich sein, sind andere
bauliche MaBnahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen/Aufmauerungen, fest
installierte Abdichtungen an Fenster- und Turoffnungen und Lichtschachten,
abflusssensible Geldandegestaltungen etc. vorzusehen.

Ebenso wird empfohlen, die Zuwegungen zu Haus und Garage gegenuber der im Bereich des
Gebaudes angrenzenden 6ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen ausreichend zu
erhdhen.

Zum Schutz gegen Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanal ist bei der privaten Entwésserungs-
planung unbedingt darauf zu achten, dass die Rlickstauebene geman
Entwésserungssatzung der Stadt Dortmund eingehalten wird. Entwésserungsgegenstande
fir Schmutzwasser sowie Flachen, die unterhalb dieser Ebene mit Niederschlagswasser
beaufschlagt werden, sind Gber geeignete Riickstausicherungen gegen Riickstau aus der
offentlichen Abwasseranlage gem. DIN 1986-100 zu sichern.
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Bodeneingriffe und Meldepflicht bei Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle
Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und
Spundarbeiten. Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke von
Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter,
Veranderungen und Verfarbungen der natlrlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdricke
tierischen und pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von
mutmaBlichen Hinweisen darauf ist gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) der
Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel.: 0231/5024292) oder dem LWL
Archéologie flir Westfalen in Olpe (Tel.: 02761/93750) unverziglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

c

In Teilen des Plangebietes liegen anthropogene Auffullungen vor, die erheblichen
Schadstoffgehalt aufweisen. In zukunftigen Bauantragsverfahren muss mit Auflagen der
Unteren Bodenschutzbehoérde gerechnet werden. Aufgrund des Uberwiegend ungeeigneten
Baugrunds sind bauliche MaBnahmen fir die Griindung von Gebauden notwendig. Details
sind der Begriindung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Der Beginn der Erdarbeiten zur Geldndeaufbereitung ist der Unteren Bodenschutzbehdrde
spatestens 14 Tage vorher anzuzeigen. Sollten sich bei den geplanten BaumaBnahmen uber
die bisherigen Kenntnisse hinausgehende Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schéadlichen Bodenveranderung ergeben, so sind diese gemaB § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NRW in Verbindung mit 8§ 4 und 6 Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als
Untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Im gesamten Plangebiet ist im oberflichennahen Bereich mit Bodenverunreinigungen zu
rechnen. Daher ist der Geltungsbereich gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Sinne einer
»Warnfunktion fiir nachfolgende baurechtliche Verfahren“ als Fldche, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Bei dem
vorgesehenen Bauantragsverfahren ist mit folgenden Auflagen im
Baugenehmigungsverfahren zu rechnen:

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung ist durch geeignete MaBnahmen (Bodenaustausch)
sicherzustellen, dass auf den kiinftig unversiegelten Freifldchen im Horizont bis zu 1 Meter
unter kiuinftiger GOK der Boden die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. eine Qualitat Z0
Dortmunder Einbauwerte einhélt.

Flr den Bodenaustausch bzw. -auftrag ist nattirliches kulturfahiges Bodenmaterial zu
verwenden, das frei von Fremdbestandteilen ist und die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung einhélt. Bei Sandspielfldéchen oder Matschbereichen ist zusatzlich
eine Grabesperre einzubauen. Im Bereich erhaltenswerter Baume ist ein Direktkontakt mit
dem Bodenmaterial durch die Anpflanzung von Bodendeckern oder anderen geeigneten
MaBnahmen zu unterbinden.

(9) Kampfmittelbeseitigung

Nach Luftbildauswertung (LBA) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Arnsberg liegt das Planungsgebiet in einem Bombenabwurfgebiet mit
vereinzeltem Artilleriebeschuss. Im Zuge des geplanten Bauvorhabens ist eine
systematische Oberflachensondierung erforderlich, die rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
Ordnungsamt der Stadt Dortmund abzustimmen ist.

(10)Bodeneingriffe und Meldepflicht bei Bodenfunden

Falls bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale entdeckt werden oder
mutmaBliche Hinweisen auf Vorkommen von Bodendenkmalen vorliegen sind diese geman
§ 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund
(Tel.: 0231/5024292) oder dem LWL Archéologie fir Westfalen in Olpe (Tel.: 02761/93750)
unverzuglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist sieben Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen,
Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein:
Gegenstande und Bruchstlicke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlraume,
Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der naturlichen
Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen und pflanzlichen Lebens.

(11)Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften und sonstigen Regelwerken

<

Soweit in diesem Planverfahren auf auBerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien
oder DIN-Normen Bezug genommen wird, konnen diese im Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt Dortmund eingesehen werden.

IV.Fachgutachten

- Sanierung und Erweiterung der Brechtener Grundschule in Dortmund-Brechten -
Gutachten zur Baugrund- und Altlastenerkundung (GEOEXPERTS, Oktober 2020,
Dortmund)

- Sanierung und Erweiterung der fiinf Geb&aude an der Brechtener Grundschule in
Dortmund-Brechten — Erweiterte Flachen — Geotechnischer Entwurfsbericht
(GEOEXPERTS, April 2022, Dortmund)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) - B-Plan Ev 154 Brechtener Grundschule
Evinger StraBe (L+S Landschaft + Siedlung, September 2022, Recklinghausen)

- Gutachten zur Realisierung eines ausreichenden Schallschutzes bei der
stadtebaulichen Planung (Ingenieurbiiro BATT, Februar 2024, Essen)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634 /FNA213-1)

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786 / FNA
213-1-2)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58 / FNA 213-1-6)

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421/SGV. NRW. 232)

Entwurf

Diese Planunterlage entspricht den
Anforderungen des 8 1Abs. 2 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58 / FNA 213-1-
6). Die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke stimmen mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters

Stand Uberein.

Dortmund, den

Leiter des Katasteramtes

Der Rat der Stadt hat am

nach 8 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a
BauGB in Verbindung mit den 88 7 und 41
der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachungvom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW.
2023) diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Dortmund, den

Oberburgermeister

Hiermit wird entsprechend 8 2 Abs. 3 der
Verordnung Uber die o6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung
BekanntmVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV.
NRW S. 516 / SGV. NRW. 2023) bestatigt,
dass der Wortlaut des papiergebundenen
Dokumentes der Satzung Bebauungsplan
Ev 154 - Brechtener Grundschule Evinger
StraBBe - mit dem Beschluss des Rates
vom

Ubereinstimmt und, dass die
Verfahrensvorschriften gemaB 8§ 2 Abs. 1
und 2 BekanntmVO eingehalten worden
sind.

Dortmund, den

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss ist nach 8 10 Abs.
3 BauGBinden ,Dortmunder
Bekanntmachungen" - Amtsblatt der Stadt
- Nr. vom

ortsublich offentlich bekanntgemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachungist der
Bebauungsplan Ev 154 - Brechtener
Grundschule Evinger StraBe - als Satzung
in Kraft getreten.

Dortmund,-den

Bereichsleitung

Bebauungsplan Ev 154
- Brechtener Grundschule Evinger Strafle -

MafBstab Datum Abteilung
r-1 Geltungsbereich des . .
L;ld Bebauungsplanes Ev 154 1:500 April 2026 61/4

Ubersichtsplan M. 1: 3000
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. 1 S. 3786 / FNA 213-1-2)

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung vom 15.04.2026

Stadt
Dortmund
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