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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634/FNA 213-1) und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |.S.3786/FNA

213-1-2) sowie sonstige Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Pflanz- und Erhaltungsgebote

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNvO)

Erhaltungsgebot Baum

Flachen fir den Gemeinbedarf .

Zweckbestimmung: ‘
Tageseinrichtung fur Kinder

zu pflanzender Baum

Malf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Verkehrsflachen Entwicklung von Natur und Landschaft

1] Zahl der Vollgeschosse
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
’ (§ 19 BauNVvO)
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hchstmal
(§ 20 BauNVO)
a abweichende Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB) (§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

‘0O00000000
F+R Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung:  FuR- und Radweg Regelungen fiir die Stadterhaltung und den

Denkmalschutz (172 abs.1 BaucB)

Verkehrsflache besonderer

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Baugebietsgrenze und Abgrenzung
€000 terschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVO)

<]> Textliche Festsetzungen

______ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen:
St Stellplatze

O belastende Flachen

= l—llE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
@,—, O (589 Abs.1Nr.21 BauGB)

mim

Zweckbestimmung:  Verkehrsgriin

Erhaltungsbereich

StralRenbegrenzungslinie @

Sonstige Darstellungen

\
(\/ o I\ Vorschlag fir Baumstandort /Ersatzbaum
Bauweise, Baugrenze Grunflachen Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung N7
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) (BAUO NRW) > 1031 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 der Bauordnung fiir P
Baugrenze das Land NRW in der Fassung vom 01.03.2000) / > \
=] ! i
(§ 23 BauNVO) . e 1 ) Bestandsbaum auf3erhalb des Plangebiets
i private Griinflache SD Satteldach N /,’
e — aulinie = Zuordnun
(§ 23 BauNVO) ZD Zeltdach / 9
ﬁ Spielplatz KWD Kriippelwalmdach __—— nachrichtliche Darstellung
MD Mansarddach ///HB" ausserhalb des Bebauungsplans
WD Walmdach " 43679 Bestandshshe
Verfahrensvermerke

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911, S. 58/FNA 213-1-6). Die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Stand iberein. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Dortmund, den

Leiter des Katasteramtes

Der Rat der Stadt hat am nach § 10 Abs. 1in
Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634 FNA
213-1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666, SGV NRW 2023) diesen Bebauungsplan L 189 -
Oberdelle - als Satzung beschlossen.

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung tber die
offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV NRW S. 16; SGV NRW
2023) bestatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen
Dokumentes der Satzung Bebauungsplan Ll 189 - Oberdelle - mit
dem Beschluss des Rates vom Ubereinstimmt und
dass die Verfahrensvorschriften gemaR § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den Dortmund, den

Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister

Bereichsleiterin

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den
,Dortmunder Bekanntmachungen” - Amtsblatt der Stadt - Nr.
vom ortstblich 6ffentlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Li 189 -
Oberdelle - als Satzung in Kraft getreten.

Dortmund, den

Teill -Textliche Festsetzungen nach 89 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVQ)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nicht zuldssig:
- die der Versorgung des Gebiets dienende Léden,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
-  Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
{(§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVQ)

Maximale Gebdudehdhe

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe einer baulichen Anlage erfolgt als
Hbéhenangabe in Metern Uber Normalhéhennull {im Plan m . NHN).

Als Oberkante (OK) eines Gebaudes gilt bei Flachdachern die Attikahdhe des jeweils
obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

Als Oberkante (OK) bei Pultdachern gilt der Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks
des Voll- oder Nichtvollgeschosses mit der &uBeren Dachhaut am Hochpunkt des
Daches.

Als Oberkante (OK) bei Sattel-, Zelt-, Mansard-, Walm- und Krippelwalmdéachern gilt die
Firsthéhe bzw. der Firstpunkt.

Nichtvollgeschoss

Oberkante (OK)
Satteldach (SD)

Oberkante (OK)
Flachdach (FD)

Oberkante (OK)
Mansarddach (MD)

Oberkante (OK)
Pultdach (PD)

Geschossigkeit
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2, Nr. 3 und § 20 BauNVQO)

In dem mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Gebiet muss das oberste Geschoss einen
Abstand von min. 1,25 m von der aufstehenden Wand des darunter liegenden
Geschosses zur westlichen Baugrenze einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Uberschreitung von Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. 8 23 Abs. 3 BauNVO)

In dem mit der Ziffer 2 gekennzeichneten Gebiet durfen flr Balkone, Wintergarten und
ErschlieBungsanlagen (wie bspw. Treppenhauser und Aufzlige) die Baugrenzen um
maximal 2,5 m Uberschritten werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den mit ,a‘ gekennzeichneten Baufeldern ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Gebaude mit einer maximalen Lange von 20 m zulassig.

Erhaltung baulicher Anlagen
(8 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Der als Erhaltungsbereich (E) gekennzeichnete Bereich ist Erhaltungsgebiet im Sinne
des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets aufgrund seiner stddtebaulichen Gestalt unterliegen der Rlckbau, die
Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung.

Flachen fir Garagen, Stellplatze, Carports
(89 Abs. 1 Nr. 2und 4 BauGB i.V.m. 8 23 Abs. 5 BauNVQ)

In den mit der Ziffer 3 gekennzeichneten Gebieten sind Garagen, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldchen und der hierflr gesondert festgesetzten Flichen zuléassig.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. & 14 BauNVO)

In den mit der Ziffer 4 gekennzeichneten Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Mullbehalter und Fahrradabstellanlagen sind davon ausgenommen.

Leitungsrecht
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Dortmunder Netz GmbH hat das Recht, die mit dem Symbol A gekennzeichnete
Flache mit einem Leitungsrecht zugunsten eines unterirdischen Niederspannungskabels
zu belasten. Die Versorgungstrassen bzw. Belastungsflache ist von jeglicher
Uberbauung und Bepflanzung (z. B. Baume, Hecken, Ziune etc.) freizuhalten und muss
jederzeit zuganglich sein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

In dem Baugebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Verkehrslarmbelastung fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnrdume, tags

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB{A)

3. Kommunikations- und Arbeitsrdume, tags

3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelburos,
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB{(A)
3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroBraumblros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB{A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukodrperanordnung
eingehalten werden kdnnen, sind schallschutzende AuBenbauteile, wie z. B.
Schallschutzfenster, vorgesetzte Glaserker, AuBenturen, Dachflachen, Wande etc.
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 {1987) zu verwenden.

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgedammten LUftungseinrichtungen
auszurusten. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass der AuBengerduschpegel vor den Fenstern dieser Rdume
nachts 50 dB(A) nicht uberschreitet.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach
landesrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen
Nachweisfuhrung zu berucksichtigen.

MaBgebend ist die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage gultigen
Fassung.

Diese Anforderungen gelten insbesondere flr die Gebaude ProvinzialstraBBe 322 bis 334
sowie Oberdelle 1 bis 8 und NeptunstraBe 28 und 30 an den Fassaden zur Oberdelle.

Fur die Gebaude im Blockinnenbereich ist davon auszugehen, dass bei einer modernen
Bauweise nach den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) mit den
erforderlichen Fenstern bereits ein ausreichender Schallschutz gewéahrleistet ist, sodass
weitere Festsetzungen nicht notwendig sind.

10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB inV.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Die nachfolgenden Vorschriften gelten fur alle Gebaude i.S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW,
einschlieBlich Garagen und Carports mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich.

Flachdéacher und Pultdacher sind mindestens extensiv zu begrunen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C hochstens 0,5 erzielt.

Bei einer extensiven Begrunung sind Sedum-Arten {(Sedum-Sprossensaat) zu verwenden.
Dabei mlssen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt
werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Geholzaufwuchs zu
beseitigen.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z.B.
Kuhlungs- und Luftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig zu begriinen.

Hecken

In dem festgesetzten Pflanzgebot ostlich des festgesetzten FuBB- und Radweges sowie im

Grenzbereich zwischen den Allgemeinen Wohngebieten und der Gemeinbedarfsflache

sind Hecken mit einer maximalen Hohe von 2,00 m {(Mindesthohe 1,50 m) zu pflanzen. 5.
Der Pflanzabstand zur Grundstlcksgrenze muss mindestens 1,00 m betragen. Es sind

folgende standortgerechte Arten wie z.B. Hainbuche (Carpinus betulus}), Buche (Fagus

sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare) geeignet.

Ein Setzen der Pflanzen in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Troge oder dergleichen ist

unzuldssig. Zur Sicherheit sind innenliegende nicht sichtbare Zaune zuldssig, die die

Hohe der Hecke nicht Uberragen durfen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und

fachgerecht zu pflegen. 6.

Im Bereich der Abfahrt ist die Einsichtnahme in den &ffentlichen Verkehrsraum zudem
zu gewahrleisten. Aus diesem Grund sind sichtbehindernde Seiteneinfassungen,
Einbauten und Bepflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,50 m, gemessen ab
Geladndeoberkante, auf beiden Seiten des Abfahrbereiches auszuschlieBen. Somit sind
seitlich der Abfahrt Sichtdreiecke {3 m Schenkelldnge, gemessen ab Hinterkante
Gehweg) freizuhalten.

Stellplatzbegrinung

Die als zu pflanzen festgesetzten Stellplatzbdume sind als breitkronige Laubbdume als
Hochstamm und einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Baumscheiben
sind mit bodenbedeckenden Geholzen oder Stauden flachig und dauerhaft zu begrunen.
Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene
Flache muss mindestens 8 m* betragen. Bei Pflanzstreifen ist zusatzlich eine
Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von
mind. 12 m® mit Substrat gem. der Festlegungen der FLL {Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Sofern aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als Vegetationsflache realisiert
werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m® unterhalb 8.
befestigter Flache durch technische Losung herzustellen. Die Anpflanzung ist mit der
Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.
Die Pflanzbeete durfen nicht als Standort fiir Beleuchtungskorper oder sonstige
technische Einrichtungen zweckentfremdet werden. Zusatzlich sind die Baumscheiben
mit Einrichtungen zum Schutz der Baumstamme gegen das Befahren von ein- und
ausparkenden PKWs zu versehen.

Baumarten: Es sind Bd&ume aus der Liste der ,,Dortmunder Zukunftsbdume® zu
verwenden.

Erhalt von Badumen

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Abgangige Baume sind zu ersetzen. Versiegelungen, Aufschittungen und Abgrabungen
im Kronentraufbereich zzgl. eines Abstandes von 1,50 m zu diesem sind unzuléssig.

11. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGB)

Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu fuhren.

12. Nutzung von Solarenergie
(89 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind auf Flachdachern oder Pultddchern mit einer
Dachneigung von bis zu 15 Grad Solaranlagen zu installieren, deren Flachenausdehnung
mindestens 40% der Bruttodachflache entspricht. MaBgeblich fur die Bruttodachflache
ist die Flache Uber dem obersten Geschoss des jeweiligen Baukorpers.

Bei allen anderen Dachformen sind die Solaranlagen zu installieren, deren GroBe 30%
der Bruttodachflache des Hauptgebaudes entspricht. 9.

Teilll - Gestalterische Festsetzungen nach 89 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW

13. Dachaufbauten
Dachaufbauten auf Flachdachern {FD), Pultdachern {PD) und Zeltdachern (ZD) sind
unzuldssig. Dachaufbauten (z.B. Dachgauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind
bei allen anderen festgesetzten Dachformen zulassig, sofern die Gesamtbreite der
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte die Halfte der Gebaudelange der jeweiligen
Dachseite nicht Uberschreitet.
Der Aufbau von Solaranlagen ist bei allen Dachformen zuldssig und gilt nicht als
Dachaufbau im Sinne dieser Vorschrift.

14. Miillbehélter
Samtliche auBerhalb des Gebaudes aufgestellten Abfallbehalter oder
Gemeinschaftsmullanlagen sind durch Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion 10.

unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen; im Falle der

Verwendung einer Rankkonstruktion ist diese vollflichig zu begrlinen, ausgenommen

hiervon sind Tore oder d@hnliche bewegliche Offnungen.

Die Standplatze von Abfallbehdltern mussen einen Abstand von mindestens 1,00 m und

bei Rankkonstruktionen einen Mindestabstand von 0,50 m zu offentlichen

Verkehrsflachen aufweisen. Diese Flache ist einzugrinen. 1.

15. Solarenergie
Anlagen zur Solarenergienutzung sind im gesamten Plangebiet nur in, an und auf Dach-
und AuBenwandfldchen zuldssig. Bei Flachd&dchern miissen sie mindestens den
Abstand ihrer Hohe zur AuBenkante Attika aufweisen. Bei geneigten Dachern mussen sie
parallel zur Dachhaut angebracht werden (flach liegend).

Teil lll - Hinweise

1. Bodendenkmaler
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich eines vermuteten
Bodendenkmals. Zwischen 1938 und 2001 wurden im Umfeld des Plangebietes
wiederholt Brandgraber und archéologische Kleinfunde aus der Eisenzeit und der
romischen Kaiserzeit entdeckt, die auf die Existenz eines ausgedehnten
vorgeschichtlichen Graberfeldes hinweisen. Mit groBflachigen rezenten Stérungen im
Boden ist nicht zu rechnen, daher ist davon auszugehen, dass sich auch im Plangebiet
unter Flur Bodendenkmale erhalten haben. Es muss beim derzeitigen Kenntnisstand
davon ausgegangen werden, dass mit der Realisierung der Planung eine
Beeintrachtigung bodendenkmalpflegerischer Belange verbunden ist, da bedingt durch
die geplanten Erdeingriffe die Bodendenkmalsubstanz beeintrachtigt bzw. zerstort wird.
Aus diesem Grunde sind jegliche Bodeneingriffe gem. 815(2) DSchG NRwW
erlaubnispflichtig.

12.
2. Nicht bergbaulich bedingte Tagesoffnungen

GemaB bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 - Bergbau und Energie —vorliegender

Unterlagen sind im und um den Bereich des Planvorhabens nicht bergbaulich bedingte

Tagesoffnungen verzeichnet, bei denen es sich wahrscheinlich um Luftschutzstollen

handelt. Vor Beginn von BaumaBnahmen sind entsprechende Erkundungen 13.
durchzufuhren.

3. Bodeneingriffe und Bodenaushub
Die unversiegelten Flachen im gesamten Planungsgebiet haben im oberen 1,0 m des 14.
Bodens den Vorsorgewerten der BBodSchV (2021) oder der Materialklasse BM-0 nach
ErsatzbaustoffV zu entsprechen. Davon sind die obersten 0,3 m als kulturfahiger
Oberbodenhorizont anzulegen. Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse ist ein
Bodenaustausch naheliegend. Nachweise Uber die chemische Eignung und den

Eignung und den Aufbau. In diesem Fall sind der UBB ebenfalls Nachweise Uber die
chemische Eignung und den geforderten Aufbau vorzulegen.

Bodenaushub, der vor Ort wiederverwendet werden soll, ist gemaB ErsatzbaustoffV zu
klassifizieren. Der Aushub darf nur vor Ort wiederverwendet werden, wenn er den oben
genannten chemischen Kriterien entspricht. Nachweise Uber die chemische Eighung
und den geforderten Aufbau sind der UBB vorzulegen.

Fur die Arbeiten ist eine zertifizierte Bodenkundliche Baube-gleitung nach DIN 19369
geman 84 Abs. 5 BBodSchV rechtzei-tig im Vorfeld zu beauftragen.

Die UBB behélt sich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren vor, ergdnzende
Boden- und Untergrunduntersuchungen zu fordern. Je nach konkreter Planung konnen
gef. weitere bodenschutzrechtliche Auflagen erhoben werden.

Sollten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MaBnahmen Gber den
bisherigen Kenntnisstand hinaus Anzeichen flr schadliche Bodenveranderungen
angetroffen werden, sind diese gemahB & 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz {(LBodSchG)
NW vom 09.05.2000 in Verbindung mit 88 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
{BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als
Untere Bodenschutzbehorde anzuzeigen.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in keinem Bombenabwurfgebiet. Weist
bei Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub allerdings auf eine
auBergewdéhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das
Ordnungsamt der Stadt Dortmund oder die Polizei zu verstandigen.

Methangasaustritte

Nach der Arbeitskarte fur potenzielle Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund
(Stand: Februar 2000) liegt das Plangebiet im Bereich der Zone 2, sodass
Methangasaustritte hinreichend wahrscheinlich sind. Bei der Vorhabenausfuhrung
sollte gepruft werden, ob bzw. welche technischen Schutzvorkehrungen vorzusehen
sind.

Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu

schitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen.

Zugunsten von ,WiederandeckungsmaBnahmen" ist eine Bodenverdichtung zugunsten
der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

Niederschlagswasserbeseitigung
Die konkrete Entwéasserungsplanung erfolgt auf Ebene des Baugenehmigungs-
verfahrens. Dabei sind insbesondere MaBnahmen mit Retentionswirkung sowie die

Ausnutzung der natlrlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, wo méglich zu
berlcksichtigen. Grundséatzlich gilt jedoch, dass das Schmutz- und Regenwasser min.
bis zur Grundsticksgrenze getrennt abzuleiten sind. Soweit moglich ist das
Niederschlagswasser bis zum Anschluss an die vorhandene Mischwasserkanalisation
obherflachig zu fihren.

Sollten Keller geplant werden, so sind diese aus Griinden der Bodenbeschaffenheit mit
einer WeiBen Wanne auszufihren.

Bauvorsorge Uberflutungsschutz

Alle Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingédnge, Kellerlichtschéchte, Treppen zum
Keller, Terrassenzugang etc. sind Uber der Hohe der im Bereich des Gebdudes
angrenzenden &ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird
ein Héhenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind
andere bauliche MaBnahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen /
Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Turéffnungen und
Lichtschachten sowie abflusssensible Gelande-gestaltungen flr FlieBwege
{Notwasserweg) etc. vorzusehen.

Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegenlber der im Bereich
des Gebédudes angrenzenden dffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflichen
ausreichend zu erhéhen.

Zum Schutz gegen Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanal ist bei der privaten
Entwasserungsplanung unbedingt darauf zu achten, dass die Rlickstauebene geman
Entwésserungssatzung der Stadt Dortmund eingehalten wird.
Entwéasserungsgegenstinde fur Schmutzwasser sowie Flachen, die unterhalb dieser
Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind Uber geeignete
Ruckstausicherungen gegen Rickstau aus der 6ffentlichen Abwasseranlage gem. DIN
1986-100 zu sichern.

Jegliches Wasser, das auf dem Grundstick anféllt, ist flir Regenereignisse mit einer
Wiederkehrzeit von mindestens 30 Jahren {T > 30 a) mit entsprechenden MaBnahmen zu
bewirtschaften.

Des Weiteren sind Vorkehrungen zu treffen, die ein AbflieBen von Niederschlagswasser
auf Fremdgrundsticke {u.a. 6ffentlichen Raum) verhindern.

Artenschutz

Die durchgefihrten Ermittlungen zur Verbreitung planungsrelevanter Arten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seinem Umfeld ergaben zum jetzigen
Zeitpunkt keine konkreten Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten wie
Vogel, Amphibien und Fledermause. Eine erneute Uberpriifung hat im Rahmen des
Bauantrages zu erfolgen.

MaBnahmen der Baufeldfreimachung mit der Fallung oder Rodung von Geholzen sowie
der Entfernung der Gartenlauben und Schuppen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit im
Zeitraumvom 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden (Bauzeitenregelung gem. § 39 Abs.
5 BNatSchG).

Vor Rodung von Héhlenbdumen und Abriss von Gebauden/Gartenhitten muss deren
Nutzung durch Fledermause ausgeschlossen werden. Das AusschlieBen der Nutzung
durch Fledermdause ist durch eine dkologische Baubegleitung zu gewahrleisten.

Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Dortmund® in der jeweils gliltigen Fassung. Der Ersatz ist méglichst innerhalb des
Plangebiets sicherzustellen.

Schutz der Gehélze wahrend der BaumaBnahmen und griinplanerische
Ausfiihrungsgrundsatze fiir Pflanzmaf3hahmen

GemabB § 14 Abs. 4 BauO NW miissen zu erhaltende Bdume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i.V.m.
der DIN 18920 vorsorglich und nachhaltig geschitzt sowie ausreichend bewéassert
werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen. Geschutzte Baume dirfen durch
Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht
beschadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien, Aufschittungen oder Abgrabungen
dirfen grundsatzlich nichtim Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich stattfinden. Es sind
jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der Kronentraufe einzuhalten. Dies gilt ebenfalls
fur den Schwenkbereich z. B. von Kranen oder Baggern.

DerVorhabentrager, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung — und diese
die ausfuhrenden Betriebe —vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz
hinzuweisen und fiir die Einhaltung zu sorgen. Sie Ubernehmen neben einem eventuellen
Schédiger der Bdume die Verantwortung fur die Schaden. Die Bauleitung hat
sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaBnahmen geeignete SchutzmaBnahmen
gemaf DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestdnden und Vegetationsdecken
bei BaumaBnahmen) und den Richtlinien fur die Anlage von StraBen, Abschnitt 4: Schutz
von Bdumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind.

Hinsichtlich der Pflanzung von Bdumen, Hecken und Strauchern nahe der
Grundstiicksflachen sind die Abstandsgebote des §41i.V.m. § 43
Nachbarrechtsgesetztes NRW zu beachten.

Dachbegriinung und Solarmodule und Solarkollektoren

Um bei flach geneigten Dachern eine flachige, extensive Dachbegrinung zu
ermoglichen, sind die Solarmodule und Solarkollektoren innerhalb der
Dachbegriinungsflache aufzustédndern und unterhalb zu begriinen.

Begriinung der Grundstiicke

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind gemanB § 8 BauO NRW wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fladchen entgegenstehen.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Verfahren oder sonstige auBerstaatliche
Regelwerke Bezug genommen worden ist, kdnnen diese Vorschriften bei Bedarfim
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werde

geforderten Aufbau sind der UBB varzulegen.

Alternativ zu einem Bodenaushub kann auf den unversiegelten Fldchen auch Material
aufgebracht werden. Es gelten hierbei die oben genannten Auflagen an die chemische
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
LG 189 -Oberdelle-

Zum Bebauungsplan gehdrt die Begrindung vom 18.12.2025
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017
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