Stadt Dortmund
Stadt Dortmund Anlage 10 Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Bauleitplanung; )
76-1. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost — (Teilbereich B)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Entwurf der Abwigungsvorschlige fiir die 76-1. Anderung des FNP bzw. zur Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost — fiir den Teilbereich B

(Hinweis: die frithzeitige Beteiligung erfolgte bezogen auf den jeweils gesamten
Anderungsbereich)

Interne Beteiligung der Fachbereiche
Externe Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Beteiligung der Nachbargemeinden
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Nr Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
3 \ m Stadt D?m'nund Ordnungsamt ‘
@ g o ol me— Die Kennzeichnungen der Blindgéingereinschlagsstellen werden im

S

Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Gebude: . . . . . . .
Asikons enein Die Hinweise werden dariiber hinaus iibernommen. In der Planurkunde wird unter
- m:fi: den Hinweisen ebenfalls der Punkt ,,Kampfmittelvorkommen* aufgenommen.
Mein Zeichen:

Thr Zeichen:
Thre Nachricht vom:
Datum:

Die Anlagen zu dieser Stellungnahme werden als Anhang an diese
Abwigungstabelle beigefiigt.

Kampfmittelbeseitigung:
Bauvorhaben Dortmund, Aplerbeck Ost, Beb.-plan 161, Anderung Flachennutzungsplan und Be-

e v il om 18.07.2019 Die Verwaltung empﬁehlt, den Anregungen des Ordnungsamts i Allg
o g vom 18072 Gefahrenabwehr- zu folgen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend tbersende ich das mir von der Bezirksregierung in Amsberg zugeleitete Ergebnis der Luft-
bildauswertung fiir das 0.g. Bauvorhaben.

Die durch die Bezirksregierung in Amsberg Auswertung der Luftbilder l4sst im Be-
reich der von Thnen angegebenen Baufliche

© eine vereinzelte Bombardierung

X ein Bombenabwurfgebiet

o ein fgebiet, verei Artillerieb
© ein starkes Bombenabwurfgebiet
# _S5_ Blindgingerverdachtspunkt/e

erkennen.

Sie kénnen mit uns sprechen:  montags 07.30 -15.00 Uhr, dienstags und freitags 07.30 - 12..00 Uhr,
donnerstags

< 07.30 bis 17.00 Uhr
Sie erreichen uns : mit allen Stadtbahnlinien Haltestelle Stadtgarten und mit der S - Bahn Bhf. Stadthaus
Im Internet unter: www.dortmund. de/ordnungsamt . E-Mail kann auf allen

unbefugt mitgelesen und verandert werden
Unsere Bankverbindung: Sparkasse Dortmund (BLZ 440 501 99) Konto Nr. 001 124 447
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Im Zuge des geplanten Bauvorhabens ergeben sich fiir die Kampfmittelbeseiti folgende Erforder-
nisse:
X Absuchen der zu bebauenden Flichen und Baugruben im Bereich der Bombardierung

X di der Stell bereiche/ Sch |6cher, sofern diese nach dem zweiten Weltkrieg
nicht {iberbaut wurden

X Uberp
Mindestabstand von 20 m zur gep
Nr. 2140, 5324 wurden bereits bearbeitet

g der Blind inschl lle/n Nr. 2140, 9094, 9095, 9096, 9454, wenn der
1 B Bnat itten wird

o bei Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerit vorab Sondierbohrungen durch den

W len- Lippe
X fiir Untergrunder} und Spezi beiten ist im Bereich der Bombardierung
die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Ver hrift fiir die Kampfmittelb

seitigung (TVV KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe a:f Fliichen mit Kampfmittelverdacht
ohne konkrete Gefahr, erforderlich.

Die k Mafinah zur Kampfmittelbeseiti bitte ich, rechtzeitig vor B: telefo-

nisch mit mir abzusprechen.

Die Antriige auf operative Kampfmittelbeseitigung sende ich Ihnen ggfs. elektronisch per E-Mail zu.

Mit freundlichen Grilfen
Im Auftrag

Hinweise:

Aufgrund der baukonjunkturell bedingt hohen Auftragslage kann derzeit die Bearbeitung von Vorgingen nicht
im gewo Zeitrah ich werden. Vi gen von Wochen bei der Bearbeitung
von Antriigen zur Luftbild: g sind leider ei auch bei operativen Titigkeiten ist mit
entsprechenden Verzogerungen zu rechnen.

Die erhohten Bearbeitungszeiten sollten Sie bei der A p d beriicksichtigen und auch
bereits bei der Angabe von g Ausfihrungsterminen hinsichtli iver MaBnahmen cine Vor-

laufzeit von mindestens 4 Wochen nach Antragseingang einplanen. Wir bincr: hierfiir um Verstindnis.

Siimtliche Antriige auf operative K i i sind g beim Ord-
nungsamt der Stadt Dortmund einzureichen!

Ich bitte ausschlieBlich das Postfach "kampfmittel@stadtdo.de” zu nutzen. Im Falle meiner Abwesenheit kann
sonst eine Bearbeitung ihrer E-Mails nicht erfolgen.
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4
Der Hinweis zur Loschwasserversorgung wird in den Entwurf des
Bebauungsplanes als Hinweis iibernommen.
Der Hinweis auf notwendige anzuleiternde Stellen wird zur Kenntnis genommen.
37/4-2-1-0231-19 05.09.2019

37_4_infrastruktur@stadtdo.de

61/4-3

Vorhaben: Ap 161 X

13000 Infrastruktur Bebauungsplan, Hier 1. Anderung zum Ap 161 vom 18.7.19
Gegen die oben g MafBnahme besteh
Planungsstand keine Bedenken.

aus Sicht der Brandschutzdienststelle bei derzeitigem

¢ Loschwasserversorgung:
Die Lascl Versorgung muss mi 1600 I/min iiber zwei Stunden betragen.

¢ Sollte sich fiir die Industriebauten ein erhdhter Loschwasserbedarf (z.B. 3200 Liter/min)
ergeben, ist diesem Umstand Rechnung zu trage. Entweder kann die Loschwassermenge aus
dem &ffentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden, oder der Bedarf wird iiber den
Objektschutz sicher gestellt.

d

* Hinweis:
Sofern durch weitere Planungen notwendige anzuleiternde Stellen {iber 8 m Hohe entstehen,
weise ich darauf hin, dass ggf. Aufstellfldchen fiir die Kraftfahrdrehleiter erforderlich werden
konnen. Diese konnen nach Lage des Gebaudes, nach Abstimmung mit dem Tiefbauamt, auf
der offentlichen Verkehrsfliche liegen, ansonsten sind erforderliche Aufstellflichen auf
privaten Grund bzw. ein baulicher zweiter Rettungsweg vorzusehen.

* Je nach ObjektgrdBe konnen auch Umfahrten um das Objekt erforderlich werden.

Aufstell- und Bewegungsflachen sind auf dem privaten Grundstiick beriicksichtigt
worden. Diese werden jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sodass keine
inhaltlichen Anderungen notwendig sind.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung
empfiehlt, den Anregungen der Brandschutzdienststelle zu folgen.
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Stadt Dortmund

21, Aug

/2~
Stadmlsnuﬂqs- und Bauordnung:

19.08.2019

gsamt -61-

76. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung des Bebauungsplanes

Ap 161 — Aplerbeck Ost -, friihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 —
Scopingverfahren -

Stell des Um

Sonderordnungsbehdrden
Untere Naturschutzbehdrde:

Artenschutz

Grundsitzlich sind die ar hutzrechtlichen Besti des §44 Bund urschutzgesetze

auch bei Abbriichen zu beachten. Mit der jiingsten Anderung der Landesbauordnung und den
damit einhergehenden verinderten Genehmigungsmeodalititen fiir Abbruchverfahren ist eine
Kopplung der Priifung artenschutzrechtlicher Belange iiber Genehmigungsauflagen nicht mehr
mdglich. Dementsprechend muss nach Auffassung der uNB eine iiberschligige Priifung der
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen; dahin gehend ob
nach derzeitigem Stand artenschutzrechtliche Konflikte absehbar sind bzw. der Planung
entgegenstehen. Die uNB bittet diesbeziiglich um Abstimmung des weiteren Vorgehens,
insbesondere fiir die Teilflache A. Fiir die Teilflichen F und H soll lediglich der Bebauungsplan
an die realen Nutzungen angepasst werden, auf eine artenschutzrechtliche Betrachtung kann hier
mit einer entsprechenden kurzen Begriindung sicher verzichtet werden.

Eingriffsbilanzierung/ Baumschutzsatzung

Das Vorgehen wurde bereits vorabgestimmt; von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde
bestehen diesbeziiglich keine weiteren Al gen. Auf die Beachtung der Bi hutzsatzung
wurde im Scoping-Beitrag bereits hingewiesen.

Untere Naturschutzbehorde

Artenschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Artenschutzpriifung wird
fiir Teilbereiche des Anderungsbereiches im Rahmen des Bebauungsplanes erstellt
werden (Ausnahme sind hier die Fldche F und H). Dies geschieht fiir die
Teilbereiche bei Fortfiihrung des Verfahrens.

Fiir die Teilfldche B ist eine Artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt worden.
Im Ergebnis werden keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgelost.

Eingriffsbilanzierung/ Baumschutzsatzung:
Die Hinweise werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Baumschutzsatzung
wird angewendet.
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Untere Wasserbehirde:

/}.us wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen eine
Anderung des F- und B-Planes.

Der genannte Bereich wird abwassertechnisch im Mischsystem erschlossen.
Oberflichengewisser, iiber die zukiinftig eine separate Ableitung des Niederschlagswassers
erfolgen kdnnte, sind nicht in erreichbarer Nihe.

Zur hydraulischen Entlastung der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation wird eine
Dachbegriinung mit gleichzeitiger Niderschlagswasserretention vorgeschlagen. Einstellplitze
sollten ferne versickerungsfiihig ausgebildet werden. Hieriiber konnten dann auch die
Anforderung gem. § 55 WHG erfiillt werden.

Zusiitzlich zu den in Kap.5.4 ,Schutzgut Wasser* des Scopingfachbeitrags genannten Quellen ist
die Starkregengefahrenkarte der Stadt Dortmund (Stadtentwisserung, 2019) zu beriicksichtigen
und auszuwerten.

im Pl biet ein

ESE!

Dariiber hinaus ist zur Stiirkung des Klima- und Wassert
nachhaltiger Umgang mit anfallendem Regenwasser aufzuzeigen.

Untere Bodenschutzbehdrde:
Altlasten
Im Plangebiet liegen zwei ehemalige Tankstellen (siche Anlage 1, rote Quadrate).

Der Bereich der Tankstelle A ist im Kataster der Stadt Dortmund iiber altlastverdichtige Flichen
und Altlasten, als chemaliger Standort einer Selbstverbrauchertankstelle gekennzeichnet.

Die genaue Lage der Tankstelle A ist hier nicht bekannt. Ein im Bauaktenarchiv des
Bauordnungsamtes der Stadt Dortmund archivierter Lageplan aus dem Jahr 1986 zeigt
unmittélbar westlich eines kleinen Einzelgeb#udes auf dem Flurstiick 2174 (laut damaliger
Beschriftung "Warenausgabe") einen Benzinabscheider, einen Oleinfiillstutzen und eine Tank
Be- und entliiftung, was Hinweise auf einen méglichen ehemaligen Tankstellenstandort sein
konnen. Bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt Dortmund liegt eine Stilllegungsnotiz aus dem
Jahr 1992 iiber die Einsandung eines Dieselkraftstofftanks und eines Vergaserkraftstofftanks vor.
Im Rahmen einer Umgestaltung/ Umnutzung ist hier eine Klirung des Sachverhaltes bzw. eine
Altlastenuntersuchung erforderlich.

Tankstelle B: Der dstliche Teil des Flurstiickes 465 (Gemarkung Sélde, Flur 1) ist im Kataster
der Stadt Dortmund iiber altlastverdéichtige Fléchen und Altlasten als Tankstelle gekennzeichnet.
Die Tankstelle wurde im Jahr 1999 modernisiert. Bodenuntersuchungen im Bereich der
Lagertanks zeigten dabei keine Hinweise auf Untergrundverunreinigungen durch
tankstellenspezifische Schadstoffe.wurden im Rahmen von Sondierungen bei Umbaumafnahmen
keine Kontaminationen durch MKW festgestellt. In den Bohrprofilen sind jedoch teilweise

Untere Wasserbehorde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgeschlagenen Maflnahmen zur Entlastung der 6ffentlichen
Mischwasserkanalisation werden gepriift und ggf. festgesetzt.

Die Auswertung der Starkregengefahrenkarte wird in das Kap. 4.6 ,, Klima/ Luft*
im Umweltbericht aufgenommen.

Der nachhaltige Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird im
weiteren Bebauungsplanverfahren berticksichtigt. Zur Beurteilung wurde die
Checkliste fiir Wassersensibilitit in Bebauungsplénen gepriift und im
Umweltbericht beschrieben. Das Entwésserungskonzept, inkl. eines
Uberflutungsnachweises, soll jedoch erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

In Kapitel 4.1.1.3 ,,Uberﬂutungs— und Hochwasserrisiko* wird der Umgang mit
moglichen Vorkommen von Hochwasser beschrieben.

Untere Bodenschutzbehorde

Altlasten:

Die Hinweise werden entsprechend beriicksichtigt. In erster Linie beziehen sich
die Hinweise auf die Teilflichen, die nicht Gegenstand der vorliegenden
Abwigung fiir den Teilbereich B sind. Diese werden bei Fortfiihrung des
Verfahrens fiir den {ibrigen Bereich in der einer Abwégung berticksichtigt.

Das Thema Altlasten wird dariiber hinaus in der Begriindung in Kapitel 14
behandelt. Inhaltliche Anderungen am Bebauungsplan sind nicht notwendig.
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Schlacke angesprochen worden. Ohne eine Nutzungsiinderung im diesem Bereich besteht wird
die fortlaufende Nutzung als unkritisch angesehen.

Bodenschutz

Im Planungsraum liegen schutzwiirdige Bden im Sinne des BBodSchG vor. In verschiedenen
Gespriichen wurde hierzu bereits erliiutert, dass Bereiche von Béden mit Archivfunktion nicht
{iberplant werden. Auch der Gutachter (IFUA, 2018) weist gemif Scopingbeitrag hierauf hin.
Insofern bestehen insb dere Bedenken gegen die Planung im Bereich E1/E2.

Fiir die Inanspruchnahme bisher nicht iiberplanter Flichen, bzw. Flichen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die nun fiir eine bauliche
Inanspruchnahme freigegeben werden sollen, sind Vermeidung, Minderung und
KompensationsmalBnahmen zu beschreiben, die die erheblichen Auswirkungen auf das
wirkungspezifisch empfindliche Schutzgut auf ein notwendiges Minimum reduzieren. Die
Bodenfunktionen die im Plangebiet gemindert oder vernichtet werden sind an anderer Stelle
wieder herzustellen.

Methan

Der Anderungsbereich liegt in der Zone 1 laut der Arbeitskarte der potenziellen
Methanaustrittsbereiche im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Februar 2000).

Bergbau

Teilbereiche gehren zu den Gebieten, unter denen moglicherweise oberflick her Bergbau
umgegangen ist, der sich noch schiidigend auf die Tagesoberfliche auswirken kann. Es wird
daher empfohlen, sich mit den Unterlagen an die Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und
Energie in NRW, Goebenstrafie 25, 44135 Dortmund, zu wenden, um nihere Auskiinfte zu dem
in Rede stehenden Gebiet zu erhalten.

Zusammenfassung

Gegen das gepl, Vorhaben t hen Bedenken. Im Detail werden durch das Vorhaben
Archivfunktionen im Sinne des BBoSchG tiberplant, die damit zerstdrt werden und nicht
kompensiert werden kénnen. Ebenfalls erfolgt keine Lenkung der Entwicklung auf anthropogen
{iberpriigte Bereiche sondern Fliichen die bisher dem Ausgleich dienten sollen nun versiegelt
werden. Diese Pléne stehen somit im Widerspruch zu eine nachhaltigen Entwicklung.

Die Aussagen aus dem Gutachten (LANDSCHAFT PLANEN + BAUEN, 2008): Umweltbericht
zum Bebauungsplan Ap 161 Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost, 1. Anderung — Alter und
unverdffentlichter Stand 10.04.2008" beziiglich der Uberpréigung konnen nicht nachvollzogen
werden. Soweit die Aussage beziiglich der Uberpriigung ,,Die innerhalb der festgesetzten

Bodenschutz:

Die Hinweise zum Bodenschutz beziehen sich auf die Teilflichen E1/ E2. Fiir die
Teilflache B sind keine Anmerkungen vorgebracht. Insofern ist an dieser Stelle
keine Abwégungsentscheidung erforderlich.

Methan:
Der Hinweis wird in die Begriindung mit aufgenommen.

Bergbau:

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die BR Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
Energie wurde entsprechend beteiligt. Die Anmerkungen sind in der separaten
Stellungnahme dargestellt.

Zusammenfassung:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes Ap 161 bestehen Bedenken, welche
jedoch nicht den Teilbereich B betreffen. Die Hinweise, welche sich auf den
Teilbereich B beziehen, sind entsprechend beriicksichtigt worden. Die Entwiirfe
der Begriindungen fiir den Flichennutzungsplan und fiir den Bebauungsplan
wurden angepasst.

Es wird empfohlen, den Anregungen, soweit sie sich auf den Teilbereich B
beziehen, zu folgen.
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Gewerbegebiete noch vorhand. iegelten Boden zeichnen sich aufgrund erfolgter
Uberprdgung der nanlrhchcn Bodenhorlzonnemng Aufbringung technogener Substrate und
Eintrag von Schads den Nutzflichen (Strafien etc.) durch einen geringen
bodendékologischen Werl aus (LANDSCH.AFI' PLANEN + BAUEN, 2008) in das Verfahren
eingehen sollen ist das Gutachten und hierzu insb dere die bodenkundliche Aufnahme zur
Auswertung vorzulegen.
Hinweis:
- Sollten sich Anhal kte fiir das Vorli einer Altlast (Altstandort / Altablagerung)

oder einer schadlichen Bodenverénderung im Sinne des § 2 des
Bundesbodenschutzgesetzes auf dem Grundstiick ergeben, so sind Sie nach § 2, Abs. 1
des Landesbodenschutzgsetzes verpflichtet, dies unverziiglich dem Umweltamt - Untere

Rad

Anlage 1 Kennzeichnung Kataster
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Sonstige
Umweltplanung:

Da die F Iﬁchcn A,B,C,F,G,H und I bereits im Rahmen des abgeschlossenen

fahrens wurden, ist nun ein Ausgleich fiir die Eingriffe in die
Fléchcn D, Fl und E2 zu erbringen.

Neben dem Ausgleich des 8kologischen Wertverlustes wurde ein 1:1-Flichenausgleich
festgelegt, weil Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft in Anspruch genommen wurden. Fiir diesen 1:1-Flichenausgleich steht eine
Fliiche in Dortmund Lanstrop zur Verfligung. Es werden jedoch zusitzliche Fliichen erforderlich.
Diese sind dem Umweltamt, StA 60/2-1 zeitnah vorzulegen.

1 Ilend.

Der Ausbau ist auf Basis einer Ausbaup g mit Zu er qualifizierten Pflanzplinen
incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu erstellen. Die Planung umfasst die Darstellung
der Funktionen / Aufgaben dcr Pflanzungen / Biotoptypen sowie ein Entwicklungskonzept mit
zeitlich festgel Entwickl Bnal bis zur Funktionserfiillung der vorgesehenen
Biotoptypen (30 Jahre). Die Mafinahme i ist aufGrundIage dieser Planung in Abstimmung mit
dem Umweltamt und mit einem Geneh merk des Umwel zu realisieren, zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Dem Umweltamt, StA 60/2-1, ist cine entsprechende Ausfiihrungsplanung ca. 6 Wochen vor

Beginn der Ausb Bnah zur Absti vorzulegen. Die Herstellung der

AusgleichsmaBnahmen hat durch einen Gartenlandschaftsbau-Fachbetrieb zu erfolgen. Der

Baubeginn sowie die erforderlichen Pflegedurchgiinge sind StA 60/2-1 anzuzeigen. Die

Bcscmgung festgestellter Méngel incl. ihrer Koslenubemahme obliegt dem Vorhabentriiger. Die
des Forstvermehr zes sind zu beach

Zur Sicherung der KompensationsmaBnahmen und des 1:1-Flichenausgleichs ist eine
entsprechende Biirgschaft in Hohe der Anlage-, Entwicklungs- und Pflegekosten (fiir 30 Jahre) zu
hinterlegen. Eine grundbuchliche Sicherung der MaBnahmen ist erforderlich.

Klimaschutz:
Hinsichtlich der Klimafolgenanp g ist folgendes zu beriicksichtigen
Es bestehen aus Sicht des Kli hutzes keine Bedenken bzgl. der 76. Anderung des

Fliichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost.
Dennoch bitten wir um Beriicksichtigung folgender Anmerkungen.

Klimaanpassung

In der fiir Gewerbegebiete vorgesehene Flichen E1 und E2 bestehen Kaltluftabfliisse. In der
Planungshinweiskarte von 2004 wird hier eine Begriinung empfohlen um die klimatische und
lufthygienische Situation zu verbessern, Eine Entwicklung der Flichen bedeutet eine

Umweltplanung:

Die Hinweise zur Umweltplanung beziehen sich auf die Flachen D, E1 und E2
und sind demnach nicht Teil der vorliegenden Abwigung zum Teilbereich B.
Bei der Fortfithrung des Verfahrens werden die notwendigen Flidchen sowie die
erforderlichen ErsatzmaBBnahmen mit dem Umweltamt abgestimmt und in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Fiir den Teilbereich B sind keine Anderungen vorzunehmen.

Die Hinweise zur Ausfiihrungsplanung werden im weiteren
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt und ggf. in die noch abzuschlieBenden
stadtebaulichen Vertrage aufgenommen. Dies geschieht zunéchst nur fiir den
stidtebaulichen Vertrag zur Anderung des Teilbereichs B.

Klimaschutz:

Klimaanpassung:

Die Hinweise beziehen sich auf die Teilbereiche E1 und E2 und sind damit nicht
Teil der vorliegenden Abwégung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei Fortfithrung des
Verfahrens der weiteren Teilbereiche in der Abwégung beriicksichtigt.
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Verschlechterung der klimatischen und lufthygienischen Situation. Im Falle einer Entwicklung
der Fldche sollte eine maximale Begriinung und Kaltluftabflussmoglichkeit umgesetzt werden.

Klimaschutz

Fiir das Gebiet wird ein Energieversorgungskonzept empfohlen mit dem Ziel, neue Bauvorhaben
in die vorherrschende Bebauung zu integrieren.

Die Gebdudeausrichtungen neuer Gebzude sind energetisch vorteilhaft zu planen. Eine PV-
Anlage ist mit einer Dachbegriinung nicht nur kombinierbar sondern bietet weitere Vorteile wie
Langlebigkeit und Lei besserung der Anlage.

Aufgrund der Grofe des Gebietes wird ein Mobilititskonzept empfohlen. Damit soll
gewihrleistet werden, dass das Gebiet einen guten Anschluss an das bestehende Fahrradnetz
erhilt. Zudem kénnen in zentralen Bereichen iiberdachte Fahrradabstellmdglichkeiten fiir
Mitarbeiter*innen und Kunden entwickelt werden.

Grundsiétzliches
Ich bitte zum gegebenen Zeitpunkt um eine Mitteilung iiber die Rechtskraft des B-Plans.

Weiterhin bitte ich um Ubersendung einer Kopie des unterschriebenen Originals eines ggf.
abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertrages.

Fiir den Teilbereich B ist kein Energieversorgungskonzept erarbeitet worden.
Jedoch wird im stédtebaulichen Vertrag u.a. die Nutzung von Photovoltaikanlagen
geregelt. Auf ein Gesamtkonzept fiir das Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost wird
aufgrund der Vielzahl der Beteiligten Eigentiimer und des Vorziehens des
Teilbereichs B verzichtet. Die Gebdudeausrichtung ergibt sich aus den
Erfordernissen der Nutzung; aufgrund der Grof3e der geplanten baulichen Anlage
ist eine andere Ausrichtung kaum mdglich. Es gibt jedoch grof3e nach Siiden
ausgerichtete Fassadenteile.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Mobilititskonzept soll nicht erarbeitet werden, da die Fldchen bereits
iiberwiegend bebaut sind und Rad- und FuBBwegeverbindungen vorhanden sind.
Bei den einzelnen Bauvorhaben wird geméf der Stellplatzsatzung der Stadt
Dortmund auf eine ausreichende Anzahl und Ausgestaltung der Fahrradstellplétze
geachtet.

Es wird empfohlen, den Anregungen teilweise zu folgen.
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1 1 61/2-2 12082019

61/4

76. Anderung F-Plan und 1. Anderung des B-Planes Ap 161 -Aplerbeck Ost-
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Dem Bereich Stadtentwicklung liegt Ihr Schreiben vom 11.07.2019 vor. Im Rahmen
des abteilungsinternen Beteiligungsverfahrens erfolgt folgende Stellungnahme:

Flachennutzungsplan,
Regionalplan

Das Zielabweichungsverfahren fir die Flache B ,Baumarkt*
beim Regionalverband Ruhr (RVR) (siehe Seite 14 des
Scoping-Beitrages, zweiter Abschnitt) ist bisher lediglich
beantragt worden. Eine Rickmeldung hierzu liegt dazu vom
RVR noch nicht vor.

Weiterhin wird auf die Stellungnahme (siehe Anlage) der
Stadt Dortmund zum Regionalplan Ruhr (RPR) verwiesen
Demnach wird eine Anpassung der ASB- und GIB-

D g gefordert.

Wirtschaftsflachen

s.0.: Anpassung der Darstellung im Entwurf des RPR analog
der Stellungnahme der Stadt Dortmund (siehe Anlage)

Immissionsschutz

Auf die Stellungnahmen vom 17.10.2018 wird verwiesen:

(1)  Im Bereich des Bebauungsplans Ap 161 soll durch
eine Anderung des Planes im norddstlichen Bereich
ein Gewerbegebiet oder ein Sondergebiet Buro und
Verwaltung ausgewiesen werden.

Fir diesen Bereich liegt 61/2-3 eine schalltechnische
Untersuchung der Fa. Peutz Consult vor.

Das Gutachten zeigt auf, dass eine sehr hohe
Larmbelastung der Flache durch den Verkehr auf den
angrenzenden Straen insbesondere der heutigen

B1 (zukunftige Autobahn A40) zu erwarten ist.

Die Werte Uiberschreiten die Werte ab denen mit
einer Gesundheitsgefahrdung gerechnet werden
muss (70dB(A) tags und 60 dB(A) nachts) teilweise
deutlich. An dem dargesteliten Gebdude werden
Pegel von 75,7 dB(A) tags und 70,1 dB(A) nachts

Flachennutzungsplan, Regionalplan:

Das Zielabweichungsverfahren fiir den gesamten Anderungsbereich wird nicht
weiter betrieben. Fiir die Teilfliche 1 bzw. fiir den Teilbereich B konnte eine
Abstimmung mit dem RVR erfolgen.

Mit Schreiben des Regionalverband Ruhr vom 29.08.2019 wurde bestétigt, dass
kein unmittelbarer Widerspruch der Planung zu regionalplanerischen Zielen
festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der beabsichtigten Planung zum
Teilbereich B gemél} Ziel 13 zurzeit nicht entgegensteht. Insofern ist eine
Anderung des Regionalplanes nicht erforderlich. (s. auch Ausfiihrungen in der
Begriindung in Kapitel 2.1 ff)

Wirtschaftsflachen:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz:

Die Anmerkungen zu Punkt (1) beziehen sich nicht auf den Teilbereich B und
sind somit nicht Gegenstand dieser Abwagung. Die Anregungen werden bei
Fortfiihrung des Verfahrens fiir die weiteren Teilfldchen beriicksichtigt.
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(2

erreicht.

Damit ist die Flache zunéchst fur eine Nutzung mit
dauerndem Aufenthalt von Personen wenig geeignet.

Es ist im B-Plan Verfahren darzulegen, warum und
unter welchen Bedingungen die Fléche trotzdem
genutzt werden kann/muss.

Zur Verbesserung der Situation ist eine Bebauung
bzw. ein Larmschutzbauwerk parallel zur der B1
sinnvoll. Dadurch kann eine Abschirmung der
siidlichen Bereiche erreicht werden, wenn diese eine
geringe Geschossigkeit aufweisen. Eine Nutzung
durch Gewerbebetriebe, die eine Halle parallel zur B1
errichten, kann aus unserer Sicht umgesetzt werden.

Bei einer Nutzung als Burostandort scheidet eine
Beluftung durch Fenster zur Nordseite hin aus.
Dementsprechend ist eine Klimatisierung
einzubauen

Im Bereich des Bebauungsplanes Ap 161 soll eine
Anderung des Planes erfolgen, der im westlichen
Bereich die Festsetzung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Baumarkt vorsieht.

Hierzu liegt 61/2-3 eine schalltechnische
Untersuchung der Fa. Brilon,Bondzio und Weiser
vom 27.09.2018 vor.

Hierzu ist anzumerken:

In Kapitel 3.1.7 wird nicht deutlich, welche Ansétze
fiir den Betrieb der Miilicontainer (Befiillen, Pressen)
getroffen wurden. Hier wird lediglich das Aufnehmen
und Absetzten der Container thematisiert.

Das Gutachten zeigt auf, dass an fast allen
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA
Larm um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden.
Lediglich am Immissionsort 6 werden die
Immissionsrichtwerte nur um 1,5 dB(A)
unterschritten. Dieser Immissionsort befindet sich
direkt gegentliber der Anlieferung.

Damit zeigt das Gutachten, dass die geplanten
Festsetzungen voraussichtlich umsetzbar sind.

61/2-3 stimmt mit dem Gutachter Uiberein, dass
derzeit keine Vorbelastung durch den Betrieb des
nordlich angrenzenden Marktes an diesem
Immissionsort besteht. Allerdings sollte eine
Abstimmung mit dem nérdlich angrenzenden Markt
erfolgen, da auch hier eine Veranderung der
Situation geplant ist.

Das Immissionsschutzgutachten ist dementsprechend gedndert worden und liegt in
der iiberarbeiteten Fassung vor.

Im Ergebnis wird dargestellt, dass eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
nicht zu erwarten ist und keine schallmindernden Maflnahmen erforderlich sind.

Eine Abstimmung mit dem nordlich angrenzenden Markt erfolgt im weiteren

Verfahren, sobald die Planungen zur Entwicklung des Teilbereiches A
konkretisiert wurden und entsprechendes Nutzungskonzept vorliegt.

Es wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.
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Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

Es ist sicherzustellen, dass beide Vorhaben
gemeinsam nicht zu einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fiihren.

Trotz Einhaltung der Immissionsrichtwerte birgt die
Lage der Anlieferung direkt in der Nachbarschaft der
Wohnbebauung Konfliktpotenzial. Ggf. sollte hier
Uber eine Verlegung oder Einhausung nachgedacht
werden.

Eine abschlieRende Prifung und Genehmigung des
Vorhabens erfolgt im Bauantragsverfahren.

Anregungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden nicht
gegeben. Im weiteren Bauleitplanverfahren erfolgt eine Abstimmung zwischen den
Geschéftsbereichen 61/4 und 61/2. Bei Fortschreiten der Planungskonzeption
(Nutzungsabsicht Investoren, Festsetzungen, Ablauf Parallelverfahren) wird eine
erneute Stellungnahme eingebracht.
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12

61/2-2

12082019

61/4

76. Anderung F-Plan und 1. Anderung des B-Planes Ap 161 —Aplerbeck Ost-
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Dem Bereich Denkmalpflege liegt Ihr Schreiben vom 11.07.2019 vor. Im Rahmen
des abteilungsinternen Beteiligungsverfahrens erfolgt folgende Stellungnahme:

Denkmalpflege

Bezuglich Punkt 5.7.1.1 Kulturgiter, Abs. 2., wird darauf
hingewiesen, dass samtliche Bauvorhaben, sowie
Erdarbeiten jedweder Art im stdlichen Geltungsbereich des
B-Planes friihzeitig mit der Denkmalbehérde Dortmund
abzustimmen sind.

Ansonsten bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Entwurf des Bebauungsplanes
wird der Hinweis bzgl. der Denkmalpflege aufgenommen.

Es wird empfohlen, der Anregung zu folgen.
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15

----- Weitergeleitet von | NN s S TAG1/Stadt Dortmund/DE am 22.07.2019

14:06 ~=-=-

Datum 22.07.2019 14:03
BetrefT: Antwort: WG: Bauleitplanung;

76. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 -
Aplerbeck Ost -

hier: Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 (BGBL. I S. 3634, FNA 213-1)

- Scopingverfahren -

T Auf Grundlage der Hinweise wurden Festsetzungen zu Werbeanlagen in den
Aspeki berticksichigt werden sollen ‘ Bebauungsplan fiir den Teilbereich B aufgenommen, ergédnzende Ausfiihrungen in

Nach § 10 (1) BauO NRW sind Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) alle ortsfesten

ok ot e s die Begriindung integriert. AuBerdem werden die Vorgaben zum Thema
n\x{:;~\h|:[\rr:||l~"|‘ln;::d~r als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom dffentlichen Werbeanlage im StédtebaU,liChen VeI’tI'ag geregelt.
sichtbar sind. Hierzu zihlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen,
Lichtwerbungen,

Schaukiisten sowie fiir Zettelanschlige und Bogenanschlige oder fir Lichtwerbung bestimmte

Stulen, Es wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.

T'afeln und Flichen

Nach § 10 (2) BauO NRW diirfen Werbeanlagen weder bauliche
Anlagen noch das StraBen-, Orts- und Landschafisbild verunstalten oder die Sicherheit und
Leicht

des Verkehrs gefiihrden. Insbesondere darf der Betrieb von Werbeanlagen nicht zu
schidlichen Umwelteinwirkungen
fuhren,

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist auf die Belange angrenzender Wohnbebauungen
abzustellen. Beeintrichtigungen und Uberstrahlungen bzw. Blendwirkungen sowie
unerwiinschte Aufhellungen von Riumen miissen ausgeschlossen werden. Die Richtwerte fir
Lich en milssen cingehalten werden (§ 3 BimSchG in Verbindung mit dem
ministeriellen Runderlass - Lichtimmissionen - vom 13.09.2000 - Landerausschub fiir
Immissionsschutz - )

Dies vorab als Hinweis aus meinem Arbeitsbereich fur ihre weiteren Planungen.
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15

o

Weitere Anreguneen bitte ich gof. {iber den zustindigen Bauvaufsichtsbezirk -:in/uholcn_

Im dbrigen bitte ich sie - wie schon in ihrer Mail angemerkt - mich im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB emeut zu beteiligen.

Mit freundlichen Griifien
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19

FNP und Anderung Nr. 1 des BPlanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

— wettergeteite vor N s 1/5tct DormunciDE om 14.10.2018 1059 —

| w ‘ WG: Ihre Erinnerung vom 22.08.2019 - Bauleitplanung 76. Anderung des

2 14.10.2019 10:13
Satref WG: Ihre Erinnerung vom 22.08.2019 - Bauleitplanung 76. Anderung des FNP und Anderung
Nr. 1 des BPianes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

im Postfach _ haben wir heute Ihre Anfrage zum Ap 161 - Aplerbeck
Ost - gefunden. In der urspriinglichen Anfrage war eine Frist zur Beantwortung im Rahmen
des Scopingverfahrens bis zum 18.08.2019 genannt.

Es stellt sich mir nun die Frage, ob itberhaupt noch eine Stellungnahmen aus
beitragsrechtlicher Sicht erforderlich ist. Wenn ich die Unterlagen grob iiberfliege, ist eine
Verinderung der vorhand Erschlief | nicht vorgesehen.

Ich weise allerdings darauf hin, dass die Schleefstrae im nérdlichen Verlauf von
Koln-Berliner-Strafle bis EggensteinstraBe im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages erstellt
wurde; der weitere Verlauf in siidlicher Richtung zuriick zur K6ln-Berliner-StraBe wurde
bislang hlieBungsbeitrag; h nicht abg , da die Anlage im
beitragsrechtlichen Sinn aufgrund des teil fe inseiti T
endgiiltig hergestellt anzusehen ist.

hlend

ges nicht als

n

Die Eg i Be selbst gilt als ferti 11t und wurde erschli
abgerechnet.

Falls Sie noch weitere Informationen von mir bendtigen sollten, teilen Sie mir dies bitte mit.

MFG

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Eggensteinstraf3e soll im Planverfahren mit dem Neubau eines Baumarktes
iiberplant werden. Aufgrund dessen soll die Eggensteinstrale dementsprechend
entwidmet und an den Vorhabentriager verkauft werden. Das
Einziehungsverfahren wird eigenstindig, aber nach Mdéglichkeit parallel zum
Bauleitplanverfahren erfolgen.
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20

% WG: Bebauungsplan Ap 161
Stadt Dortmunc
o

>tadtplanungs- und Bauordnungsamt
I 052015 0715

- Weitergeleitet vo_STAG 1/Stadt Dortmund/DE am 09.09.2019 07:14 -

An
Datum 06.09.2019 07:54
Betreff. Antwort: Bebauungsplan Ap 161

2zur 76. Anderung des Bebauungsplan AP 161 - Aplerbeck Ost- teile ich mit,
dass die des F: in soweit beriihrt werden, als das
durch die Anderungen hohe verkehrliche F ungen, auch auf den Z
zu erwarten sind. Ein Verkehrsgutachten liegt noch nicht vor.

Viel Grie

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bisher liegt ein Verkehrsgutachten fiir
den gesamten Geltungsbereich vor. Die geplanten Entwicklungen der Nutzungen
im Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost fithren in ihrer Gesamtheit zu einer spiirbaren
Zunahme des Verkehrsautkommens. Insgesamt wird die Abwicklung der infolge
der zukiinftigen Nutzungen entstehenden Verkehre aber als moglich erachtet.
Bedingung hierfiir ist, dass die Umlaufzeiten der im Eigentum des
Landesbetriebes StraBenNRW stehenden Signalanlagen an den angrenzenden
Knotenpunkten von bisher 60 Sekunden auf dann 90 Sekunden verldngert werden.
Durch die Anpassung des Signaltaktes und der gednderten Verteilung der
Freigabezeiten werden Knotenleistungen von max. Stufe D oder besser erreicht.
Eine Gefahr von sicherheitskritischen Uberlastungen in Richtung der Abfahrten
von der B1 besteht nicht. (s. auch Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel
3.4)

Einzeln betrachtet wurde fiir den Teilbereich B (Plangebiet) ein Auftkommen von
2.972 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den Werktag und 3.773 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den
Samstag ermittelt, welches zum {liberwiegenden Teil durch Kunden erzeugt wird
(2.920 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den Werktag und 3.737 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den
Samstag). Der Beschéftigten- und Lieferverkehr spielt nur eine untergeordnete
Rolle.

Fiir den Teilbereich B wird der zusétzliche Verkehr als unproblematisch
eingeschitzt.

Das vorhandene Verkehrsgutachten wird nach interner Priifung an die zustdndigen
Fachidmter weitergeleitet.
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23

1 ‘ WG: Bauleitplanung; 76. Anderung des Flachennutzungsplanes und

\ Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost - hier:
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007

(BGBI. | S. 3634, FNA 213-1) - Scopingverfahren -

h

§ Antwort: Bauleitplanung;

* 76. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 (BGBI. |
S. 3634, FNA 213-1)
- Scopingverfahren -

adt Dortm

08.08.2019 08:59

‘

im Rahmen der L {ifung wird keine seitens der
Allerdings wird im Vorfeld darauf hingewiesen, dass zu einem spéteren Zeitpunkt eine
i i bzgl. der Lei: ahi der beiden K .
-KdlIn-Berliner-Strale / Schle - B1 stdl. und KéIn-Berliner-StraBle /
2 ig sein wird.

Mit freundlichen Grien

Die vorliegende Stellungnahme bezieht sich auf alle Teilbereiche A-H. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das vorhandene Verkehrsgutachten wird nach interner Priifung an die zustidndigen
Fachidmter weitergeleitet.




-20 -

Bauleitplanung; 76 (I.) Anderung des FNP sowie Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost — Teilbereich B

Lfd
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

24

derung des Flachenutzungsplanes AP-167 Aplerbeck

g | WG An
! ! Sta 0]
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

rtmund

04.09.2019 08:56

Von:

An:

Datum:

Betreff: Anderung des Flachenutzungsplanes AP-167 Aplerbeck

76.Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung der Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161- Aplerbeck- Ost -
hier: Stellungnahme 66/5-3

Im raumlichen Geltungsbereich sind keine Grananlagen betroffen

Der Erhalt von Bestandsgrin, insbesondere der Erhalt vorhandener alterer Baume, ist
anzuraten

Die Flachen sollten *maximal durchgrint® werden

Alle Moglichkeiten zur Schaffung neuer Grunflachen und die Pflanzung von Baumen 1
Ordnung sind zu prufen

Stadtisches Grin muss zeitgemaB geplant werden, um auch in einem Gewerbegebiet ein
maximale Biodiversitat zu ermoglichen

Verwendet Baume und Straucher soliten moglichst vielen Tieren einen Lebensraum
bieten

Intensive Rasenflachen sind moglichst durch regionales Saatgut in Bluhwiesen
umzuwandeln, bzw. als Blihwiesen zu entwickeln

Die vorhandenen StraBenbaume sind in einem schlechten Zustand

Viel zu kleine Baumscheiben verhindern die optimale Entwicklung der StraBenbaume
Baumstandorte in den OWG- Flachen sollten deshalb erneuert werden

Um zukunftsfahige StraBenbaume zu entwickeln, missen die Baumscheiben ein Volumen
von mind. 12 m? aufweisen

Fur neu geplante Dachflachen ist eine Dachbegriinung zu empfehlen, die Begrinung
moglichst vieler Gebaude mit Kletterpflanzen ware zu begriiBen

Schottergarten sind in Zeiten des Klimawandels zu untersagen.

Fur nischenbritende Vogel( z.B. Mauersegler)sollten an geeigneten Gebauden Nisthilfen
angebracht werden

Bei Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung

MfG

Bestandsgriin soll weitestgehend erhalten bleiben und die Fldchen max.
durchgriint werden. Die Schaffung neuer Griinflichen oder von Bliihwiesen ist im
Teilbereich B nicht moglich, da auf dem Privatgrundstiick eine gewerbliche
Nutzung (Bestandserweiterung) vorgesehen ist, wird jedoch im Gesamtplan
gepriift. Allerdings wird im Entwurf des Bebauungsplanes der angrenzende
Immissionsschutz-Griinstreifen erhalten bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Teilfldche B setzt keine 6ffentlichen
Verkehrsflachen fest. Baumpflanzungen sind in diesem Bereich allerdings zur
Stellplatzbegriinung erforderlich. Die Festsetzung zur Herstellung geeigneter
Standortbedingungen (Wurzelvolumen, Pflanzflichengréf3e) fiir neu zu
pflanzende Baume bezieht sich sowohl auf stadtische als auch auf privaten
Flachen, da die Sicherstellung einer funktionsfahigen Begriinung sowohl aus
klimatischen als auch aus stiddtebaulichen Griinden fiir notwendig erachtet wird.

Eine Dachbegriinung wird fiir neu zu errichtende Décher im
Bebauungsplanentwurf festgesetzt. Die Empfehlung zur Fassadenbegriinung wird
als textliche Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Schottergérten werden im Hinblick auf die Biodiversitdt im Bebauungsplan durch
textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Die Anmerkung hinsichtlich der nischenbriitenden Vogel kann nicht im
Bauleitplanverfahren geregelt werden. Die bislang erstellten Artenschutzgutachten
geben keine Hinweise darauf, dass die Bestandsgebdude als Nistplatze genutzt
werden. Ohne konkrete Nachweise eines Vorkommens gebédudebriitender Vogel
kann weder eine Festsetzung noch ein Hinweis diesbeziiglich in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.
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Es wird empfohlen, den Anregungen, soweit diese flir den Bebauungsplan
(Teilbereich B) relevant sind, zu folgen. Die weiteren Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.
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26

Stadt Dortmund

05. Aug. 2019

67/2-2 Stadtplanungs- und Bauordnungsamk Léd7|2019

T2l lsls] |

61/4-3

Im Teilbereich B wird ein Sondergebiet fiir einen Bau- und Gartenmarkt
DI v ibmamamcine festgesetzt. Das Hauptsortiment ist damit nicht zentrenrelevant. Es kénnen jedoch
i zentrenrelevante Nebensortimente angeboten werden, wenn diese im Einklang mit
Das von den Anderungen betroffene Plangebiet liegt auBerhalb des Sanierungsgebietes den V()I'gaben der Landesplanung auf max. 10 % del‘ VerkaufSﬂEiChe beschrankt

wStadterneuerung Ortskern Aplerbeck™. Seitens FB 67 kdnnen daher keine Aussagen zum

Umfang und Detaillierungsgrad der vorgesehenen Umweltpriifung getroffen werden. Werden, Dles erd lm Planentwurf entSpI‘eChend umgeSGtZt, da dle
Dennoch méchte ich bereits jetzt auf folgenden Sachverhalt hinweisen: ZentrenreleVanten SOI‘tlmente auf max. 750 m2 beSChI'Einkt Wul'den. (S. aIlCh

Im Rahmen der Antriige zu den Jahresforderprogrammen der Stidtebauforderung verpflichtet EntWLlI‘f der Begrundung zum Bebauungsplan unter Kapltel 6)
sich die Stadt Dortmund regelmiBig schriftlich zur Einhaltung der Regelungen des
Einzelhandelserlasses NRW. Es wird insbesondere das Ziel verfolgt, funktionsfihige, lokale und
regionale Versorgungsstrukturen zu erhalten oder zu schaffen. Dies kann jedoch durch die

Ansiedlung von stidtebaulich nicht integrierten, groBfliichigen Einzelhandelsbetrieben mit ES erd el’npfohlen, den Anregungen Zu fOlgen

zentrums- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten beeintréichtigt werden.

Das Plangebiet ist derzeit als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , groBflichiger
Einzelhandel ohne zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente” und als ,.gewerbliche
Baufliche* im FNP ausgewiesen. Die geplanten Anderungen in der Darstellung des FNP und der
Nutzungsiibersicht zu Bebauungsplan Ap 161 - Aplerbeck Ost - lassen erkennen, dass einige
Verinderungen und Erweiterungen der aktuell vorhandenen Strukturen und Nutzungen geplant
sind ohne diese jedoch im Detail zu erldutern

Sind die vorgesehenen Anderungen mit dem Einzelhandelserlass vereinbar?

Ich bitte diese Frage bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen und den FB 67 auch weiterhin
am Verfahren zu beteiligen.
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Von folgenden Fachdmtern wurden keine Bedenken geduflert bzw. keine Anregungen zum Bauleitplanverfahren gemacht:
e Fachbereich Liegenschaften (23/3-1)

Gesundheitsamt (53/2)

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschéftsbereich Mobilitétsplanung (61/3)

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschiftsbereich Bauaufsicht (61/5)

Tiefbauamt (66/3-1)

Tiefbauamt (66/3-2)

Tiefbauamt (66/6)

Stadtentwisserung Dortmund (70/2-1)

8/dp
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RUHR\\

Stadt Dortmund

Reglonalvarband Rubr
Die Regionaldiektorin

Regionaneroand Rub
PSR DR REERST 11
Kronprinzenstratie 35
D-45128 Essen
T+49(0)2012069-0

Stadtplanungs- und s 4
Bauordnungsamt ,4"/‘7 3
Dortmund ibir
Burgwall 14 Ll e

Lrf 2
44122 Dortmund & 61(2

26.08.2018 2069-521
11-1-2-75-19/3 2069-369

11-1-3-13-89/3

F+49 (0)201 2069 - 500
info@rvrruny
W

Bebauungsplan Nr. Ap 161, 1. Anderung , Aplerbeck Ost*, und 76. Anderung
des Flichennutzungsplanes

hier: Friihzeiti i und

der iger Triger 6
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB Scopingverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Ap 161, 1. Anderung,
und 76. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt auBerhalb einer
Verbandsgriinflache am Rande des Regionalen Griinzuges ,G*, der hier regionale
Bedeutung fur die Freizeit und Erholung besitzt, in der Stadt Dortmund.

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund stellt fur das
Plangebiet ,Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung grofflachiger
Einzelhandel ohne zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente" sowie
.gewerbliche Bauflache" dar.

Nun soll in dem vorliegenden Verfahren die geplanten und geanderten
Nutzungsabsichten planungsrechtlich angepasst werden. Die konkreten
Festsetzungen im B-Plan sollen zu einem spéteren Zeitpunkt der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme gebracht werden.

Im Scoping-Beitrag zur 76. Flachennutzungsplandnderung sowie zur 1. ‘Sﬂ;‘fy‘ t;
Bebauungsplananderung Ap 161 -Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost- des Biiros granplan mgf in
Kapitel 4.3.1 ,Regionalplan” Bezug auf die Erarbeitung des Regionalplans Ruhr genemmemes o2 110434
Wir weisen darauf hin, dass der Erarbeitungsbeschluss seit dem 06.Juli 2018 vorfiEgrGRy eerF

nicht, wie auf Seite 13 ausgefiihrt, seit April 2018, Sul}nmygmzw

N\

Die Stellungnahme des RVR vom 26.08.2019 wird zur Kenntnis genommen.
Inhaltliche Anderungen fiir den Teilbereich B sind vorerst nicht vorzunehmen. Es
ist weiterhin beabsichtigt, den Fldchennutzungsplan von einer gewerblichen
Baufldche zu einer Sondergebietsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Bau und
Gartenmarkt“ zu dndern. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB zum Bebauungsplanverfahren.
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Das Beteiligungsverfahren ist bereits abgeschlossen. Zurzeit werden die Stellungnahmen
zum Entwurf des Regionalplans Ruhr ausgewertet. Bezogen auf das weitere Verfahren ist
auf die Berict fur die Verbar des i \ds Ruhr zur
vorlaufigen Zeitplanung bei der Aufstellung des Regionalplans Ruhr (Drucksache Nr.:
13/1419-1 vom 28.06.2019) zu verweisen. Insofern ist der Aussage auf Seite 14 zum
Regionalplanaufstellungsverfahren zu widersprechen.

Mit freundlichen GriBen
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und Bauordnungsamt -61-

__ Strafen.new.

2]3]4]5]6
= | J‘ J' i Ruhr
Haus Bochum
Stadt Dortmund Kook
planungs- und Bat mmn'
Burgwall 14
44135 Dortmund ;:m
Die Anbauverbotszone von 40 m wird in den Bebauungsplanentwurf entsprechend
S J—————— beriicksichtigt. Der Teilbereich B liegt Vollst.andlg auB?rhalb der o
L BAaERL R s Anbauverbotszone; auch von der ausbaubedingten Verdnderungsperre ist dieser
PR . Teilbereich somit nicht betroffen. Die {ibrigen Hinweise werden zur Kenntnis
_ genommen und an den Vorhabentriger weitergeleitet.
fiir den Ausb: nitt der B1 zur 6 ifi von der AS Dortmund-Ost (B 236) bis

zum AK Dortmund / Unna (A 1/A 44) ist fir ;ie vom Plan betroffenen Flachen die Verdnderungs- l
sperre nach dem BundesfernstraRengesetz zu beachten. E : h d f

s wird empfohlen, den Anregungen entsprechend zu folgen.

9

Zusatzlich ist die 40 m - Anbauverbotszone des bereits planfestgesteliten StraRenausbaus zur p
Autobahn bei der Festsetzung der Baugrenzen sowie der zum wirtschaftlichen Erfolg nutzungs-
relevanten erforderlichen Einrich zu berdi { Baurechtlich ige Einrichtun-
gen sind ebenfalls in der 40 m - Anbauverbotszone nicht zulassig.

Flachen, die bauzeitlich fur den Ausbau zur Autobahn in Anspruch genommen werden sollen,
sind vorerst von jeglicher Uberplanung frei: . Beleuchtur durfen nachweislich
keine Ablenkungs- oder Blendungswirkung auf den StraRenverkehr austiben.

Werbungsanlagen und Pylone bedirfen einer gesonderten straBenrechtlichen Genehmigung.

Mit freundlichem GruR

Im Auftrag
Strabien NRW-Betricbssitz - Postfach 1016 53 - 45816 Gelsenkirchen Reglonalniederlassung Rubr
Telefon: 0209/3808-0 Haus Bochum
Internet: new.de - E-Mail: nrw. de Harpeaer Hellweg 1 - 44791 Bochum
Postfach 101526 - 44715 Bochum
Landesbank Hessen-Thoringen Telefon: 0234/9552-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD Kontakt ml r@strassen.nrw.de

Steucrnummer: 319/592215316
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LWL-Archéologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

LWL-Archaologie fir Westfalen - In der Wiiste 4 - 57462 Olpe
Stadt Dortmund

- Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Burgwall 14

44122 Dortmund

Az 1956ro19.eml

Bau!_ellplanung;

LWL

Fr die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Servicezeten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 1400 - 15:30 Uhr

Freitag 08:30 - 1230 Uhy

Olpe, 30.07.2019

76. Anderung des Flict
- Aplerbeck Ost -
Ihr Schreiben vom 18.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nr. 1 des Ap 161

fiir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den im Scoping-Beitrag genannten Purikt 5.7.1.1 ,Kulturgiter”. Das Plangebiet
betrifft eine Bodendenkmal-Verdachtsflache. Aus diesem Grunde bitten wir den Vorhabentréiger

um friihzeitige enge il des Ve

mit der Stadtarchdologie, damit iiber die

Notwendigkeit archologischer MaBnahmen entschieden werden kann.

Ansonsten u its keine

Im Auftrag

gez. f.d.R

In der Wiste 4, 57462 Olpe
Telefon: 02761 9375-0
wew archaeologie-in-westfalen-lippe de

Konto der LWL-Finanzabteilung

Sparkasse Minsterland Ost
IBAN DES3 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDIMST

Nach Riicksprach mit der unteren Denkmalbehorde (StA 61/2-4) ist keine
Verdachtsfliche vorhanden. Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des
Bauleitplanverfahrens, westlich der Strale Am Buddenacker befindet sich eine
Verdachtsflache. Diese befindet sich jedoch komplett auB3erhalb des
Geltungsbereiches.

Ein allgemeiner Hinweis zum Umgang mit moglichen
Bodendenkmalverdachtsflichen wird in den Bebauungsplanentwurf iibernommen.

Es wird empfohlen, Anregungen insoweit zu folgen, als dass die Abstimmung mit
der unteren Denkmalbehdrde erfolgt ist. Es sind keine Verdachtsflichen im
Plangebiet vorhanden.
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STADT HAGEN

Der Oberblirgermeister

‘Stadt Hagen Postfach 4249 58042 Hagen
Stadtamt

Stadt Dortmund

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Anschrift
2.H. Herrn Doehring Auskunit erteilt
Burgwall 14 Telefon

44122 Dortmund ::.ax

Vermittlung

Mein Zeichen, Datum
69/51, 16.10.2019

Datum und Zeichen Ihres Schreibens
18.07.2019

Bauleitplanung

76. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 -
Aplerbeck Ost -

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB - Scopingverfahren -

zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung kann aus der Sicht der Gemeinsamen Unteren Umwelt-
schutzbehdrde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen keine konkrete Stellungnahme abgegeben
werden. Kenflikte, die im Nebeneinander von Yohnen und Gewerbe an der Trapphofstr. entstehen
konnten, lassen sich durch geschickte Anordnung der Baukérper und Lage der Anlieferungszonen und
Parkflachen oder passive LarmminderungsmaBnahmen innerhalb der einzelnen Gebiete 15sen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

Briefadresse: Postfach 4249, 8042 Hagen
Paket RathausstraRie 11, 58095 Hagen

Konto der Stadtkasse:
‘Sparkasse Hagen (450 500 01) Kto.-Nr. 100 000 444

Die vorhandene Festsetzung einer Immissionsschutzpflanzung zwischen
vorhandenem Gewerbegebiet und dem Wohngebiet an der Trapphofstrafle bleibt
weiterhin bestehen.

Das Baufenster wird so festgesetzt, dass das geplante Gebdude die
Stellplatzanlage von der Wohnbebauung abschirmt. Die Lage der Anlieferung
wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da dies aufgrund der zu erhalten
Schutzpflanzung nicht zwingend erforderlich ist, wie durch das Schallgutachten
vom 30.03.2020 belegt ist. Der konkrete Nachweis, dass die Werte der TA Lirm
an den nichstgelegenen Immissionspunkten eingehalten werden, ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Es wird empfohlen, der Anregung teilweise zu folgen.
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FABautetplanung) ApiAp_161 - Aplerback OstiAp 161-Apleroeck Ost 20180730 doex

Kopie fiir: NAINKL

Tel. 0231.54497-700
Fax 0231.54497-770

GmbH | 1
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
info@do-netz de
Hotline 0231.54497-777
Burgwall 14 Bankverbindung:
44141 Dortmund Sparkasse Dortmund
IBAN: DE97 4405 0199 0001 0510 24
SWIFT-BIC: DORTDE33XXX

" u
118,07.19 NIP-Bor /30.07.2019 _

76. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 - Aplerbeck Ost

Hier: Fril i ili der
§4 Abs. 1 des BauGB - Scopingverfahren

wir bedanken uns fiir die frithzeitige Beteiligung am o. g. Bauleitverfahren. Unsere Stellungnahme
geben wir im Rahmen unserer Zusténdigkeit ibergreifend fir die Dortmunder Energie- und
Wasserversorgung GmbH (DEW21) fir den Bereich Warme und die Dortmunder Netz GmbH
(DONETZ) fir die Bereiche Gas, Wasser und Strom ab.

und i Trager 6 i Bel nach

Als Energie- und Wasserversorger fiir die Stadt Dortmund und Umland haben wir keine
gesonderten Anforderungen an die Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung.

Jedoch méchten wir bereits in diesem frilhen Verfahrensstadium auf den Bestand unserer
Versorgungstrassen hinweisen.

Voraussichtlich werden in der weiteren Behérdenbeteiligung Festsetzungen gemag § 4 Abs. 2
BauGB fiir unsere vorhandenen Versorgungstrassen erforderlich. In den beigefligten Planen sind
die Trassen mit bener Breite der B achen ,gelb markiert".

Hinsichtlich unserer Planungen méchten wir Innen ebenfalls folgende Anmerkungen mitteilen. in
der mit ,A" gekennzeichneten Flache betreiben wir eine Wasserversorgungsleitung HW 400GGG
zur Versorgung von Schleefstr. 26, die in einem Wasserzéhlerschacht endet (im Planwerk ,rot
markiert"). Far die Neuplanung der Flache steht der Anschiuss aus netztechnischen und
hygienischen Grinden nicht mehr zur Verfiigung. Ein Neuanschluss ist iber die Zufahrt Schieefstr.
zu realisieren. Der Investor wird gebeten, sich diesbeziiglich friihzeitig an unsere Abteilung

? luss- und Ver ragement zu wenden.
o
Ei 1-Unternehimen
Dortmunder Netz GmbH | Gnter-Samtiebe-Platz 1 | 44135 Doitmund Amtsgericht Dortmund
Geschaftsfihrung: Dr. Bernd Ramthun, René Kattein HRB 13907 | Sitz des
Unternehmens: Dortmund
wwewe.do-netz de USHIdNr.: DE 814730118

Die Stellungnahme vom 30.07.2019 wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
beziehen sich auf die Teilbereiche A und D und sind entsprechend nicht Teil der
vorliegenden Abwigung. Diese Hinweise werden bei Fortfithrung dieser
Teilbereiche beriicksichtigt und an den Vorhabentriger weitergeleitet.

Eine Abwigung ist nicht erforderlich.
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Des Weiteren méchten wir darauf hinweisen, dass eine neue Gasdruckregelstation im Bereich der
Flache ,D* geplant ist. Unsere Abteilung Liegenschaften steht derzeit noch in Verhandlungen mit
dem Grundstiickseigentiimer bzgl. des genauen Standortes. Im weiteren Verfahren werden wir
eine Versorgungsfldche geman § 4 Abs. 2 BauGB fiir den neuen Standort beantragen.

AbschlieBend bitten wir zu beriicksichtigen, dass im Bereich von Belastungsflachen keine Arbeiten
vorgenommen werden dirfen (z.B. Grabungen, Aufschittungen, Baumpflanzungen etc.) die den

Bestand und Betrieb unserer Leitungen und Kabel gefahrden. Auch die Zugénglichkeit zu unseren
Versorgungstrassen ist zwingend erforderlich.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Dortmunder Netz GmbH
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Page 1 of 2

76. Anderung FNP und 1. Anderung B-Plan Ap 161 - Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost
Postfach_Baumassnahmen
J An:

vielen Dank fiir Ihr Schreiben und die Unterlagen zum o.g. Verfahren. Gerne nehmen wir

wie folgt Stellung

Gegen die geplanten BaumaRnahmen bestehen aus verkehrlicher Sicht grundsatzlich
keine Bedenken.

DSW21 leistet im Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost mit mehreren Buslinien einen wichtigen
Beitrag zur verkehrlichen ErschlieBung. Zurzeit wird das Gebiet von der durchfahrenden
Buslinie 431 (Schwerter Wald — Aplerbeck — Aplerbeck Gewerbegebiet — Sélde —
Solderholz — Lichtendorf) und der dort endenden Buslinie 422 (Im Spahenfelde — Kérne —
Wambel — Brackel — Aplerbeck Gewerbegebiet) erschlossen. Auf dem Gelénde befinden
sich die drei Haltestellen Aplerbeck Gewerbegebiet, Eggensteinstrae und Holtchen, die
regelméaRig montags bis samstags durch beide Linien angedient werden.

Mit den anstehenden Planungen sind sowohl weiterhin die Funktionalitat der verkehrlichen
Aufgaben als auch eine Verfiigbarkeit geeigneter Flachen fir OPNV-Belange zu
gewahrleisten.

Im Zuge der zahlreichen BaumaBnahmen ist es unverzichtbar, geeignete attraktive
FuBgangerwege von den relevanten Unternehmen zu den jeweiligen Bushaltestellen
vorzusehen, um die OPNV-Anbindung so attraktiv wie méglich zu gestalten. Auch ist die
Anordnung und Ausgestaltung der Haltestellen im Detail dahingehend zu prifen, inwieweit
eine Optimierung zur Verkirzung von FuBwegen und damit zur Attraktivitatssteigerung des
OPNV méglich bzw. sinnvoll ist. Wir bitten daher um frithzeitige Beteiligung und
Abstimmung bzgl. der Detailplanung.

Eine frihzeitig integrierte Losung fur die OPNV-ErschlieBung ist somit anzustreben. Hier

bitten wir um Unterstiitzung seitens des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes und bieten
unsere Mitwirkung an.

Mit freundlichen GriiBen

=)
2
=

Gemadl des Schreibens vom 02.08.2019 bestehen seitens der DSW21 keine
grundsitzlichen Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes Ap 161

Die Hinweise zu den vorhandenen Buslinien werden zur Kenntnis genommen. Die
Bushaltestellen miissen durch die Entwicklung des Teilbereiches B nicht
verdandert werden, da die Funktionalitit nicht beeintridchtigt wird. Gegebenenfalls
kann eine Umbenennung der Haltestelle ,,Eggensteinstralle” angebracht sein,
wenn das parallel vorgesehene Verfahren zur Einziehung dieser Strafe
abgeschlossen worden ist.

Eine Abwigung ist nicht erforderlich.
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Dortmund Alrport Telefon E-Mail
Flugplatz 21 +49.231.92 13-01 service@dortmund-airport.de
44319 Dortmund Telefax SITA

+49231.92 13125 DTMAPXH

Dortmund Airport Postfach 13 02 61, 44312 Dortmund

e ks APPRND D 4 Ai Die Stellungnahme des Dortmund Airport wird zur Kenntnis genommen.
P BT Sixpert Die Hinweise iiber die CTR-Zone werden den Vorhabentrigern mitgeteilt und

Burgwall 14

#4138 Dortmend ebenfalls als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Soito

Es wird empfohlen, der Anregung zu folgen.

Beteiliﬁung der Behirden und iger Triger. o1f¢
76. Ani ernn%des Fliichennutzungsplanes und Anderung Nr.1 des‘i}ehauungsplanes Ap 161
- Aplerbeck-Ost-

Stellungnahme Flughafen Dortmund GmbH

zu dem obigen Planungsvorhaben Aplerbeck Ost bestehen unsererseits grundsétzlich keine Bedenken,
allerdings méchten wir auf Folgendes hinweisen:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der CTR-Zone, d.h. innerhalb der Kontrollzone des Flughafens
Dortmund und damit im An- und Abflugsektor. Die nétigen Hindernishdhen und Vorgaben miissen
daher unbedingt beachtet werden.

Eoher Rel

Bei einer bedarfsgerechten Entwicklung des Flughafens muss in Zukunft auch mit vermehrtem

- Verkel fkommen und 11 auch mit der Larmbelastigung gerechnet werden. Auch
wenn es sich um keine empfindliche Wohnnutzung handelt, sollte dies auch bei Biirofldchen
berticksichtigt werden.
Das Plangebiet befindet sich zum Teil in der Tagschutzzone 2 nach dem Fliiglirmschutzgesetz. In
dieser Zone muss der Bauherr fiir ausreichend Schallschutzvorkehrungen sorgen.

L Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

5 Mit freundlichen GriiBen

Flughafen Dortmund GmbH
Geschaftsfiihrer

Udo Mager
Aufsichtsratsvorsitzender
Guntram Pehike
Handelsregister
Amtsgericht Dortmund

HRB 2491
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Bezirksregierung
Arnsherg
9

Abteilung 6 Bergbau und
Stadt Dortmund Energie in NRW
Fachbereich 61/4-3
Burgwall 14

44141 Dortmun

Datum: 8. August 2019
Seite 1von 4

Aktenzeichen:
! 65.52.1-2019-463
i bei Antviort bitte angeben

Bauleitplanung; 76. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes ,,AP 161 — Aplerbeck - Ost*
hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher  pienstgebaude:
Belange nach § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 f:g’;gsq‘fxniﬁ
(BGBI. I. S. 3634, FNA 213-1) - Scopingverfahren -

Ihr Schreiben vom 18.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhéltnissen im Planungsbereich erhalten Sie

folgende Hinweise:

Das betreffende Plangebiet befindet sich tiber den auf Steinkohle und
Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern ,Hérder Kohlenwerk” und

uptsitz:
) " X e A Seibertzstr. 1, 59821 Amsbe
,Vereinigte Schirbank und Charlottenburg” sowie tber dem auf Stein- Lnl
i <) Telefon: 02931 820
kohle verliehenen inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Ver. Marga-
poststelle@bra.nnw.de

rethe". W bra.nnwv.de
Weiterhin liegt der Geltungsbereich o. g. Planungen iiber den auf Eisen- Serceeten  ounr
" i " TS 13:30 ~ 16:00 Uhs
erz verliehenen Bergwerksfeldern ,Rausingen /V* und ,Geschwindig- ¢ 08:30 — 14:00 Uhi
keit". Landeshauptkasse NRW
bei der Helaba:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteer ID:
DE123878675

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeltung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

Die Stellungnahme der BR Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie vom
08.08.2019 wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise wurden in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Eine ergiinzende Beteiligung an E.ON SE Mining Management und RAG
Aktiengesellschaft wird nachgeholt. Die Stellungnahmen sind Teil der
vorliegenden Abwigung. Die E.ON SE Mining Management und die RAG
Aktiengesellschaft haben dabei keine Bedenken gegen das Verfahren geduBlert.

Es wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.
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Bauleitplanung; 76 (I.) Anderung des FNP sowie Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost — Teilbereich B

Lfd
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

162

Bezirksregierung
Arnsberg

Eigentimerin der Bergbauberechtigungen ,Hérder Kohlenwerk”, ,Rau-
singen IV* und ,Geschwindigkeit” ist die E.ON SE Mining Management
(Brusseler Platz 1 in 45131 Essen).

Eigentumerin des Bergwerksfelds , Vereinigte Schiirbank und Charlot-
tenburg” ist die RAG Aktiengesellschaft (Im Welterbe 10 in 45141 Es-
sen).

Die letzte Eigentiimerin der seit 1990 erloschenen Bergbauberechtigung
JVer. Margarethe" ist nicht mehr erreichbar.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit den o. g.
Feldeseigentimern nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diese in Bezug
auf mdégliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen
Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorlie-
genden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestel-
lungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Méglicherweise liegen
den Feldeseigentimern auch Informationen zu Bergbau in dem betref-
fenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte den
Feldeseigentiimern dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum
Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmafnahmen zur Vermei-
dung von Bergschéaden zu &uBern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich
privatrechtlich zwischen Grundeigentumer / Vorhabenstrédger und

Feldeseigentiimern zu regeln.

Ferner liegt das Plangebiet tber dem Feld der Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken ,CBM-RWTH". Inhaberin der Erlaubnis ist die
RWTH Aachen.

Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines

Bodenschatzes.

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Seite 2 von 4
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Bauleitplanung; 76 (I.) Anderung des FNP sowie Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost — Teilbereich B

Lfd
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

162

Bezirksregierung
Arnsberg

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmaBnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und ,\Wie* regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behor-
den. Des Weiteren werden ausfuhrlich und griindlich alle offentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewésserschutzes - geprift, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Von einer Beteiligung der RWTH Aachen als Eigentimerin des vorge-

nannten Erlaubnisfeldes kann deshalb abgesehen werden.

Ungeachtet der benannten privatrechtlichen Belange teile ich Ihnen mit,
dass nach den derzeitig hier vorliegenden Unterlagen kein heute noch
auf die Tagesoberflache einwirkungsrelevanter Bergbau unter dem
Plangebiet dokumentiert ist.

Erganzend sei erwahnt, dass bis 1914 im Bereich des Plangebietes
Steinkohlenbergbau des Bergwerkes ,ver. Zeche Maragarethe" in einer
Teufe > 60 m umgegangen ist. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache aus diesen Abbaubereichen ist nicht mehr zu rechnen.

Aus bergbehordlicher Sicht weise ich mit Bezug auf die Methan-
Ausgasungsproblematik erganzend darauf hin, dass das Plangebiet in
einem Bereich liegt, in dem aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten Me-
thanaustritte an der Tagesoberflache nicht zu erwarten sind.

Uber zukiinftige bergbauliche MaBnahmen oder Planungen im Pla-
nungsbereich ist hier nichts bekannt.

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Seite 3von 4
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Lfd
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

162

Bezirksregierung
Arnsberg

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-
lung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behordenversion des Fachinfor-
mationssystems .Geféhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW"
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu Uberprifen. Details Ober die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behérden-
version GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert, die Daten neben
der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GruiRen und Gliickauf

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Seite 4 von 4
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Von folgenden Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belangen wurden keine Bedenken gedufBert bzw. keine Anregungen zum
Bauleitplanverfahren gemacht:

* Unitymedia NRW GmbH

* BR Miinster

* LWL, Denkmalpflege und Baukultur NRW

* Landwirtschaftskammer NRW

* OpenGrid

* Polizei

* Industrie- und Handelskammer NRW

* Handwerkskammer NRW

* Evangelischer Kirchenkreis

* E.ON SE Mining Management
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Hol
Zwi

cke
de

& HOLZWICKEDE

Emscherquellgemeinde

Fachbereich IV / Technische Dienste | Fon:  02301815-0

—

Gemeinde Holzwickede - Postfach 12 20 - 59435 Holzwickede

Stadt Dortmund - Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungs- und

13.30 Uhr - 15.30 Uhr

Bauleitplanung;
76. Anderung des Flchennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Behauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

hier: Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 des Bau-

gesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 (BGBI. | S. 3634, FNA 213-1) - Scopingverfahren -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Planunterlagen.

In Kenntnis der gsabsicht bestehen seitens der inde Holzwickede keine grui
gegen die Anderungen. Es werden auch keine Anregungen zu den Umweltbelangen vory

&tzlichen Bedenken

Fiir das weitere Verfahren wird jedoch darauf hil
keine konkreten Angaben Giber die Auswirkungen der Einzelhandelsplanungen benennen. Zur nachbarlichen Ab-

dass die Unterlagen zum jetzigen Pl

stimmung sollten daher im weiteren Verfahren die Auswirkungen auf angrenzende Versorgungsbereiche in der

de Holzwickede ausgefilhrt werden. insbesondere stehen im Hinblick kiinftiger Entwickiungen das Nah-
versorgungszentrum Do-S8lde und die von der Gemeinde Holzwickede bereits eingeleitete Anderung des Be-

bauungsp Nr. 48 ,Ei tehfenstrale” zur Erweiterung von Verkaufsfldchen im Fokus der

Interessen.

In Ergéinzung der bereits im Arbeitskrels REMK angesprochenen Eij
dass die Ziele aus der Regit und des

icklungen wird vorausgesetzt,
1 Konsens berlicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Hotzwickede

IBAN: DESS 4435 0060 0002 0033 33 |1BAN: DE66 4416 0014 22005371 01
8IC:  WELADEDIUNN |eic: - GENODEMIDOR

46 0062 0354 62

Die Stellungnahme der Stadt Holzwickede wird zur Kenntnis genommen und im
Planverfahren beriicksichtigt.

Die geplante Erweiterung des Baumarktes wurde im Arbeitskreis des ,,Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fiir das ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche*
(REHK) beraten. Die Kriterien des REHK sind erfiillt, so dass der regionale
Konsens am 28.09.2018 erteilt wurde.

Auch die angestrebten Einzelhandelsentwicklungen der weiteren Teilbereiche
sollen im Vorfeld auf die Bauleitplanung im Arbeitskreis REHK angesprochen
werden.

Es wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.
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Bauleitplanung; Anderung Nr.

1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Ber
gka

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen zur 76. FNP-Anderung und Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost

zum vorgeschlagenen Umfang des Untersuchungsrahmens der Umweltprafung werden seitens der
Stadt Bergkamen keine Anregungen vorgebracht

Aus den vorgelegten Unterlagen geht fur die Teilflachen D, F und | nicht hervor, welche Festsetzung
hier konkret geplant ist. Insbesondere bei den fur SO Einzelhandel projektierten Flachen besteht in
Abhangigkeit der konkreten Nutzung ggf. das Erfordernis eines Konsensverfahrens beim REHK Ostl
Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche. Dieses ist in der Vergangenheit auch bereits fur den Neubau
des Baumarktes in Teilflache B erfolgt

Wir bitten insofern - wie von Ihnen auch schon angekundigt - um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen Graten
Im Auftrag

Stadt Bergkamen
- Planung, Tiefoau, Umwelt -
Sachgebiet Stadtplanung, Demografie, Umwelt

Rathausplatz 1

59192 Bergkamen

Tel.: 02307/965-470

Fax: 02307/965-424

www bergkamen. de
nalirlich

BERGKANEN.

31,07.2019 10:28
WG

76. Anderung des und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161
beck Ost - hier: Fruhzeitige Beteligung der Benorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 des

Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 (BGBI. | S. 3634, FNA 213-1) - Scopingverfahren -

Freundliche Gruite

Die Stellungnahme der Stadt Bergkamen wird zur Kenntnis genommen und im
Planverfahren beriicksichtigt.

Die geplante Erweiterung des Baumarktes wurde im Arbeitskreis des ,,Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fiir das ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche™
(REHK) beraten. Die Kriterien des REHK sind erfiillt, so dass der regionale
Konsens am 28.09.2018 erteilt wurde.

Die Hinweise zu den Teilbereichen D, F und I sind nicht Teil der vorliegenden
Abwigung, sondern werden bei Fortfithrung des Planverfahrens fiir die weiteren
Teilbereiche beriicksichtigt. Auch die angestrebten Einzelhandelsentwicklungen
der iibrigen Teilbereiche sollen im Vorfeld auf die Bauleitplanung im Arbeitskreis
REHK angesprochen werden. Fiir den Teilbereich B ergeben sich keine
Anderungen.

Es wird empfohlen, den Anregungen — soweit fiir den Teilbereich B einschligig —
zu folgen.
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Bauleitplanung; Anderung Nr

. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

ten

Witten )
Universitatsstadt an der Ruhr

Die Blirgermelsterin

Stadt Witen, 58449 Witen 6 Planungsamt
Annenstratie 113

- und
61/4-3
Burgwall 14
44141 Dortmund
vaww.witten.de

Mein Zeichen Datum

61. Wz 22072019
Bauleitplanung;
6. A des und A g Nr. 1 des Ap 161 -
Aplerbeck Ost -
hier: F der Belange nach § 4 Abs. 1

un Tréger
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 (BGBI. | S. 3634, FNA 213-1)
- Scopingverfahren -

Ihre mail v. 18.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hinweise oder zumo.g. fahren beg (baro grinplan,
Dortmund), werden seitens der Stadt Witten zum derzeitigen Zeitpunkt nicht geltend gemacht.

Far die A g bzw. von SO — Flachen ist zur Schaffung der planungsrechtlichen

\ auch ein Zi vor des fahrens

durchzufohren. Es wird gebeten, die Stadt Witten und den ostl.
(REHK) itig zu

Mit freundlichen Gr(Ren
Im Auftrag &

Konten bei allen Banken in Witten

Sparkasse Witten Postbank Dortmund

IBAN DE43 4525 0035 0000 0007 37  IBAN DE79 4401 0046 0007 9944 60
Glaubiger-1D: DE252ZZ00000073627  BIC WELADEDIWTN BIC PBNKDEFF

Die Stellungnahme der Stadt Witten vom 22.07.2019 wird zur Kenntnis
genommen.

Im Regionalplan Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil
- ist das Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
dargestellt. Entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes NRW ist
die Festsetzung von groBflaichigem Einzelhandel zunéchst nur in
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zuléssig.
Gemil Ziel 13 des noch giiltigen Gebietsentwicklungsplanes ist erldutert, dass
,»das Ziel einer vorrangigen Entwicklung von Standorten des groffldchigen EZH
aus ASB eine Weiterentwicklung solcher Standorte in GIB nicht grundsitzlich
ausschlieft*. Mit Schreiben des Regionalverband Ruhr vom 29.08.2019 wurde
bestatigt, dass kein unmittelbarer Widerspruch der Planung zu
regionalplanerischen Zielen festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der
beabsichtigten Planung zur Erweiterung des Bauhauses gemal} Ziel 13 zurzeit
nicht entgegensteht. Insofern ist eine Anderung des Regionalplanes nicht
erforderlich.

Die geplante Erweiterung des Baumarktes wurde weiter im Arbeitskreis des
,Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir das dstliche Ruhrgebiet und angrenzende
Bereiche* (REHK) beraten. Die Kriterien des REHK sind erfiillt, so dass der
regionale Konsens am 28.09.2018 erteilt wurde.

Es wird empfohlen, den Anregungen teilweise zu folgen.
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Von folgenden Nachbargemeinden wurden keine Bedenken geduflert bzw. keine Anregungen zum Bauleitplanverfahren gemacht:
* Stadt Schwerte (Ruhr)
* Stadt Kamen
» Stadt Herdecke
* Stadt Unna



