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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

1. PLEdoc GmbH
Stellungnahme vom 20.02.2023

Wir beziehen uns auf ihre o.g. Mallnahme und teilen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Maflnahme nicht
betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,

Schwaig bei Niirnberg

* Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),

Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH

(METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.

KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe,

Eschenfelden, Krummhorn

Hinsichtlich der Maflnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
KompensationsmaBBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwéhnung finden.

Die PLEdoc GmbH &uflert in ihrer Stellungnahme vom 20.02.2023
keine grundsitzlichen Bedenken gegen die Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161. Es wird darum gebeten, erneut beteiligt zu
werden, wenn die Ausgleichsfldchen feststehen und verbindlich
festgesetzt sind.

Die Ausgleichsflichen wurden in der Zwischenzeit zwischen FB 23, 60
und 61 abgestimmt und auf der Planzeichnung entsprechend
festgesetzt. Des Weiteren werden in Teilbereichen die
Ausgleichserfordernisse auch iiber ein privates Okokonto abgegolten,
sodass hier keine Festsetzung erforderlich wird.

Zur Offenlage wird die PLEdoc GmbH daher erneut beteiligt.
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Fldchen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

2. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 26, Luftverkehr
Stellungnahme vom 27.02.2023

Bezugnehmend auf Ihr Anschreiben vom 14.02.2023 wird darum
gebeten, im Kontext etwaiger Bauvorhaben um Beriicksichtigung des
Bauschutzbereiches fiir den Flughafen Dortmund gem. § 12 des
Luftverkehrsgesetzes (LuftVG), innerhalb dessen Gebéude,
Kranstellungen o.A. im Falle der Uberschreitung festgelegter Hohen
einer luftverkehrsrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung
bediirfen. (https://www.bezreg-
muenster.de/zentralablage/dokumente/luftverkehr/
luftfahrthindernisse/Bauschutzbereich-Flughafen-Dortmund.pdf')

Im Ubrigen wird auf die Lirmschutzbereiche fiir den Flughafen
Dortmund hingewiesen. Hierin miissen neu zu errichtende Gebaude
gewissen Schallschutz-Standards gentigen.
(https://www.bra.nrw.de/umwelt-gesundheit-
arbeitsschutz/umwelt/immissionsschutz-luft-laerm-gerueche/fluglacrm-
aufwendungen-fuer-baulichen-schallschutz)

Die Bez.-Reg. Arnsberg, Dez. 26, dulern in ihrer Stellungnahme keine
Bedenken. Es wird auf den Bauschutzbereich sowie auf die
Larmschutzbereiche im Einflussbereich des Flughafens Dortmund
hingewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auch an die
Vorhabentrager zur weiteren Planung weiter geleitet, um vor eines
moglichen Baubeginns die entsprechenden Genehmigungen einholen
zu konnen.

Der Bauschutzbereich regelt die max. Héhen baulicher Anlagen im
Einflussbereich des Flughafens bzw. innerhalb der Anflugbereiche. Im
Anflugsektor ist die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 12 (3) Nr. 2 a)
LuftVG abhingig von der Ndhe zum Flughafen und steigt von 0 m bis
100 m an. Referenzpunkt ist dabei die im Bauschutzbereich angegeben
Hohe in m it NHN des Flughafens (entspricht 123,75 m ii NHN). Die
baulichen Anlagen im Geltungsbereich haben einen Abstand von rd. 3
km zum Flughafen, sodass die max. Hohe rd. 30 m betragen darf. Da
im Bebauungsplanentwurf jedoch max. Gebdudehdhen von ca. 13 m
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Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE
Stellungnahme Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

festgesetzt werden, ist mit einer Beeintrachtigung nicht zu rechnen.
Auch die festgesetzten Werbeanlagen iiberschreiten mit einer Hohe von
ca. 20 m (Werbepylon bei Roller ca. 25 m) nicht die vorgegebenen
Maximalhéhen.

Hinsichtlich des Larmschutzbereiches befindet sich das Plangebiet
teilweise in der Tag-Schutzzone 2. In diesem Bereich besteht ein
Schutzanspruch fiir Wohnnutzungen. Im Entwurf des Bebauungsplanes
werden jedoch keine Wohnnutzungen festgesetzt, sondern
ausschlieBlich Sondergebiete fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel
sowie Gewerbegebiete. In den Gewerbegebieten sind dariiber hinaus
keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulédssig. Insofern sind hinsichtlich
der Tag-Schutzzone 2 keine MaBBnahmen zu ergreifen.

Uber die Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen werden gem. Punkt 11 der textlichen
Festsetzungen Innenschallpegel vorgegeben, welche die Innenrdume
vor (Flug-)Larm ausreichend schiitzen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

3. Flughafen Dortmund GmbH
Stellungnahme vom 22.02.2023

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost - befindet
sich in ca. 2 km Entfernung zum Flughafen und somit innerhalb der
Kontrollzone des Flughafens. Wie bereits in den Begriindungs-
Ausfiihrungen Teil A unter Punkt 8.2 Flugldrm beschrieben, ,,kann es
fiir Biiro- und Sozialrdume und Gebdude mit ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu kurzzeitigen Beeintrachtigungen
durch Flugldrm kommen.

Daher begriilen wir die Festsetzung, ,,den Maximalpegel entsprechend
der DIN 45643 zu ermitteln und fiir die Innenrdume entsprechende
Schallschutzvorkehrungen zu treffen®.

Da es sich um eine Erweiterung/Aufwertung des Gewerbegebietes
handelt, haben wir keine Bedenken sofern alle luftsicherheitsrelevanten
Aspekte Beriicksichtigung finden.

Der Flughafen Dortmund dufert in seiner Stellungnahme vom
22.02.2023 keine Bedenken gegen die Planung, sofern alle
luftsicherheitsrelevanten Aspekte Beriicksichtigung finden.

Die Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
gem. Punkt 11 der textlichen Festsetzungen sind entsprechend
festgesetzt und schiitzen Innenrdume vor Flugldrm. Im Entwurf des
Bebauungsplanes sind dariiber hinaus keine Wohnnutzungen geplant
und auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von
Betrieben oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht
Bestandteil des Anderungsentwurfes.

Im Ubrigen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

4. DSW21 - Verkehrsplanung und -management
Stellungnahme vom 07.03.2023

Grundsitzlich bestehen gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes - Ap 161 Aplerbeck
Ost - aus liegenschaftlicher und verkehrlicher Sicht keine Bedenken.

Die DSW21 Verkehrsplanung und -management duf3ern in ihrer
Stellungnahme vom 07.03.2023 keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auch an die
Vorhabentrager weitergeleitet. Es ist dabei nicht erkennbar, dass der
Busverkehr beeintrichtigt werden wiirde, Haltestellenpositionen sollen
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

Innerhalb des Planungsgebietes verkehren die Buslinien 422 und 431
(Schleefstralie). Die geplanten Vorhaben diirfen zu keiner Zeit den
Busverkehr beeintridchtigen.

Sollte unser Linienbetrieb beeintrachtigt werden, sind vor Beginn der
notwendigen Arbeiten frithzeitig mit unserer Verkehrssteuerung die
erforderlichen Sicherheitsmaflnahmen zur Aufrechterhaltung unseres
Betriebes zu treffen.

Weiterhin mochten wir Sie darauf hinweisen, die Haltestellenpositionen
im Rahmen der Planungen nicht zu verédndern.

nicht verindert werden. Sollte sich hier dennoch ein Anderungsbedarf
ergeben wird die Fachstelle friihzeitig beteiligt.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

5. Polizei Dortmund
Stellungnahme vom 03.03.2023

Nach Durchsicht der zur Verfiigung gestellten Unterlagen und
Riicksprache mit der ortlich zustidndigen Polizeiinspektion bestehen aus
verkehrspolizeilicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt der Planung keine
zu beriicksichtigende Belange.

Dariiber hinaus sind von hier aus keine Planungen beabsichtigt
und/oder eingeleitet, noch sonstige Mallnahmen vorgesehen, die fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in dieser Angelegenheit von
Bedeutung sein kénnen.

In der Stellungnahme vom 03.03.2023 werden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.




And. Nr. 1 Bebauungsplan Ap 161 - Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost - Abwigung der Stellungnahmen
Seite 9

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE
Stellungnahme Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

6. E.ON SE
Stellungnahme vom 15.02.2023

Mit E-Mail vom 25.11.2019 haben wir unsere Anregungen- oder Die E.ON SE duflert in ihren Stellungnahmen vom 25.11.2019 sowie
Bedenken beziiglich der bergbaulichen Gegebenheiten fiir den Bereich | vom 15.02.2023 keine Bedenken gegen die Planung.

des o.a. Bebauungsplanes abgegeben. Unsere diesbeziigliche
Stellungnahme ist dabei zu beachten und unverindert giiltig. Die Beteiligung der Bez.-Reg. Arnsberg wurde vorgenommen und wird
in einem separaten Abwéagungsvorschlag thematisiert.

Der Vorhabenbereich befindet sich teilweise, iberwiegend jedoch
auBBerhalb des stillgelegten Bergwerkseigentums der E.ON SE.
Betroffen sind gemiB Ubersichtsplanes vom 10.02.2023 die Flichen A,
C, D, El und E2.

Aus Griinden des fritheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu
vertreten ist, haben wir in diesen Bereichen weder Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen
Gegebenheiten in diesem Bereich Abbau Dritter, den die E.ON SE
nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann. Unsere
Unterlagen weisen iiber eine solche Tétigkeit nichts aus.

Auskunft iiber den im iibrigen Vorhabenbereich zustindigen
Bergwerkbesitzer erhalten Sie bei der Bez.-Reg. Arnsberg, Abt. 6
,Bergbau und Energie in NRW*, Goebenstra3e 25, 44135 Dortmund.
Wir empfehlen daher, diese Behorde ebenfalls an der Bauleitplanung zu
beteiligen.
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

Auf die Moglichkeit der Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild und
weiterer Informativen alten Kartengrundlagen durch einen anerkannten
Sachverstidndigen fiir Markscheidewesen und Bergschadenskunde bei
der Bez.-Reg. Arnsberg, Abt. 6 ,,Bergbau und Energie in NRW*,
Goebenstrafle 25, 44135 Dortmund, wird hingewiesen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

7. Industrie- und Handelskammer (IHK) zu Dortmund
Stellungnahme vom 17.03.2023

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen und nehmen
unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben zur 76.-11 Anderung des
Flichennutzungsplanes sowie zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 — Aplerbeck Ost — wie folgt Stellung:

Die FNP-Anderung Nr. 76-11. bezieht sich auf die Teilflichen 2 und 3.
Auf diesen Fldchen ist im Unterschied zum giiltigen FNP keine
Nutzung durch groBfldachige Einzelhandelsbetriebe mehr moglich,
sondern sie sollen zukiinftig ausschlielich anderen gewerbliche
Nutzungen vorbehalten bleiben. Damit verringert sich die potenziell fiir
eine Ausweitung des (groBflichigen) Einzelhandels nutzbare Fliche am
Sondergebietsstandort Aplerbeck Ost. Das ist aus Sicht der IHK zu
begriiBen. Zur FNP-Anderung Nr. 76-1. hat die IHK im Rahmen der
Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB bereits mit Schreiben vom 18.
August 2020 Stellung genommen und keine Bedenken oder
Anregungen vorgetragen.

Zur Anderung des Ap 161 - Aplerbeck Ost -

Die IHK zu Dortmund gibt in ihrer Stellungnahme vom 17.03.2023 zu
jedem Teilbereich mit einer Einzelhandelsnutzung (A, B, C und D) eine
Anregung ab, welche im Folgenden thematisiert werden.

Hinsichtlich der geplanten FNP-Anderung Nr. 76-11 werden keine
Bedenken vorgetragen.
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Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE
Stellungnahme Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

Das gesamte Plangebiet besteht aus 9 Teilbereichen (A bis I). Die
Teilgebiete A, B, C und D enthalten unter anderem Festsetzungen zum
(groBflachigen) Einzelhandel. Hierzu nimmt die ITHK wie folgt
Stellung:

1. Teilbereich A Zum Teilbereich A werden keine Bedenken vorgetragen.
Im Teilbereich A besteht zurzeit ein Mobelmarkt mit einer
Verkaufsflache von 10.138 m? (Betreiberangaben). Ziel ist es, dort in
einem Sondergebiet kleinflachige und groBfliachige
Einzelhandelsbetriebe des Betriebstyps Mobelmarkt mit bis zu 15.000
m? Verkaufsfliche anzusiedeln, davon 13.500 m? nicht-
zentrenrelevante Kernsortimente und 1.500 m? zentrenrelevante
Kernsortimente. Hinzu kommt ein Backshop mit 50 m?. Gegen diese
Zielsetzung und die prizisen festgesetzten Sortimente hat die IHK
keine Bedenken: Zum einen, weil eine inhaltlich nachvollziehbare
»Auswirkungsanalyse Umstrukturierung des Roller-
Mobelmitnahmemarktes am Standort Schleefstra3e 28 in Dortmund-
Aplerbeck* der BBE-Handelsberatung GmbH von April/Juli 2022 die
Vertriglichkeit dieses Planvorhabens nachweist. Zum Weiteren weil
sich der Konsultationskreis Einzelhandel Dortmund, in dem die IHK
mitarbeitet, in seinen Sitzungen vom 22.06.2022 und 01.09.2022 mit
dem Vorhaben befasst und in Bezug auf die dort geplanten zwei
Mobelmairkte eine positive Empfehlung abgegeben hat.

Die Ansiedlung dieser Mobelmérkte steht mit den Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes NRW, dem Regionalen
Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet und dem Masterplan
Einzelhandel Dortmund in Einklang. Insofern hat die IHK gegen die
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entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf keine
Bedenken.

2. Teilbereich B

Hierzu hat sich die IHK bereits mit Schreiben vom 18. August 2020
geduBlert und keine Bedenken vorgetragen. Der auf dieser Teilfliche
geplante Bau- und Gartenmarkt ist zwischenzeitlich realisiert worden
und in Betrieb.

3. Teilbereich C

In diesem Teilbereich befindet sich das eigentliche, baulich weitgehend
zusammenhédngende Fachmarkt- bzw. Einkaufszentrum, das iiberplant
und umgebaut werden soll. Festgesetzt wird hier ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung (G)EH/Einkaufszentrum mit Tankstelle, das der
Unterbringung von kleinfldchigen und grofflachigen
Einzelhandelsbetrieben sowie Einkaufszentren dienen soll. Insgesamt
werden dort maximal 23.350 m? Verkaufsfliche, darunter 9.517 m?
nahversorgungsrelevante Kernsortimente, 9.498 m? zentrenrelevante
Kernsortimente sowie 4.332 m? nicht-zentrenrelevante Kernsortimente
festgesetzt. Der Umbau und die Erweiterung des bestehenden
Einkaufszentrums, das bereits im Bestand erhebliche
Verkaufsflichenanteile nahversorgungs- und zentrenrelevanter
Sortimente enthélt, wurde in mehreren Sitzungen des
Konsultationskreises Einzelhandel Dortmund in unterschiedlichen

, Versionen® behandelt, zuletzt in der Sitzung vom 22.06.2022. Gemil3
den Vorgaben des Masterplans Einzelhandel Dortmund ist am
Sondergebietsstandort Aplerbeck-Ost die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

Der Teilbereich B ist nicht Gegenstand der vorliegenden Abwagung.
Dennoch wird mitgeteilt, dass bzgl. der Entwicklungen auf der Flache
B keine Bedenken bestehen.

Bei dem Einkaufszentrum im Teilbereich C handelt es sich um ein
Bestandsgebédude bzw. um eine bestehende Nutzung. Die
Baugenehmigung erfolgte auf Grundlage des Bebauungsplanes Ap 161,
insofern besteht fiir die gesamte Nutzung Bestandsschutz.

Damit die Entwicklungen in diesem Teilbereich zukiinftig besser
gesteuert werden konnen, wurde der Bereich mit in die Anderung des
Bebauungsplanes aufgenommen und die vorhandenen Sortimente und
Verkaufsfldchen festgesetzt. Der Bestandsbebauungsplan enthélt hier
im Gegensatz zum Anderungsentwurf keine detaillierten Vorgaben.
Sofern zukiinftig Umstrukturierungen erfolgen sollen, sind die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Ap 161, Anderung Nr. 1 zu
beachten. Sollte hiervon abgewichen werden, besteht im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Moglichkeit, ein
Vertraglichkeitsgutachten einzufordern.

Die Festsetzungen zu Sortimenten und entsprechenden Verkaufsflachen
sind daher mit der Abt. 61/2-2 Einzelhandelssteuerung des
Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes eng abgestimmt worden.
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moglich. Insofern hat die IHK keine Bedenken gegen diesen
Nutzungsbaustein in dem Einkaufszentrum. Hingegen ist die
Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gemil Ansiedlungsregeln des Masterplans Einzelhandel nicht
gewlinscht. Vor diesem Hintergrund hat der Konsultationskreis
Einzelhandel Dortmund empfohlen, das Vorhaben mit den beantragten
zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten negativ zu
bescheiden. Folgerichtig erhebt die IHK Bedenken gegen die
umfangreichen zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimente
im Bebauungsplanentwurf, der in diesem Punkt nicht den
Ansiedlungsregeln des Masterplans Einzelhandel Dortmund entspricht,
ungeachtet der Tatsache, dass fiir das Vorhaben mit den im
Bebauungsplanentwurf festgesetzten Verkaufsflichengréen und
Sortimentsfestsetzungen ein positiver Bauvorbescheid vorliegt und das
Vorhaben aufgrund des bestehenden Planungsrechts nicht zu
verhindern ist.

4. Teilbereich D

Fiir diesen Teilbereich setzt der Entwurf ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung (G)EH/Dienstleistungs- und Biiropark fest, das
unter anderem der Unterbringung von kleinflichigen und grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben dienen soll. Die IHK erhebt nachdriicklich
Bedenken gegen diese Festsetzung, die keinerlei
Verkaufsflichenbegrenzung oder Sortimentsfestlegungen enthélt. Diese
Festsetzung verstof3t gegen die Vorgaben und Ansiedlungsregeln des
Masterplans Einzelhandel Dortmund, da in dem Sondergebietsstandort
Aplerbeck-Ost die Ansiedlung bzw. Ausweitung nahversorgungs- und
zentrenrelevanter Sortimente ausgeschlossen werden soll. Anders als

Fiir den Teilbereich D liegt das Vertriglichkeitsgutachten nun vor, die
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes wurden entsprechend
angepasst und die Sortimente und max. Verkaufsflichen verbindlich
festgesetzt. Dabei werden nur nicht-zentrenrelevante Kernsortimente
ermoglicht. Zentren- oder nahversorgungsrelevante Randsortimente
konnen nur im geringen Umfang realisiert werden. Die genauen
Festsetzungen konnen dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie dem
Entwurf der Begriindung entnommen werden. Die Beratung des
Gutachtens im Arbeitskreis REHK ist zustimmend erfolgt. Insgesamt
wird die Nutzung im Teilbereich D also mit den Vorgaben des
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im Teilbereich C gibt es im Teilbereich D bislang keine Bebauung und
damit keinen Bestandsschutz oder gar ein Planrecht fiir
Einzelhandelsbetriebe. Die Festsetzungen im Planentwurf lassen solche
Nutzungen aber zu. Die IHK regt daher nachdriicklich an, die
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente auf der Teilfliche D
auszuschliefen und hier allenfalls Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten zuzulassen. Gegen die Errichtung eines
Dienstleitungs- und Biiroparks hat die IHK keine Bedenken.

Landesentwicklungsplanes NRW, dem Regionalen
Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet und dem Masterplan
Einzelhandel Dortmund in Einklang stehen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

8. DO-Netz GmbH
Stellungnahme vom 27.03.2023

Die Stellungnahme geben wir im Rahmen unserer Zustédndigkeit
iibergreifend fiir die Dortmunder Energie- und Wasserversorgung
GmbH (DEW21) fiir den Bereich Warme und die Dortmunder Netz
GmbH (DONET?Z) fiir die Bereiche Gas, Wasser und Strom ab.

Erginzend zu unseren vorherigen Stellungnahmen mochten wir auf
zwischenzeitliche Anderungen hinsichtlich unseres Anlagenbestands
ndher eingehen:

Stellungnahme DEW21: keine Belange

Stellungnahme DONETZ.:

Bereich GE E2:

Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze betreiben wir eine
Hauptwasserleitung HW 300 die teilweise grenznah zur ausgewiesenen

Die DO-Netz GmbH &uflert in der Stellungnahme vom 27.03.2023
Bedenken gegen die Planung und bittet um entsprechende Anpassung
der Planzeichnung. Auf die Anmerkungen wird im Folgenden
eingegangen.

Die DEW 21 tragen keine Bedenken oder Anregungen vor.
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Baugrenze verlduft. Fiir diese Leitung ist ein Schutzstreifen fiir
Leitungsrechte in einer Breite von 6,00 m fiir uns festgesetzt.

Wir bedanken uns fiir die textliche Aufnahme unserer Belange unter
,Raute 11 zur Bepflanzung im Bereich unserer Versorgungstrasse.

Wir mochten in diesem Zusammenhang auf folgende Ergéinzung
hinweisen: Auf- und Abtragungen des Geldndes im Bereich unserer
Leitung bediirfen einer Beurteilung im Zuge der Ausfithrungsplanung.
In der Regel sollte eine Uberdeckung unserer Leitung von 1m
eingehalten werden.

Bei der im Vorfeld besprochenen Planung sind wir von
Stellplatzflachen im Bereich unserer Hauptwasserleitung ausgegangen.
Bei dem nun vorliegenden Bebauungsplan liegt unsere
Hauptwasserleitung direkt im Bereich der Baugrenze.

Sollte die in der Begriindung beschriebene Lagerhalle bis an die
Baugrenzen heran gebaut werden, kann unsere Hauptwasserleitung dort
nicht verbleiben. Die daraus resultierenden Auswechslungsmafnahmen
sind zwingend im Vorfeld mit uns abzustimmen.

Die Anmerkung wird an die Vorhabentriager weitergeleitet. Im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung wird die DO-Netz weiter beteiligt und im
Bebauungsplanentwurf wurde ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Das stadtebauliche Konzept des Vorhabentriagers sieht Stellplétze
angrenzend zur Hauptwasserleitung vor. Nichtsdestotrotz bestiinde
generell die Moglichkeit, auch eine bauliche Anlage bis zur Baugrenze
zu errichten. Insofern wird, um die Hauptwasserleitung zu schiitzen, die
Baugrenze um 3 m nach Westen verschoben, sodass ein ausreichender
Abstand zwischen Baugrenze und Leitung besteht. Gleichzeitig wurde
auch die Lage der Leitung noch einmal liberpriift, um die GFL-Flache
im Bebauungsplan exakt festzusetzen. Insofern wird der Anregung
gefolgt und die Baugrenze in der Planzeichnung angepasst.
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O C .“",—‘Q.,
Hauptwasserleitung |{#:5 &2
grenznah ®
zur Baugrenze

Bereich GHD-Kreuzung B1:
Im nordlichen Planbereich unterhalten wir zwei Verbindungstrassen, Die Versorgungstrassen und die Versorgungsfliche werden im
die die B1 kreuzen und iiber das Plangebiet (GE 12 und SO D) bis zur | Bebauungsplan entsprechend der Anregung angepasst.
Schleefstrae verlaufen.

Gemil beigefiigtem Detailplan verschiebt sich die Versorgungsflache
Richtung Osten. Im Bereich der vorhandenen Versorgungsfliche
bendtigen wir einen Schutzstreifen (A) in 6,00 m Breite, wie
dargestellt. Wir bitten die Planung dementsprechend anzupassen.
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Schutzstreifen GHD-
Leitting 6,00 m
. g Versorgungsfliche GDR-
- #5- Anlage6,00 x 5,50 m
oot
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Bereich Ravensweg/Baufeld GE G1 u. GE G2:

Im Zuge der teilweisen Einbeziehung der Schleefstr. im Baufeld ,,G*
kann auf das dort vorhandene Netzkabel 1-kV NA2XY 4x95+1,5
ersatzlos verzichtet werden. Eine etwaige Sicherung von Kabeltrassen
in diesem Baufeld ,,G* hingt von der zukiinftigen Nutzung der
Erweiterungsflachen sowie der dort anséssigen Firmen und daraus
resultierenden Grundstiicksaufteilungen ab.

Bereich Schleefstralie 18:

Zur regionalen Stromversorgung betreiben wir im Bereich Schleefstr.
18 eine Ortsnetzstation, die in Lage und Funktionalitdt erhalten bleiben
muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den FB23 sowie an
die Vorhabentrigerin weitergeleitet. Anderungen an der Planzeichnung
sind nicht erforderlich.

Die Ortsnetzstation ist im Bebauungsplan Ap 161 als
Versorgungsfliche festgesetzt und somit planungsrechtlich gesichert.
Eine Anderung ist im Bereich nicht vorgesehen, sodass die
Ortsnetzstation in ihrer Lage und Funktionalitét erhalten bleibt.
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Allgemein:

Fiir simtliche Arbeiten im Bereich unserer Versorgungsanlagen bitten
wir Sie, sich zwingend rechtzeitig vor Ausfiihrung der Mallnahmen mit
unserem Ansprechpartner fiir externe BaumafBnahmen in Verbindung
Zu setzen:.

Wir bitten zu berticksichtigen, dass unsere Versorgungstrassen nicht
iiberbaut werden diirfen und jederzeit zugénglich sein miissen.

Zu Threr Ubersicht haben wir die betroffenen Bereiche in den
beigefiigten Planunterlagen farblich gekennzeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ergidnzend an die
Vorhabentrager weitergeleitet.

Der Anregung wird entsprechend der o.g. Ausfithrungen gefolgt.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

9. Landwirtschaftskammer NRW
Stellungnahme vom 21.03.2023

Gegen die 0. g. Anderungen des Flichennutzungsplanes der Stadt
Dortmund sowie des Bebauungsplanes Ap 161 bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Die Landwirtschaftskammer NRW &ufert in der Stellungnahme vom
21.03.2023 keine Bedenken gegen die Planung.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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10. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6, Bergbau und Energie in
NRW
Stellungnahme vom 21.03.2023

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung liegt iiber dem auf
Steinkohle verliechenen Bergwerksfeld ,,Horder Kohlenwerk “, liber
dem auf Steinkohle und Eisenstein verlichenen Bergwerksfeld

,, Vereinigte Schiirbank und Charlottenburg*, iiber den auf Eisenerz
verliechenen Bergwerksfeldern ,,Rausingen IV* und ,,Geschwindigkeit
sowie iiber dem vormals auf Steinkohle verlichenen, inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,,Ver. Margarethe®.

Die Geltungsbereiche der Flichennutzungsplaninderung liegen iiber
dem auf Steinkohle und Eisenstein verlichenen Bergwerksfeld

,, Vereinigte Schiirbank und Charlottenburg®, iiber dem auf Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld ,,Rausingen IV sowie liber dem vormals
auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld
»Ver. Margarethe®.

Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin der o.g. verlichenen
Bergwerksfelder ,,Horder Kohlenwerk“, ,,Rausingen IV und
,Geschwindigkeit “ ist die E.ON SE (Mining Management, Briisseler

Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin des verliechenen Bergwerksfeldes
,, Vereinigte Schiirbank und Charlottenburg® ist die RAG AG (Im
Welterbe 10 in 45141 Essen).

Platz 1 in 45131 Essen oder zentrale E-Mailadresse mining@eon.com).

Die Bezirksregierung Arnsberg duflert in der Stellungnahme vom
21.03.2023 keine grundséitzlichen Bedenken gegen die Planung. Es
werden Hinweise und Anregungen zum ehem. Bergbau gegeben.
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Die letzte Eigentiimerin des seit 1990 erloschenen Bergwerksfeldes
., Ver. Margarethe* ist nicht mehr erreichbar. Eine Rechtsnachfolgerin
der letzten Bergwerksfeldeigentiimerin ist hier nicht bekannt.

Soweit eine entsprechende grundsitzliche Abstimmung mit den beiden
0.g. Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen nicht
bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesen in Bezug auf mogliche
zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen
aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden
weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Moglicherweise liegen den
Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen auch
Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier
nicht bekannt ist. Insbesondere sollte diesen dabei auch Gelegenheit
gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder
SicherungsmalBnahmen zur Vermeidung von Bergschidden zu dufern.
Diese Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich zwischen
Grundeigentiimer*in / Vorhabenstrager® in und in diesem Falle den
Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen zu regeln.

Unabhingig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Thnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen in den
Planbereichen kein heute noch auf die Tagesoberfldache
einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert ist.

Erginzend sei erwéhnt, dass in den Planbereichen bis in die 1920er
Jahre Steinkohlenbergbau des Bergwerkes ,,Ver. Zeche Margarethe* in
einer Teufe > 45 m umgegangen ist. Der in den Planbereichen
verzeichnete Abbau ist vollstindig dem senkungsauslosenden Bergbau

Die beiden genannten Rechtsnachfolgerinnen wurden ebenfalls an der
Planung beteiligt, die Abwéigungsvorschldge dazu sind Gegenstand der
vorliegenden Abwigung (Punkt 6/ EON.SE, Punkt 14/ RAG AG).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsauslosenden untertigigen
Bergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen
auf die Tagesoberfldche ist demnach aus den dokumentierten Abbauen
nicht mehr zu rechnen.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmiBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten bzw. Vorhaben in den in Rede stehenden
Planbereichen ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich
Ihnen, falls nicht bereits geschehen, die vorgenannten beiden
Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen am
Verfahren zu beteiligen und um Stellungnahme zu bitten.

Des Weiteren teile ich Thnen mit, dass sich innerhalb der Teilplanfldche
Nr. 2 des Anderungsbereichs des Flichennutzungsplanes folgende
verlassene Tagesoffnung des Bergbaus (vgl. Anlage 1) befindet:

Bergwerk ,,Ver. Margarethe*, ,,Wetterschacht auf Floz Mausegatt“
(bergbehordliche Kennziffer: 9670)

Mittelpunktkoordinaten:
(ETRS1989, UTM-Abb., Zone 32N)

East = (32) 400 974 m
North =5 706 782 m

Lagegenauigkeit: ca. Il m

Art des Grubenbaus: seigerer Schacht
seigere Teufe: 71 m

Ausbau: unbekannt

Abmessungen: 2,0 x 2,0 m (quadratisch)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes ergeben sich hierdurch keine Einschrinkungen
oder Anderungen. Im Bestandsbebauungsplan Ap 161 ist dieser
Bereich entsprechend gekennzeichnet. Der Wetterschacht befindet sich
jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanédnderung.
Eine Anderung der Darstellungen der Flichennutzungsplan-Anderung
oder der Planzeichnung sind nicht erforderlich.
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Der o.g. Schacht wurde im Jahre 1969 durch das Aufbringen einer
bewehrten Stahlbetonplatte von 6,0 x 6,0 m und 0,6 m Dicke in einer
Teufe von rund 5,5 m abgedeckt. In der Mitte dieser Abdeckplatte ist
eine Beobachtungs- und Nachfiill6ffnung mit Abmessungen von 0,6 x
0,6 m eingelassen, welche in Form eines Revisionsschachtes mit einem
Durchmesser von 0,8 m bis zur Tagesoberfldche fortgesetzt wurde. Die
statische Bemessung der Abdeckplatte aus Stahlbeton orientiert sich an
der damals giiltigen oberbergamtlichen Richtlinie zur Verfiillung von
Tagesschédchten mit Datum vom 07.03.1969.

Nach der Durchfiihrung der vorgenannten Sicherungsmafinahme ist
eine vom Schacht ausgehende Gefahrdung nicht mehr gegeben, solange
die Abdeckung (Stahlbetonplatte) in ihrer Funktion nicht gestort wird.
Wenn der Schachtkopf jedoch im Druckausbreitungsbereich von
Fundamenten oder anderen Lasten liegt, sind gesonderte
Standsicherheitsnachweise fiir den Schachtkopf zu erbringen. Dabei
sind insbesondere mogliche Auflockerungen unmittelbar au3erhalb des
Schachtausbaus (ehem. Arbeitsraum) zu beachten.

Ferner muss die Zugénglichkeit zum Schacht bzw. Revisionsschacht
jederzeit moglich sein, um den Schacht und dessen Fiillsdule
kontrollieren und ggf. Nachverfiillungen vornehmen zu kénnen. Es ist
laut vorliegendem Gutachten vom 17.08.2007 ein
standsicherheitstechnischer Schachtschutzbereich von 18,8 m im
Durchmesser um den Schacht einzuhalten.

Der Schachtkopf mit dem Revisionsschacht wurde im Jahre 2023 in der
Ortlichkeit freigelegt und hierdurch zuginglich sowie sichtbar gemacht.

Aus bergbehdrdlicher Sicht weise ich mit Bezug auf die
Ausgasungsproblematik im Stadtgebiet von Dortmund ergénzend
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darauf hin, dass die Planbereiche in einem Gebiet liegen, in dem
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten Methanaustritte an der
Tagesoberfldache nicht zu erwarten sind. Ein entsprechender textlicher
Hinweis ist bereits in der Begriindung der Bebauungsplandnderung
enthalten.

Hinsichtlich der in den iibermittelten Planunterlagen enthaltenen
Hinweise zum Bergbau (vgl. Gliederungspunkt ,,/4.2 Bergbau‘* der
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Ap 161, Aplerbeck
Ost) werden nachfolgende redaktionellen Anderungen angeregt:
= Im ersten Absatz sollte die RAG AG als zu beteiligende
Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin des verliehenen
Bergwerksfeldes ,, Vereinigte Schiirbank und Charlottenburg*
ergénzt werden.
= Der zweite Absatz (,,Es wird empfohlen, beim
Landesoberbergamt Nordrhein-Westfalen in 44135 Dortmund,
Goebenstrafpe 25, rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsicht in
das amtliche Grubenbild zu beantragen. Mit dem
Bergwerkseigentiimer sind evtl. notwendig werdende
Bergschadenssicherungen abzusprechen®) ist aus hiesiger Sicht
aufgrund des heute nicht mehr einwirkungsrelevanten Bergbaus
obsolet. Soll die Empfehlung dennoch in den Planunterlagen
erhalten bleiben, so bitte ich darum, den Textabschnitt
,Landesoberbergamt Nordrhein-Westfalen in 44135 Dortmund,
Goebenstrafpe 25 “ durch ,,Bezirksregierung Arnsberg, Abt.
Bergbau und Energie in NRW (Goebenstrafie 25 in 44135
Dortmund) zu ersetzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Hinweise auf
der Planzeichnung und in der Begriindung entsprechend angepasst.
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

= Der vierte Absatz zum Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken ,, CBM-RWTH “ kann entfallen, da das vormals erteilte
Erlaubnisfeld inzwischen erloschen und somit nicht mehr fiir
die Planvorhaben relevant ist.

* Die Informationen des fiinften Absatzes zum umgegangenen
Bergbau sollten mit den in der aktuellen Stellungnahme
enthaltenen Informationen, Hinweisen und Empfehlungen
aktualisiert und ergénzt werden.

= Die gegebenen Informationen, Hinweise und Empfehlungen
zum Bergbau und der o.g. Tages6ffnung sollten in die
Planunterlagen zur Flichennutzungsplaninderung
aufgenommen werden.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

11. Entsorgung Dortmund GmbH (EDG)
Stellungnahme vom 30.03.2023

Nach Priifung der fiir die EDG relevanten Aspekte der Planunterlagen
konnen wir keine Behinderungen erkennen, die uns die Leerung der
Abfallbehélter innerhalb der zukiinftigen Bebauungsplanflichen
,»Aplerbeck-Ost* erschweren werden.

Wir bitten an dieser Stelle lediglich darum, im anstehenden
Baugenehmigungsverfahren mit eingebunden zu werden. So ist
sicherzustellen, dass unsere Entsorgungsfahrzeuge kiinftig konkret zu
verortende Behilterstandorte ungehindert anfahren kénnen.

Die zukiinftige Entsorgungssicherheit fiir den Komplex ,,Aplerbeck-
Ost*“ kann unter Beachtung o.g. Aspekte als gesichert angesehen
werden.

Die EDG é&uBert in der Stellungnahme vom 30.03.2023 keine Bedenken
gegen die Planung. Es wird darum gebeten, im
Baugenehmigungsverfahren beteiligt zu werden.

Der Hinweis wird daher auch an die Bauaufsicht (GB 61/5)
weitergeleitet, damit eine erneute Beteiligung gewahrleistet ist.
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

Gegen die 76-I1. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Ap 161 — Aplerbeck-Ost* bestehen
unsererseits keine Bedenken.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

12. Regionalverband Ruhr (RVR), Referat Freiraumentwicklung
und Landschaftsbau
Stellungnahme vom 03.04.2023

Die Geltungsbereiche beider Planentwiirfe befinden sich au3erhalb der
Verbandsgriinfliche bzw. des iiberdrtlichen Freiraums. Da dieser vom
Regionalverband Ruhr zu vertretende 6ffentliche Belang hier nicht
betroffen ist, wird seitens des RVR keine Stellungnahme abgegeben.

In der Stellungnahme vom 03.04.2023 werden seitens des RVR keine
Bedenken vorgetragen.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

13. Regionalverband Ruhr (RVR), Referat Staatliche
Regionalplanung
Stellungnahme vom 03.04.2023

Mit Stellungnahme vom 15.02.2023 haben wir bereits im Rahmen der
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. §
34 Abs. 1 LPIG NRW zum o.g. Verfahren unsere Stellungnahme
abgegeben. Als Regionalplanungsbehdrde sind wir im Verfahren nach
§ 4 BauGB nicht erneut zu beteiligen.

In der Stellungnahme vom 03.04.2023 werden seitens des RVR keine
Bedenken vorgetragen. Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen der
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
verwiesen. In dieser Stellungnahme werden keine Bedenken gegen die
Planung gedulBert.

Insgesamt liegt keine abwégungsrelevante Stellungnahme vor.
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

14. RAG Aktiengesellschaft
Stellungnahme vom 04.04.2023

Weder Anregungen noch Bedenken zum o.g. Planverfahren.

In der Stellungnahme vom 04.04.2023 werden seitens der RAG AG
keine Bedenken vorgetragen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

15. Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), Stidtebauliche
Denkmalpflege
Stellungnahme vom 18.04.2023

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

In der Stellungnahme vom 18.04.2023 werden seitens des LWL keine
Bedenken vorgetragen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE
Stellungnahme Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

16. Ev. Kirchenkreis Dortmund, Kreiskirchenamt, Abt. Bau und
Liegenschaften
Stellungnahme vom 20.04.2023

Seitens des Ev. Kirchenkreises Dortmund bzw. stellvertretend fiir die In der Stellungnahme vom 20.04.2023 werden seitens des Ev.
ansdssige Ev. Georgs-Kirchengemeinde haben wir im Rahmen der Kirchenkreises keine Bedenken vorgetragen.

ToB-Beteiligung keine Anmerkungen.
Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

17. Handwerkskammer Dortmund
Stellungnahme vom 30.03.2023

Nach Abwiagung handwerklicher Interessen bestehen keine In der Stellungnahme vom 30.03.2023 werden seitens der
grundsitzlichen Bedenken zu den vorgelegten Anderungsverfahren. Handwerkskammer Dortmund keine Bedenken vorgetragen.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

18. Gemeinsame Untere Umweltschutzbehorde fiir die Stadte
Bochum, Dortmund und Hagen, Komm. Behordenleitung
Stellungnahme vom 25.05.2023

Von Seiten Unteren Umweltschutzbehdrde wird mitgeteilt, dass In der Stellungnahme der Unteren Umweltschutzbehdrde vom
aufgrund des seit langem vorherrschenden erheblichen Stellendefizits 25.05.2023 wird mitgeteilt, dass aus personellen Griinden keine
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

in Hohe von fiinf vollzeitverrechneten Stellen zzgl. ausfallbedingter
Personaldefizite, verschiedene gesetzliche Pflichtaufgaben der
Gemeinsamen Unteren Umweltschutzbehorde der Stadte Bochum ,
Dortmund und Hagen eingestellt werden mussten, um gravierendere
Folgen in anderen Bereichen — wie etwa dem Schutz der Bevolkerung
oder der Verfolgung von Straftaten — zu verhindern. Bereits ohne
Austille ist fiir 25% der Aufgaben kein Personal vorhanden. Eine
vollstindige Aufgabenerfiillung ist daher leider nicht mehr leistbar. Bis
auf weiteres konnen unter anderem auch keine
immissionsschutzrechtlichen Priifungen zu Bauleitplanverfahren
erfolgen. Die 0.g. Planungen wurden dementsprechend nicht gepriift.
Eine Aussage, ob Bedenken aus immissionsschutzrechtlicher
vorzutragen wiren, kann daher nicht erfolgen.

Dass diese Stellungnahme im Rahmen des Aufstellungsverfahrens den
politischen Gremien zur Verfiigung zu stellen ist, ist mir bekannt.

Stellungnahme abgegeben werden kann. Folglich liegt keine
abwigungsrelevante Stellungnahme vor.

Durch die Gliederung des Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost 1.S.d.
Abstandserlasses sowie durch den Erhalt der
Immissionsschutzpflanzung im Westen des Plangebietes konnen
Immissionsschutzkonflikte zwischen Gewerbe- und Wohnbereichen
jedoch ausgeschlossen werden.

Auch die Fachabteilung fiir Immissionsschutz im Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt hat keine Bedenken vorgetragen.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

19. Autobahn GmbH
Stellungnahme vom 26.05.2023

Durch die Lage des Anderungsbereiches siidlich der im Bau
befindlichen Autobahn 40 sind die entsprechenden Bestimmungen und
Beschrinkungen des BundesfernstraBengesetzes zu beachten. Ein
diesbeziiglicher Hinweis ist bei der Stralenbezeichnung und im
textlichen Teil des Bebauungsplanes zu ergidnzen.

Die Autobahn GmbH &ufert in ihrer Stellungnahme vom 26.05.2023
keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung, es werden jedoch
einige Hinweise und Anregungen vorgetragen.

Der Hinweis auf die Bestimmungen und Beschrdnkungen des
BundesfernstraBengesetzes wird zur Kenntnis genommen. Die
Straflenbezeichnung wird entsprechend angepasst und im textlichen
Teil erginzt.




And. Nr. 1 Bebauungsplan Ap 161 - Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost -
Seite 29

Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

Da sich durch den Ausbau zur Autobahn auch die Zustédndigkeiten
dndern werden, sind einige Hinweise bzw. Festsetzungen entsprechend
anzupassen.

- Punkt 4.3, Raute 9: Die anbaurechtlichen Belange fiir die Autobahn
werden vom Fernstra3en-Bundesamt wahrgenommen. Daher ist fiir die
Stellplitze innerhalb der 40 m - Zone auch das Fernstraen-Bundesamt
zustandig.

- Punkt 12.2, Raute 10: Auf der zur Autobahn bzw. Landesstralle
orientierten Seite.... Zur Grundstiicksgrenze der kiinftigen Autobahn ist
ein ausreichend breiter Unterhaltungsstreifen vorzuhalten. Ein
entsprechender Pflanzabstand ist zu beachten.

- Punkt 15.3, Raute 5: Werbepylon: Samtliche Werbungsanlagen inner-
halb der 100 m -Beschrinkungszone der Autobahn bediirfen der
Genehmigung durch das FernstraBen-Bundesamt. Daher steht auch der
Standort immer unter dem Vorbehalt einer positiven Stellungnahme
vom FernstraBenbundesamt. Ein diesbeziiglicher Hinweis zum Standort
und den Werbeanlagen ist grundsitzlich zu ergidnzen.

- 15.5: Anpassung der Formulierung: Antridge auf Genehmigung zur Er-
richtung von Anlagen der AuBlenwerbung, die dazu geeignet sind, den
Verkehrsteilnehmer auf der L 556 anzusprechen, sind dem
Landesbetrieb StraBenbau NRW....... Innerhalb der 40 m -
Anbauverbotszone der (kiinftigen) Autobahn sind keine Werbeanlagen
zuldssig. Im Bereich der restlichen 100 m - Beschrankungszone
bediirfen Werbeanlagen der Zustimmung des Fernstra3en
Bundesamtes.

Die Formulierung wird entsprechend der Anregung angepasst.

In diesem Bereich verlduft ausschlieBlich eine Pflanzbindung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB. Die Bepflanzung kann dabei geméf
der textlichen Festsetzung so gestaltet werden, dass zur
Grundstiicksgrenze kleinere Straucher gepflanzt werden und somit ein
entsprechender Abstand eingehalten werden kann. Die Festsetzung ist
aufgrund dessen nicht zu dndern.

Die Formulierung wird entsprechend der Anregung angepasst. Die
Genehmigungspflicht ist unter Punkt 16.5 (in der TOB-Version 15.5)
der textlichen Festsetzungen aufgenommen worden. Die Festsetzung
wird dahingehend aktualisiert, dass das FernstraBen-Bundesamt fiir die
Genehmigung zustdndig ist und dies fiir den genannten Bereich von
100 m Abstand zur zukiinftigen Autobahn gilt.

Die Festsetzung unter Punkt 16.5 wird gemal3 der Anregung angepasst.
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwéigungsempfehlung

Zusitzlich diirfen Hochbauten aller Art in der 40 m -
Anbauverbotszone nicht errichtet werden (§ 9(1) FStrG). Innerhalb der
100 m - Anbauverbotszone ist fiir simtliche Hochbauten die
Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes erforderlich.

Die zwischen der Schleefstrafle und der kiinftigen Autobahn
ausgewiesene Flédche fiir die Gasversorgung ist ausschlieBlich fiir
unterirdische Anlagen nutzbar. Ansonsten gilt § 9(1) in Verbindung mit
§ 9(8) FStrG.

Fiir samtliche Werbeanlagen sind die unter Punkt 15.5 formulierten
Beschrinkungen und Verbote zu beachten. Der § 33 der StVO ist fiir
die iibrigen Baugebietsflachen relevant. Beleuchtungsanlagen jeder Art
(ortsfeste sowie mobile Anlagen und an Fahrzeugen) sind zur Autobahn
hinreichend abzuschirmen. Eine Blendung oder ablenkende Wirkung
der Beleuchtungsanlagen auf die Verkehrsteilnehmer der kiinftigen
Autobahn ist auszuschlieen. Im Zweifelsfall ist ein sach- und
fachgerechtetes Lichtgutachten zu erstellen. Die Leuchtpunkthéhen
sind ggf. zu minimieren. Auch Stellplatzanlagen sind zur Autobahn
abzuschirmen. Zusétzlich sind MaBnahmen zur Reduzierung einer
moglichen Staubentwicklung wéhrend der Bauphase zu ergreifen.
Reflektionen durch Fassaden und Photovoltaikelemente, die die
Konzentration und physiologische Wahrnehmung der
Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn beeintrachtigen kénnen, sind
durch bauliche Malnahmen auszuschlie3en. Baustellenbedingte
Stauentwicklung ist durch geeignete Mallnahmen wirkungsvoll zu
unterbinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da in diesem Bereich kein
Baufeld festgesetzt wird, ist eine Anderung der Planzeichnung nicht
erforderlich. Die Gasversorgung ist bereits vorhanden und befindet sich
unterirdisch.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die
Grundstiickseigentiimer*innen weitergeleitet. Im Entwurf des
Bebauungsplanes ist eine textliche Festsetzung zur Steuerung der
Werbeanlagen festgesetzt worden. Gem. § 9 Abs 6 FStrG sind Anlagen
der AuBlenwerbung Hochbauten gleichgestellt und diirfen innerhalb der
40 m-Bauverbotszone entlang von Autobahnen nicht errichtet werden.
Zudem bediirfen gem. § 9 Abs 2 FStrG Werbeanlagen in einer
Entfernung von mehr als 40 m bis 100 m der Zustimmung bzw.
Genehmigung des FernstraBen-Bundesamts.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

20. Ordnungsamt, Abt. fiir allg. Sicherheits- und
Ordnungsangelegenheiten - Kampfmittelbeseitigung -
Stellungnahme vom 01.03.2023

Beiliegend tibersende ich das mir vom Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Arnsberg (KBD) zugeleitete Ergebnis der
Luftbildauswertung fiir das o.g. Bauvorhaben.
Die durch den KBD vorgenommene Auswertung der Luftbilder ldsst im
Bereich der von Thnen angegebenen Baufliache

» ein Bombenabwurfgebiet

» Stellungsbereich(e)

» Schiitzenldcher
erkennen.

Im Zuge geplanter Bauvorhaben ergeben sich fiir die
Kampfmittelbeseitigung folgende Erfordernisse:

» Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich
der Bombardierung.
Sondieren der Stellungsbereiche (falls diese nach dem zweiten
Weltkrieg nicht tiberbaut wurden).
Sondieren der Schiitzenlécher (falls diese nach dem zweiten
Weltkrieg nicht tiberbaut wurden).
Die Verdachtspunkte 9454, 9094-9096 wurden in der Vergangenheit
bereits abgearbeitet.
Fiir Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten ist im
Bereich der Bombardierung die Anwendung der Anlage 1 der
Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung

YV VWV VYV V¥V

Die Dienststelle - Kampfmittelbeseitigung - libersendet in ihrer
Stellungnahme vom 01.03.2023 die Ubersichtskarten zu
Kampfmittelverdachtspunkten. Die Blindgidngerverdachtspunkte
sind im Bebauungsplanentwurf aufgefiihrt und nachrichtlich
dargestellt.

AuBlerdem ist in der Planzeichnung ein Hinweis zum Umgang mit
moglichen Kampfmittelfunden (Hinweis Nr. 15) aufgenommen.

Im Ubrigen werden die Hinweise und Ubersichtspline auch an die
Vorhabentrager weitergeleitet.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf sind nicht erforderlich.
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Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE
Stellungnahme Erwiderung / Abwégungsempfehlung

(TVV KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe auf Flichen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr, erforderlich.

Die TVV KpfMiBesNRW finden Sie als Download auch im Internet
unter www.im.nrw/themen/gefahrenabwehr/explosives-erbe.

Die angegebene/n Mallnahme/n zur Kampfmittelbeseitigung bitte ich, Abwiigungsempfehlung der Verwaltung
rechtzeitig vor Baubeginn, telefonisch oder per E-Mail mit mir
abzustimmen. Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

21. Feuerwehr Dortmund, Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz,
Brandschutzdienststelle
Stellungnahme vom 15.02.2023

Nach Sichtung der Planunterlagen behélt die Stellungnahme 37/4-2-1-0188- | Die Brandschutzdienststelle verweist auf die Stellungnahme aus
20 der Brandschutzdienststelle weiterhin Giiltigkeit. der friih. Beteiligung vom 05.09.2019. Weitere Anregungen
werden nicht vorgebracht.

In der entsprechenden Stellungnahme werden keine Bedenken
gegen die Planung geédullert.

Der Hinweis zur Loschwasserversorgung wurde in den Entwurf
des Bebauungsplanes (s. Hinweis Nr. 19) {ibernommen.

Der Hinweis auf notwendige anzuleiternde Stellen wurde zur
Kenntnis genommen. Aufstell- und Bewegungsflidchen sollen
weiterhin auf den privaten Grundstiicken berticksichtigt werden.
Diese werden jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sondern
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Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE
Stellungnahme Erwiderung / Abwégungsempfehlung

auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt. Gleiches
gilt fiir mogliche Umfahrten.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

22. Gesundheitsamt/ FB 53/2-1FS
Stellungnahme vom 08.03.2023

Beziiglich der Anderungen des Flichennutzungsplanes und des Das Gesundheitsamt duf3ert in seiner Stellungnahme vom
Bebauungsplanes Ap 161 bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes keine | 08.03.2023 keine Bedenken.
Bedenken.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

23. Vermessungs- und Katasteramt/ FB 62/6-2
Stellungnahme vom 14.03.2023

1. Grundstiicksangaben Die Dienststelle 62/6-2 duflert in ihrer Stellungnahme vom
14.03.2023 keine Bedenken gegen die Planung. Vielmehr wird fiir
den Bereich, welcher aktuell im Privatbesitz ist und fiir welchen
eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt wird, eine Wertermittlung
geliefert.
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Anmerkung:

ermitteln zu lassen.

2. Vorbemerkung

Kosten.

Die aufgefiihrten Angaben (insbesondere die Gro3e in Quadratmeter) iiber
die zu erwerbenden Flachen wurden iiberschligig graphisch ermittelt. Es

wird daher empfohlen, vor einem Vertragsabschluss die Grenzen sowie die
Flachen der zu erwerbenden Grundstiicke bzw. der Teilstiicke daraus exakt

Durch die Anderung des Bebauungsplans Ap 161 entstehen der Gemeinde

Stellungnahme Erwiderung / Abwégungsempfehlung
zu erwerbende
Teilfldche | Gemarkung |Flur |Flurstiick |Fliche [m?] |Teilfkiche [m*] Eigentlimerin
1 Aplerbeck 4 2181 9.900 335
2 Aplerbeck 4 1700 232 40
3 Aplerbeck A 1693 989 115
\ T
1668
1700 1698 I
Teliflehe 3 i
2181 Teilfliche 2 &
L Toilfliche 1 ,_L
20 &
w
/ \

Ziel der o6ffentlichen Griinflache 1.V.m. der Festsetzung zu den zu
erhaltenden Bdaumen ist die Sicherung der dort vorhandenen
Geholzkulisse, die derzeit zu einem groflen Teil auf dem privaten
Grundstiick steht. Die Geholzreihe hat eine grole Bedeutung fiir
die angrenzende 6ffentliche Griinflache. In diesem Teilabschnitt
der offentlichen Griinfliche verlauft der dortige Ful3- und Radweg
unmittelbar an der Grundstiicksgrenze. Die griine Kulisse des
dortigen Weges wird zu einem sehr groflen Teil nur durch die
angrenzende private Geholzreihe erzielt, die auch als bedeutsamer
Puffer zum angrenzenden Sondergebiet fungiert. Der Erhalt des
privaten Gehdlzstreifens, der vorwiegend aus einheimischen
Laubbdumen besteht, ist somit zwingend erforderlich. Dies soll
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Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE
Stellungnahme Erwiderung / Abwégungsempfehlung

Die vorgesehene Anderung setzt u.a. eine 6ffentliche Griinfliche fest (siche | iiber die Festsetzung von zu erhaltenden BiAumen sichergestellt
nachfolgenden BPlan- Ausschnitt). Die drei unter Nr. 1 genannten werden. Der Bebauungsplan wird in dieser Hinsicht angepasst.
betroffenen Flurstiicke befinden sich in Privateigentum. Die Teilflachen 1-3
sind somit durch die Stadt Dortmund zu erwerben. Die Wertermittlung fiir | Eine Anpassung der Grundstiicksverhéltnisse ist zu diesem Zweck
den Erwerb erfolgt unter enteigungsrechtlichen Grundsétzen. nicht erforderlich.

2.1 Wertermittlungsstichtag

Als Wertermittlungsstichtag wird der Zeitpunkt bezeichnet, auf den sich die
Wertermittlung hinsichtlich des Wertniveaus bezieht. Das Wertniveau
(allgemeine Wertverhiltnisse) bestimmt sich dabei nach der Gesamtheit der
am Wertermittlungsstichtag fiir die Preisbildung von Grundstiicken im
gewoOhnlichen Geschiftsverkehr maf3geblichen Umsténde (insbesondere
nach der allgemeinen Wirtschaftslage, den Verhéltnissen am Kapitalmarkt
sowie den wirtschaftlichen und demografischen Entwicklungen des
Gebietes).

Hinsichtlich des zugrunde zulegenden Wertniveaus ist, nach
entschidigungsrechtlichen Gesichtspunkten in der Enteignung, die
Gegenwart mallgebend.

Der Wertermittlungsstichtag ist im vorliegenden Fall der 14.03.2023 (Tag
der Fertigstellung der Wertermittlung).

2.2 Qualititsstichtag

Der Qualitétsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fiir die
Wertermittlung maB3gebliche Grundstiickszustand bezieht
(Ermittlungszeitpunkt fiir die Grundstiicksqualitét). Er entspricht im
Regelfall dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass aus rechtlichen
oder sonstigen Griinden der Zustand des Grundstiicks zu einem anderen
Zeitpunkt maBBgebend ist.
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Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

Im Falle der fiir die Allgemeinheit zu beschaffenden und dem entsprechend
auch zu entschiddigenden kiinftigen Gemeinbedarfsfldchen ist darauf zu
achten, dass nach enteignungsrechtlichen Gesichtspunkten die Qualitit
zugrunde gelegt wird, die das zu bewertende Grundstiick auswies, als es
von einer weiteren konjunkturellen Entwicklung ausgeschlossen wurde.
Fiir die Einstufung und Bewertung der vorliegenden Grundstiicke bzw.
Teilfldchen daraus trat dieser Fall mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Ap
161 am 11.05.1990 ein, der die zu bewertenden Flachen als Teil eines
Sondergebiets festsetzt. Dies ist somit der Qualititsstichtag.

3. Bauleitplanung

Flachennutzungsplan: Darstellung als Gewerbegebiet
Planungsrecht:Beurteilung nach § 30 BauGB

Bebauungsplan Ap 161, Rechtskraft: 11.05.1990, Festsetzungen:
Sondergebiet (SO), Zahl der Vollgeschosse I, RZ 0,4; GFZ 0,4

4. Bodenwertermittlung

4.1 Beurteilung des Entwicklungszustands (§ 5 ImmoWertV)
Entsprechend den tatséchlichen sowie planungs- und baurechtlichen
Gegebenheiten in Verbindung mit allgemeinen
Wertermittlungsgrundsétzen, werden die zu bewertenden Flachen als
,baureifes Land“ gemif § 3 (4) ImmoWertV eingestuft.

4.2 Bodenrichtwert (§196 BauGB)
Bodenrichtwert (BRW) Stichtag: 01.01.2023 gemil3 BORISplus. NRW
BRW-Nr.: 44287 Wert: 165 €/m? (Gewerbe/Industrie/Sondergebiete)
Nutzung: Sonstige Sondergebiete
Merkmale: Grundflachenzahl 0,4




And. Nr. 1 Bebauungsplan Ap 161 - Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost -
Seite 37

Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme
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Néhere Erlduterungen entnehmen Sie bitte der 6rtlichen
Fachinformation zur Ableitung und Verwendung der
Bodenrichtwerte.

4.3 Wertansatz und Ermittlung des unbelasteten Bodenwerts
Abweichung vom Bodenrichtwert

Der Bodenwert der zu bewertenden Flidche wird aus dem vorgenannten
Bodenrichtwert unter Beriicksichtigung der besonderen Eigenschaften und
Umsténde, in denen das Wertermittlungsobjekt vom Richtwertgrundstiick
abweicht, abgeleitet.

Die individuellen Merkmale des zu begutachtenden Grundstiicks
entsprechen weitgehend denen des Richtwertgrundstiicks, so dass insoweit
fiir das baureife Land der Durchschnittswert gleich dem Bodenrichtwert
anzusetzen ist.

Berechnung:

Flurstiick 2181 (teilw.) 335 m? x 165 €/m? =55.275 €
Flurstiick 1700 (teilw.) 40 m? x 165 €/m? = 6.600 €
Flurstiick 1698 (teilw.) 115 m* x 165 €/m?=18.975 €

Insgesamt: 490 m* = 80.850 €
unbelasteter Bodenwert r d . 81.000 €

Der o.g. Bodenwert bezieht sich ausschlieBlich auf den vorgelegten
Planentwurf, auf heutige Wertverhéltnisse und auf die heutigen
Eigentumsverhiltnisse, die dem Kataster entnommen wurden.

Bei einer Anderung des Planes ist eine erneute Wertermittlung erforderlich.
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Soweit Kosten ermittelt wurden, handelt es sich um Bodenwerte fiir
Grundstiicke ohne spezielle Besonderheiten (wie z.B.
Grundbuchbeschriankungen, Altlasten, Aufwuchs und dergleichen mehr).
Die Kosten stellen weiterhin nur auf den Rechtsverlust i. S. § 95 BauGB ab.
Etwaige sonstige Vermdgensnachteile gemdfl § 96 BauGB konnen zum
gegenwartigen Zeitpunkt wertméfBig nur unter Mithilfe der Eigentiimer
erfasst werden.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

24. Vermessungs- und Katasteramt, Geschiiftsstelle des
Umlegungsausschusses
Stellungnahme vom 01.03.2023

Ziel der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck-Ost — ist
die Anpassung des Gewerbegebiets an bestehende Anderungsbedarfe der
anséssigen Betriebe, sowie die Entwicklung von vorhandenen Frei- und
Griinflachen.

Nach § 46 BauGB ist eine Umlegung anzuordnen, sobald sie aus Griinden
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zur Verwirklichung eines
Bebauungsplanes erforderlich ist. Die im Geltungsbereich des B-Plans Ap
161 liegen Grundstiicke sind bereits entsprechend zugeschnitten, bzw.
stehen die Eigentliimer in privatrechtlichen Verhandlungen. Der
Umlegungsausschuss hilt in diesem Fall eine BodenordnungsmalBnahme
zur Verwirklichung des Bebauungsplanes fiir nicht erforderlich.

Die Geschiftsstelle des Umlegungsausschusses duflert in der
Stellungnahme vom 01.03.2023 keine Bedenken gegen die
Planung.

Es wird mitgeteilt, dass im vorliegenden Anderungsverfahren keine
Umlegung erforderlich ist. Diese Einschédtzung wird vom
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt geteilt, da alle Grundstiicke
im Bestand vorhanden sind bzw. genutzt werden und direkt an der
offentlichen ErschlieBungsstralle (Schleefstralle) liegen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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25. Griinflichenamt, FB 63/2
Stellungnahme vom 22.02.2023

Gegen die obigen Anderungen des Flichennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes bestehen grundsitzlich seitens des FB 63 keine Bedenken.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf unsere bereits abgegebenen
Stellungnahmen vom 07.08.2020.

Die bestehende 6ffentliche Griinanlage incl. der Wegeverbindung zwischen
der Wohnbebauung und der Schleefstralle, siche Punkt 3.2 Begriindung
Anderung Nr. 1 BPlan Ap 161, ist zwingend zu erhalten und entsprechend
den Anforderungen an eine zukiinftige Nutzung, auszubauen.

Das Griinflichenamt verweist in seiner Stellungnahme auf die
Stellungnahme im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung vom
07.08.2020. Den hier vorgebrachten Anregungen wird seitens des
Stadtplanungs- und Bauordnungsamts gefolgt. Diese Ausfithrungen
dazu befinden sich in der Abwégung zur friih. Beteiligung unter
der Ifd. Nr. 24.

Die Griinflache mit der Wegeverbindung zwischen der
Wohnbebauung an der Trapphofstra3e und der Schleefstral3e bleibt
erhalten und wird im Bebauungsplanentwurf wie auch bisher als
offentliche Griinfliche festgesetzt. Insofern wird der Anregung des
Griinflichenamts entsprochen.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

26. Wirtschaftsforderung Dortmund
Stellungnahme vom 17.03.2023

Die Wirtschaftsforderung Dortmund begriifit das Planungsvorhaben und hat
folgende Anregungen zur vorgelegten Planung:

Bei der im Verfahren zur Anderung 1 des B-Planes Ap 161 mit E bezeichneten
Flache handelt es sich um einen Teil des von der Wirtschaftsforderung
Dortmund an ein anséssiges Unternehmen zum Verkauf angebotenen

Die nordliche Verkehrsfliche dient zur ErschlieBung des
Teilbereiches E, da ohne diese Anbindung zunéchst keine
alternative Erschlieung tiber eine 6ffentliche Verkehrsfliche
moglich wire.
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Grundstiickes. Der im B-Plan festgesetzte nordliche ErschlieBungsstich zur
Schleefstralle liegt somit teilweise in der zu verduBernden Fliche, die restliche
Flache befindet sich in Privatbesitz.

Eine Ausparzellierung der fiir die Erschlieung erforderlichen Fliche ist im
Rahmen des Kaufvertrages nicht vorgesehen.

Die Wirtschaftsforderung unterstiitzt das geplante Vorhaben. Die
Unternehmenserweiterung am Standort sichert die vorhandenen Arbeitsplétze
und schafft weitere hinzu.

Die im B-Plan festgesetzte noérdliche ErschlieBung widerspricht der Planung
des Unternehmens, da diese in der geplanten Zufahrt fiir die Anlieferung und
die Stellplétze liegt. Eine Umplanung der Anlieferungs-Zufahrt ist nicht
moglich.

Die vorgesehene ErschlieBung soll westlich iiber die Flurstiicke 2480, 2505
und 2668 zur SchleefstraBe durch den Ausbau der bereits vorhandenen Zufahrt
erfolgen. Eine zusitzliche nordliche ErschlieBung eriibrigt sich daher. Sie wire
ohnehin nur fiir den PKW-Verkehr geeignet.

Die Sicherung dieser ErschlieSung soll baurechtlich durch eine
grundstiicksbezogene ErschlieBungsbaulast erfolgen. Eine entsprechende
Grunddienstbarkeit wird die ErschlieBung privatrechtlich regeln. Die
planungsrechtliche ErschlieBung konnte durch die Eintragung einer
Belastungsfldche im Bebauungsplan fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten des Verkaufsgrundstiicks gesichert werden.

Wir bitten die Festsetzung des nordlichen ErschlieBungsstichs an die
Schleefstralle nochmals zu priifen. Ein Festhalten an dieser ErschlieBung
verhindert die bisherige Planung des Unternehmens und konnte die geplante
Standorterweiterung gefdhrden.

Das anséssige Unternehmen kann mittels Eintragung einer
offentlichen Baulast und einer Grunddienstbarkeit jedoch auch eine
ErschlieBung von Westen aus realisieren, da das westlich
angrenzende Grundstiick ebenfalls durch dieses Unternehmen
genutzt wird und somit eine Anbindung an eine 6ffentliche
Verkehrsflidche erfolgen konnte. Diese Moglichkeit wird auch
seitens der stddtebaulichen Abteilung begrii3t. Hierfiir wird die
offentliche Verkehrsfliche in der Planzeichnung angepasst und
eine Flache fiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht i.S.d. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB aufgenommen. Auf die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsfliche nordlich des Teilbereichs E wird
verzichtet.

Alle beteiligten Fachdmter haben bzgl. dieser Variante keine
Bedenken vorgetragen.

Auch der Eigentiimer des Teilbereichs F stimmt dieser Variante zu.
Diese Zustimmung ist erforderlich, da die ErschlieBung iiber diese
privaten Grundstiicksbereiche erfolgen soll. Der Eigentlimer ist
dabei in die Abstimmung eingebunden.

Die Planzeichnung und die Begriindung werden entsprechend der
Anregung angepasst, im Bebauungsplan wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht aufgenommen, welches dem Unternehmen fiir
diesen Fall das entsprechende ErschlieBungsrecht einrdumt.
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Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

27. Stadtentwisserung, EB 70/2
Stellungnahme vom 27.03.2023

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers ist gemal3 der
Formulierungen der Begriindung so nachzuweisen/ umzusetzen.
Einleitungsbeschrankungen sind im Rahmen der Antragstellungen zu
erwarten.

Die Stadtentwisserung (EB 70-2) duBlert in der Stellungnahme vom
27.03.2023 keine Bedenken gegen die Planung.

Der Hinweis wurde bereits an die Vorhabentriger weitergeleitet.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

28. Liegenschaftsamt, FB 23
Stellungnahme vom 28.03.2023

Es sind noch grundstiicksrechtliche Regelungen zu treffen hinsichtlich der
Ausgleichsflache fiir die Flache E. Die Kollegin vom FB 61 ist aktuell mit
der Suche nach Ersatzflichen beschiftigt, diese Suche ist nach meinem
Kenntnisstand zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen.

Das Liegenschaftsamt duflert in seiner Stellungnahme vom
28.03.2023 keine Bedenken gegen die Planung.

Es wird auf die noch fehlende Ausgleichsfliche zur Entwicklung
des Teilbereichs E hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Suche nach der
Ausgleichsflache ist mittlerweile abgeschlossen, diese wird in der
Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 entsprechend
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festgesetzt. Details hierzu konnen im Umweltbericht sowie in der
Begriindung zum Bebauungsplan nachgelesen werden.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

29. Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Mobilititsplanung
Stellungnahme vom 24.03.2023

Aus Sicht von 61/3 bestehen gegen die IL. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 -
Aplerbeck Ost - grundsitzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Verkehrsgutachten zum
Bebauungsplan Ap 161 aufzeigt, dass die Leistungsfahigkeit der
umliegenden Knoten schon heute sehr kritisch ist. Durch die gesamten
geplanten oder gewiinschten Ergénzungen bzw. Erweiterungen der
Nutzungen werden die unmittelbar betroffenen Knotenpunkte noch weiter
belastet. Im OV fiihrt dies vor allem fiir die Kn428 und Kn193 zu einer
Verschlechterung der Qualitétsstufen.

Mit der Entwicklung der Flichen gemal3 des Bebauungsplanes Ap 161 und
des dadurch erzeugten Verkehrs wiirde es, trotz Anderung der Umlaufzeit
der Lichtsignalanlagen, fiir einzelne Busrelationen zu Verschlechterungen
kommen. Daher sollte an den genannten Knotenpunkten eine
Vorrangschaltung fiir den OV eingerichtet und deren Kosten moglichst dem
Verursacher vergleichbar einem Knotenpunktausbau angerechnet werden.

Die Mobilitdtsplanung duflert in ihrer Stellungnahme vom
24.03.2023 grundsitzlich keine Bedenken gegen die vorgelegte
Planung.

Der Hinweis auf die im Verkehrsgutachten aufgezeigte
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Kn428 und Kn193 wird zur
Kenntnis genommen. Eine Anderung der Kreuzungssituationen
wird jedoch nicht vorgenommen. Die Umlaufzeiten befinden sich
gem. des Verkehrsgutachtens in einem Bereich, welcher noch als
ausreichend eingestuft werden kann. Wie im Verkehrsgutachten
beschrieben steht, ist ,,in der Gesamtbetrachtung iiber alle drei
Knotenpunkte die Verkehrssituation im Prognosefall aus
Gutachtersicht dennoch nicht als unvertréglich einzustufen.
Generell handelt es sich bei den unterstellten Verkehrsbelastungen
um Spitzenstundenbelastungen mit einem hohen Anteil an
Einkaufsverkehren. Dieser Fahrzweck weist in der Regel eine
groBere zeitliche Flexibilitdt auf als beispielsweise Fahrten im
Berufsverkehr oder im Wirtschaftsverkehr, so dass bei dieser
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Aufgrund der Einziehung der Wegeverbindung auf der Fliche G im
Stidwesten des Plangebietes sind die anderen Rad- und

Anschluss an die Trapphofstrale im Vorfeld mit einer Beleuchtung
auszustatten. Hierzu ist Kontakt mit dem Tiefbauamt herzustellen.

FuBwegeverbindungen Richtung Westen aus dem Plangebiet hinaus mit

Fahrzweckstruktur ein Potential zur zeitlichen Entflechtung von
Spitzenbelastungen besteht. Andererseits zeigen Untersuchungen
an Konzentrationsbereichen des Einzelhandels, beispielsweise im
Indupark Dortmund, dass im Kundenverkehr in gewissem Umfang
verkehrliche Uberlastungen auch hingenommen werden, um
attraktive Einzelhandelseinrichtungen zu erreichen.

Von wesentlicher Bedeutung in der Gesamtbeurteilung erscheint,
dass insbesondere im verkehrstechnisch empfindlichen Bereich der
Anschlussknoten der B1 keine Belastungen auftreten, bei denen ein
Riickstau auf die Ausfadelspuren der Bundesstra3e oder gar deren
Betriebsstrecke beflirchtet werden muss. Auflerdem werden durch
die MaBnahme einer Verlangerung der Umlaufzeit mit
entsprechender Anpassung der Freigabezeiten die Kapazititen in
den Knotenpunkten soweit erhdht, dass auch bei der
prognostizierten Zunahme der Verkehrsstrome die bestehende
Verkehrssituation im Grundsatz zumindest gehalten wird.* Des
Weiteren konnen die Kosten einer moglichen Vorrangschaltung
nicht ,,dem* Verursacher in Rechnung gestellt werden, da es den
einen Verursacher nicht gibt. Vielmehr wiren diese Kosten von der
Stadt Dortmund selbst zu tragen.

Der Hinweis zur fehlenden Beleuchtung der Ful3- und Radwege
wird an das Tiefbauamt weitergeleitet.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.
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30. Stadtentwisserung Dortmund, EB 70/1-2-1,
Grundstiicksentwiisserung
Stellungnahme vom 25.04.2023

Die Themen Dach- und Fassadenbegriinung sowie die Reduzierung des
Versiegelungsgrades werden bereits in den textlichen Festsetzungen
berticksichtigt.

Trotzdem weisen wir nochmals darauf hin, dass zur Reduzierung des
Versiegelungsgrades ebenfalls fiir simtliche private Flachen auf den
Baugrundstiicken, wie z.B. Stellplatzanlagen, Zufahrten, befestigte Wege,
etc., Materialien zu verwenden sind, die einen kleinen Abflussbeiwert
besitzen, so dass die zu bewirtschaftenden Wassermassen gering gehalten
werden konnen.

Zudem sind nachfolgende Punkte zu beriicksichtigen:

Zum vorsorglichen Schutz vor Schiden durch Oberflichenwasser infolge
von Starkregenereignissen werden folgende MafBlnahmen zum
eigenverantwortlichen Objektschutz am Grundstiick und Gebédude
empfohlen:

Bauvorsorge Uberflutungsschutz

Alle Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingdinge, Kellerlichtschiichte,
Treppen zum Keller, Terrassenzugang etc. sind iiber der Hohe der im
Bereich des Gebdudes angrenzenden offentlichen / privaten Verkehrs- und
Wegeflichen anzuordnen. Es wird ein Héhenunterschied von mind. 15 cm
empfohlen. Sollte dies nicht moglich sein, sind andere bauliche
Mapfnahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen / Aufmauerungen, fest

Die Festsetzung mit der Nr. 9 Maflnahmen oder Flidchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
der 1. Anderung der Bebauungsplanes AP 161 enthilt bereits
Vorgaben zur Reduzierung der Versiegelung und des
Abflussbeiwertes. Eine verpflichtende Reduzierung des
Abflussbeiwertes im Bereich aller Zufahrten und Zuwegungen ist
gef. mit der konkreten Nutzung nicht immer vereinbar. Uberdies
kann diese Thematik im Rahmen des Entwésserungskonzeptes, das
fiir jedes der Vorhaben zu erstellen ist, individuell betrachtet und
gesteuert werden. Die Anregung der Stadtentwisserung wird an die
Grundstiickseigentiimer*innen weitergeleitet.

Der angeregte Textbaustein als Hinweis zum Uberflutungsschutz
ist fiir das Gewerbe- und Sondergebiet in der Form ungeeignet, da
er sich an der Gestaltung von Wohngebéduden orientiert. Auch
wenn keine Keller im Bebauungsplan ausgeschlossen werden, so
ist davon auszugehen, dass die meisten Gebédude, die hier entstehen
werden, ohne Kellergeschoss gebaut werden.
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installierte Abdichtungen an Fenster- und Tiirdffnungen und Lichtschdchten
sowie abflusssensible Geldindegestaltungen fiir Fliepwege (Notwasserweg)
etc. vorzusehen.

Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegeniiber
der im Bereich des Gebdudes angrenzenden offentlichen / privaten
Verkehrs- und Wegeflichen ausreichend zu erhéhen.

Zum Schutz gegen Riickstau aus dem offentlichen Kanal ist bei der privaten
Entwdsserungsplanung unbedingt darauf zu achten, dass die Riickstauebene
gemdf} Entwdsserungssatzung der Stadt Dortmund eingehalten wird.
Entwdsserungsgegenstdnde fiir Schmutzwasser sowie Fldchen, die
unterhalb dieser Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind
tiber geeignete Riickstausicherungen gegen Riickstau aus der dffentlichen
Abwasseranlage gem. DIN 1986-100 zu sichern.

Der o.a. Textbaustein ,,Bauvorsorge Uberflutungsschutz* ist als Hinweis im
Bebauungsplan sowie in der Begriindung ,,11.6 Uberflutungsschutz*
ergidnzend zum vorhandenen Hinweis aufzunehmen.

Des Weiteren sind Vorkehrungen zu treffen, die ein AbflieBen von
Niederschlagswasser auf Fremdgrundstiicke (z.B. 6ffentlichen Raum)
verhindern.

Jegliches Wasser, was auf dem Grundstiick anfillt, ist fiir Regenereignisse
mit einer Wiederkehrzeit von mindestens 30 Jahren (T >= 30 a) dort mit
entsprechenden Mallnahmen zu bewirtschaften.

Gemeinschaftlich genutzte Abwasseranlagen (z. B. Sammelleitung,
Revisionsschacht) sowie die Nutzung fremder Grundstiicke sind rechtlich
durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch zu sichern.

Da alle zu errichtenden Gebdude im Rahmen des
Bauantragsverfahrens einen Nachweis zum Uberflutungsschutz
bendtigen werden, wird der Uberflutungsschutz vollumfinglich in
diesem Genehmigungsschritt beriicksichtigt und abgearbeitet.

Die Anregung der Stadtentwésserung zum generellen Schutz vor
Uberflutung wird den Eigentiimer*innen zur Kenntnis
weitergeleitet.

Der Hinweis wird den Eigentiimer*innen zur Kenntnis gegeben.
Ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung erfolgt fiir jedes
Baugrundstiick gesondert. In dem Rahmen wird diese Vorgabe
beriicksichtigt.
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Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

Sollten die Bodenverhiltnisse im Plangebiet eine Versickerung des
anfallenden Regenwassers nicht zulassen, so sind alternativ zu den
festgesetzten Griinddchern Retentionsdédcher als Alternative zu fordern.

Fiir eine Verdunstung und somit eine Abkiihlung der Umgebungstemperatur
sind bei Dachfldchen groferen AusmalBes (z.B.>=200m?), neben dem
Griindach, Retentionskorper (Retentionsdach, modulare Erdspeicher),
gespeist von Regenwasser, fiir die Bewésserung der Vegetation vorzusehen.
Ein entsprechendes Regenwassermanagement ist mit einzuplanen.

Es sind Vorkehrungen (z.B. Retentionsdach, modulare Erdspeicher) zu
treffen, die ein Sammeln von Regenwasser in regenreichen Zeiten
ermdglicht um in trockenen Zeit eine Bewésserung sicherstellt oder durch
Versickerung dem Untergrund zugefiihrt wird.

Sollte in Teilbereichen des Betrachtungsraumes eine Versickerung des
Niederschlagswassers moglich sein, ist die natiirliche Versickerungseignung
dieser Standorte zur Retention und Versickerung durch
Vorsorgemallnahmen im Zuge des Baubeginns zu sichern. Die Fldchen fiir
Versickerungsanlagen sind kenntlich zu machen, abzugrenzen, zu beproben
und diirfen weder befahren, noch durch das Lagern von Baumaterialien
verdichtet werden oder sind nach Abschluss der Bautétigkeiten aufgelockert
zu iibergeben.

Des Weiteren ist eine Aussage zu machen wie mit Verndssungen sowohl
der privaten als auch der 6ffentlichen Griinflichen aufgrund ggf.
vorhandener wasserundurchlidssiger Bodenschichten umgegangen werden
soll.

Extensive Griindédcher sind bereits verpflichtend im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Festsetzung von Retentionsddchern ist in Gewerbe- und
Sondergebieten nur eingeschrankt moglich. Die Anforderungen an
die Statik solcher Gebdude und Hallen ist bei Retentionsdédchern
weitaus hoher als dies bei extensiven Dachbegriinungen mit einer
Substratstirke von bis zu 10 cm erforderlich ist. Dies wiirde die
Baukosten deutlich erhdhen. Vor dem Hintergrund werden
Retentionsdédcher nicht zwingend festgesetzt. Den
Eigentiimer*innen werden die Anregungen als Information
weitergeleitet.

Angaben zum Umgang mit den vorhandenen Bdden und etwaigen
Verndssungen sind im Regenwasserbewirtschaftungskonzept
aufzuzeigen, das im Zuge des Bauantragsverfahrens zu erstellen
ist.

Die offentliche Griinflache ist bereits hergestellt.

Die Anregungen der Stadtentwésserung werden im Rahmen der
stadtebaulichen Vertrdge mit den Grundstiickseigentiimern
verbindlich geregelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete
Aussagen sind im Entwésserungskonzept zum Bauantrag
aufzuzeigen.
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Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme Erwiderung / Abwégungsempfehlung
Anschliisse von Drainage an das Entwisserungssystem werden nicht Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gestattet.

Hinweise sind zu geben ob auf ein Keller verzichtet werden soll oder eine
Weille Wanne vorzusehen ist.

Bei der Anordnung der Gebiude sind die daraus resultierenden FlieBwege Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu betrachten und gegebenenfalls Notwasserwege auszuweisen.

Um eine fachgerechte und effiziente Methode zur dezentralen Versickerung | Die Hinweise zur Versickerung von versiegelten Verkehrsflichen
auf mit Betonpflaster versehenen Flachen zu erzielen, sind die Merkbldtter | und zur Fugenbreite bei Zuwegungen und Zufahrten werden

fiir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsfldchen und beachtet und es ist eine entsprechende Festsetzung im
versickerungsfdhige Verkehrsflachen Beriicksichtigung zu beachten. Des Bebauungsplanentwurf (s. Punkt 13.1.4) aufgenommen worden.
Weiteren sind die zusitzlichen technischen Vertragsbedingungen fiir den
Bau von Wegen und Plidtzen auBBerhalb von Fliachen des StraBenverkehrs
(ZTV-Wegebau) zu beriicksichtigen.

Bei Zuwegungen und Zufahrten ist ein Pflaster mit mindestens 4 mm
Sickerfuge nach ATV DIN 18318 zu verwenden. Anzustreben sind
aufgeweitete Sickerfugen von 8 mm, Pflasterdecken mit Sickerfugen und
zusitzlichen Sickerdffnungen oder ,,Begriinte Pflasterdecken®. Die v.g.
Bereiche sind im Vorfeld auf ihre Versickerungsfihigkeit zu untersuchen.
Als Messverfahren ist die Bestimmung des
Wasserdurchlissigkeitsbeiwertes nach DIN EN ISO 17892-11 sowie die
Bestimmung des Infiltrationsbeiwertes mit dem Standtrohr-Infiltrometer
nach TP Gestein-StB Teil 8.3.1. zu nennen.

Fiir die Wasserbewirtschaftung sind Riickhalterdume zu schaffen die
mindestens 20 % der abflusswirksamen Flidche (Au) entsprechen. Diese
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Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

konnen ober- oder unterirdisch sein. Ebenfalls sollten Riickhalterdaume
geschaffen werden die der Bewédsserung von privaten / stadt. Flichen
dienen (Retentionsdach, Zisternen).

Bei Grundstiicken mit einer abflusswirksamen Flache (Au) von >=800 m?
ist eine gesonderter Uberflutungsbetrachtung gemiB DIN 1986-100, Dez
2016, nach GI. 20 bzw. 21 zu fiithren und nachzuweisen. An dieser Stelle
weisen wir darauf hin, dass wenn die Regeneinzugsflache des Grundstiicks
weitgehend aus Dachfldchen und nicht schadlos tiberflutbaren Flichen
(>70%) besteht, eine Uberflutungsbetrachtung in Verbindung mit der
Notentwisserung fiir ein 5-min-Regenereignis in 100 Jahren zu fiihren ist.
Dieser Nachweis kann entfallen, wenn das gesamte Entwésserungskonzept
fiir eine Wiederkehrzeit T=100 ausgelegt wird. Ebenfalls sind Nachweise
hinsichtlich der Notentwasserung bei Flachddchern zu erstellen und die
daraus resultierenden Bewirtschaftungsflichen auszuweisen. Die
Wassermassen sind im Planungsbereich durch einrichten von z.B.
Retentionsddchern, oberirdischen Freiflichen bzw. unterirdischen Rdume zu
beriicksichtigen. Es ist zu beachten, dass oberirdisch genutzte Freiflachen
temporir eingestaut werden und somit nur mit besonderen Vorkehrungen zu
nutzen sind. Der Bewuchs in solchen Bereichen sollte Staundsse vertragen.
Oberflachige Riickhalterdume sind zu bevorzugen (siehe auch Punkt 11.2
der Begriindung), da sie mit ihrer Verdunstung zur Absenkung der
Umgebungsluft beitragen und somit die urbanen Hitzeinseln reduzieren.

Es sind potentielle Uberflutungsflichen, Notwasserwege und die Festlegung
von Tabufldchen fiir die Bebauung oder Zwischenlagerung und
Bautitigkeiten auszuweisen.

Die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sind alle groBer als
800m2. Eine Uberflutungsbetrachtung gemiB DIN 1986-100 ist
daher fiir jeden Neubau im Bebauungsplangebiet nachzuweisen. In
diesem Zusammenhang miissen auch die Riickhalterdume fiir die
Wasserwirtschaft nachgewiesen werden.

Da die Regenwasserbewirtschaftung erst im Bauantragsverfahren
erfolgt, werden diese Flachen im Bebauungsplanverfahren nicht
identifiziert und festgesetzt.
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Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

Im Entwurf der Begriindung unter Punkt 11.2 Niederschlagsentwisserung
heif}t es:

,Im Entwédsserungsantrag, der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
fiir jede Baumafinahme zu stellen ist, ist unter anderem darzulegen welche
MaBnahmen der offenen Regenwasserbewirtschaftung getroffen werden,
um die Ableitung des Niederschlagswassers in den vorhandenen
Mischwasserkanal so gering wie moglich zu halten. Die
Entwisserungsplanung einschlieBlich des Umgangs mit
Starkregenereignissen erfolgt fiir alle Teilbereiche somit einzeln im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass der
Entwisserungsantrag/Grundstiicksentwisserungskonzept unabhiangig vom
Baugenehmigungsverfahren frithzeitig mit der Grundstiicksentwésserung
der Stadt Dortmund abzustimmen und einzureichen ist.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

31. Stadtentwisserung Dortmund, EB 70/3-1
Stellungnahme vom 27.03.2023

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches 1-3 des B-Plans Ap 161
Gewerbepark Aplerbeck Ost wurde mit der Starkregengefahrenkarte (SGK)
abgedeckt. Aus der Uberlagerung der Karten mit den B-Plangrenzen stellt
sich eine Uberflutungsgefahr durch Oberflichenabfluss heraus.
Grundsétzlich besteht im Dortmunder Stadtgebiet immer eine
Uberflutungsgefahr, da die SGK nur modellhaft den Oberfléichenabfluss
und nicht den Uberstau/Riickstau aus der Kanalisation abbildet. Zudem
werden die Wasserstdnde <0,1m nicht dargestellt. Es erfolgt im Rahmen der
Uberflutungsvorsorge daher eine Unterscheidung in Uberflutungsgefahr und
erhdhter Uberflutungsgefahr.

Fiir jeden Neubau / jedes Baugrundstiick innerhalb des
Bebauungsplangebietes erfolgt ein Konzept zur
Regenwasserbewirtschaftung / Entwésserung und
Uberflutungsbetrachtung gemiB DIN 1986-100 gesondert im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

In dem Zuge werden alle Anregungen zum Uberflutungsschutz
beriicksichtigt, dazu gehort auch die Darlegung der ggf.
notwendigen Notwasserwege.
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Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE
Stellungnahme Erwiderung / Abwégungsempfehlung

Im Verfahren sind Betrachtungen zur Verdanderung der Starkregensituation | Die Hinweise aus der Stellungnahme der Stadtentwisserung

auch fiir die umliegende Bestandsbebauung zu untersuchen. werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt und im Rahmen der
stddtebaulichen Vertrdage verbindlich geregelt.

EB70/3 stellt aus Sicht der Uberflutungsvorsorge folgende Anforderungen:

* Durchfiihrung einer Uberflutungsgefahrenbetrachtung in Form einer
qualitativen Abschétzung (Beschreibung der jetzigen und
zukiinftigen Situation sowie Erlduterungen zum Uberflutungsschutz)
auf Grundlage der SGK und anderer vorliegenden Daten. Bei Bedarf
kann ein groBBerer Auszug der FlieBwegeanalyse mit Angabe der
Senkeneinzugsgebiete zur Verfligung gestellt werden.

= Beschreibung des Einzugsgebiets des dem Gebiet zulaufenden
Oberflachen-abflusses.

= Betrachtung von:

o aullergewohnlichen Starkregenindex 7, Tn 100 a und
o extremen Starkregenindex, TnExtrem 90 (I/h) /m?
(Uberlagerungskarten sind fiir beide Fille beigefiigt)

Beschreibung der Uberflutungsproblematik des Gebietes bei
Starkregen fiir Tn 100 a; - TnExtrem.

= Beschreibung der Verdnderungen der Topografie im B-Plan-Gebiet
und deren mogliche Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss fiir
das Plangebiet oder fiir Unterlieger und anderweitige
Bestandsbebauung.

= Bertiicksichtigung von hohentechnischen Verdnderungen im
Einzugsgebiet des Oberflaichenabflusses (bereits erfolgte
Verdnderungen nach 2012) auf Grundlage des neusten DGM und im
Geltungsbereich/B-Plan-Gebiet (geplante Hohenverdanderungen).
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Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

Ermittlung von MaBnahmen, um die Uberflutungssituation zu
entschérfen.

Planung und Umsetzung von Notwasserwegen auf Grundlage der
Uberflutungsgefahrenbetrachtung

Notwasserwege sind OWG-Flichen, befestigte und ungefestigte
Flachen, in die zu Gunsten der Stadt Dortmund ein Geh-Fahr und
Leitungsrecht eingetragen ist. Dariiber hinaus Verkehrsflachen gem.
BauGB §9 Abs.1 Nr.11.

Die Notwasserwege dienen dazu, Oberflichenwasser aufzunehmen
und schadlos durch das B-Plangebiet und in Ausnahmefillen auch
aus dem B-Plangebiet durch oder hinauszuleiten. Die Herstellung
von Notwasserwegen hat Prioritdt und ist anderen Maflnahmen zur
Uberflutungsvorsorge vorzuziehen.

Das Oberflaichenwasser ist bei Starkregen iiber die vorhandenen und
zukiinftigen Stralenflichen oder 6ffentliche Rad oder FuBwege oder
zuvor genannten Fldchen aufzunehmen und abzuleiten. Das
Uberleiten auf von &ffentlichen Flichen auf Fremdgrundstiicke
(nicht stidtisch) ist grundsitzlich nicht zuldssig. Die Ausnahme ist,
wenn auf dem Grundstiick ein Recht fiir die Stadt Dortmund als
Notwasserweg eingetragen ist.

Reichen diese vorhanden 6ffentlichen Flachen nicht fiir die
Oberflachenwasserentsorgung (Aufnahme und Ableitung) nicht aus,
sind Notwasserwege herzustellen und als Geh, Fahr und
Leitungsrecht oder per Grunddienstbarkeit auf Privatflichen zu
sichern. Die Uberleitung per Notwasserweg auf eine StraBenfliche
oder 6ffentlichen Rad oder Fulweg ist zuldssig.

Die schadlose Uberleitung auf Privatflichen ist anzeige- und
genehmigungspflichtig.
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Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

= Zwischenspeicherung von Oberflachenwasser auf 6ffentlichen
Platzen Umsetzung von Objektschutz (z.B. Festsetzung der
Erdgeschossfullbodenh6hen, geeignete Schutzvorrichtungen)

= Dokumentation und Beschreibung der Maflnahmen hinsichtlich
Lage und Umfang, so dass eine Festsetzung oder ein entsprechender
Hinweis erfolgen kann. Aus der Uberflutungsgefahrenbetrachtung
resultierende erforderliche Maflnahmen auflerhalb des
Geltungsbereiches sind ebenfalls eindeutig zu beschreiben.

Die Checkliste fiir die ,, Wassersensibilitit in Bebauungsplidnen ist zwingend
im Verfahren zu bearbeiten und EB70/3 zur Uberpriifung und
Gegenzeichnung vorzulegen. Erst nach der Vorlage kann abschlieBend
bewertet werden, ob Bedenken seitens der Starkregenvorsorge gegen die
Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost bestehen.

Die ausgefiillte Checkliste ist vor der Offenlage mit der
Stadtentwésserung abgestimmt worden.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

32. Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Bauaufsicht, FB 61/5
Stellungnahme vom 20.04.2023

Nachfolgend unsere Stellungnahme zu o.g. Anderungsverfahren.
Zeichnerische Festsetzungen
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9....)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Die Angabe
Abs. 4 fehlt.

Die Bauaufsicht (61/5) duBlert in ihrer Stellungnahme vom
20.04.2023 keine grundsitzlichen Bedenken gegen die Planung.

Die Angabe zum Paragrafen wird angepasst.
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Stellungnahme

Erwiderung / Abwiagungsempfehlung

Gebédudehohen der Bestandsgebdude?

Beispiel:

SO; Mifeniceie """

GRZ 0,5 a

VK max. GH max.
23347 m? 149,50 m GNHN

b H max.
FD max. 5 153,70 m GNHN

Teil I: Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1.4und 1.2.3
Zulidssig sind in den Sondergebieten untergeordnete Schank- und
Speisewirtschaften. Woran orientiert sich die Unterordnung?

» Die Festsetzung einer max. Fliche wire besser.

3 MabB der baulichen Nutzung

Es befinden sich zusitzliche Einzelfestsetzungen der Gebdudehdhen an
verschiedenen Stellen. Hier fehlt die Eindeutigkeit. Oder sind das die

Die Planzeichnung wird in diesem Bereich angepasst. Die max.
Gebdudehohen werden als Einschrieb fiir den jeweiligen Bereich
festgesetzt. In der Nutzungsschablone wird ,,GH max. s.
Einschrieb* ergénzt. Durch die Anpassung ist die maximal
mogliche Gebdaudehohe eindeutig angegeben.

Der Backshop bzw. die Schank- und Speisewirtschaften werden im
Vertraglichkeitsgutachten nicht thematisiert und werden im
Folgenden aus der Festsetzung heraus genommen.
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Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

» Wo befindet sich SO;?

9 MaBnahmen oder Fliachen fiir MaBlnahmen zum Schutz. zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Minderung der Versiegelung
» Sind mit dem Begriff ,,private Stellpldtze* die Stellplatzanlagen aller
Gewerbebetriebe und Einzelhandelsbetriebe gemeint?

12.1.1 Pflanzgebot zur Eingriinung von Stellplatzanlagen

<7> Erginzung vorhandener Stellplatzbegriinung
» Die Bezeichnung des Standorts ,,Im Umfeld des bestehenden
Schnellrestaurants,, ist evtl. irrefiihrend, sofern die Nutzung
aufgegeben wird.

12.1.2 Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen / Weitere Freiflichen
» Die Festsetzungen sind doppelt bzw. ergédnzen sich.

12.1.3 Pflanzgebot extensive Dachbegriinung
» Der Bezug auf <4> ist fiir die Ausstellungsgartenhduser
nachvollziehbar, fiir die iiberdachten Miill- und
Fahrradabstellanlagen und die Uberdachung der Anlieferung nicht.

12.1.4 Fassadenbegrinung / Eingriinung der Gewerbe- und Industriebauten
mittels Rankpflanzen

(18) Fassadenbegriinung

Es befindet sich kein festgesetztes SO;im Geltungsbereich der
Anderung Nr. 1, die Festsetzung beruht noch auf einem vorigen
Arbeitsstand. Die Festsetzung wird dementsprechend angepasst
und das SOy entfillt.

Die Festsetzung wird zu ,,Stellplitze aullerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache* gedndert, damit diese eindeutig bestimmt ist. Der
Bebauungsplanentwurf wird entsprechend angepasst.

Die Festsetzung wurde entfernt, daher hat sich der Hinweis
eriibrigt.

Die textl. Festsetzung zu den ,,Nicht {iberbauten
Grundstiicksflichen* wird gestrichen, da die Inhalte auch tiber die
Festsetzung zu den ,,Weiteren Freifldchen® abgedeckt sind.

Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst, sodass auch
Miill- und Fahrradabstellanlagen und die Uberdachung von
Anlieferungszonen unter die Pflicht zur Dachbegriinung fallen.
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Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

>

12.2.
>

Bei einer grof3flichigen Fassadenbegriinung der AuBBenwénde sind
im Zuge der Brandschutzpriifung brandschutztechnische
Anforderungen an Auflenwédnde und Bekleidungen nach BauO
NRW, SBauVO sowie IndBauRL zu beachten.

Pflanz- und Erhalt des Geholzstreifens

Fliichtigkeitsfehler in der ersten Zeile ,,gekennzeichnete Flache*

Teil 111
Hinweise:

(13) Bauhdhenbeschrankung innerhalb des Anflugsektors des Flughafens

>

>

(20)

Dortmund

Wurde die Luftfahrtbehorde im Rahmen der B-Plan-Anderung
beteiligt?

Oder ist es nur dem Baugenehmigungsverfahren iiberlassen, die
Zuldssigkeit zu priifen?

Stellpliatze im offentlichen Raum
Der Hinweis ist nicht verstandlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der
Fliichtigkeitsfehler korrigiert.

Die Bez.-Reg. Miinster, Dezernat 26 - Luftverkehr wurde an der
Planung beteiligt, die Stellungnahme und der Abwégungsvorschlag
befinden sich unter Punkt 2 der vorliegenden Abwégung. Den
Anforderungen der Luftfahrtbehdrde wird dabei entsprochen, da
die Vorgaben zum Bauschutzbereich und zum Liarmschutzbereich
beachtet werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist zu priifen, ob
die entsprechenden Gebdudehdhen gem. der Festsetzung des
Anderungsentwurfs eingehalten werden. Sofern diese
Gebdudehohen eingehalten werden, wird auch den Vorgaben der
Luftfahrtbehorde entsprochen. Ob eine Beteiligung trotzdem
erforderlich ist, kann von hier nicht abschlieSend beantwortet
werden.

Der Hinweis Nr. 20 wird gestrichen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

33. Umweltamt, FB 60/2-1
Stellungnahme vom 29.03.2023

Sonderordnungsbehorden

Untere Bodenschutzbehorde:

In Ergénzung der Stellungnahme vom 03.09.2020 ist fiir den Eingriff in die
Bodenfunktion ,,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit™ wie im Umweltbericht
dargestellt durch geeignete MaBnahmen (z. B. Ubertragung des Oberbodens
auf geeignete Flichen) zu mindern (vgl. S. 52). Hierbei ist eine
Wiederverwendung auf landwirtschaftlich genutzten Standorten prioritér.

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Hinweis:

Sollten sich Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast (Altstandort /
Altablagerung) oder einer schddlichen Bodenverédnderung im Sinne des § 2
des Bundesbodenschutzgesetzes auf dem Grundstiick ergeben, so sind Sie
nach § 2, Abs. 1 des Landesbodenschutzgesetzes verpflichtet, dies
unverziiglich dem Umweltamt - Untere Bodenschutzbehorde - mitzuteilen.

Untere Wasserbehorde:
Gegen die geplanten Anderungen bestehen seitens der UWB keine
Bedenken.

Untere Naturschutzbehorde:
Wesentliche Bestandteile der Stellungnahme der UNB fehlen hier noch. Sie
werden gesondert nachgereicht.

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Ausgleich und Ersatz:

Insgesamt ergibt sich durch das geplante Eingriffsvorhaben ein negativer
Biotopwert von 478.438 Punkten. Dieser Wert muss durch geeignete
MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung ausgeglichen werden. Die
Ausgleichsmaflnahmen sind fachgerecht herzustellen und zu entwickeln
sowie langfristig zu erhalten.

Fiir den Verlust der Ausgleichsflichen D und E muss im Verhiltnis 1:1 ein
zuséatzlicher Fldchenausgleich erfolgen. Es ist deshalb ein Feldgeholz
(Biotoptyp BA12) mit einer Mindestgrofle von 17.650 m?, sowie eine
Ausgleichswiese (Biotoptyp EES) mit einer Mindestgro3e von 14.180 m?
anzulegen.

Es sollten zeitnah verbindlich Flichen fiir die Umsetzung der
Ausgleichsverpflichtungen bereitgestellt werden. Die Planung und
Umsetzung der MaBBnahmen ist eng mit der unteren Naturschutzbehorde,
60/2, abzustimmen.

Sollten die AusgleichsmafBinahmen auf Fldchen in privatem Eigentum
umgesetzt werden, so miissen sie iiber die Vorgaben im stadtebaulichen
Vertrag hinaus auch zwingend grundbuchlich gesichert werden (beschrinkt
personliche Dienstbarkeit und Reallast).

Fiir die Bereitstellung von Flachen fiir die AusgleichsmaBBnahmen sowie fiir
die Herstellung und Entwicklung der Ausgleichsmafinahmen sind die
Kosten entsprechend zu berechnen. Die Kosten miissen im Rahmen einer
Biirgschaft durch den Vorhabentriger gesichert werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde aktualisiert. Die
konkreten Kompensationsmafinahmen wurden zwischenzeitlich
eng mit dem Umweltamt abgestimmt und sind im Umweltbericht
detailliert dargestellt.

Ggf. notwendige grundbuchliche Sicherungen werden eng mit dem
Umweltamt abgestimmt.

Die Kosten fiir die externe Kompensation wurden ermittelt und
werden im Rahmen von Biirgschaften iiber die noch
abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertrige gesichert.
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Sonstige

Immissionsschutz:
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (Luftqualitit, ruhige Gebiete)
bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Klimaanpassung und Klimaschutz

Klimaanpassung:

Es bestehen keine weiteren Bedenken. Aus Sicht der Klimaanpassung sollte
eine groftmogliche Versickerung des anfallenden Regenwassers sowie
grofBtmogliche Begriinung zur Kiihlung der Umgebung angestrebt werden.

Klimaschutz:

Die Anforderungen an den Klimaschutz haben sich seit Dezember 2021
erhoht. Im Dezember 2021 hat der Rat der Stadt Dortmund die
Mantelvorlage Klimaschutz und Klimafolgenanpassung (Drucksache Nr.:
22397-21) beschlossen. Zudem hat sich die Stadt Dortmund das
ambitionierte Ziel gesetzt, bereits im Jahr 2035 klimaneutral zu sein. Damit
dieses Ziel erreichte werden kann, ist engagiertes Handeln erforderlich.

Bereits bei der Planung ist darauf zu achten, dass moglichst die grauen
Energien bei Erstellung der Gebdude und der Infrastruktur gering gehalten
werden. Dies kann durch eine ressourcenschonende und nachhaltige
Bauweise erreicht werden. In der Nutzungsphase ist auf erneuerbare
Energien zu setzen. Jegliche Verwendung konventioneller
Verbrennungstechnik zur Wiarmeerzeugung ist zu vermeiden.

Einen groflen Beitrag zum Klimaschutz leistet die Tatsache, dass
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Freiflachen derzeitig bereits versiegelte Flachen fiir eine
gewerbliche Erweiterung genutzt werden, die sich innerhalb
bestehender Bebauung und nicht im Aulenbereich befinden
(Innenentwicklung).

Zudem werden die Dachfldchen von Neu- und Umbauten extensiv
begriint. Der Versiegelung der Flachen durch neue Gebdude und
Stellplatzanlagen kann so zum Teil entgegengewirkt werden.
Zudem werden Photovoltaikanlagen verbindlich festgesetzt.
Auch die Festsetzung einer Dachbegriinung leistet einen Beitrag
zur Energieeffizienz des Gebdudes. Dachbegriinungen tragen zur
Verminderung des Warmedurchgangs und somit zu einer
zusitzlichen Warmedammung bei. Gleichzeitig ist aufgrund der
puffernden Wirkung ein verringerter Energiebedarf zur
Gebéudekiihlung in den Sommermonaten anzunehmen.
Photovoltaikanlagen leisten zudem einen Beitrag zur Erzeugung
erneuerbarer Energien. In der Regel kann die Energie, die fiir die
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Klima Ziel erreicht werden.

Ein Energiekonzept wird als notwendig erachtet, damit das Dortmunder

Wirmeriickgewinnung von Liiftungsanlagen erforderlich ist, zu
nahezu 100 % aus den Photovoltaikanlagen gewonnen werden.
Uber die stidtebaulichen Vertrige wird zudem der KFN-Standard
fiir Gebdude verbindlich vorgegeben, sodass z.B. auch der
Lebenszyklus der Gebédude betrachtet wird oder keine fossilen
Energien zur Warmeversorgung verwendet werden konnen.

Um eine grofBtmdgliche Versickerung des anfallenden
Regenwassers sowie eine groBtmogliche Begriinung der
Freiflachen zu erhalten, wird mit der textl. Festsetzung geméf
Punkt 13.1.2 vorgegeben, dass nicht genutzte Freiflichen im
Geltungsbereich der Anderung Nr. 1 frei von Bebauung verbleiben
miussen.

Im Rahmen der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 wird
die Installation von PV-Anlagen verbindlich festgesetzt, so dass
erneuerbare Energien Anwendung finden.

Da das Plangebiet aus insgesamt neun Teilbereichen besteht,
welche jeweils mit unterschiedlichen Nutzungen, und damit auch
unterschiedlichen BetriebsgroB3en und differenzierten
Energieanforderungen vorliegen, kann kein iibergreifendes
Energiekonzept erstellt werden. Dies wiirde den Rahmen eines
solchen Konzeptes iibersteigen. Daher soll im Rahmen der
Bebauung der Teilbereiche jeweils ein eigenstidndiges
Energiekonzept erstellt werden.
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Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

34. Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde, FB 60/2-2
Stellungnahme vom 30.03.2023

Artenschutz

Artenschutzgutachten wurden fiir die Teilflachen A, B, D, E und G
erarbeitet. Weitergehender Untersuchungsbedarf zeichnet sich nur in
Teilflache A ab, hier muss die Kreuzkrote weiter betrachtet werden. Unter
der Pramisse, dass die weitergehenden Untersuchungen durchgefiihrt
werden, bestehen von Seiten der uNB keine Bedenken.

Bilanzierung
Die uNB folgt dem Ansatz, dass aufgrund der bereits vorhandenen

Bebauung in den anderen Teilbereichen - eine Bilanzierung lediglich fiir die
Flachen D, E und F im Umweltbericht vorgenommen wird. Dariiber hinaus
wird aufgrund der festgesetzten Ausgleichsflichen D und E ein zusitzlicher
funktionaler und flachiger Ausgleich angesetzt.

Ersatz nach Baumschutzsatzung wird im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungen festgelegt, eine Anerkennung von Gehdlzpflanzungen
auf Parkplatzflachen wird nicht als Ersatz im Sinne der Baumschutzsatzung
anerkannt.

Hierzu bestehen ebenfalls keine Bedenken der uNB.

Das Artenschutzgutachten fiir die Teilfliche A wurde ergidnzt, im
Rahmen der Kartierungen wurden keine Hinweise auf ein
Vorkommen der planungsrelevanten Kreuzkréte gefunden.
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Planung/ Umweltbericht

Die uNB begrii3it den Erhalt des fast vollstindig umlaufenden
Geholzstreifens, die Nachverdichtung innerhalb des Gebietes wird jedoch
kritisch gesehen. Aus Sicht der uNB ist an dieser Stelle daher intensiv mit
griinordnerischen Maflnahmen zu arbeiten. Die Festsetzungen zu
Fassadenbegriinung, Stellplatzbegriinung, Dachbegriinung sowie das Verbot
zur Gestaltung von Freiflachen mit Schotter, Kies etc. sind somit aus Sicht
der uNB unbedingt zu begriiBen. Gleiches gilt fiir die
Minderungsmafinahmen zu Lichtimmissionen und Vogelschlag.

Im Hinblick auf die MinderungsmafBnahmen Schutzgut Boden bitten wir um
Abstimmung des gewidhlten Auftragortes des Oberbodens und verweisen
diesbeziiglich auf die Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (s.
dazu §12 (8) BBodSchV) nach der ein Auftrag u.a in geschiitzten
Landschaftsbestandteilen, Naturschutzgebieten oder im Wald
ausgeschlossen ist.

Im Hinblick auf die Minderung der Versiegelungsrate innerhalb des
Plangebietes regt die uNB an zu priifen, ob hier auch mit entsprechenden
Saatgutmischungen begriinte Schotterrasenflachen (mit entsprechendem
Unterbau fiir schwere Fahrzeuge) als Feuerwehrzufahrt tauglich sein und
dementsprechend explizit in die Auswahl aufgenommen werden konnten.

Eine Abstimmung des Standortes flir den Bodenauftrag wird im
weiteren Verfahren erfolgen. Eine konkrete Fléche fiir den
Bodenauftrag konnte nicht bis zum Zeitpunkt der Offenlage
gefunden werden.

Da der Zeitpunkt des Bodenabtrags noch nicht terminiert werden
kann, konnen auch noch keine konkreten Flidchen fiir einen
Bodenauftrag benannt werden. Das Procedere wird mit den
betroffenen Fachdmtern abgestimmt und im stddtebaulichen
Vertrag mit dem betroffenen Projektentwickler geregelt.

Der Hinweis wird in den stiddtebaulichen Vertriagen beriicksichtigt.
Eine Festsetzung ist ungeeignet, da die konkreten Bauvorhaben
unterschiedliche Anforderungen an die Herstellung der
Deckschichten und der Saatgutmischungen stellen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.
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35. Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Abt. Stadtentwicklung, GB
61/2
Stellungnahme vom 29.03.2023

Dem Bereich Stadtentwicklung und der Unteren Denkmalbehorde liegt Thre
E-Mail vom 14.02.2023 vor. Im Rahmen des abteilungsinternen
Beteiligungsverfahrens wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Das hier zur Rede stehende Vorhaben wird grundsétzlich beflirwortet. 61/2
empfiehlt eine Uberarbeitung unter Beachtung der in den Stellungnahmen
der Fachgruppen aufgezeigten Anregungen.

Einzelhandelssteuerung / Masterplan Einzelhandel
Es bestehen keine Bedenken gegen das Planvorhaben. Folgende
redaktionelle Anregungen werden vorgebracht:

Entwurf Bebauungsplan Anderung Nr. 1 Ap 161

Zum Sondergebiet SO A wird in der zeichnerischen Festsetzung 17.000 m?
Verkaufsfliche festgesetzt, wihrend in der textlichen Festsetzung 15.000 m?
Verkaufsflache steht. Hier sollte eine Vereinheitlichung auf Grundlage der
Auswirkungsanalyse erfolgen (15.000 m?).

Punkte 1.1 und 1.1.1: Als Zweckbestimmung des Sondergebiets SO A ist
»(G)EH / Mdobelmarkt™ angegeben. Dies ldsst vermuten, dass sowohl
grof3flachige als auch kleinflachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig sind. Im
Weiteren steht jedoch geschrieben, dass das Sondergebiet der
Unterbringung von grofsfldchigen Einzelhandelsbetrieben dient.

Die Abt. Stadtentwicklung (61/2) dulert in ihrer Stellungnahme
vom 29.03. keine grundsitzlichen Bedenken gegen die Anderung
Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161.

Die zeichnerische Festsetzung wird angepasst, da in diesem
Bereich 15.000 m? Verkaufsfliche zuldssig sein sollen.

Die textliche Festsetzung wird gemél des Vorschlags angepasst.
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Wohingegen unter Punkt 1.1.1 vermerkt ist, dass kleinfldichige und
grofiflichige Einzelhandelsbetriebe zuléssig sind.

Es sollte eine Klarstellung erfolgen, dass sowohl groBflachige als auch
kleinflachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig sein sollen.

In Punkt 1.1.1 ist folgendes festgesetzt: ,,Zulédssig sind kleinfldchige und
grof3flichige Einzelhandelsbetriebe des Betriebstyps ,,Mobelmarkt™ mit bis
zu 15.000 m? Verkaufsfliche und nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten.*

.. ,,und nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten* konnte evtl. gestrichen
werden, da das Sortiment Mobel gemall Dortmunder Sortimentsliste
sowieso nicht-zentrenrelevant ist. Ansonsten konnte es ggf. zu
Missverstandnissen fithren, dass sowohl Mdbelmaérkte als auch
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten zuléssig
waren.

Auch wire eine Anpassung im Sinne einer Einheitlichkeit mit den anderen
Sondergebietsfestsetzungen (SO B, SO C) sinnvoll.

Punkt 1.1.4: Ein Backshop ist nicht Bestandteil der Auswirkungsanalyse.
Daher wird empfohlen, keinen Backshop zuzulassen. Auch wird empfohlen,
Schank- und Speisewirtschaften aus der Festsetzung rauszunehmen.

Punkt 1.2.2: Die Randsortimente (750 m? VK) sind Bestandteil der
Gesamtverkaufsfliache, daher sollte die Formulierung ,,zuldssig sind des
Weiteren folgende zentrenrelevanten Randsortimente [...]* angepasst
werden.

Der Zusatz wird gemill der Anregung gestrichen.

Der Anregung wird gefolgt und der Backshop bzw. die Schank-
und Speisewirtschaften werden aus der Festsetzung heraus
genommen.

Der Hinweis bezieht sich auf den Teilbereich B, welcher jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Abwigung ist.
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Punkt 1.2.3: Da in der Auswirkungsanalyse lediglich ein Back-Shop
Bestandteil war, sollte die Festsetzung zu Schank- und Speisewirtschaften
gestrichen werden.

Sondergebiet SO C: die zeichnerische (23.347 m?) und die textliche
Festsetzung (23.350 m?) zur Verkaufsflache sollte vereinheitlicht werden.

Sondergebiet SO D: Es wird mit Blick auf eine eventuelle
Einzelhandelsnutzung um erneute Beteiligung gebeten, wenn die konkrete
Nutzung (Verkaufsflache, Sortimente) feststeht.

Punkt 2.2.1: Es sollte — wie es in der Begriindung zur
Bebauungsplandnderung (S. 27) steht — ergéinzt werden, dass die
Verkaufsstellen auch in einem unmittelbaren betrieblichen Zusammenhang
zum Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen miissen.

Aus Sicht der Einzelhandelssteuerung wird zu bedenken gegeben, dass mit
der relativ offenen Festsetzung beziiglich des Annexhandels (,,...deren
Verkaufs- und Ausstellungsfldchen unter der GroB3e der Geschossflache des
Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebsteiles liegt.”) unter Umstinden
die Gefahr besteht, dass Annexhandel angesiedelt wird, der beachtliches
stadtebauliches Gewicht entwickelt und so der Zielsetzung des
Einzelhandelsausschlusses zuwiderlduft. Diese Gefahr wird insbesondere
gesehen, da die Gewerbegebiete liber relativ grole Baufelder verfiigen.
Somit kénnen sich dort sehr groBe Handwerks- oder Gewerbebetriebe
ansiedeln, die dann auch sehr grof3e Verkaufsflichen realisieren konnten.

eine relative oder absolute Verkaufsflichenbeschriankung fiir den
Annexhandel in die Festsetzung des Bebauungsplans aufzunehmen (s.

Um dies zu verhindern, wird aus Sicht der Einzelhandelssteuerung angeregt,

Der Hinweis bezieht sich auf den Teilbereich B, welcher jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Abwigung ist.

Die zeichnerische Festsetzung wird entsprechend geéndert.

Sobald eine konkrete Nutzung vorliegt, wird die Fachabteilung
erneut beteiligt.

Die Formulierung wird in der Planzeichnung angepasst, um den
betrieblichen Zusammenhang zu verdeutlichen. Auerdem wird
eine Beschrankung der Verkaufsflaiche von 10 % der Betriebsgrofle
hinzugefiigt, um den genannten moglichen negativen
Entwicklungen vorzubeugen.
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Kuschnerus, Bischopink,Wirth, 2018, Der standortgerechte Einzelhandel, 2.
Auflage, Rd. 574-575). In der Rechtsprechung sind z.B. Prozentwerte
zwischen einem Zehntel und einem Drittel der Betriebsgro3e anerkannt
(vgl. OVG NRW, 7 D 60/12.NE vom 06.11.2013).

Entwurf Begriindung Anderung Nr. 1 Ap 161

S. 5, Fliiche A: Die beschriebene Nutzung sollte angepasst werden, damit
sie mit der zeichnerischen/textlichen Festsetzung zum SO A {ibereinstimmt.
Statt ,,nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel® sollte konkret das Sortiment
Mobel genannt werden. Auch sollte deutlich werden, dass es sich um 10 %
zentrenrelevante Randsortimente handelt.

S. 5, Fliche C: Hier sollte noch ergénzt werden, dass auch die
Verkaufsfldche begrenzt wird.

S. 6, Kapitel 1.2 Planungsziele:

Zurzeit wird der Masterplan Einzelhandel fortgeschrieben. Der
Ratsbeschluss iiber den neuen Masterplan Einzelhandel 2021 ist fiir Juni
2023 angestrebt. Daher sollte ebenfalls auf den neuen Masterplan
Einzelhandel 2021 verwiesen werden.

4. Satz: Der Satz sollte wie folgt gedndert werden: ,,Das Angebot an
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten soll nicht
erweitert werden, sondern...*

S. 7 ff., Kapitel 2.1 Landesentwicklungs- und Regionalplan
S. 8, zu Ziel 6.5-1: die Planung steht erst im Einklang mit den Zielen der
Raumordnung, wenn der Regionalplan Ruhr wirksam ist.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst, auch den Zielsetzungen des Masterplanes Einzelhandel
2021 wird (inhaltlich) entsprochen.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsbeschluss
kann erst erfolgen, sobald der Regionalplan Ruhr wirksam ist, da
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Da im SO C auch nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante
Kernsortimente zuléssig sind, wird empfohlen, auch auf Ziel 6.5-2 LEP
NRW einzugehen, verbunden mit dem Hinweis, dass es sich um die
Uberplanung eines bestehenden Standortes handelt, bei der der Bestand auf
den baurechtlichen Bestandsschutz begrenzt wird (Ziel 6.5-7).

In Absatz 2 auf Seite 8 wird zwar beschrieben, dass im Folgenden eine
Auseinandersetzung mit Ziel 6.5-3 des LEP NRW erfolgt, die
entsprechenden Ausfithrungen dazu fehlen jedoch. Der
vollstandigkeitshalber sollten Ausfiihrungen zu Ziel 6.5-3 LEP NRW
erginzt werden. Gleiches gilt fiir Grundsatz 6.5-4 und Grundsatz 6.5-6.

S. 8, Absatz zu Ziel 6.5-5: um Missverstindnisse zu vermeiden, wird
angeregt, den Satz redaktionell anzupassen. Formulierungsvorschlag:
,,...einen Anteil von 10% der Gesamtverkaufsflache nicht {iberschreiten.*

Ziel 6.5-7: Hier sollten Ausfiihrungen zur Flidche C ergénzt werden.

Ziel 6.5-8:

Der Vollstindigkeit halber konnte ergéinzt werden, dass der erste Satz des
Ziels 6.5-8 LEP NRW (Verfestigung einer Agglomeration auflerhalb von
ASB entgegenwirken) hier nicht relevant ist, sobald der Regionalplan Ruhr
wirksam ist und der Bereich dann in einem ASB liegt.

2. Satz: Es muss heiflen: ,,[...] Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten und einem geringen Mal} an
zentrenrelevanten Randsortimenten handelt, [...].“

Es wird angeregt, sich der Vollstandigkeit halber auch mit Flache C
auseinanderzusetzen.

ab diesem Zeitpunkt ein Allg. Siedlungsbereich fiir den
Planbereich mit Einzelhandels-Nutzungen besteht.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Die Formulierung wird nicht angepasst, da zu diesem Zeitpunkt der
Regionalplan Ruhr noch nicht wirksam ist. Im Weiteren wird die
Formulierung angepasst.
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Es wird angeregt, zusétzlich darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem Die Anregung wird aufgenommen und der Textbaustein angepasst.
Sondergebietsstandort Aplerbeck-Ost um einen der drei Dortmunder
Sondergebietsstandorte handelt, auf denen gemill Masterplan Einzelhandel
die Ansiedlung von grof3flichigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten gelenkt werden soll. Es handelt sich
somit um einen planerisch gewiinschten Standort.

Grundsatz 6.5-9: Es handelt sich um einen Grundsatz und nicht um ein Ziel. | Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
Der Vollstindigkeit halber sollte erwihnt werden, dass fiir die Fliache C angepasst.

keine Beratung im REHK erfolgt, da lediglich der baurechtliche Bestand
festgesetzt wird.

Eine Beratung der Flache D wird frithestens im Sommer 2023 erfolgen
konnen, da zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Unterlagen zur Beratung im

REHK vorliegen.

Aus Sicht 61/2-1 ist Ziel 6.5-2 in gewissem Mafle von der Planung Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
betroffen (s.0.). Der zweitletzte Absatz auf S. 8 sollte daher angepasst angepasst.

werden.

S. 9, Regionalplan: Die Planung steht erst im Einklang mit den Zielen der | Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
Raumordnung, wenn der Regionalplan Ruhr rechtswirksam geworden ist. angepasst.

S. 10: Abb. 3: Es handelt sich um den Entwurf des Regionalplans Ruhr. In der Beschriftung der Abbildung wird auf den Entwurf
hingewiesen, sodass keine Anpassung erforderlich ist.

S. 14, Kapitel 2.5 Masterplan Einzelhandel 2013: Es wird angeregt, den
ersten Absatz umzuformulieren: ,,Der Masterplan Einzelhandel 2013 — Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dortmund wurde am angepasst.

13.02.2014 vom Rat der Stadt Dortmund als stddtebauliches
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Entwicklungskonzept beschlossen. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans Ap 161 werden die im Masterplan Einzelhandel
formulierten Ziele fiir den Sondergebietsstandort Aplerbeck-Ost
umgesetzt.*

Dartiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der Masterplan Einzelhandel | Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
fortgeschrieben wurde. Der Ratsbeschluss {iber den fortgeschriebenen angepasst.

Masterplan Einzelhandel 2021 ist fiir den 15.06.2023 angestrebt (s. DS-Nr.
25120-22 und 30213-23). Daher wird empfohlen, auch auf den Masterplan
Einzelhandel 2021 zu verweisen.

Letzter Absatz des Kapitels: Es wird angeregt, dass klargestellt wird, dass Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
nur fiir Bereiche, in denen sich die Einzelhandelsnutzung dndert bzw. eine angepasst.

Einzelhandelsnutzung erstmalig entsteht, Vertraglichkeitsgutachten erstellt
werden.

S. 15, Kapitel 2.6 Regionales Einzelhandelskonzept:

Die Kapiteliiberschrift miisste geédndert werden. Das aktuelle regionale Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend

Einzelhandelskonzept ist aus dem Jahr 2020. Der zeitliche Ablauf der angepasst.

Konsensantrage miisste angepasst werden, s. zu S. 8.

S. 16, Teilbereich C: das SB-Warenhaus ist geschlossen (Real) Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

S. 18, Teilbereich A: Es besteht Unklarheit {iber die tatsdchliche
Verkaufsflache, da die Verkaufsflichenangaben zwischen textlicher, Die Begriindung wird angepasst, die zeichnerische Festsetzung von
zeichnerischer Festsetzung und Begriindung unterschiedlich sind. Es sollte | 15.000 m? ist korrekt und wird auch im Gutachten untersucht.

die Verkaufsfliache festgesetzt werden, die auch gutachterlich untersucht
wurde (15.000 m?).
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Es wird zur Klarstellung eine exaktere Beschreibung empfohlen: statt Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
,,Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel*“ => ,, Ausschluss von angepasst.

Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten®. (Aufgrund
der Zweckbestimmung des Sondergebiets ist eine explizite Benennung, dass
zentrenrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen wird, ggf. sowieso
iiberfliissig.)

Die Beschrankung der zentrenrelevanten Randsortimente erfolgt vor allem
auch auf Grundlage der Auswirkungsanalyse. Auch dies kdnnte zur
Klarstellung ggf. ergdnzt werden.

S. 18, Teilbereich B: Es wird zur Klarstellung eine exaktere Beschreibung | Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
empfohlen: statt ,,Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel* => angepasst.

,,Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten®. (Aufgrund der Zweckbestimmung des Sondergebiets ist
eine explizite Benennung, dass zentrenrelevanter Einzelhandel
ausgeschlossen wird, ggf. sowieso iiberfliissig.)

Die Beschrankung der zentrenrelevanten Randsortimente erfolgt vor allem
auch auf Grundlage der Auswirkungsanalyse. Auch dies kdnnte zur
Klarstellung ggf. ergdnzt werden.

S. 19, Teilbereich C: Ein wesentlicher Inhalt der Bebauungsplandnderung | Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
ist, neben der Beschriankung der Verkaufsflidche, die Festsetzung von angepasst.

Sortimenten inklusive Verkaufsflichenobergrenzen (Festsetzung des
genehmigten Bestandes). Es wird angeregt, dies zu ergénzen.

S. 19, 20, Teilbereich D: Hier sollte klargestellt werden, dass geplante Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
Nutzungen ,,Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten angepasst.
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Kernsortimenten* sind (statt ,,Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandelssortimenten®). Auch sollte aus Sicht der
Einzelhandelssteuerung eine Begrenzung der Verkaufsflache insb. der
zentrenrelevanten Randsortimente erfolgen.

S. 26: Da in Sondergebieten nur die Nutzungen zuldssig sind, die als
zuléssig erklirt werden, stellt sich die Frage, warum explizit darauf
hingewiesen wird, dass Vergniigungsstitten in den Sondergebieten
unzuldssig sind.

Auswirkungsanalyse). Auch sollten die zentrenrelevanten Randsortimente
max. 1.500 m? betragen (s. Auswirkungsanalyse S. 17).

Back-Shops und Schank- und Speisewirtschaften sollten aus der
Zuldssigkeit herausgenommen werden (s. Stellungnahme Entwurf
Bebauungsplan).

S. 27, Teilbereich D: Aus Sicht der Einzelhandelssteuerung miisste es
heillen, dass zentrenrelevante Randsortimente auf 10 % der
Gesamtverkaufsflache begrenzt werden (statt: ,,Randsortimente und
zentrenrelevante Sortimente werden auf max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache begrenzt).

S. 27 und Punkt 2.2.1 der textlichen Festsetzungen: In Punkt 2.2.1 sollte
— wie es in der Begriindung steht — ergéinzt werden, dass die Verkaufsstelle
auch in einem unmittelbaren betrieblichen Zusammenhang zum
Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen muss.

S. 26, Teilbereich A: Die max. Verkaufsfliche sollte 15.000 m? betragen (s.

Die Vergniigungsstitten wurden aufgrund des Hinweises aus der
Planzeichnung entfernt. Die Formulierung wird im Entwurf der
Begriindung entsprechend angepasst.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Der Bezug zum betrieblichen Zusammenhang wurde in der
Planzeichnung aufgenommen, um eindeutig bestimmt zu sein. Im
Entwurf der Begriindung sind keine Anderungen vorzunehmen.
AuBerdem wurde der vorgeschlagene Anteil von 10% der
entsprechenden Betriebsgrofe in die Festsetzung integriert.
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Aus Sicht der Einzelhandelssteuerung wird zu bedenken gegeben, dass mit
der relativ offenen Festsetzung beziiglich des Annexhandels (,,...deren
Verkaufs- und Ausstellungsfldchen unter der GroB3e der Geschossflache des
Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebsteiles liegt.”) unter Umstinden
die Gefahr besteht, dass Annexhandel angesiedelt wird, der beachtliches
stddtebauliches Gewicht entwickelt und so der Zielsetzung des
Einzelhandelsausschlusses zuwiderlduft. Diese Gefahr wird insbesondere
gesehen, da die Gewerbegebiete iiber relativ gro3e Baufelder verfiigen.
Somit konnen sich dort sehr grole Handwerks- oder Gewerbebetriebe
ansiedeln, die dann auch sehr gro3e Verkaufsflichen realisieren konnten.
Um dies zu verhindern, wird aus Sicht der Einzelhandelssteuerung angeregt,
eine relative oder absolute Verkaufsflachenbeschrankung fiir den
Annexhandel in die Festsetzung des Bebauungsplans aufzunehmen (s.
Kuschnerus, Bischopink,Wirth, 2018, Der standortgerechte Einzelhandel, 2.
Auflage, Rd. 574-575). In der Rechtsprechung sind z.B. Prozentwerte
zwischen einem Zehntel und einem Drittel der Betriebsgro3e anerkannt
(vgl. OVG NRW, 7 D 60/12.NE vom 06.11.2013).

S. 39, Teilbereich A, erster Absatz: Die Auswirkungsanalyse, auf die Der Stand des Gutachtens wurde aktualisiert.
verwiesen wird, hat den Stand April/Juli 2022.

S. 40, Teilbereich D: Die konkrete Nutzung des Teilbereichs D steht noch | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nicht fest und ,,wird im weiteren Verfahren ergénzt”. Beziiglich einer
moglichen Einzelhandelsnutzung wird darauf hingewiesen, dass die
Vorgaben des Masterplans Einzelhandels, des regionalen
Einzelhandelskonzeptes sowie des Landesentwicklungsplans NRW
einzuhalten sind. Entsprechende Nachweise sind zu fiihren (z. B. im
Rahmen eines Vertriaglichkeitsgutachtens). Spétestens zur Offenlage des
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Bebauungsplan-Entwurfs sollte die Festsetzung inkl. eines gutachterlichen
Nachweises ausgestaltet sein.

Unklar ist, was mit folgendem Absatz gemeint ist:

,,Auf den weiteren Teilbereichen sind aktuell keine Standorte fiir
groB3flichigen Einzelhandel geplant. Sofern dennoch Unternehmen mit
grofflachigem Einzelhandel angesiedelt werden sollen, ist im Rahmen der
Bauantragsverfahren zur Baugenehmigung die Vertriaglichkeit der Nutzung
nachzuweisen.

Es stellt sich die Frage, welche ,,weitere Teilbereiche* gemeint sind. Aus
Sicht der Einzelhandelssteuerung sollte auf Ebene des Bebauungsplans die
Vertraglichkeit von Vorhaben gekléart werden und eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan erfolgen.

Entwurf Begriindung FNP Anderung Nr. 76-I1

S. 4, Flache A: Die Verkaufsflache sollte max. 15.000 m? betragen, s.
Auswirkungsanalyse und Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Ap 161.

Es wird folgende redaktionelle Anpassung angeregt: Es sollte besser
,,Binzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten*
heiflen. Dariiber hinaus sollte klargestellt werden, dass sich die 10 %
Randsortimente auf zentrenrelevante Randsortimente bezieht.

Seite 4, Flache C: Auch soll die Verkaufsflache begrenzt werden.
S. 10: Der Masterplan Einzelhandel 2013 wird zurzeit fortgeschrieben. Der

Ratsbeschluss iiber den neuen Masterplan Einzelhandel 2021 ist fiir den
15.06.2023 vorgesehen. Im Entwurf des Masterplans Einzelhandel 2021

Die Formulierung wurde entsprechend entfernt. Da fiir jeden
Teilbereich, in dem eine Anderung oder Erstansiedlung von
Einzelhandel erfolgt, eine Vertrdglichkeitsanalyse erarbeitet wird,
wird den Anregungen und Vorgaben der Einzelhandelssteuerung
(61/2-2) entsprochen.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da in diesen Bereichen
ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen geplant sind, ist keine
Anderung an der Planung erforderlich.
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liegen die Bereiche der Anderung Nr. 76-I1 nicht mehr innerhalb des
Sondergebietsstandortes Aplerbeck-Ost.

F-Plan/ RVR

Entwurf Begriindung 76-11. Anderung des FNPs

Aus Sicht der Regionalplanung und des FNPs gibt es keine inhaltlichen
Anregungen. Die Textbausteine wurden im Vorfeld abgestimmt.

Entwurf Begriindung 1. Anderung des Bebauungsplan Ap 161

Die Zeitschiene des Bebauungsplans Ap 161 ist auf einen Abschluss des
Verfahrens nach Rechtwirksamkeit des Regionalplans Ruhr angelegt. Daher
bezieht sich die Anpassung der Ziele der Raumordnung auf die
Festlegungen des Regionalplans Ruhr.

Denn mit der Festlegung von GIB im gesamten Planbereich stehen die Ziele
der Raumordnung im GEP dem Planentwurf im ndrdlichen Bereich
entgegen (SO-Darstellungen im FNP).

2.1 Landesentwicklung- und Regionalplanung

Regionalplanung
S. 9 Abs. 6: Hinweis: Im Regionalplan erfolgen Festlegungen keine
Darstellungen. Daher bitte das Wort ,,darstellt™ durch ,,festlegt™ ersetzten.

2.2 Flachennutzungsplan
Aus Sicht der Flachennutzungsplanung keine inhaltlichen Anregungen.

Wirtschaftsflichenentwicklung
Anmerkungen zur Anderung Nr. 76.-11 des FNPs:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsbeschluss
und damit die Rechtskraft des Bebauungsplanes wird zeitlich erst
nach Rechtswirksamkeit des Regionalplanes Ruhr moglich sein,
sodass die Festlegungen des Regionalplanes Ruhr den geplanten
Darstellungen bzw. Festsetzungen nicht entgegenstehen.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.
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Die geplanten FNP-Anderungen ebnen den Weg fiir die planungsrechtliche
Anpassung des Bebauungsplans Ap 161 an bestehende Anderungsbedarfe
der vor Ort ansdssigen Betriebe und tragen zu einer Arrondierung der
Bauflichen im Bereich Aplerbeck-Ost bei. Gegenstand der 76.-11 Anderung
sind die Teilbereiche 2 und 3, welche im FNP bisher als SO dargestellt sind.
Im Rahmen der FNP-Anderung ist vorgesehen, die Flichen zukiinftig als
Gewerbegebiet darzustellen. Dies wird ausdriicklich begriif3t, da der
rechnerische Verlust an Gewerbeflichen durch die 76.-1 Anderung des
FNPs so ausgeglichen und die gewerbliche Entwicklung des Standorts
weiter vorangetrieben wird.

Anmerkungen zur Anderung Nr. 1 des B-Plans Ap 161 — Aplerbeck-Ost:
Auf die Festsetzung von Vollgeschossen wird im vorliegenden B-Plan
verzichtet, da gewerbliche Gebdude in der Regel keine eindeutig definierten
Geschosshohen aufweisen. Im Sinne einer flichensparenden
Siedlungsflachenentwicklung und verdichteten Innenbereichsentwicklung
wird fiir zukiinftige Planverfahren angeregt, zu priifen, inwiefern eine
Festsetzung von Mehrgeschossigkeit und/oder gestapelter Nutzung auch im
Segment GE/GI sowie SO GEH mdglich und umsetzbar ist. Auch wenn sich
solche Konzepte derzeit noch haufig als nicht wirtschaftlich darstellen,
sollte die Kommunalverwaltung im Rahmen ihrer Mdglichkeiten versuchen,
aktiv zu einem Wandel beizutragen.

Redaktionell:

In Kapitel 2.3 (Bebauungspléne) der Begriindung wird zu Flache F
ausgefiihrt, dass die GRZ fiir die als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten
Flachen 0,4 betrdgt. Im Bebauungsplan Ap 161 ist fiir die Flache F aber
tatsdchlich eine GRZ von 0,8 fiir das GE festgesetzt.

Auf die Festsetzung von Vollgeschossen wird verzichtet, da diese
im Bereich von gewerblichen Gebduden im Gegensatz zur
Wohnbebauung in der Regel keine Anwendung finden kdnnen, da
die Geschosshohen je nach Nutzungen unterschiedlich hoch
ausfallen. Jedoch steht es dem Antragstellenden frei, auch mehrere
Geschosse zu errichten. Die geplanten Festsetzungen stehen dem
nicht entgegen. Zur Festsetzung einer einheitlichen
Hoéhenentwicklung wird im vorliegenden Entwurf ausschlieBlich
die max. mogliche Gebdudehdhe festgesetzt.

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.
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Ebenfalls in Kapitel 2.3 wird ausgefiihrt, dass im Bereich der Fliche H ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt sei. Die tatséchliche
GRZ-Festsetzung im Ap 161 betrédgt aber 0,5.

In Kapitel 5.1.2 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke
und Tankstellen nicht Bestandteil der Bebauungsplanidnderung sind und
allein die bereits bestehende Tankstelle in der Fliche C ausgenommen ist.
In Punkt 1.3.2 des Entwurfs des Bebauungsplan steht allerdings, dass die
Errichtung von Tankstellen und Schank- und Speisewirtschaften zuléssig
ist. Dies erscheint widerspriichlich.

Es wird ferner angeregt, die in Kapitel 5.1.2 (Gewerbegebiete) der
Begriindung getroffenen Aussagen zur Zuldssigkeit der unterschiedlichen
Nutzungsarten zu erginzen: Bislang wird allein ausgefiihrt, dass Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemal} § 8
Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO entsprechend den Festsetzungen der Anderung
Nr. 1 des Bebauungsplanes nicht zulédssig sind. Aussagen zu
Betriebswohnungen und Vergniigungsstitten fehlen. Aus Punkt 2.1.2 des

Entwurfs des Bebauungsplans wird ersichtlich, dass alle nach § 8 Abs. 3 Nr.

1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplans werden. Dies sollte auch im Begriindungstext
aufgegriffen werden.

Technische Infrastruktur

Beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten, offenen Parkplatzes,
der nicht unmittelbar entlang der Fahrbahn 6ffentlicher StraBen angeordnet
ist und welcher einem Nicht - Wohngebdude dient, ist gem. § 8 Abs. 2

Die Formulierung wird im Entwurf der Begriindung entsprechend
angepasst.

Fiir die geplanten Gewerbegebiete werden Anlagen fiir sportliche
Zwecke sowie Tankstellen ausgeschlossen. Bei der Fldche C
handelt es sich um ein Sondergebiet, bei dem der baurechtliche
Bestand (nachtréglich) festgesetzt wird. Auf diese Weise konnen
zukiinftige Entwicklungen planungsrechtlich besser gesteuert
werden. In diesem Bereich ist daher die bestehende Tankstelle
sowie die bestehende Schank- und Speisewirtschaft weiterhin
zuldssig. Fiir die Gewerbegebiete 1.S.d. § 8 BauNVO werden diese
Nutzungsmoglichkeiten jedoch ausgeschlossen.

Alle Nutzungsmoglichkeiten geméfl der BauNVO werden in den
textlichen Festsetzungen aufgegriffen und entsprechend fiir
zuldssig oder unzuldssig erklért. Daher liegt eine eindeutige
Festsetzung vor. Betriebswohnungen sind daher im vorliegenden
Entwurf nicht zuldssig ebenso wie Vergniligungsstétten. In der
Begriindung wird ein erginzender Satz hinzugefiigt.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung zur
Stellplatzbegriinung angepasst. Vorhandener Baumbestand wird
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BauO NRW bei mehr als 35 Stellplétzen flir Kraftfahrzeuge iiber der fiir
eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzfliche eine Photovoltaikanlage oder
eine solarthermische Anlage zur Warmeerzeugung zu installieren, sofern
die Erfiillung nicht sonstigen 6ffentlich - rechtlichen Pflichten widerspricht.
Dies sollte bei der stddtebaulichen Konzeption und bei der Festsetzung von
Baumen berticksichtigt werden.

Untere Denkmalbehorde

Die Stellungnahme vom 31.08.2020 hat weiterhin Bestand.

Demnach bestehen von Seiten der Bodendenkmalpflege Bedenken, da auf
Grundlage neuer Erkenntnisse damit zu rechnen ist, dass durch das
Vorhaben Bodendenkmailer aufgefunden werden, die laut DSchG NRW
sach- und fachgerecht zu dokumentieren sind. Aus diesem Grund miissen
samtliche Bodeneingriffe von einer archdologischen Fachfirma begleitet
werden. Die Kosten einer derartigen archdologischen Begleitung sind laut
DSchG NRW vom Verursacher zu tragen, i. e. der Bauherr.

jedoch geschiitzt, sodass in diesen Féllen die Begriinung Vorrang
vor der Installation von PV-Anlagen bekommt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den
Grundstiickseigentiimer weitergeleitet. Im Vorfeld der
BaumafBinahme wird eine archéologische Untersuchung stattfinden.
Das weitere Vorgehen wird daher mit der Unteren
Denkmalbehdrde abgestimmt. Die Kosten tragt der
Grundstiickseigentiimer.

Im stéddtebaulichen Vertrag werden weitere Verpflichtungen
geregelt.

Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht erforderlich.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

36. Tiefbauamt, Finanzen und Anliegerbeitrige, FB 66/1-2
Stellungnahme vom 01.03.2023

Aus Beitragssicht nehme ich fiir 66/1-2 Anliegerbeitragsrecht wie folgt
Stellung:

Der FB 66/1-2 duBlert in seiner Stellungnahme keine Bedenken
gegen die vorgelegte Planung.
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= Die Schleefstrale wurde in nordlichen Teil (Anbindung
Buddenacker/KoIn-Berliner-Stra3e/B1 bis friihere Eggensteinstral3e)
bereits erschlieBungsbeitragsrechtlich abgerechnet. Fiir den daran
anschlieBenden stidlichen Teil der Schleefstra3e bis zur Grenze des B-
Plans Ap 161 Anderung Nr. 1 (nihe GutjahrstraBe) bzw. die
Verldangerung der Schleefstra3e nach Osten inkl. der Anlage Holtchen
bis zur Anbindung an die KoIn-Berliner-Strale/Emschertalstralle
konnen aufgrund der Ausschluss-/Festsetzungsfristen des derzeit noch
giiltigen § 3 BauGB-AG NRW (sowie des im Gesetzgebungsverfahren
befindlichen neu einzufiihrenden § 12a KAG) keine
ErschlieBungsbeitrage mehr erhoben werden. Die Schleefstralle
inklusive gleichnamiger Stichstralen nach Westen und die Anlage
Holtchen gelten demnach als vorhandene ErschlieBungsanlagen.
Zukiinftige Baumafnamen sind daher nach dem KAG zu beurteilen.
Soweit an diesen ErschlieBungsanlagen nach dem KAG beitragsfahige
Anderungen vorgenommen werden und mehr als nur eine
Teileinrichtung betroffen wére, miisste eine Anliegerbeteiligung mit
Variantenplanung durchgefiihrt werden, bevor ein Baubeschluss
erfolgen kann. Bei geringfiigigen Maflnahmen (nur eine Teilanlage wie
z.B. Gehweg betroffen oder die StraBe wird im Bestand ohne Anderung
des Querschnitts erneuert) miissen den von der BaumalBBnahme
betroffenen Anlieger*innen keine Varianten vorgestellt werden.

= Zur ErschlieBung des Teilbereichs E ist eine neue Stichstral3e Es ist keine Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsfliche
vorgesehen. Fiir die Herstellung der projektierten Stichstrale sollte der | vorgesehen, da die ErschlieBung iiber ein Geh-, Fahr- und
Abschluss eines stiddtebaulichen Vertrages iiber die ErschlieBung Leitungsrecht gesichert wird.

angestrebt werden, Verhandlungen dazu sind noch aufzunehmen.
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Soweit der ErschlieBungsinvestor seinen Verpflichtungen
vollumfinglich nachkommt, wiirden keine ErschlieBungsbeitrige
erhoben. Sollten der Stadt Kosten fiir die erstmalige Herstellung der
neuen Straflenfldche zur ErschlieBung des Teilbereichs E (nord-ostlicher
Bereich des Ap 161) entstehen, wiren ErschlieBungsbeitrige gem. §§
127 ff BauGB in Verbindung mit der Beitragssatzung der Stadt
Dortmund von 90 % der beitragsfahigen Herstellungskosten fiir die
Erschliefungsanlage von den vom Bauvorhaben betroffenen
Anlieger*innen zu erheben.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass aufgrund des am 01.06.2022 in
Kraft getretenen und derzeit noch giiltigen § 3 Abs. 1 des Gesetz zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuch im Land Nordrhein-Westfalen (BauGB-
AG) unabhingig vom Entstehen der Beitragspflicht eine Abrechnung von
ErschlieBungsbeitrigen fiir neu herzustellende Anlagen innerhalb einer
Festsetzungsfrist von 10 Jahren ab Eintritt der Vorteilslage zu erfolgen hat.
Dies bedeutet, dass ggf. erforderlicher Grunderwerb oder
Anderungen/Anpassungen im Planrecht nur innerhalb dieser 10 Jahre,
gerechnet ab einer technischen Herstellung der 1. Ausbaustufe (Baustral3e)
vorzunehmen sind. Im Gesetzgebungsverfahren befindet sich aktuell eine
Anderung des KAG mit dem neue einzufiihrenden § 12a KAG, der die
Festsetzungsfristen aus dem § 3 BauGB-AG authebt und fiir alle
vorteilsrelevanten Abgabenarten (ErschlieBungsbeitrége, Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Stralenbaubeitrige, Kanalanschlussbeitrige, Ausgleichsabgaben etc.) auf
20 Jahre, gerechnet auf den Eintritt der Vorteilslage, festsetzen soll. Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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37. Amt fiir Stadterneuerung, FB 67
Stellungnahme vom 14.02.2023

Der FB 67 ist von der Planung nicht betroffen.

In der Stellungnahme vom 14.02.2023 teilt das Amt fiir
Stadterneuerung mit, dass der FB 67 nicht von der Planung
betroffen ist. Eine abwégungsrelevante Stellungnahme liegt somit
nicht vor.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

38. Tiefbauamt, FB 66/3-1
Stellungnahme vom 21.04.2023

Gegen die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes und die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Ap 161 bestehen seitens 66/3-1
grundsitzlich keine Bedenken.

Zu dem vorliegenden Vorentwurf nehmen wir im Einzelnen wie folgt
Stellung:

1. ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die ,,Schleefstra3e* erschlossen und tliber zwei
Knotenpunkte an die iibergeordnete Landesstralle L 556, ,,K6ln-Berliner
Strafle gut angebunden.

Bei der ,,Schleefstraf3e handelt es sich um eine vorhandene 6ffentliche
Verkehrsfliche. Die Stralenbegrenzungslinien orientieren sich somit am

Der FB 66/3-1 duBlert in seiner Stellungnahme keine generellen
Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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tatsdchlichen Ausbau der Strafle. Die verkehrsméfige ErschlieBung der
vorhandenen Bebauung wird durch eben diese Straf3e gesichert.

Die innere ErschlieBung des vorhandenen / geplanten Gewerbegebietes soll
iiber StichstraBen erfolgen, welche ebenfalls im Separationsprinzip
vorgesehen bzw. bereits vorhanden sind.

Im Teilbereich B soll die vorhandene 6ffentliche Stichstrale aufgehoben Der Teilbereich B ist nicht Gegenstand der vorliegenden
werden. Diesbeziiglich ist ein straBenrechtliches Einziehungsverfahren Abwigung.

durchzufiihren.

Grundsétzlich sind die 6ffentlichen Verkehrsflichen zu vermallen. Daher Auf VermafBungen wird verzichtet, da lediglich die bestehenden
sind im B-Plan-Entwurf simtliche Mal3e wie Querschnitte, Verkehrsflichen planungsrechtlich gesichert und entsprechend
Ausrundungsradien evtl. Langen zu ergidnzen. Bei der ,,Schleefstralle® sind | festgesetzt werden. Es wird also nur die Bestandssituation

nur punktuell vorhandene Querschnitte einzutragen. nachvollzogen.

2. Uberflutungsschutz
Aus Sicht der StraBenentwésserung gibt es keine Bedenken gegen die
geplanten Anderungen.

3. Verkehrstechnik
Die LSA und Verrohrung sind von der MaBnahme betroffen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Anlage wird
Die beigefiigte Anlage ist zu beachten. beachtet.

4. Straflenausbaukosten
Im fraglichen Bereich sind keine stddtischen BaumaBnahmen geplant.
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Wir gehen davon aus, dass die geplante Stichstrale im Rahmen eines
stddtebaulichen Vertrages iiber die ErschlieBung (E-Vertrag) ausgebaut
wird. Daher entstehen der Stadt Dortmund keine StraBenbaukosten.

Die geplante Straf3e ist als Privatstra3e geplant und wird dauerhaft
in Privatbesitz verbleiben. Fiir die Stadt Dortmund entstehen keine
(StraBenbau-)Kosten.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.
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39. Stadt Schwerte
Stellungnahme vom 15.03.2023

Mit Threr E-Mail vom 14.02.2023 haben Sie die Stadt Schwerte liber In ihrer Stellungnahme vom 15.03.2023 dufBert die Stadt Schwerte keine
die o. g. Planverfahren der Stadt Dortmund informiert. Fiir die Bedenken gegen die Planung.

Beteiligung im Rahmen der nachbargemeindlichen Abstimmung geméaf
§ 2 Abs. 2 BauGB bedanke ich mich.

Fiir die Stadt Schwerte sind insbesondere die Verdnderungen der
grof3flichigen Betriebe in den Teilbereichen A und B mit den
Neuaufstellungen der Mobelmitnahmemaérkte sowie des Bau- und
Heimwerkermarktes inkl. der geplanten Verkaufsflachenerweiterungen
relevant.

Anhand der vorgelegten Auswirkungsanalysen zu den entsprechenden
Einzelvorhaben sind die Umsatzumverteilungen, die fiir einzelne
Standorte in Schwerte zu erwarten sind, insgesamt als gering
einzustufen.

Aus Sicht der Stadt Schwerte bestehen daher gegen die vorliegenden Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Entwiirfe keine Bedenken. Die Belange der Stadt Schwerte sind
ausreichend berticksichtigt und nicht beriihrt. Es wird empfohlen, der Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

40. Stadt Bergkamen
Stellungnahme vom 23.03.2023

Im Einzelhandelsgutachten wurde das Stadtgebiet Bergkamen nicht Die Stadt Bergkamen &ul3ert in ihrer Stellungnahme vom 23.03.2023
mitbetrachtet. Da hier jedoch (im Ortsteil Riinthe) ein POCO- keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung. Jedoch wird darauf
Mobelmarkt ansdssig ist, sollte dieser auch in das entsprechende hingewiesen, dass die Stadt Bergkamen im Einzelhandelsgutachten

Fachgutachten einbezogen werden. Dies ist jedoch nicht geschehen. nicht beriicksichtigt wurde.
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Die Stadt Bergkamen bittet darum, bei entsprechenden zukiinftigen
Planverfahren auch die Auswirkungen auf Bergkamen mit zu
beriicksichtigen.

Da im vorliegenden Fall jedoch davon auszugehen ist, dass sich die
Plandnderung bzw. die damit verbundenen Vorhaben nur duflert gering
auf Bergkamen auswirken, trigt die Stadt Bergkamen ansonsten keine
grundsitzlichen Bedenken gegen die o.g. Plandnderungen vor. aher
wurde bekanntlich auch i.R.d. letzten REHK-Sitzung der Regionale
Konsens erteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Stadt Bergkamen
bei zukiinftigen Gutachten entsprechend beriicksichtigt.

Im Vertriglichkeitsgutachten zum Teilbereich A ist die Stadt
Bergkamen im Rahmen der Untersuchung des Makrostandortes
aufgefiihrt, jedoch finden sich keine Angaben zum genannten POCO-
Mobelmarkt. Dieser Hinweis wird daher auch an den Gutachter
weitergeleitet. Da aber, wie auch von der Stadt Bergkamen beschrieben
wird, nicht von einer Beeintrachtigung der Stadt Bergkamen
auszugehen ist, wird auf eine Uberarbeitung des Gutachtens verzichtet.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

41. Gemeinde Holzwickede
Stellungnahme vom 03.04.2023

Seitens der Gemeinde Holzwickede werden Anregungen oder
Bedenken nicht vorgetragen.

Die nachbargemeindliche Abstimmung gem. § 2 Abs. 2 BauGB wird
bestétigt.

In ihrer Stellungnahme vom 03.04.2023 &uflert die Gemeinde
Holzwickede keine Bedenken gegen die Planung.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.




And. Nr. 1 Bebauungsplan Ap 161 - Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost -
Seite 84

Abwigung der Stellungnahmen

Beteiligung der Nachbargemeinden

Stellungnahme

Erwiderung / Abwégungsempfehlung

42. Kreisstadt Unna
Stellungnahme vom 23.03.2023

Mit dem Bebauungsplan soll u.a. die Ansiedelung zweier grof3flachiger
Maobelmairkte gesteuert werden. Geméll Auswirkungsanalyse von BBE,
Handelsberatung GmbH, werden fiir die unterschiedlichen Sortimente
Umsatzverteilungen in Gréf8enordnungen bis zu 5 % (Lampen und
Leuchten) prognostiziert, sodass negative stadtebauliche Auswirkungen
auf die zentralen Versorgungsbereiche Unnas durch diese Planung nicht
zu erwarten sind.

Vor dem Hintergrund der Ausfithrungen des Gutachtens und im
Ubrigen bestehen seitens der Kreisstadt Unna keine Anregungen und
Bedenken.

In ihrer Stellungnahme vom 23.03.2023 duflert die Kreisstadt Unna, mit
dem Verweis auf die Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung
GmBH, keine Bedenken gegen die Planung.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

43. Stadt Kamen
Stellungnahme vom 04.04.2023

Seitens der Stadt Kamen wird zur o.g. Anderung des
Flichennutzungsplanes sowie zur Anderung des Bebauungsplanes
keine Stellungnahme abgegeben, da die Belange der Stadt Kamen nicht
tangiert werden.

Die nachbargemeindliche Abstimmung gem. § 2 (2) BauGB wird
bestatigt.

In ihrer Stellungnahme vom 04.04.2023 dufert die Stadt Kamen keine
Bedenken gegen die Planung.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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44. Stadt Herdecke
Stellungnahme vom 28.03.2023

Die von der Stadt Herdecke wahrzunehmenden Belange werden durch
die Inhalte des oben genannten Bauleitplanverfahrens der Stadt
Dortmund nicht bertihrt.

In ihrer Stellungnahme vom 28.03.2023 duflert die Stadt Herdecke
keine Bedenken gegen die Planung.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.






