Anlage 16

Stadt Dortmund Ordnungsamt

Der Oberblrgermeister Abteilung fir allgemeine
Sicherheits- und

Ordnungsangelegenheiten
-Kampfmittelbeseitigung-

Stadt Dortmund 44122 Dortmund

Gebiude: Olpe 1
Zimmer: G311

Auskuntt erteilt: ||

Telefon:
Fax: (0231) 50 - 10432
E-Mail: kampfmittel@stadtdo.de
Mein Zeichen: 32/1-2210- S-033/23
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Datum: 01.03.2023

Kampfmittelbeseitigung:
Bauvorhaben Dortmund, Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost
Ihr Antrag auf Luftbildauswertung vom

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend iibersende ich das mir vom Kampfmittelbeseitigﬁngsdienst der Bezirksregierung Arnsberg
(KBD) zugeleitete Ergebnis der Luftbildauswertung fiir das 0.g. Bauvorhaben.

Die durch den KBD vorgenommene Auswertung der Luftbilder ldsst im Bereich der von Ihnen ange-
gebenen Baufldche

» ein Bombenabwurfgebiet
> Stellungsbereich(e)

» Schiitzenlécher

erkennen.

Im Zuge geplanter Bauvorhaben ergeben sich fiir die Kampfmittelbeseitigung folgende Erfordernisse:

> Absuchen der zu bebauenden Flichen und Baugruben im Bereich der Bombardierung.

> Sondieren der Stellungsbereiche (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht iiberbaut wur-
den).

> Sondieren der Schiitzenldcher (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht iiberbaut wurden).

Sie konnen mit uns sprechen:  montags bis mittwochs 8:00 bis12:00 und 13:00 bis15:30 Uhr, donnerstags 8:00 bis 12:00 Uhr und
13:00 bis 17:00 Uhr

Sie erreichen uns: mit allen Stadtbahnlinien Haltestelle Stadtgarten und mit der S-Bahn Bhf. Stadthaus

Im Internet unter: http://www.dortmund.de/Ordnungsamt
Unverschliisselte E-Mails konnen auf allen Internetstrecken unbefugt mitgelesen/verindert werden.
Ausfiihrliche Datenschutzinformationen der Stadt Dortmund finden Sie auf unserer Website unter
www.datenschutz.dortmund.de

Unsere Bankverbindung: IBAN DE65 4405 0199 0001 1244 47 BIC DORTDE33XXX
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> Die Verdachtspunkte 9454, 9094-9096 wurden in der Vergangenheit bereits abgearbeitet.

> Fiir Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten ist im Bereich der Bombardierung die
Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseiti-
gung (TVV KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe auf Flichen mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr, erforderlich.

Die TVV KpfMiBesNRW finden Sie als Download auch im Internet unter
www.im.nrw/themen/gefahrenabwehr/explosives-erbe (direkter Download)

- Die angegebene/n Mallnahme/n zur Kampfmittelbeseitigung bitte ich, rechtzeitig vor Baubeginn, tele-
fonisch oder per E-Mail mit mir abzustimmen.

Wir bitten Sie, ausschlieBlich das Postfach "kampfmittel@stadtdo.de" zu nutzen. Im Falle der Ab-
wesenheit einer Mitarbeiterin oder eines Mitarbeiters kann sonst eine Bearbeitung Ihrer E-Mails nicht
erfolgen.

Hinweise: »
Es obliegt Ihnen als Antragsteller, die Vollstindigkeit der eingereichten Unterlagen zu iiberprii-
fen. Sollten Sie Abweichungen feststellen, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

In den Fillen, in denen Blindgiingerverdachtspunkte ausgewiesen werden, wird ausdriicklich
empfohlen ausnahmslos alle Blindgéingerverdachtspunkte durch operative Mainahmen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes iiberpriifen zu lassen. Dies gilt auch, wenn diese keinen unmit-
telbaren Einfluss auf eine aktuelle Baumafinahme haben.

Die Antrige auf operative Kampfmittelbeseitigung sende ich Thnen per E-Mail zu und diese sind
beim Ordnungsamt der Stadt Dortmund einzureichen!

Mit freundlichen Griiflen -
Im Auftrag

‘Verwaltungsfachangestellter

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Antwort: 76-1l. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1
des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

hier: verwaltungsinternes Beteiligunsverfahren [

Stadt Dortmund

37_4_Infrastryldur | 15.02.2023 15:04
Gesendet von: '

Von: ' 37_4_|Infrastruktur/STA37/Stadt Dortmund/DE

An: TA61/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo

Gesendet vo 37/Stadt Dortmund/DE

nach Sichtung der Planunterlagen behélt die Stellungnahme 37/4-2-1-0188-20 seitens der
Brandschutzdienststelle weiterhin Giiltigkeit.

Diese ist diesem Schreiben angehangt.

StA_61_Brandschutztechnische_Zustimmung_37_4-2-1-0188-20_m7vbvigich0z.pdf

Mit freundlichen GriiRen,

Feuerwehr Dortmund

Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz
Infrastruktur

Kampstralle 47

44122 Dortmund

Telefon: 0231-845 4151
Fax: 0231-845 4180

Email Sammelpostfach: 37_4_Infrastruktur@stadtdo.de
- www.feuerwehr-dortmund.de
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F: 71-8454150
Fax: 71-8454180
37_4_infrastruktur@stadtdo.de

61/4-3

z. Hd. Fra

Brandschutztechnischg Stellungnahme: B-Plan )

Vorhaben: "76-1. Anderung des Flichennutzungsplanes und And. Nr. 1 des Bebauungsplanes

Ap 161 - Aplerbeck Ost -
hier: Verwaltungsinternes Beteiligungsverfahren sowie Benachrichtigung iiber die Offenlage

Gegen die oben genannte MaBnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Bedenken.
Es sind folgende Vorgaben einzuhalten:

Loschwasserversorgung:

Fiir das geplante Gewerbegebiet mit Objekten, welche iiber mehr als ein Vollgeschoss verfiigen, ist
eine Léschwassermenge von 192m?3 / Stunde iiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
erforderlich. : '

Der Loschbereich erfasst simtliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis (Radius)
von 300m um das Brandobjekt.

Zusitzlich darf der Hydrantenabstand zu jedem Gebaude im Bebauungsplanbereich 200 Meter nicht
iiberschreiten. . 4 ;
Loschwasserentnahmestellen miissen eine Loschwasserentnahme von mindestens 24m? / Stunde iiber

die Dauer von 2 Stunden erméglichen.
DVGW Technische Regel Arbeitsblatt W 405

Feuerwehrzufahrten und Flichen fiir die Feuerwehr: :

Bei der ErschlieBung des Gewerbegebietes ist zu beriicksichtigen, dass Fahrzeuge des
Rettungsdienstes und der Feuerwehr zur Durchfiihrung von Wirksamen Lésch- und Rettungsarbeiten
die geplanten Objekte erreichen konnen.

Bei der gesamten MaBnahme sind die Anforderungen der -Musterrichtlinie iiber Flachen fiir die
Feuerwehr (Fassung Februar 2007) zuletzt geindert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht
vom Oktober 2009- zu beachten und umzusetzen.

Die genannte Musterrichtlinie befindet sich im Anhang dieser Stellungnahme.

Insbesondere sind die erforderlichen Anforderungen an Zufahrtsbreiten, Radien und Tragfahigkeit zu
beachten.

Siehe Auszug Bild 1:
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Bei den geplanten Objekten in dem Gewerbegebiet werden Bewegungsflichen und Aufstellflichen fiir
die Feuerwehr erforderlich.

Aufstellfliachen fiir die Feuerwehr konnen unter Umstéinden auch iiber die 6ffentlichen
Verkehrsflachen nachgewiesen werden.

Die MindestmaBe fiir Aufstellfldchen betragen 5,50 Meter in der Breite und 11 Meter in der Linge.
Der Abstand zwischen den anzuleitérnden GebZudefassaden und dem Beginn der Aufstellfliche muss
zwischen 3 und 9 Meter aufweisen.

Die MindestmaBe fiir Bewegungsflichen betragen 7 Meter in der Breite und 12 Meter in der Lénge.

Der Flachenbedarf der o.g. Flichen muss in der Planung beriicksichtigt werden.

Um die geplanten Gebéude- Gebéudeteile und evtl. Aufsteliflichen / Bewegungsflichen erreichen zu
konnen werden unter Umstdnden Feuerwehrzufahrten erforderlich.

Grundsitzlich ist auf allen StraBen / Wegen durchgéngig auf geraden Teilstiicken ein min. 3,5 m
breiter und in Kurven 5 m breiter Bereich freizuhalten (sieche Skizze Kurvenradius)



* Dieses Schriftstiick wurde elektronisch per Datenverarbeitung erstellt und ist daher ohne Unterschrift
giiltig. : ‘



Antwort: 76-1. Anderung des Fliachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1
des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

hier: verwaltungsinternes Beteiligunsverfahren |

Stadt Dortmund
bauleitplanung

08.03.2023 14:35

Gesendet von:
Diese Nachrichti
Von: ' bauleitplanung53/STA53/Stadt Dortmund/DE
An: I < TA6 1/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo

Gesendet von: _STASS/Stadt Dortmund/DE

Hallo Herr .
beziiglich der Anderungen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Ap161 bestehen

von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken.
Viele GriiRe




62/6-2 - Auftrags 14.03.2023
Sachbearbeiter:
® 26665
61/4-3
Herrn I
76-ll. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -
hier: verwaltungsinternes Beteiligungsverfahren
1. Grundstiicksangaben
, zu erwerbende
Teilfliche |Gemarkung |[Flur |Flurstiick |Fliche [m?] |Teilfliche [m?] Eigentiimerin
1 Aplerbeck | 4 2181 9.900 335 _
2 Aplerbeck | 4 1700 232 40 TesCom GmbH & Co.KG
3 Aplerbeck 4 1698 989 115

1698
" Teilflache 3

Anmerkung: .

Die aufgefiihrten Angaben (insbesondere die GréRe in Quadratmeter) Giber die zu erwerbenden
Flachen wurden Gberschléagig graphisch ermittelt. Es wird daher empfohlen, vor einem Vertrags-
abschluss die Grenzen sowie die Flachen der zu erwerbenden Grundstiicke bzw. der Teilstiicke
daraus exakt ermitteln zu lassen. :




2, Vorbemerkung

Durch die Anderung des Bebauungsplans Ap 161 entstehen der Gemeinde Kosten.

Die vorgesehene Anderung setzt u.a. eine 6ffentliche Grunflache fest (siehe nachfolgenden B-
Plan-Ausschnitt).

Die drei unter Nr. 1 genannten betroffenen Flurstiicke befinden sich in Privateigentum. Die Teil-
flachen 1-3 sind somit durch die Stadt Dortmund zu erwerben:

Die Wertermittlung fir den Erwerb erfolgt unter enteigungsrechtlichen Grundsatzen.

21  Wertermittlungsstichtag

Als Wertermittlungsstichtag wird der Zeitpunkt bezeichnet, auf den sich die Wertermittlung hin-
sichtlich des Wertniveaus bezieht. Das Wertniveau (allgemeine Wertverhéltnisse) bestimmt sich
dabei nach der Gesamtheit der am Wertermittlungsstichtag fur die Preisbildung von Grundsti-
cken im gewdhnlichen Geschéftsverkehr malRgeblichen Umsténde (insbesondere nach der allge-
meinen Wirtschaftslage, den Verhéltnissen am Kapitalmarkt sowie den wirtschaftlichen und de-
mografischen Entwicklungen des Gebietes).

Hinsichtlich des zugrunde zulegenden Wertniveaus ist, nach entschadigungsrechtlichen Ge-
sichtspunkten in der Enteignung, die Gegenwart ma3gebend.

Der Wertermittlungsstichtag ist im vorliegenden Fall der 14.03.2023 (Tag der Fertigstellung der
Wertermittlung).

2.2 Qualitatsstichtag

Der Qualitatsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fur die Wertermittlung maRgebliche
Grundstiickszustand bezieht (Ermittlungszeitpunkt fir die Grundstiicksqualitat). Er entspricht im
Regelfall dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden
der Zustand des Grundstticks zu einem anderen Zeitpunkt maBgebend ist.

Im Falle der fir die Allgemeinheit zu beschaffenden und dem entsprechend auch zu entschédi-
genden kiinftigen Gemeinbedarfsflachen ist darauf zu achten, dass nach enteignungsrechtlichen

Seite 2




Gesichtspunkten die Qualitat zugrunde gelegt wird, die das zu bewertende Grundstiick auswies,
als es von einer weiteren konjunkturellen Entwicklung ausgeschlossen wurde.

Fur die Einstufung und Bewertung der vorliegenden Grundstiicke bzw. Teilflachen daraus trat
dieser Fall mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Ap 161 am 11.05.1990 ein, der die zu bewer-
tenden Flachen als Teil eines Sondergebiets festsetzt. Dies ist somit der Qualitatsstichtag.

3. Bauleitplanung

Flachennutzungsplan Darstellung als Gewerbegebiet

Planungsrecht Beurteilung nach § 30 BauGB -
'» Bebauungsplan Ap 161
Rechtskraft: 11.05.1990
Festsetzungen: _
Sondergebiet (SO), Zahl der Vollgeschosse |, GRZ 0,4; GFZ 0,4

Seite 3 -



4, Bodenwertermittlung
4.1 Beurteilung des Entwicklungszustands (§ 5 ImmoWertV)

Entsprechend den tatsachlichen sowie planungs- und baurechtlichen Gegeben'heiten in Verbin-
dung mit allgemeinen Wertermittlungsgrundséatzen, werden die zu bewertenden Flachen als
,pbaureifes Land“ gemaB § 3 (4) ImmoWertV eingestuft.

4.2 Bodenrichtwert (§196 BauGB)
Bodenrichtwert (BRW) Stichtag: 01.01.2023 -
gemal BORISplus.NRW

BRW-Nr.: 44287

Wert: 165 €/m? (Gewerbe/Industrie/Sondergebiete)
Nutzung: Sonstige Sondergebiete

Merkmale:  Grundflachenzahl 0,4

Né&here Erlduterungen entnehmen Sie bitte der értlichen Fachinformation zur Ableitung und Ver-
wendung der Bodenrichtwerte.

4.3 Wertansatz und Ermittlung des unbelasteten Bodenwerts
Abweichung vom Bodenrichtwert

Der Bodenwert der zu bewertenden Flache wird aus dem vorge-
nannten Bodenrichtwert unter Berticksichtigung der besonderen Ei-
genschaften und Umsténde, in denen das Wertermittlungsobjekt
vom Richtwertgrundstiick abweicht, abgeleitet.

Die individuellen Merkmale des zu begutachtenden Grundstiicks
entsprechen weitgehend denen des Richtwertgrundstiicks, so dass
insoweit fiir das baureife Land der Durchschnittswert gleich dem Bo-
denrichtwert anzusetzen ist.

Berechnung:
Art Flache Bodenwert €
Flurstick 2181 (teilw.) 335 m?* x 165 €/m? = b55275€
Flurstiick 1700 (teilw.) 40 m? ~ x 165 €/m? = 6.600 €
Flurstiick 1698 (teilw.) 115 m? x 165 €/m? = 18.975 €
' 490 m? = 80.850€

unbelasteter Bodenwert rd. 81.000€

Seite 4



Der o.g. Bodenwert bezieht sich ausschlieBlich auf den vorgelegten Planentwurf, auf heutige
Wertverhaltnisse und auf die heutigen Eigentumsverhaltnisse, die dem Kataster enthommen wur-
den. Bei einer Anderung des Planes ist eine erneute Wertermittlung erforderlich.

Soweit Kosten ermittelt wurden, handelt es sich um Bodenwerte fiir Grundstiicke ohne spezielle
Besonderheiten (wie z.B. Grundbuchbeschrénkungen, Altlasten, Aufwuchs und dergleichen
mehr). Die Kosten stellen weiterhin nur auf den Rechtsverlust i. S. § 95 BauGB ab. Etwaige sons-
tige Vermdgensnachteile gemal § 96 BauGB kénnen zum gegenwartigen Zeitpunkt wertmagig
nur unter Mithilfe der Eigentimer erfasst werden.

Seite 5



Stadt Dortmund ' Vermessungs- und Katasteramt
Der Umlegungsausschuss

Geschiftsstelle des
Stadt Dortmund — Der Umlegungsausschuss 44122 Dortmund Umlegungsaus schusses

Markische Str. 24-26
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Fimrer 308
61/4-3
I T SR

Burgwall 14

44135 Dortmund umlegungsausschuss@stadtdo.de*
‘ 01.03.2023

Ihr Zeichen: : Thr Schreiben vom: Mein Zeichen:

Anderung Nr. 1 des B-Plans 14.02.2023 ‘ ‘ 62/6-3 -2301293

Ap 161 - Aplerbeck-Ost -

Stellungnahme des Umlegungsausschusses zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
AP 161 - Aplerbeck-Ost -

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Her |

Ziel der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck-Ost — ist die Anpassung des
Gewerbegebiets an bestehende Anderungsbedarfe der ansissigen Betriebe, sowie die Entwick-
lung von vorhandenen Frei- und Griinfldchen.

Nach § 46 BauGB ist eine Umlegung anzuordnen, sobald sie aus Griinden einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zur Verwirklichung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Die im
Geltungsbereich des B-Plans Ap 161 liegen Grundstiicke sind bereits entsprechend zugeschnitten,
bzw. stehen die Eigentiimer in privatrechtlichen Verhandlungen. Der Umlegungsausschuss hilt
in diesem Fall eine Bodenordnungsmafnahme zur Verwirklichung des Bebauungsplanes fiir
nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griilen

Sie konnen mit uns sprechen: montags bis mittwochs 8.00-12.00 / 13.00-15.30 Uhr, donnerstags bis 17.00 Uhr
freitags 8.00~12.00 Uhr und nach Vereinbarung v

Sie erreichen uns: mit allen Stadtbahnlinien Haltestelle Stadtgarten und mit der S-Bahn Bhf. Stadthaus

Im Internet unter: http./Awwv.dortmund.de
Unverschlisselte E-Mails kénnen auf allen Internetstrecken unbefugt mitgelesenverandert werden.
Ausfuhrliche Datenschutzinformationen der Stadt Dortmund finden Sie auf unserer Website unter
www.datenschutz.dortmund.de

Unsere Bankverbindung: IBAN DE65 4405 0199 0001 1244 47 BIC DORTDE33XXX



63/2 _ - 22.02.2023

Frau SR
F 24949

61/4-3
Herr Doehring

76-I1. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 — Aplerbeck Ost

hier; verwaltungsinternes Beteiligungsverfahren

Kostentriger-Nr. 610902040902

Hier; Stellungnahme von 63/2 Griinflichenamt

Gegen die obigen Anderungen des Flichennutzungsplanes und des Bebauungsplanes bestehen
grundsétzlich seitens des FB 63 keine Bedenken.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf unsere bereits abgegebenen Stellungnahmen vom
07.08.2020. _
Die bestehende offentliche Griinanlage incl. der Wegeverbindung zwischen der
Wohnbebauung und der Schleefstrale, siche Punkt 3.2 Begriindung Anderung Nr. 1 BPlan Ap
161, ist zwingend zu erhalten und entsprechend den Anforderungen an eine zukiinftige
Nutzung, auszubauen.

gez SIS



Stadt Dortmund Wirtschaftsforderung
Dortmund

Firmenberatung

Wirtschaftsférderung Dortmund . 44122 Dortmund Griine StrafBe 2-8
44122 Dortmund

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt | _
-3
LE i © Tel.: (0231) 50-25325

Fax: (0231) 50-29810
44122 Dortmund stadtdo.de

17.03.2023

76-11. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 - Aplerbeck Ost -
hier: Stellungnahme der Wirtschaftsforderung Dortmund

Sehr geehrter Herr - sehr geehrter Her_

vielen Dank fiir Thre Beteiligung und Aufforderung zur Stellungnahme zum o.g. Planverfahren.

Die Wirtschaftsforderung Dortmund begriift das Planungsvorhaben und hat folgende Anregungen zur
vorgelegten Planung:

Bei der im Verfahren zur Anderung 1 des B-Planes Ap 161 mit E bezeichneten Fliche handelt es sich
um einen Teil des von der Wirtschaftsforderung Dortmund an Arvato zum Verkauf angebotenen
Grundstiickes. Der im B-Plan festgesetzte nordliche ErschlieBungsstich zur SchleefstraBe liegt somit
teilweise in der zu verduBernden Fliche, die restliche Fldche befindet sich in Privatbesitz.

Eine Ausparzellierung der fiir die ErschlieBung erforderlichen Fliche ist im Rahmen des Kaufvertra-
ges nicht vorgesehen.

Die Wirtschaftsforderung unterstiitzt das geplante Vorhaben von Arvato Supply Chain Solutions SE.
Die Unternehmenserweiterung am Standort sichert die vorhandenen Arbeitspldtze und schafft weitere

hinzu.

Die im B-Plan festgesetzte nordliche ErschlieBung widerspricht der Planung des Unternehmens, da
diese in der geplanten Zufahrt fiir die Anlieferung und die Stellplitze liegt. Eine Umplanung der An-
lieferungs-Zufahrt ist nicht moglich.

Wirtschaftsférderung Dortmund ~ Eigenbetrieb der Stadt Dortmund

Geschéftsflhrer: Heike Marzen .

Sie erreichen uns: mit allen Stadtbahnlinien Haltestelle Hauptbahnhof

Im Internet unter: . www.wirtschaftsfoerderung-dortmund.de

Unsere Bankverbindung: Sparkasse Dortmund (BLZ 440 501 99) Konto Nr. 001 054 317

IBAN DE38 440501990001054317 BIC DORTDE33XXX
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Die vorgesehene ErschlieBung soll westlich iiber die Flurstiicke 2480, 2505 und 2668 zur Schleefstra-
Be durch den Ausbau der bereits vorhandenen Zufahrt erfolgen. Eine zusitzliche nérdliche Erschlie-
Bung eriibrigt sich daher. Sie ware ohnehin nur fiir den PKW-Verkehr geeignet.

Die Sicherung dieser ErschlieBung soll baurechtlich durch eine grundstiicksbezogene ErschlieBungs-
baulast erfolgen. Eine entsprechende Grunddienstbarkeit wird die ErschlieBung privatrechtlich regeln.
Die planungsrechtliche ErschlieBung konnte durch die Eintragung einer Belastungsfliche im Bebau-
ungsplan fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Verkaufsgrundstiicks gesichert werden.

Wir bitten die Festsétzung des nordlichen ErschlieBungsstichs an die Schleefstrale nochmals zu prii-
fen. Ein Festhalten an dieser ErschlieBung verhindert die bisherige Planung von Arvato und kénnte
die geplante Standorterweiterung gefdhrden.

Mit freundlichen Griilen




des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -
hier: verwaltungsinternes Beteiligunsverfahren |
Stadt Dortmund

, ! Antwort: 76-I. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1

" ung ‘
An: “ 27.03.2023 13:33

Von: 70/Stadt Dortmund/DE
An: A61/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo
Kopie: A70/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo

Guten Tag Her_

gegen die Anderung des B-Plans bestehen keine Bedenken.

Die Bewirtschaftung des Niederschlagwassers ist gemaR der Formulierungen der Begriindung so
nachzuweisen / umzusetzen.

Einleitungsbeschrénkungen sind im Rahmen der Antragsstellung zu erwarten.

Mit freundlichen GriiRen,

Von:
An:

Datum: oo .
Betreff: 76-11. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap
161 - Aplerbeck Ost - )
hier: verwaltungsinternes Beteiligunsverfahren

76-I1. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 - Aplerbeck Ost -

hier: verwaltungsinternes Beteiligungsverfahren

Kostentriiger-Nr.: 610902040902

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ausschuss fiir Klimaschutz, Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen (AKUSW) hat in
seiner Sitzung am 14.12.2017 auf Grundlage der Verwaltungsvorlage, Drucksache-Nr.:
09445-17 beschlossen, den Bebauungsplan Ap 161 - Aplerbeck Ost - zu indern (Anderung
Nr. 1). Dariiber hinaus hat der Rat der Stadt beschlossen den Flichennutzungsplan zu édndern



WG: 76-Il. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost - hier: verwaltungsinternes
Beteiligunsverfahren

Stadt Dortmund

iegenschafiten

An: _ ' 28.03.2023 08:35
fese Nachricht ist digital signiert.. .
Von: I 235 tadt Dortmund/DE
An: STAG61/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo
Hallo Herr INEEEEEEER

eine Kollegin hat sich doch noch gerade gemeldet und die unten angehangte
Anmerkung zum oben genannten Planverfahren gemacht.

Von: TA23/Stadt Dortmund/DE

An: 3/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo

Kopie: 'STA23/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo

Datum: 28.03.2023 08:32

Betreff: WG: 76-Il. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes

Ap 161 - Aplerbeck Ost -hier: verwaltungsmtemes Betelllgunsverfahren

Hallo -

wenn auch verspétet so machte ich Dir doch meine Anmerkungen zum B- Plan mitteilen.

Es sind noch grundstiicksrechtliche Regelungen zu treffen hinsichtlich der Ausgleichsfliche
fiir die Flache E. Die Kollegii von 61 ist aktuell mit der Suche nach Ersatzflichen

~ beschiftigt, diese Suche ist nach meinem Kenntnisstand zum jetzigen Zeitpunkt noch mcht
abgeschlossen.

Ansonsten habe ich keine weiteren Anmerkungen zum B- Plan.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Fachbereich Liegenschaften
Immobilienmanagement
Ostwall 60

44122 Dortmund

Telefon: 0231/50-24667
Fax: 0231/50-22234

N @stadtdo.de

www.liegenschaftsamt.dortmund.de
—-- Weitergeleitet von || S TA23/Stadt Dortmund/DE am 28.03.2023 08:27 -

Von: 3/Stadt Dortmund/DE
An: A23/Stadt Dortmund/DE@STADTDO



61/3-1 (He) und 61/3-2 Mk ’ 24.03.2023
= 26050 ‘

e ks
Herr

Stellungnahme:

76-II. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 - Aplerbeck Ost —

hier: verwaltungsinternes Beteiligungsverfahren

Kostentriger: 610902040902

Aus Sicht von 61/3 bestehen gegen die II. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung
Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck Ost — grundsitzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Ap 161 aufzeigt,
dass die Leistungsféhigkeit der umliegenden Knoten schon heute sehr kritisch ist. Durch die
gesamten geplanten oder gewiinschten Ergéinzungen bzw. Erweiterungen der Nutzungen wer-
den die unmittelbar betroffenen Knotenpunkte noch weiter belastet. Im OV fiihrt dies vor allem
fiir die Kn428 und Kn193 zu einer Verschlechterung der Qualitétsstufen.

Mit der Entwicklung der Flachen geméB des Bebauungsplans Ap 161 und des dadurch erzeug-
ten Verkehrs wiirde es, trotz Anderung der Umlaufzeit der Lichtsignalanlagen, fiir einzelne
Busrelationen zu Verschlechterungen kommen. Daher sollte an den genannten Knotenpunkten
eine Vonangschaltung fiir den OV eingerichtet und deren Kosten moghchst dem Verursacher
vergleichbar einem Knotenpunktausbau angerechnet werden

Aufgrund der Einziehung der Wegeverbindung auf der Fliche G im Siidwesten des Plangebie-
tes sind die anderen Rad- und FuBverbindungen Richtung Westen aus dem Plangebiet hinaus
mlt Anschluss an die TrapphofstraBe im Vorfeld mit einer Beleuchtung auszustatten.

t mit dem Tiefbauamt herzustellen.




70/1-2-1 . | 24.03.2026
F 29540

Betreff: 76-l. Anderung des Fliachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost

Hier: Verwaltuhgsinternes Beteiligungsverfahren
- Stellungnahme zur Grundstiicksentwédsserung -

Die Themen Dach- und Fassadenbegriinung sowie die Reduzuierung des
Versiegelungsgrades werden bereits in den textlichen Festsetzungen beriicksichtigt.
Trotzdem weisen wir nochmals darauf hin, dass zur Reduzierung des
Versiegelungsgrades ebenfalls fur samtliche private Flachen auf den
Baugrundstiicken, wie z.B. Stellplatzanlagen, Zufahrten, befestigte Wege, etc.,
Materialien zu verwenden sind, die einen kleinen Abflussbeiwert besitzen, so dass die
zu bewirtschaftenden Wassermassen gering gehalten werden kénnen.

Zudem sind nachfolgende Punkte zu beriicksichtigen:
Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflaichenwasser infolge von
- Starkregenereignissen werden folgende Mafnahmen zum eigenverantwortlichen
Objektschutz am Grundstick und Gebaude empfohlen:

Bauvorsorge Uberflutungsschutz
Alle Offnungen der Baukdérper, wie z.B. Hauseingénge, Kellerllchtschachte Treppen

zum Keller, Terrassenzugang efc. sind tiber der Héhe der im Bereich des Gebé&udes
angrenzenden &ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegefldchen anzuordnen. Es wird
ein Héhenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht méglich sein, sind
andere bauliche MaBnahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen /
Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Tiréffnungen und
Lichtschdchten sowie abflusssensible Geldndegestalfungen fiir FlieBwege
(Notwasserweg) efc. vorzusehen.

‘Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegenliiber der im
Bereich des Gebéudes angrenzenden O&ffentlichen / privaten Verkehrs- und
Wegefldchen ausreichend zu erhéhen.

Zum Schutz gegen Riickstau aus dem dffentlichen Kana/ ist bei der privaten
Entwésserungsplanung unbedingt darauf zu achten dass die Riickstauebene gemél
Entwésserungssatzung der Stadt Dortmund eingehalten wird.
Entwésserungsgegensténde fiir Schmutzwasser sowie Fldchen, die unterhalb dieser
Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind (ber geeignete
Rickstausicherungen gegen Riickstau aus der éffentlichen Abwasseranlage gem. DIN
1986-100 zu sichem.
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Der o.a. Textbaustein .Bauvorsorge Uberflutungsschutz® ist als Hinweis im
Bebauungsplan sowie in der Begriindung ,11.6 Uberflutungsschutz* erganzend zum
vorhandenen Hinweis aufzunehmen.

Des Weiteren sind Vorkehrungen zu treffen, die ein AbflieBen von
Niederschlagswasser auf Fremdgrundstiicke (z.B. 6ffentlichen Raum) verhindern.
Jegliches Wasser, was auf dem Grundstiick anfallt, ist fir Regenereignisse mit einer
Wiederkehrzeit von mindestens 30 Jahren (T >= 30 a) dort mit entsprechenden
MalRRnahmen zu bewirtschaften.

Gemeinschaftlich genutzte Abwasseranlagen (z. B. Sammelleitung, Revisionsschacht)
sowie die Nutzung fremder Grundstiicke sind rechtlich durch die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit im Grundbuch zu sichern.

Sollten die Bodenverhéltnisse im Plangebiet eine Versickerung des anfallenden
Regenwassers nicht zulassen, so sind alternativ zu den festgesetzten Griindachern
Retentionsdacher als Alternative zu fordern.

Far eine Verdunstung und somit eine Abkiihlung der Umgebungstemperatur sind bei
Dachflachen gréBeren AusmaRes (z.B.>=200m?), neben dem Grindach,
Retentionskérper  (Retentionsdach, modulare  Erdspeicher), gespeist von
Regenwasser, fir die Bewéasserung der Vegetation vorzusehen. Ein entsprechendes
Regenwassermanagement ist mit einzuplanen.

Es sind Vorkehrungen (z.B. Retentionsdach, modulare Erdspeicher) zu treffen, die ein
Sammeln von Regenwasser in regenreichen Zeiten ermdglicht um in trockenen Zeit
eine Bewadsserung sicherstellt oder durch Versickerung dem Untergrund zugefihrt
wird.

Sollte in Teilbereichen des . Betrachtungsraumes eine Versickerung des
Niederschlagswassers méglich sein, ist die natiirliche Versickerungseignung dieser
Standorte zur Retention und Versickerung durch VorsorgemaBnahmen im Zuge des
Baubeginns zu sichern. Die Flachen fiir Versickerungsanlagen sind kenntlich zu
machen, abzugrenzen, zu beproben und dirfen weder befahren, noch durch das
Lagern von Baumaterialien verdichtet werden oder sind nach Abschluss der
Bautatigkeiten aufgelockert zu tibergeben.

Des Weiteren ist eine Aussage zu machen wie mit Vernassungen sowohl der privaten
als auch der Offentlichen  Grinflichen aufgrund ggf. vorhandener
wasserundurchlassiger Bodenschichten umgegangen werden soll.

Anschlusse von Drainage an das Entwasserungssystem werden nicht gestattet.
Hinweise sind zu geben ob auf ein Keller verzichtet werden soll oder eine WeiRe
Wanne vorzusehen ist.
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Bei der Anordnung der Gebaude sind die daraus resultierenden FlieBwege zu
betrachten und gegebenenfalls Notwasserwege auszuweisen.

Um eine fachgerechte und effiziente Methode zur dezentralen Versickerung auf mit
Betonpflaster versehenen Flachen zu erzielen, sind die Merkblatter fur
wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen und versickerungsfahige
Verkehrsflachen Beriicksichtigung zu beachten. Des Weiteren sind die zusatzlichen
technischen Vertragsbedingungen fur den Bau von Wegen und Platzen auRerhalb von
Flachen des StralBenverkehrs (ZTV-Wegebau) zu beriicksichtigen.

Bei Zuwegungen und Zufahrten ist ein Pflaster mit mindestens 4 mm Sickerfuge nach
ATV DIN 18318 zu verwenden. Anzustreben sind aufgeweitete Sickerfugen von 8 mm,
Pflasterdecken mit Sickerfugen und zusatzlichen Sickerdffnungen oder ,Begriinte
Pflasterdecken®. Die v.g. Bereiche sind im Vorfeld auf ihre Versickerungsfahigkeit zu
untersuchen. Als Messverfahren ist die Bestimmung des
Wasserdurchlassigkeitsbeiwertes nach DIN EN ISO 17892-11 sowie die Bestimmung
des Infiltrationsbeiwertes mit dem Standtrohr-Infiltrometer nach TP Gestein-StB Teil
8.3.1. zu nennen.

Fur die Wasserbewirtschaftung sind Riickhalteraume zu schaffen die mindestens 20
% der abflusswirksamen Flache (Au) entsprechen. Diese kénnen ober- oder
unterirdisch sein. Ebenfalls sollten Riickhalteraume geschaffen werden die der
Bewésserung von privaten / stadt. Flachen dienen (Retentionsdach, Zisternén).

Bei Grundstiicken mit einer abflusswirksamen Flache (Au) von >=800 m? ist eine
gesonderter Uberflutungsbetrachtung gemal DIN 1986-100, Dez 2016, nach Gl. 20
bzw. 21 zu fuhren und nachzuweisen. An dieser Stelle weisen wir darauf hin, dass
wenn die Regeneinzugsflaiche des Grundstiicks weitgehend aus Dachflachen und
nicht schadlos tberflutbaren Flachen (>70%) besteht, eine Uberflutungsbetrachtung in -
Verbindung mit der Notentwéasserung fir ein 5-min-Regenereignis in 100 Jahren zu
fuhren ist. Dieser Nachweis kann entfallen, wenn das gesamte Entwasserungskonzept
fur eine Wiederkehrzeit T=100 ausgelegt wird. Ebenfalls sind Nachweise hinsichtlich
der Notentwéasserung bei Flachdachern zu erstellen und die daraus resultierenden
Bewirtschaftungsflachen auszuweisen. Die Wassermassen sind im Planungsbereich
durch einrichten von z.B. Retentionsdéchern, oberirdischen Freiflichen bzw.
unterirdischen Raume zu bericksichtigen. Es ist zu beachten, dass oberirdisch
genutzte Freiflachen temporar eingestaut werden und somit nur mit besonderen
Vorkehrungen zu nutzen sind. Der Bewuchs in solchen Bereichen sollte Staunasse
vertragen. Oberflachige Rickhalterdume sind zu bevorzugen (siehe auch Punkt 11.2
der Begriindung), da sie mit ihrer Verdunstung zur Absenkung der Umgebungsiuft
beitragen und somit die urbanen Hitzeinseln reduzieren.
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Es sind potentielle Uberflutungsflaichen, Notwasserwege und die Festlegung von
Tabuflachen fur die Bebauung oder Zwischenlagerung und Bautatigkeiten
auszuweisen.

Im Entwurf der Begriindung unter Punkt 11.2 Niederschlagsentwasserung heillt es:
,Im Entwésserungsantrag, der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir jede
BaumalRnahme zu stellen ist, ist unter anderem darzulegen welche MaRnahmen der
offenen Regenwasserbewirtschaftung getroffen werden, um die Ableitung des
Niederschlagswassers in den vorhandenen Mischwasserkanal so gering wie maéglich
zu halten. Die Entwéasserungsplanung einschlieBlich des Umgangs mit
Starkregenereignissen erfolgt fiir alle Teilbereiche somit einzeln im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.” ,
Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass der
Entwasserungsantrag/Grundstiicksentwasserungskonzept unabhangig vom
Baugenehmigungsverfahren frihzeitig mit der Grundstiicksentwasserung der Stadt
Dortmund abzustimmen und einzureichen ist.



EB 70/3-1 _ , 27.03.2023
@ 24068 ‘

StA 61

liber 70/2-1-4

76-1l. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 - Aplerbeck Ost .
Stellungnahme aus Sicht der Uberflutungsvorsorge:

Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs 1-3 des B-Plans Ap 161 Gewerbepark
Aplerbeck Ost wurde mit der Starkregengefahrenkarte (SGK) abgedeckt. Aus der
Uberlagerung der Karten mit den B-Plangrenzen stellt sich eine Uberflutungsgefahr
durch Oberflachenabfluss heraus. Grundsatzlich besteht im Dortmunder Stadtgebiet
immer eine Uberflutungsgefahr, da die SGK nur modellhaft den Oberflachenabfluss
und nicht den Uberstau/Riickstau aus der Kanalisation abbildet. Zudem werden die
Wasserstdnde <0,1m nicht dargestellt. Es erfolgt im Rahmen der
Uberflutungsvorsorge daher eine Unterscheidung in Uberflutungsgefahr und erhohter
Uberflutungsgefahr.

Im Verfahren sind Betrachtungen zur Veranderung der Starkregensituation auch far -
die umliegende Bestandsbebauung zu untersuchen.

EB70/3 stellt aus Sicht der Uberflutungsvorsorge folgende Anforderungen:

o Durchfuihrung eines Uberflutungsgefahrenbetrachtung in Form einer qualitativen
Abschitzung (Beschreibung der jetzigen und zukiinftigen Situation sowie
Erlauterungen zum Uberflutungsschutz) auf Grundlage der SGK und anderer
vorliegenden Daten. Bei Bedarf kann ein gréRerer Auszug der FlieBwegeanalyse
mit Angabe der Senkeneinzugsgebiete zur Verfligung gestellt werden.

e Beschreibung des Einzugsgebiets des dem Gebiet zulaufenden Oberflachen-
abflusses.
e Betrachtung von: ‘
o aulergewdhnlichen Starkregenindex 7, Tn 100 a
und
o extremen Starkregenindex, TnExtrem 90 (I/h) /m?
(Uberlagerungskarten sind fiir beide Falle beigefigt)

Beschreibung der Uberflutungsproblematik des Gebietes bei Starkregen fir Tn
100 a; - TnExtrem.

o Beschreibung der Veranderungen der Topografie im B-Plan-Gebiet und deren
mogliche Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss fiir das Plangebiet oder fiir
Unterlieger und anderweitige Bestandsbebauung. '

e Bericksichtigung von héhentechnischen Veranderungen im Einzugsgebiet des
Oberflachenabflusses (bereits erfolgte Veranderungen nach 2012) auf Grundlage



des neusten DGM und im Geltungsbereich/B-Plan-Gebiet (geplante
Hoéhenveranderungen).

e Ermittlung von MaRnahmen, um die Uberflutungssituation zu entscharfen.

e Planung und Umsetzung von Notwasserwegen auf Grundlage der

Uberﬂutungsgefahrenbetrachtung
Notwasserwege sind OWG-Flachen, befestigte und ungefestigte Flachen in die
zu Gunsten der Stadt Dortmund ein Geh Fahr und Leitungsrecht eingetragen ist.
Dartiber hinaus Verkehrsflachen gem. BauGB §9 Abs.1 Nr.11.
Die Notwasserwege dienen dazu, Oberflachenwasser aufzunehmen und schadlos
durch das B-Plangebiet und in Ausnahmeféllen auch aus dem B-Plangebiet durch
oder hinauszuleiten. Die Herstellung von Notwasserwegen hat Prioritdt und ist
anderen MaRRnahmen zur Uberflutungsvorsorge vorzuziehen.

e Das Oberflachenwasser ist bei Starkregen ber die vorhandenen und zukiinftigen
StralRenflachen oder 6ffentliche Rad oder FuBwege oder zuvor genannten
Flachen aufzunehmen und abzuleiten. Das Uberleiten auf von &ffentlichen
Flachen auf Fremdgrundsticke (nicht stadtisch) ist grundsatzlich nicht zulassig.
Die Ausnahme ist, wenn auf dem Grundstiick ein Recht fir die Stadt Dortmund
als Notwasserweg eingetragen ist. |

¢ Reichen diese vorhanden é&ffentlichen Flachen nicht fir die
Oberflachenwasserentsorgung (Aufnahme und Ableitung) nicht aus, sind
Notwasserwege herzustellen und als Geh, Fahr und Leitungsrecht oder per
Grunddienstbarkeit auf Privatflachen zu sichern. Die Uberleitung per
Notwasserweg auf eine Strallenflache oder 6éffentlichen Rad oder Fuweg ist
zulassig.

e Die schadlose Uberleitung auf Privatflachen ist anzeige- und
genehmigungspflichtig.

o Zwischenspeicherung von Oberflachenwasser auf 6ffentlichen Platzen Umsetzung
von Objektschutz (z.B. Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhéhen, geeignete
Schutzvorrichtungen)

e Dokumentation und Beschreibung der MalRnahmen hinsichtlich Lage und Umfang,
so dass eine Festsetzung oder ein entsprechender Hinweis erfolgen kann. Aus der
Uberflutungsgefahrenbetrachtung  resultierende  erforderliche  MaRnahmen
aulerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls eindeutig zu beschreiben.

Die Checkliste fur die ,Wassersensibilitdt in Bebauungsplanen ist zwingend im
Verfahren zu bearbeiten und EB70/3 zur Uberpriifung und Gegenzeichnung
vorzulegen. Erst nach der Vorlage kann abschlielend bewertet werden, ob Bedenken
seitens der Starkregenvorsorge gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und
Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost bestehen.

Goitiicher
Anlagen:
Uberlagerungskarte Tn 100; TNExtrem

Checkliste Il
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61/5-4 | 20.04.2023

22636
61/4-3

Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost —
~ hier: verwaltungsinternes Beteiligunsverfahren

Nachfolgend unsere Stellungnahme zu o.g. Anderungsverfahren.

Zeichnerische Festsetzungen

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9....)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Die Angabe Abs. 4 fehit.

Es befinden sich zusétzliche Einzelfestsetzungen der Gebdudehdhen an verschiedenen Stellen.
Hier fehlt die Eindeutigkeit. Oder sind das die Geb4udehshen der Bestandsgebaude?

Beispiel:

80; Spusewd

GRzZ 05 | a

VK max. GH max.
283347 12950 makHEN

FO max. 5°

Teil I: Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.14und 1.2.3 Zulissig sind in den Sondergebieten untergeordnete Schank- und
Speisewirtschaften. Woran orientiert sich die Unterordnung?
Die Festsetzung einer max. Flache wire besser.

3 MaB der baulichen Nutzung

3.1.1 Wo befindet sich SO;?



9 MaBnahmen oder Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur
- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Minderung der Versiegelung ‘
Sind mit dem Begriff , private Stellplatze* die Stellplatzanlagen aller Gewerbebetriebe
und Einzelhandelsbetriebe gemeint?

12.1.1 Pflanzgebot zur Eingrﬁnung' von Stellplatzanlagen

<7> Ergédnzung vorhandener Stellplatzbegriinung
Die Bezeichnung des Standorts ,,Im Umfeld des bestehenden Schnellrestaurants ... ,,

ist evtl. irrefithrend, sofern die Nutzung aufgegeben wird.

12.1.2 Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen / Weitere Freiflichen
Die Festsetzungen sind doppelt bzw. ergénzen sich.

12.1.3 Pflanzgebot extensive Dachbegriinung
Der Bezug auf <4> ist fiir die Ausstellungsgartenhduser nachvollziehbar, fiir die
iiberdachten Miill- und Fahrradabstellanlagen und die Uberdachung der Anlieferung
nicht.

12.1.4 Fassadenbegriinung / Eingriinung‘ der Gewerbe- und Industriebauten mittels
Rankpflanzen

(18) Fassadenbegriinung
Bei einer grofiflichigen Fassadenbegriinung der AuBenwiénde sind im Zuge der
Brandschutzpriifung brandschutztechnische Anforderungen an Auflenwiinde und
Bekleidungen nach BauO NRW, SBauVO sowie IndBauRL zu beachten.

12.2. Pflanz- und Erhalt des Gehdlzstreifens
Fliichtigkeitsfehler in der ersten Zeile ,,gekennzeichnete Fliiche“

Teil 111
Hinweise:

(13) Bauhohenbeschriankung innerhalb des Anflugsektors des Flughafens Dortmund
Wurde die Luftfahrtbehérde im Rahmen der B-Plan-Anderung beteiligt?
Oder ist es nur dem Baugenehmigungsverfahren iiberlassen, die Zuldssigkeit zu
priifen?

(20) Stellpldtze im Sffentlichen Raum
Der Hinweis ist nicht verstandlich.




60/2-1 ' 29.03.2023
B 25427 : '

61/4-3

76-11. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap
161 - Aplerbeck Ost -, verwaltungsinternes Beteiligungsverfahren
Stellungnahme des Umweltamtes

Sonderordnungsbehdrden
Untere Bodenschutzbehdorde:

In Ergdnzung der Stellungnahme vom 03.09.2020 ist fiir den Eingriff in die Bodenfunktion
,»Natiirliche Bodenfruchtbarkeit* wie im Umweltbericht dargestellt durch geeignete MaBnahmen
(z. B. Ubertragung des Oberbodens auf geeignete Flichen) zu mindern (vgl. S. 52). Hierbei ist
eine Wiederverwendung auf landwirtschaftlich genutzten Standorten prioritér.

Es bestehen keine grundsitzlichen Bedenken gegen das Vorhaben..

Hinweis: :

Sollten sich Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast (Altstandort / Altablagerung) oder
einer schddlichen Bodenveridnderung im Sinne des § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes auf dem

Grundstiick ergeben, so sind Sie nach § 2, Abs. 1 des Landesbodenschutzgesetzes verpflichtet,
dies unverziiglich dem Umweltamt - Untere Bodenschutzbehérde - mitzuteilen.

Untere Wasserbehorde:

Gegen die geplanten Anderungen bestehen seitens der UWB keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehorde:

Wesentliche Bestandteile der Stellungnahme der UNB fehlen hier noch. Sie werden gesondert
nachgereicht.



Ausgleich und Ersatz:

Insgesamt ergibt sich durch das geplante Eingriffsvorhaben ein negativer Biotopwert von
478.438 Punkten. Dieser Wert muss durch geeignete MafBnahmen zur 6kologischen Aufwertung
ausgeglichen werden. Die Ausgleichsmafinahmen sind fachgerecht herzustellen und zu
entwickeln sowie langfristig zu erhalten.

Fiir den Verlust der Ausgleichsflachen D und E muss im Verhiltnis 1:1 ein zusétzlicher
Flachenausgleich erfolgen. Es ist deshalb ein Feldgeholz (Biotoptyp BA12) mit einer
MindestgroBe von 17.650 m?, sowie eine Ausgleichswiese (Biotoptyp EES) mit einer
MindestgroBe von 14.180 m? anzulegen.

Es sollten zeitnah verbindlich Fldchen fiir die Umsetzung der Ausgleichsverpflichtungen
bereitgestellt werden. Die Planung und Umsetzung der MaBnahmen ist eng mit der unteren
Naturschutzbehorde, 60/2, abzustimmen.

Sollten die Ausgleichsmafinahmen auf Fldchen in privatem Eigentum umgesetzt werden, so
miissen sie tiber die Vorgaben im stidtebaulichen Vertrag hinaus auch zwingend grundbuchlich
gesichert werden (beschrinkt persénliche Dienstbarkeit und Reallast).

Fiir die Bereitstellung von Flichen fiir die AusgleichsmaBnahmen sowie fiir die Herstellung und
Entwicklung der Ausgleichsmafnahmen sind die Kosten entsprechend zu berechnen. Die Kosten
miissen im Rahmen einer Biirgschaft durch den Vorhabentriager gesichert werden.

Sonstige
Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (Luftqualitdt, ruhige Gebiete) bestehen keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

Klimaanpassung und Klimaschutz:

Klimaanpassung:

Es bestehen keine weiteren Bedenken. Aus Sicht der Klimaanpassung sollte eine groBtmagliche
Versickerung des anfallenden Regenwassers sowie groBtmogliche Begriinung zur Kuhlung der
Umgebung angestrebt werden. :

Klimaschutz:

Die Anforderungen an den Klimaschutz haben sich seit Dezember 2021 erhoht. Im Dezember
2021 hat der Rat der Stadt Dortmund die Mantelvorlage Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
(Drucksache Nr.:.22397-21) beschlossen. Zudem hat sich die Stadt Dortmund das ambitionierte



Ziel gesetzt, bereits im Jahr 2035 klimaneutral zu sein. Damit dieses Ziel errelchte werden kann,
ist engagiertes Handeln erforderlich.

Bereits bei der Planung ist darauf zu achten, dass moglichst die grauen Energien bei Erstellung
der Gebiude und der Infrastruktur gering gehalten werden. Dies kann durch eine
ressourcenschonende und nachhaltige Bauweise erreicht werden. In der Nutzungsphase ist auf
erneuerbare Energien zu setzen. Jegliche Verwendung konventioneller Verbrennungstechnik zur
Wirmeerzeugung ist zu vermeiden.

Ein Energiekonzept wird als notwendig erachtet, damit das Dortmunder Klima Ziel erreicht
werden.




Antwort: 76-11. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1
/  des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -
hier: verwaltungsinternes Beteiligunsverfahren
Stadt Dortmund
Tiefbauamt
Bauleitplanung 66-1-2 An:
Gesendet von:
Kopie:
Diese Nachricht ist digital signiert.

01.03.2023 11:14

Von: Bauleitplanung 66-1-2/STA66/Stadt Dortmund/DE
An: -TA61/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo
_Kopie:
Gesendet von: tadt Dortmun
Stadt Dortmund
Der Oberbiirgermeister
Tiefbauamt

cuten 2o [

aus Beitragssicht nehme ich fiir 66/1-2 Anliegerbeitragsrecht wie folgt Stellung:

e Die Schleefstralte wurde in nérdlichen Teil (Anbindung Buddenacker/KéIn-Berliner-Stralle/B1 bis
frihere Eggensteinstralie) bereits erschlieBungsbeitragsrechtlich abgerechnet. Fiir den daran
anschliefenden siidlichen Teil der Schleefstralte bis zur Grenze des B-Plans Ap 161 Anderung
Nr. 1 (ndhe Gutjahrstrae) bzw. die Verldngerung der Schleefstrae nach Osten inkl. der Anlage
Holtchen bis zur Anbindung an die KéIn-Berliner-Strae/Emschertalstrae kénnen aufgrund der
Ausschluss-/Festsetzungsfristen des derzeit noch giiltigen § 3 BauGB-AG NRW (sowie des im
Gesetzgebungsverfahren befindlichen neu einzufithrenden § 12a KAG) keine
ErschlieRungsbeitrage mehr erhoben werden. Die Schleefstralle inklusive gleichnamiger
Stichstraflen nach Westen und die Arilage Holtchen gelten demnach als vorhandene
ErschlieRungsanlagen. Zukiinftige BaumaBnamen sind daher nach dem KAG zu beurteilen.
Soweit an diesen ErschlieBungsanlagen nach dem KAG beitragsfahige Anderungen
vorgenommen werden und mehr als nur eine Teileinrichtung betroffen wére, misste eine
Anliegerbeteiligung mit Variantenplanung durchgefiihrt werden, bevor ein Baubeschluss erfolgen
kann. Bei geringfiigigen Manahmen (nur eine Teilanlage wie z.B. Gehweg betroffen oder die
StraBe wird im Bestand ohne Anderung des Querschnitts erneuert) miissen den von der
BaumaRnahme betroffenen Anlieger*innen keine Varianten vorgestelit werden.

e Zur ErschlieBung des Teilbereichs E ist eine neue Stichstrale vorgesehen. Fiir die Herstellung
der projektierten StichstraBe sollte der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages iber die '
ErschlieBung angestrebt werden, Verhandlungen dazu sind noch aufzunehmen. Soweit der
ErschlieBungsinvestor seinen Verpflichtungen vollumfénglich nachkommt, wiirden keine
ErschlieRungsbeitrége erhoben. Sollten der Stadt Kosten fiir die erstmalige Herstellung der neuen
Strafenflache zur ErschlieBung des Teilbereichs E (nord-ostlicher Bereich des Ap 161)
entstehen, waren ErschlieBungsbeitrdge gem. §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit der
Beitragssatzung der Stadt Dortmund von 90 % der beitragsfahigen Herstellungskosten fiir die
ErschlieBungsanlage von den vom Bauvorhaben betroffenen Anlieger*innen zu-erheben.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass aufgrund des am 01.06.2022 in Kraft getretenen und derzeit
noch giiltigen § 3 Abs. 1 des Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuch im Land
Nordrhein-Westfalen (BauGB-AG) unabhéngig vom Entstehen der Beitragspflicht eine Abrechnung
von ErschlieBungsbeitrégen fiir neu herzustellende Anlagen innerhalb einer Festsetzungsfrist von 10
Jahren ab Eintritt der Vorteilslage zu erfolgen hat. Dies bedeutet, dass ggf. erforderlicher Grunderwerb
oder Anderungen/Anpasstngen im Planrecht nur innerhalb dieser 10 Jahre, gerechnet ab einer
technischen Herstellung der 1. Ausbaustufe (Baustrafie) vorzunehmen sind. Im
Gesetzgebungsverfahren befindet sich aktuell eine Anderung des KAG mit dem neue einzufiihrenden



§ 12a KAG, der die Festsetzungsfristen aus dem § 3 BauGB-AG aufhebt und fiir alle
vorteilsrelevanten Abgabenarten (ErschlieBungsbeitrdge, StrafRenbaubeitrige, :
Kanalanschlussbeitrage, Ausgleichsabgaben etc.) auf 20 Jahre, gerechnet auf den Eintritt der
Vorteilslage, festsetzen soll.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

66/1-2 Finanzen und Anliegerbeitrdge
Kénigswall 14

44137 Dortmund

Telefon: 0231 / 5024048

5027447
stadtdo.de
. und.de

Von:
An:

76-1l. Anderung des Flachennutzungsplanes und... 14.02.2023 08:16:34

- Datum:
Betreff: 76-11. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap
161 - Aplerbeck Ost -
hier: verwaltungsunternes Betelllgunsverfahren

76-I1. Anderung des Fliichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 - Aplerbeck Ost -

hier: verwaltungsinternes Beteiligungsverfahren

Kostentriger-Nr.: 610902040902

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ausschuss fiir Klimaschutz, Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen (AKUSW) hat in
seiner Sitzung am 14.12.2017 auf Grundlage der Verwaltungsvorlage, Drucksache-Nr.:
09445-17 beschlossen, den Bebauungsplan Ap 161 - Aplerbeck Ost - zu dndemn (Anderung

~ Nr. 1). Dariiber hinaus hat der Rat der Stadt beschlossen den Flichennutzungsplan zu dndern
(76. Anderung - Aplerbeck Ost -). Im Laufe des Verfahrens wurde das
Fléchennutzungsplan-Anderungsverfahren in Teilflichen aufgeteilt. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes besteht nunmehr aus der Anderung Nr. 76- I, welche die Teilfliche 1
umfasst sowie aus der Anderung Nr. 76-I1, welche die Teilfldchen 2 und 3 beinhaltet. Die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Anderung Nr. 76-1 des
Flachennutzungsplanes wurde bereits im Jahr 2020 durchgefiihrt. Vor diesem Hintergrund



WG: 76-1I. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost - hier: verwaltungsinternes
Beteiligunsverfahren

Stadt Dortmund
Sebasti 8

14.02.2023 15:22

Von /STA67/Stadt Dortmund/DE
An: TA61/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo
Kopie: STA67/Stadt Dortmund/DE@Stadtdo

Guten Tag Her-

der FB 67 ist von den Planungen nicht betroffen.

Viele Griif2e

Abteilungsleiter Stadterneuerung und Quartiersentwicklung (67/2)
Stadt Dortmund - Amt fiir Stadterneuerung

KampstraBe 47 :

44137 Dortmund

0231 50 - 22 670

—-- Weitergeleitet von Sebastian Kroger/STA67/Stadt Dortmund/DE am 1 4.02.2023 15:20 -—--

" Von: Stadterneuerung/STA67/Stadt Dortmund/DE
An: ﬂsmsws:adt Dortmund/DE@Stadtdo, TA67/Stadt
Dortmund/DE@STADTDO
Datum: 14.02.2023 15:07 .
Betreff: WG: 76-1l. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes

: Ap 161 - Aplerbeck Ost -hier: verwaltungsinternes Beteiligunsverfahren
Gesendet von: ﬂ B

— Weitergeleitet vorliNS A6 7/Stadt Dortmund/DE am 14.02.2023 15:06 —

Von:
An:

Datum:



66/3-1 21.04.2023

25982

61/4-3 ‘
76-1l. Anderung des Flichennutzungsplanes und And. Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap
161 - Aplerbeck Ost -

hier: verwaltungsinternes Beteiligungsverfahren

Kostentrager-Nr.: 610902040902

Gegen die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes und die 1. Anderung
’ des Bebauungsplanes Ap 161 bestehen seitens 66/3-1 grundsatzlich keine Bedenken.

Zu dem vorliegenden Vorentwurf nehmen wir im Einzelnen wie folgt Stellung:
1. ErschlieBung (66/3-1, Frau Képing, F 25982)

Das Plangebiet ist ber die ,Schleefstrale” erschlossen und tiber zwei Knotenpunkte
an die Ubergeordnete Landesstralle L 556, ,KéIn-Berliner Strale“ gut angebunden.

Bei der ,Schleefstrale” handelt es sich um eine vorhandene 6&ffentliche Verkehrsfla-
che. Die StralRenbegrenzungslinien orientieren sich somit am tatsachlichen Ausbau
der StralBe. Die verkehrsméRige ErschlieBung der vorhandenen Bebauung wird
durch eben diese Strale gesichert.

Die innere ErschlieBung des vorhandenen / geplanten Gewerbegebietes soll Giber
Stichstraen erfolgen, welche ebenfalls im Separationsprinzip vorgesehen bzw. be-
reits vorhanden sind.

Im Teilbereich B soll die vorhandene 6ffentliche Stichstrale aufgehoben werden.
Diesbezuglich ist ein strallenrechtliches Einziehungsverfahren durchzufiihren.

Grundsétzlich sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen zu vermaRen. Daher sind im B-
Plan-Entwurf samtliche MaRRe wie Querschnitte, Ausrundungsradien evtl. Ldngen zu
erganzen. Bei der ,Schleefstralle” sind nur punktuell vorhandene Querschnitte einzu-
tragen.

2.  Uberflutungsschutz (66/3-1, Herr- ,

Aus Sicht der StraBenentwasserung gibt es keine Bedenken gegen die geplanten An-
derungen. '

3.  Verkehrstechnik (66/3-3, Herr ||l

Die LSA und Verrohrung sind von der Malnahme betroffen.
Die beigefugte Anlage ist zu beachten.



4, StraBenausbaukosten:

Im fraglichen Bereich sind keine stadtische BaumaBnahmen geplant.

Wir gehen davon aus, dass die geplante StichstralRe im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages Uber die ErschlieBung (E-Vertrag) ausgebaut wird. Daher entstehen der
Stadt Dortmund keine StraRenbaukosten.





