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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634; FNA 213-1) UND NACH
DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11.2017 (BGBI. I. S.3786 / FNA 213-1-2)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vO

m 03112017 (BGBI. |, . 3634 / FNA 213-1) und nach der Baunutzungsverordnung (BauNvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21112017 (BGBI. |, $. 3786 [ FNA 213-1-2)
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVvO

Art der baulichen Nutzung — Zuld@ssigkeit von Nutzungen in den allgemeinen
Wohngebieten
gem. § 9 Abs. 1 Nr.1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 und & 4 BauNVvVO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Wohngebd&ude sowie die
weiteren unter §4 Abs. 2 BauNVvVO aufgefUhrten Nutzungen allgemein zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaflen sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzul@ssig sind die unter § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten der Versorgung des
Gebietes dienenden Ldden.

1.2 Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefGhrten Ausnahmen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1bis WA 4 nichl zul@ssig. Davon
ausgenommen sind Solaranlagen als nicht stérendes Gewerbe wenn die Anlagen
an den Gebduden errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche
gemdi § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gegenutber der rickwdrtigen
(straRenabgewandten) Baugrenze ist durch untergeordnete Bauteile wie Balkone und
offene Terrassenuberdachungen um bis zu 2,0 m ausnahmsweise zuldssig.

Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports, Garagen und Tiefgaragen
§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGBi.Vv.m. §12 Abs. 6, § 14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BQuNvVO

In der Flache far Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Gemeindezentrum sind
oberirdische Stellplatze nur in den entsprechend festgesetzten Fl&chen fur
GemeinschaftsstellplGtze zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze, Carports, Tiefgaragen und Garagen
auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig. Die Regelungen zur
GRZ bleiben davon unberuhrt.

In den mit gekennzeichneten Baugebietsteilfldchen WA Tund WA 3 sind Stellplatze,
Carports und Garagen in den Bereichen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der
ErschlieRungsanlage zugewandten Fassade (Vorgdrten) unzuldssig.

Werden Zu- und Abfahrtsrampen far Tiefgaragen parallel zu offentlichen
Verkehrsfl&chen angelegt, mussen sie einen zu begrinenden Abstand von mindestens
1,0 m einhalten. Die Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen durfen eine Breite von 5,50 m
nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iv.m. § 14 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1und 2 BauNvO sind in Vorgarten (Fléiche zwischen der
straRenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten Baugrenze) unzuléissig. Davon
ausgenommen sind lediglich Standplétze far Mullbehdliter. Fahrradabstellboxen sind
zul@issig, wenn sie nachweislich nur im Vorgartenbereich untergebracht werden kénnen.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Fldche @ sind bauliche Anlogen jeder Form
und Art unzuldssig.

Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen - nicht jedoch Entwdsserungsmulden und —rinnen zur
Abfuhrung von Niederschlagswasser - sind unterirdisch zu fuhren.

Grunordnerische Festsetzungen

Pflanz- und Erhaltungsbindungen
gem.§ 9 AbsINr. 25 a) und b) BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie in
Verbindung mit § 1a Abs. 5 BauGB

Der im Bebauungsplanbereich mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte, schutzwirdige
Baum ist zu schitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
fachgerecht zu ersetzen. Das Uberbauen oder Versiegeln von Fidchen im
Kronentraufbereich zuztglich 150 m, soweit im Bebauungsplan zeichnerisch nicht
anders festgesetzt, ist unzuldssig.

Ausnahmsweise ist eine Versiegelung im Kronentraufbereich zuztglich 150 m des mit
einem trhaltungsgebot festgesetzten, schutzwlrdigen Baumes zuldssig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die Versiegelung den
betreffenden Baum nicht wesentlich beeintréchtigt.

Ausnahmsweise ist ein RUckschnitt von Baumkronan des mit einem Erhaltungsgebot

festgeselzlen, schutzwlrdigen Baumes im Bereich Uberbaubarer Grundsticksfiéchen
zuléssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der
Ruckschnitt den betreffenden Baum nicht wesentlich beeintréchtigt.

Waldersatz

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) § (20 BauNVO)
Il Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)
FD Flachdach
SD Satteldach mit Dachneigung zwischen 35-45°
GH max. 93,50 maximale Gebaudehbhe
U NHN

M Mischverkehrsflache (z.B. WohnstralRe)
\") Verkehrsgriin
F+R FuR- und Radweg

Flachen fir Wald

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB )

Flachen flur Versorgungsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Bauweise, Baulinie - Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Zweckbestimmung:
Offentliche Flache zur Retention

@

Baugrenze § 23 BauNVO

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
l (§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Nachrichtliche Darstellungen, Kennzeichnungen

Umwelteinfliissen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB )

Grunflachen
(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

offentliche Grinflache

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

W} Zweckbestimmung - Spielplatz

anzupflanzender Baum, nachrichtliche Darstellung

Hinweise

Umgrenzung der fir den baulichen Nutzen vorgesehenen
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind Umgrenzung der Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

(§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (schmal)

Firstrichtung

Stralenhohen GNHN

Textliche Festsetzungen

73

gem. § 9 Abs 1Nr.18b BauGB

Die als Wald festgesetzte Fl&iche fUr den erforderlichen Waldersatz ist vollfléchig mit
Waldgehdlzarten in ungeordneter Mischung zu bepflanzen. s sind bodenstandige und
standortgerechte Geholze bis spdtestens 2 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes aufzuforsten. Arten, Pflanzqualitdten, Anteile und Stdckzahlen
mussen den Vorgaben des Forstamtes sowie der Kostenerstattungssatzung
entsprechen. Es ist ausschliefilich Forstware aus den geeigneten Herkunftsgebieten
nach dem Gesetz Uber forstliches Saat- und Pflanzgut (Forstvermehrungsgutgesetz Fo
VG) zu verwenden.

Im Zuge der funfjdhrigen Anwuchspflege sind Gehdlzausfdalle zu ersetzen.

Versickerungseffektive Flichenbefestigungen
gem. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB i.v.m. § 9 Apbs. 4 BauGB und § 44 LWG

Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege und Terrassen sind so herzustellen, dass sie
dauerhaft versickerungswirksam sind. Zuléssig sind teilversiegelte Beldge mit
versickerungsaktiven Fugenmaterial (offenfugiges Splittfugen- oder Rasenpflaster,
jeweils mit angeformten Abstandshaltern far die Fldchenstabilitéit); Betonpflastersteine
mit Kammeraussparungen als Sickerdffnungen oder mit versickerungsaktiven
Kammerraumen (z. B. Rosengittersysteme).

wWasserdurchl@ssige Pflastersteine (wie Drain- oder Okopflaster) sind nicht zuléssig. Eine
mit Splitt gefullte Fuge hat mindestens 8 mm zu betragen. An Fugenmaterial ist
ausschlieRlich Splitt der Kérnung 2/4 mm zula@ssig. Rasenpflaster und
Rasengittersysteme sind mit splitt-angereichertem Pflanzsubstrat cuszustatten. Bei
Wege- und Stellfléchen sind nur Stein- und Plattenmafée unter 30x15 cm zuldssig.
Alternativ sind flaichig durchlassige Belage (Splitt- / Schotterflache) zuldssig.

Der Unterbau versickerungsfahiger Oberflachen ist ebenfalls in versickerungsfahiger
Bauweise herzustellen. Terrassenfléchen sind zum Garten zu entwdssern.

74 Stellplatzbegranung
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gem. & 9 Abs. 1Nr. 250 BauGB iv.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Die oberirdischen PKW-Stellplatzfiichen sind in einem regelmaRigen Raster zu
begrinen.

Stellplatzanlagen sind je angefangene 2 Langsparkplatze oder je angefangene 4
Senkrechtparkpléitze mit einem standortgerechten breitkronigen Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die offene
Pflanzfl&iche oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag versehene
Oberfldche der Pflanzgrube muss mindestens 8 m2 betragen. Pro Baum ist ein
durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m3 mit einem fur die Baumart
geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen.

Bei durchgehenden Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 2,0 m im Pflanzstreifen
einer Baumreihe herzustellen. Eine FiGchenentwdsserung zu den Pflanzfl&chen hin ist
anzustreben.

Pflanzbeete sind von Beleuchtungskdrpern, technischen Einrichtungen wie zum Beispiel
Ladesdulen u.c. freizuhalten. Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden
Kleingeholzen oder Stauden fi&ichig und dauerhaft zu begrinen.

Sollten gepflanzte Baume ausfallen, sind sie artgleich zu ersetzen.

Dachbegrunung
gem. § 1a BauGB iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB und §

89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Die nachfolgenden Vorschriften gelten fur alle Gebdude iS. des §2 Abs. 2 BauO NRW,
einschlieRlich Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich.

Flachddcher oder Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15 Grad sind mindestens
extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine
mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C
von 0,5 erzielt.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu
verwenden. Dabei mussen 20 % der Fi&iche mit heimischen Wildkr&utern als Topfballen
bepflanz werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender
Geholzaufwuchs zu beseitigen. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische
Gebdudeausstattung (z.B. Aufzugschéchte, Kihlungs- und Liftungsbauten,
Lichtkuppeln) sind die Décher fléichig zu begrinen.

Begrunung von Tiefgaragen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv nach dem anerkannten
Stand der Technik zu begrinen mit Ausnahme der Fi&ichen far ErschlieRungswege. Die

Mindeststarke der Vegetationstragschicht betrégt 40 cm. Die Begrunung ist dauerhaft
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Begrunung von Fassaden und Stutzmauern
gem. § 9 Abs. 1Nr. 2ba

Im gesamten Bebauungsplanbereich sind in mindestens 5 m breiten Teilbereichen
geschlossene Fassaden sowie Stutzmauern bodengebunden mit Rank- und
Kletterpflanzen in artgerechtem Abstand vollsténdig zu begrinen.

Erforderliche Rankhilfen sind nach Stand der Technik sicher (Statik) zu installieren und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzfl&ichen sind artgerecht zu dimensionieren.
Pflanzbehdlter sind nicht zul&ssig. Bei der Auswahl der Arten sind je nach Ausrichtung
die Lichtanspriche und -vertrdglichkeiten der Arten zu bertcksichtigen. Die Begrinung
ist nach anerkanntem Stand der Technik anzulegen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB .v.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sofern Einfriedungen entlang von Grundstucksgrenzen zu offentlichen Verkehrsfldchen,
Versorgungsfl@che, Granflichen oder der freien Landschaft erfolgen, sind
durchgehende Schnitthecken aus heimischen Laubgehdlzen mit einer Mindesthdhe von
120 m und einer Maximalhdhe von 2,0 m zu pflanzen.

Die Schnitthecken sind zweireihig im sogenannten Dreieckverband mit insgesamt 0,5 m
Breite zu pflanzen. Es sind innenliegende Z&une zuldssig, wenn sie auf der von der
Grenze abgewandten Seite erstellt werden und die Hohe der Hecke nicht Uberragen.
Unterbrechungen der Heckenpflanzung sind far erforderliche Zufahrten und
Zuwegungen ausnahmsweise zuléissig. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Fur alle Heckenpflanzungen im Plangebiet gilt: Ein Setzen der Pflanzen in Hangsteine,
Pflanzringe/-steine, Troge oder dergleichen ist nicht zul&ssig. Die Hecken sind dauerhaft
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist das ausgefallene Gehdlz
gleichartig zu ersetzen.

Fldche mit Pflanz- und Erhaltungsbindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB

Die Anpflanzflache
erhalten. Abgrabung und Aufschittungen sind unzuléssig.

ist vollfléchig mit Vegetation anzulegen und dauerhaft zu

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die mit dem Symbol A gekennzeichneten Fldchen sind fur die
Niederschlagsentwdsserung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Die mit dem Symbol B gekennzeichnete Fléiche ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund, der Ver- und Entsorgungstréiger sowie der
Anlieger zu belasten. Die Fl&ichen sind von baulichen Anlagen jeder Form und Art
freizuhalten.

Mafinahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien
gem.& 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Bei der Errichtung von Gebduden sind auf flachen D&chern mit einer Neigung von bis zu
15 Grad Solaranlagen zu installieren, deren Grofke 40 % der Bruttodachflche des
Hauptgebdudes entspricht.

Bei allen anderen Dachformen sind Solaranlagen zu installieren, deren GroRe 30 % der
Bruttodachfléche des Hauptgebdudes entspricht.

Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren i.5.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gewerbelarm

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Wohngebiet sind aufgrund der L&drmbelastung der
noérdlich angrenzenden Parkplatzanlage an den mit der Kennzeichnung A A A
gekennzeichneten Gebdudeseiten in sémtlichen Geschossen keine dffenbaren Fenster
von schutzbedurftigen RGumen im Sinne der TA Larm in Verbindung mit der DIN 4109
(aufenthaltsrdume) und Freisitze zulgssig. Sofern diese Aufenthaltsrdume nicht durch
offenbare Fenster auf der IGrmabgewandten stdlichen Gebdudeseite bellftet werden
kénnen, sind schallgeddmmte Lufter oder gleichwertige Malinahmen bautechnischer
Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen.

Es kbnnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch ein gesignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere
Malnahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhdltnisse zu erméglichen.

1.

12.

13.

14

M

(2)

(4)

Verkehrsldrm

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der Strafdenverkehrslérmbelastung in sémtlichen Geschossen bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Ldrmminderung zu treffen.

Dabei dirfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Liste aufgefuhrt, nicht
Uberschritten werden:

Raumart Mittelungspegel
1 SchlafrGume, nachts
11 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
12 in allen Ubrigen Gebieten 35dB (A)
2. Wohnrdume, tags
21 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
22 | in allen ubrigen Gebisten 40 dB (A)
3. Kommunikations- und ArbeitsrGume, tags
31 Unterrichtsréiume, ruhebedrftige Einzelbiros, | 40 dB (A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen
32 BUros fir mehrere Personen 45 dB (A)
33 Grofdraumbuiros, Gaststatten, Schalterrdume, | 50 dB (A)
Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden kdnnen, sind schallschitzende Aufienbauteile entsprechende der
VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden. Freisitze sind durch schallschutzende Malinahmen zu
schutzen.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach
landesrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen
NachweisfUhrung zu berlucksichtigen. Maligebend ist die Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der
Errichtung der baulichen Anlagen gultigen Fassung.

Verkehrslérm - Fensterunabhéingige LUftungen in Teilbereichen

In den Teilen der allgemeinen Wohngebiete, die an die Stralcée Am Katzenbuckel grenzen
und deren Gebdudeseiten mit der Kennzeichnung A A A versehen sind, ist
bei Schlaf- und Kinderzimmern eine fensterunabhdngige BelUftung durch
schallged&dmmite Luftungseinrichtungen oder gleichwertige Malinahmen bei
geschlossenen Fenstern und Tdren sicher zu stellen.

Es kdbnnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch ein geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere
Mafinahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhdltnisse zu ermoglichen.

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

In den Flachen fur Gemeinbedarf sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2
und WA 3 sind D&icher von Gebduden als Flachdach mit einer maximalen Dachneigung
von bis zu 15 Grad auszufuhren.

In der Baugebietsteilflache WA 4 und WA 5 sind Garagen bzw. Carports und
Nebenanlagen von dieser Festsetzung ausgenommen.

Fassadenfarben
Die Fassaden von Gebduden sind in hellen, nicht reflsktierenden Farben zu gestalten.
Glanzende oder stark spiegelnde Oberflchen sind unzuléssig.

Gestaltung von Vorgarten
Vorgarten sind definiert als Bereich zwischen der der Erschliefungsanlage
zugewandten Fassade und der Straléenbegrenzungslinie.

Vorgdrten und nicht Uberbaute Grundsticksflichen sind gdirtnerisch anzulegen und
vollfléichig mit bodendeckender Vegetation zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Bis
auf den Anteil der Standplétze fur MUllbehdlter, Fahrradabstellplatze und -boxen,
zufahrten und Zuwegungen (Grundstiuckszufahrten / Zufahrten zu Garagen, Carports
und Tiefgaragen sowie Zuwegungen zum Eingang mit max. 2,0 m Breite ist eine
Versiegelung der Vorgdrten unzul@ssig. Terrassen in Vorgdrten sind ausnahmsweise
zuldssig. Schottergarten (Schotter, Bruchsteine, etc.) sind unzuldssig.

Eingrinung von Mullbehdlterstandorten
Innerhalb des Plangebietes sind Mullbehdlterstandorten mit siner bepflanzten
Rankkonstruktion dauerhaft einzugriinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Hinweise und Kennzeichnungen

Dachbegrinung und Photovoltaik

Solaranlagen auf Flachddchern oder Pultdéchern mit einer Dachneigung bis 15 Grad
sind zusdtzlich zu der festgesetzten Dachbegrinung zuldissig. Um eine fldchige,
extensive Dachbegrinung zu ermdglichen, ist die Solaranlage innerhalb der
Dachbegrunungsfléche aufzusténdern und unterhalb der Anlage zu begrinen.

Begrunungsmaknahmen nach anerkanntem Stand der Technik

Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die FLL- Dachbegrinungsrichtlinie
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. Richtlinie fur die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen” (www.fll.de)) in der jeweils
gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitéitskriterien der FLL-
Dachbegrunungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegrinung
einzuhalten.

Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fUr den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Dortmund” in der jeweils gultigen Fassung.

Schutz der Geholze wahrend der Baumakknahmen

Gemalk § 11 Abs. 4 BauO NW mussen zu erhaltends Baume, Stréducher und sonstige
Bepflanzungen vor und wahrend der Bauarbsiten durch gesignete Vorkehrungen
gemdfd der DIN 18920 vorsorglich und nachhaltig geschutzt sowie ausreichend
bewdssert werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen.

Geschutzte BGume durfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-,
Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien,
Aufschittungen oder Abgrabungen durfen grundsétzlich nicht im Kronen-, Stamm- und
Wurzelbereich stattfinden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der
Kronentraufe einzuhalten. Dies gilt insbesondere bei der Herstellung von Tiefgaragen /
Kellergeschossen, die bereits mit der Baugrube einen ausreichenden Abstand halten
mussen {oder andere vorkehrende Maftnahmen wie Spundwand vorsehen), sowie
ebenfalls fur den Schwenkbereich z.B. von KrGnen oder Baggern.

Die Vorhabentrager*in hat die Bauleitung - und diese die ausflhrenden Betriebe - vor
Beginn ihrer Arbeiten auf dis Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fur die
Einhaltung zu sorgen. Sie Ubernimmt neben einem eventuellen Schadiger der Bume
die Verantwortung fur die Schéden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn
der BaumaRnahmen geeignete SchutzmaRnahmen gemdéiz DIN 18920 (Schutz ven
B&umen und Pflanzenbestéinden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen) und
den Richtlinien fur die Anlage von Strafen, Abschnitt 4: Schutz von B&umen und
Stréuchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind.

Das DIN-Blatt ist beim Alleinverkdufer, der Beuth-Vertriebsgesellschaft mbH, Berlin,
erhdltlich. Die RAS-LP 4 kann bei der Forschungsgesellschalft fur Straken- und
Verkehrswesen, Alfred-Schutte-Allee 10, 50679 KoIn, bezogen werden.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18
915 (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und
Saatarbeiten), DIN 19 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919
(Entwicklungs- und Unterhaltungspflege) sowie die ZTV Landschaftsbauarbeiten sowie
die FLL-Empfehlungen fUr Baumpflanzungen sind zu beachten. Zur Gewdhrleistung eines
funktionsféhigen Zustandes der Pflanzfléchen sind Fristen zur Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege gemal} der Kostenerstattungssatzung der Stadt Dortmund
einzuhalten.

Hinsichtlich der Pflanzung von B&umen, Hecken und Strduchern nahe der
GrundstUcksflichen sind die Abstandsgebote des § 411.V.m. § 43
Nachbarschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen (NachbG NW) zu beachten.

(6) Artenschutz

In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfdllungen und Gehodlzrodungen
grundsdétzlich nur aufderhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01
Oktober bis zum 28. Februar zuldssig. Unbeabsichtigte Totungen und Zerstdrungen von
Nestern, Eiern und Jungvégeln kénnen so vorsorglich vermieden werden. Konkrete
AusfUhrungen kénnen der Artenschutzrechtlichen Prifung entnommen werden.

MafRnahmen gegen Vogelschlag

Bei Neuanlage ven Gebduden ist im Bauantragsverfahren zu prifen, ob an
transparenten oder spiegelnden Bauteilen Malinahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag zu treffen sind (Vermeidung des Totungs- und Verletzungsverbotes nach
§ 44 Abs] Nrl Bundesnaturschutzgesetz). Dazu sind die transparenten oder spiegelnden
Bauteile des Gebdudes durch Markierungen und Muster so zu gestalten, dass die
Wandteile fir Vogel als Hindernis zu erkennen sind. Hierzu sind geeignete und in
einschlagigen Veroffentlichungen empfohlene und als hochwirksam gegen
Vogelschlag getestete Materialien und Muster zu verwenden (u. a. Lindergemeinschaft
der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben, ROSSLER
et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht}. Die genannten Publikationen
sind im Internet erhditlich sowie im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt und im
Umweltamt der Stadt Dortmund einsehbar.

Schutzmaflknahmen far Fledermduse

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Fledermdusen und hoéhlenbewohnenden Vogelarten ist eine dkologische Baubegleitung
einzusetzen. Diese hat insbesondere die Kontrolle bei Baumfdllung auf mogliche
Quartiere vorzunehmen und bei Vorkommen die erforderlichen MaRnahmen
(Ersatzquartiere durch Fledermauskdsten, zeitliche Steuerung der Fallarbeiten, ggf.
fachgerechte Vergramung oder Umsiedlung durch qualifizierte Fachpersonen) in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sicherzustellen.

Flachenwirksame kunstliche Beleuchtung

Bei der Installation fldchenwirksamer kunstlicher Beleuchtung {z.B. Flutlichtanlage,
Parkplatzbeleuchtung, Lichtquellen fur die Werbung) ist zu beachten, dass diese zum
Schutz der umliegenden Bebauung den allgemeinen Regeln der Technik entspricht
(Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden). Es sind
Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegenuber Nachtinsektenanflug verhalten
und energiesparend sind. Zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-
Lampen mit warm- und neutralweilder Lichtfarbe unter 2.700 Kelvin (ng MKULNV, 2014).
Bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur bis 2.200 Kelvin und die Verwendung
so genannter "Full-Cut-Off-Leuchten’ werden empfohlen.

Okologische Baubegleitung

Um die Betroffenheit von Fauna und Flora durch zB. die Baufeldfreimachung und dem
Baubetrieb sowie von Lagerungsfléichen etc. so gering wie moglich zu halten und die
fachgerechte Umsetzung und kontinuierliche Funktionsfahigkeit aller erforderlichen
Schutz- und Vermeidungsmafinahmen zu gewdhrleisten, erfolgt eine okologische
Baubegleitung des Vorhabens.

(8) Niederschlagswasserbeseitigung

7)

(8)

(9)

Die Grundsttckseigentimer sind verpflichtet sich an die offentliche
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Die ,Satzung Uber die
Entwdsserung der Grundsttcke in Dortmund” ist zu beachten.

Eine einfache Versickerung des Niederschlagswassers wird aufgrund des
Durchldssigkeitsbeiwertes nicht empfchlen.

Bauvorsorge Uberflutungsvorsorge

Zum vorsorglichen Schutz vor Schéden durch Oberfldchenwasser infolge von
Starkregenereignissen werden folgende MofRnahmen zum eigenverantwortlichen
Objektschutz am Grundsttick und Gebdude - insbesondere fUr die sich in einer Senke

befindlichen FiGchen fir Gemeinbedarf - empfohlen:

Alle Offnungen der Baukorper, wie z.B. Hauseingange, Kellerlichtschachte, Treppen zum
Keller, Terrassenzugang etc. sind Gber der Hohe der im Bereich des Gebdudes
angrenzenden offentlichen [ privaten Verkehrs- und Wegefléichen anzuordnen. Es wird
ein Hohenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht moglich sein, sind
andere bauliche MalRnahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkontungen/Aufmouerungen,
fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Turdffnungen und Lichtschéchten,
abflusssensible Geldndegestaltungen etc. vorzusehen.

Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegenuber der im
Bereich des Gebdudes angrenzenden offentlichen / privaten Verkehrs- und
Wegefléchen ausreichend zu erhdhen.

Zum Schutz gegen Rickstau aus dem offentlichen Kanal ist bei der privaten
Entwdasserungs-planung unbedingt darauf zu achten, dass die RUckstauebene gemald
Entwdsserungssatzung der Stadt Dortmund eingehalten wird.
Entwdsserungsgegenstinde fOr Schmutzwasser sowie FiGchen, die unterhalb dieser
Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind Uber geeignete
Ruckstausicherungen gegen Ruckstau aus der 6ffentlichen Abwasseranlage gem. DIN
1986-100 zu sichern.

Altlasten

Im Planbereich liegen kunstliche Auffullungen vor, die Schadstoffgehalt aufweisen. In
zukunftigen Bauantragsverfahren muss mit Auflagen der Unteren Bodenschutzbehérde
gerechnet werden, die eine teilweise Bodenabdeckung bzw. Bodenaustausch bis zu 1,0
m Mdachtigkeit beinhalten.

Der Beginn der Erdarbeiten zur Geléndeaufbereitung ist der Unteren

Bodenschutzbehorde spdtestens 14 Tage vorher anzuzeigen.

Sollten sich bei den geplanten Baumaknahmen Uber die bisherigen Kenntnisse
hincusgehende Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer Altlast oder schddlichen
Bodenverd&nderung ergeben, sc sind diese gemdf’ § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) NRW in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) unverzuglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Bodeneingriffe und Meldepflicht bei Bodenfunden

Falls bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale entdeckt werden oder
mutmalkliche Hinweisen auf Vorkommen von Bodendenkmalen vorliegen sind diese
gemdfd § 15 Denkmalschutzgesetz {DSchG NRW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt
Dortmund (Tel:: 0231/5024292) oder dem LWL Archéologie fur Westfalen in Olpe (Tel.
02761/93750) unverzuglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte ist sieben Werktage in
unverdéindertem Zustand zu erhalten. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, zB.
Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Romm- und Spundarbeiten.
Bodendenkmale kdnnen sein: Gegensténde und Bruchstlicke von Gegensténden, Reste
baulicher Anlagen, Hohir&éume, Knochen und Knochensplitter, Verénderungen und
Verfdrbungen der naturlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdricke tierischen und
pflanzlichen Lebens.

(10)Methangosaustritte

Die Karte der potenziellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand Oktober
2002) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der
Austrittswahrscheinlichkeit. In der Karte der potenziellen Methangasaustritte im
Stadtgebiet Dortmund liegt das Plangebiet in der Zone 1. Danach sind
Methangasaustritte ,wenig wahrscheinlich”.

(1) Kampfmittel

Die Luftbildauswertung hat keine unmittelbare Geféhrdung durch Kampfmittel ergeben.
Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bombardierung) kann eine
Kampfmittelbelastung der Fl&iche aber nicht génzlich ausgeschlossen werden. Deshalb
wird die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die
Kampfmittelbeseitigung empfohlen.

Entwurf

(12} Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften und sonstigen Regelwerken

Soweit in Festsetzungen dieses Bebauungsplans auf DIN-Vorschriften oder sonstige
aulderstaatliche Regelwerke Bezug genommen worden ist, kdnnen diese bei Bedarf im
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund eingesehen werden.

IV. Fachgutachten

- Untersuchung st&dtischer Liegenschaften in Dortmund Eving — Boden- und
Untergrunderkundung Oberevinger StraRe (Koster & Kremke, Cktober 2006, Kamen)

- Erdarbeiten und Sanierungskontrolle im ErschlieRungsgebiet ,Am Katzenbuckel” (Dipl

Geologe Peer Stock, Marz 2010, Dortmund)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir die Artenschutzprifung (FROELICH & SPORBECI

September 2025, Bochum)

- Entwasserungskonzept und Uberflutungsgefahrenbetrachtung zum Bebauungsplan
Ev 152 - dstlich und westlich Am Katzenkbuckel — (Gelsenwosser, September 2025,

Gelsenkirchen)

- Schallschutztechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Ev 152 — dstlich
und westlich Am Katzenbuckel in Dortmund-Eving (Peutz, November 2024, Dortmund‘,

V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.

3634 / FNA 213-1)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BouNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 2111.2017 (BGEI. |, S. 3786 [ FNA 213-1-2)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18121990 (BGBI. 19911, S. 58 / FNA 213-1-8)
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW $. 666 [ SGV NRW 2023)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vorn 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421/SGV. NRW. 232)

Diese Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 Abs. 2 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. S. 58 / FNA 213-1-6).
Die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Stand

Uberein.

Dortmund, den

Leiter des Katasteramtes

Der Rat der Stadt hat am

nach § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW.
2023) diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen

Dortmund, den

Oberbiirgermeister

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der
Verordnung liber die éffentliche
Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV.
NRW S. 516/ SGV. NRW. 2023) bestatigt,
dass der Wortlaut des papiergebundenen
Dokumentes der Satzung Bebauungsplan
Ev 152 - dstlich und westlich Am
Katzenbuckel - mit dem Beschluss des
Rates vom

tibereinstimmt und, dass die Verfahrens-
vorschriften gemal § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3
BauGB in den ,Dortmunder
Bekanntmachungen" - Amtsblatt der Stadt -

Nr. vom
ortsublich &ffentlich bekanntgemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan Ev 152 - éstlich und
westlich Am Katzenbuckel - als Satzung in
Kraft getreten.

Dortmund,-den

Bereichsleitung

Anderung Nr. Blatt

Blatt 1

Maldstab

1:1000

Bebauungsplan Ev 152
- ostlich und westlich Am Katzenbuckel -
Entwurf

Datum

Abteilung

Oktober 2025
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