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Anlass fur das Bebauungsplanverfahren

Mit dem Kommunalen Wohnkonzept Dortmund 2021 liegt ein abgestimmter
Orientierungsranmen mit den Zielen und Aufgaben des zukUnftigen
wohnungspolitischen Handelns sowie Empfehlungen fur ein wohnungspolitisches
Arbeitsprogramm vor (s. Ratsbeschluss vom 17.02.2022, Drucksache Nr.: 21690-21). Das
primdre Ziel ist die ,ausreichende und bezahlbare Wohnraumversorgung fur alle”,
wozu insbesondere eine festgelegte Quote von 25 % fur den gefdrderten
Wohnungsbau bei Neubaumaflnahmen beitragen soll. Weiterhin sind ausdrucklich
Versorgungsaufgaben fur Familien, Senior*innen, Menschen mit Behinderung und

Haushalte mit Marktzugangsproblemen zu beachten.

Der Dortmunder Wohnungsmarkt ist aktuell als angespannt zu klassifizieren (s.
Dortmunder Wohnungsmarktbericht). In dieser Situation hat die planungsrechtliche
Sicherung und Ausweitung von Wohnbauland zentrale Bedeutung, um die
Neubautdtigkeit zu beférdern und das Wohnungsangebot zu vergréfiern. Gestutzt
wird dieses Planungserfordernis auch durch das Wohnungsmarktgutachten des
Landes Uber den quantitativen und qualitativen Wohnungsneubaubedarf in
Nordrhein-Westfalen bis 2040 (GEWOS 2020) und die Aussagen des stadtischen

Wohnbaufldchenmonitorings.

Ein vielfdltiges Wohnungsangebot und ein qualitétsvolles stadtebauliches

Erscheinungsbild sollen zur Attraktivitdtssteigerung der Stadt beitragen.

Im Stadtteil Eving ist der Anteil an kleinen Wohnungen bis 60 m? sehr hoch. Mit der
Ausweisung neuer Wohnquartiere begegnet die Stadt Dortmund diesem Problem, um
insbesondere jungen Familien attraktive Wohnfl&chen anbieten zu kénnen. Auch in
den zentralen Lagen, in diesem Fall im direkten Umfeld der Neuen Evinger Mitte, bleibt
Wohnraum stark nachgefragt. Auf dem Areal an der StraRRe ,Am Katzenbuckel” soll
daher neues Bauland fUr Wohnzwecke und soziale Infrastruktureinrichtungen
geschaffen werden, um einen Beitrag zur Entspannung der Wohn- und

Betreuungssituation in Eving zu leisten.
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Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung des Plangebietes zu
schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es ist beabsichtigt,
das Bebauungsplanverfahren im Verfahren gem. § 30 BauGB durchzufUhren. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Ev 152 wird in erster Linie auf Fl&ichen
zurtckgegriffen, die bereits zuvor bebaut waren und im Fldchennutzungsplan als

Wohnbaufl&ichen dargestellt sind.

Durch die direkte Nahe zur Evinger Mitte und zum Service- und Gewerbepark kann das
Zentrum von Eving weiter gestarkt und die Moglichkeiten fur kurze Wege zwischen
Wohnen, Arbeiten und Einkaufen eréffnet werden. Zudem kann eine
siedlungsstrukturelle Erg&inzung durch die Revitalisierung einer Brachfléche
geschaffen werden, wodurch ein Beitrag zur Innenentwicklung und zur Aufwertung

des Standortes geleistet wird.

Das neue Wohngebiet wird mit den umgebenden Strukturen verknUpft und die
vorhandenen Standortqualitdten effektiv genutzt. Dazu gehdrt auch eine gute
Anbindung an das Wegenetz sowie die Verbindung zum Landschaftsraum. Im
Plangebiet soll ein ausgewogenes Angebot an Mietwohnungen und Wohneigentum

realisiert werden.

RAumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ev 152 - 6stlich und westlich Am
Katzenbuckel - befindet sich im Stadtbezirk Dortmund Eving, Ortsteil Eving, entlang der

Stralde Am Katzenbuckel. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

e Im Norden westlich der StraRe Am Katzenbuckel durch den Parkplatz (Flurstuck
514, Gemarkung Eving, Flur 7), den Wohnbereich der ,Werkstatt Uber den
Teichen” (Flurstlicke 23 und 512, Gemarkung Eving, Flur 7), die gewerblich
genutzten Grundsticke Am Katzenbuckel 5 (FIurstUcke 90, 91,197, Gemarkung
Eving, Flur 7) und 6stlich durch das Grundstlck der Moschee (FlurstL’Jcke 433,

518 und 516, Gemarkung Eving, Flur 7).
e Im Osten durch Waldfléchen (Flursttck 113, Gemarkung Eving, Flur 7).

e Im Suden durch die Fidchen der Emschergenossenschaft bzw. des
ehemaligen Evinger Baches (Flurstucke 166, 168 und 208, Gemarkung Eving, Flur

7) und die Gewerbeflche auf dem Flurstick 325 der Gemarkung Eving, Flur 7.

e Im Westen durch die Deutsche StraRe (Flurstiick 396, Gemarkung Eving, Flur 7)

und die angrenzende Bebauung.

Die zum Geltungsbereich dazugehdrige Waldersatzfldche befindet sich im Stadtbezirk

Dortmund Mengede in der Gemarkung Westerfilde, Flur 1, Teilfldchen des Flursticks 99.

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst somit die folgenden
Flursttcke in Flur 7, Gemarkung Eving: 101,102, 427, 440, 493, 494, 500, 509, 515, 517, 519
sowie den Groldteil des Flurstlcks 424 und Teilfldchen des Flurstlcks 99 in der
Gemarkung Westerfilde, Flur 1. Die genauen Abgrenzungen des rdumlichen
Geltungsbereiches sind dem Bebauungsplanentwurf zu entnehmen. Das Plangebiet

ist rund 2,76 ha grof.
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Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Gegenwartige Situation im Plangebiet und im Umfeld

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Neuen Evinger Mitte und zum Service-
und Gewerbepark Eving mit Blick auf den Hammerkopfturm. Die Umgebung des
Plangebietes ist auf Grund der zentralen Lage und der ehemaligen Nutzung als
Zechenstandort durch eine gemischte Nutzung gepragt. Im Umfeld befinden sich
neben Einrichtungen der Nahversorgung und des Gemeinbedarfs auch gewerbliche
Betriebe sowie Wohnnutzung (vornehmlich Mehrfamilienh&user). Nordlich angrenzend
an das Plangebiet befinden sich eine Moschee sowie ein Gebrauchtwagenhdndler.
Ostlich und sudlich des Plangebietes schliefsen sich ausgedehnte Grinbereiche sowie
der Nordfriedhof an. Nordwestlich an das Plangebiet grenzt ein inkludiertes
Wohnprojekt der ,Werkstatt Uber den Teichen” (WUT), das ASB Begegnungs- und
Seniorenzentrum sowie die Polizeiwache Eving. FUr die schulrdumliche Versorgung
befinden sich in der Umgebung die Osterfeld-Grundschule oder die kath. Elisabeth-

Grundschule. Diese sind in rund 550 bzw. 600 m erreichbar..

Die Fl&che des ehemaligen Bau- und Handwerkerhofes der Zeche Minister Stein
westlich der Stralde Am Katzenbuckel wurde nach Abriss der Gebdude saniert und
liegt seitdem brach. Ostlich der StraRe Am Katzenbuckel befinden sich zwei
Wohngebdude, das sudlich gelegene Mehrfamilienhaus ist Teil des
Geltungsbereiches des Ev 152. Im rackwdrtigen Teil des Plangebietes befand sich ein
Gartenbaubetrieb. Aktuell liegen die nicht baulich genutzten Flichen des Gebietes

brach und sind teilweise mit Gehdlzen bewachsen.

Mit einem Hohenunterschied von bis zu 6,0 m fallt das Gelénde von Norden nach

Suden in Richtung des ehemaligen Evinger Bachs ab.
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Erschlieungssituation

Aufgrund der zentralen Lage im Ortsteil ist das Plangebiet gut Gber verschiedene
Verkehrsarten erreichbar. Neben der Anbindung an das értliche Ful- und
Radwegenetz, sind eine Stadtbahnhaltestelle und mehrere Bushaltestellen in der
Umgebung vorhanden. Fur den motorisierten Individualverkehr ist das Plangebiet
sowohl értlich als auch Uberértlich gut angebunden. Die Erschliefiung erfolgt Uber die
vorhandenen StralRen, zwei neuen Stichstralien von der Strafse Am Katzenbuckel

sowie ein Ausbau des Grubenwehrweges.

FuR- und Radverkehr: Uber den nach Osten verldngerten Grubenwehrweg, der als

Mischverkehrsfl&iche festgesetzt ist, wird eine Anbindung an die Neue Evinger Mitte
geschaffen. Ein FuR- und Radweg noérdlich der geplanten Kindertagesstdtte und des
Gemeindezentrums verbindet die neue StichstralRe mit der Wende- und
Stellplatzanlage am Grubenwehrweg. Diese Wendeanlage ist zudem sutdlicher
Ausgangspunkt eines FuRweges zur Gdrtnerstrafde und schafft eine
FuRwegeverbindung durch das Plangebiet an den Nordfriedhof stdlich des

Plangebietes.

AulRerhalb des Plangebietes wird die Stralde Am Katzenbuckel ab der stdlichen

Grenze des Plangebietes in studostlicher Richtung als FulR- und Radweg weitergefuhrt
und ermdéglicht so ebenfalls die vom motorisiertem Verkehr getrennte Anbindung an
den Nordfriedhof sowie die Osterfeldstrafde. Die Schaffung von Fahrradstellplatzen im

Plangebiet ist Uber die Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund sichergestellt.

OPNV: FUr die Nutzung des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) stehen die
Haltepunkte Zeche Minister Stein oder auch Amtsstraflde zur Verflgung, die sich rund
400 m westlich des Plangebietes befinden. Dort verkehrt die Stadtbahn U 41 zwischen
Brambauer in Lunen und Uber den Dortmunder Hauptbahnhof bis nach Clarenberg

wochentags im 10 Minuten Takt.
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Noérdlich des Plangebietes in rund 200 m Entfernung befindet sich zudem die
Bushaltestelle Gartnerstralke, an der die Buslinien 410, 411, 415 und 474 verkehren. Uber
diese Linien kdnnen Bahnhof Huckarde, Derne und Bahnhof Mengede erreicht werden.
DarUber hinaus halten im Nachtbetrieb die Linien NE2 und NE22, an der Haltestelle

PreulRische StralRe rund 300 m nérdlich vom Plangebiet.
S-Bahn-Haltepunkte oder Bahnhdofe flr den Regionalverkehr gibt es in Eving nicht.

Motorisierter Individualverkehr (MIV): Das Plangebiet liegt suddstlich der Deutschen

StraRe, die eine direkte Anbindung an die Evinger Strake (Bundesstrake B 54) und von
dort in nérdlicher nach Eving und in sudlicher Richtung an die Dortmunder Innenstadt
ermdglicht. Die Anbindung an die Deutsche Strafde erfolgt Uber die bereits
bestehende Stralle Am Katzenbuckel sowie Uber den Grubenwehrweg. Nach Osten
kann Uber die BundesstralRe 236 auch die Bundesautobahn A 2 sowie die
Bundeststralie 1 erreicht werden. Das Plangebiet ist somit gut an das értliche und

Uberoértliche Verkehrsnetz angebunden.

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen Uber drei als
offentliche Verkehrsfl&iche festgesetzte ErschlieRungsstraféen, zwei davon 6stlich
sowie westlich der Strafde Am Katzenbuckel und den verléngerten Grubenwehrweg.
Diese Stichstrafien sind als Mischverkehrsfldchen mit Wendeanlagen konzipiert. Die
StralRenbreite betragt jeweils mindestens 5,90 m ohne gesonderten Fullweg, mit einer
durchgehenden Fahrgasse von 3,70 m, wodurch die Befahrbarkeit fur die Feuerwehr
sowie Mullfahrzeuge gewdhrleistet ist. Aufgrund der geringen Fahrgassenbreiten

werden Kurvenradien von 8,0 m Radius angesetzt.

Die erforderlichen Besucherstellplatze kdnnen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen im Bebauungsplan hergestellt werden. Ihre genaue Ausgestaltung
wird durch die Ausfuhrungsplanung der Verkehrsanlagen bestimmt, sodass diese auf
die kUnftigen ortlichen Gegebenheiten, wie zum Beispiel private Einfahrten, reagieren
kann. Fur private Gemeinschaftsstellpldtze sind Tiefgaragen oder oberirdische

Stellplatzanlagen vorgesehen.
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Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Der seit dem 28.02.2024 rechtswirksame Regionalplan Ruhr legt den Bereich des

Planvorhabens als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

Die Planungsziele entsprechen somit den zeichnerischen Festlegungen des

Regionalplanes.

Fl&chennutzungsplan

Der seit dem 31.12.2004 rechtswirksame und am 03.02.2023 neu bekanntgemachte
Fl&chennutzungsplan der Stadt Dortmund stellt den Planbereich als Wohnbaufléche

dar. Am 6stlichen Rand des Planbereichs sind Bereiche als Grunfldche dargestellt.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan Dortmund

Das Plangebiet liegt aufderhalb des Geltungsbereiches des seit dem 06. November

2020 rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Dortmund.

Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Das Plangebiet liegt

im AulRenbereich gemafd § 35 BauGB.
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Ziele der Planung und stédtebauliches Konzept

Auf den Fladchen 6stlich und westlich der Strafde Am Katzenbuckel wird ein integriertes
Gesamtkonzept zur Baulandentwicklung der brachliegenden Flichen angestrebt. Das
Plankonzept ist neben dem neuen Begegnungszentrum mit Tageseinrichtung fur
Kinder durch eine Mischung aus Geschosswohnungsbau und Einfamilienhausbau
bestimmt und eréffnet demnach eine Realisierung des neuen Quartiers mit
unterschiedlichen Wohnungs- und Haushaltsgréfien. Somit wird nicht nur dringend
bendtigter Wohnraum erméglicht, sondern es werden auch Fléchen fur die soziale
Infrastruktur wie eine Tageseinrichtung fur Kinder und ein Begegnungszentrum far das
Quartier und die Nachbarschaft vorgesehen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Ev 152 - stlich und westlich Am Katzenbuckel - werden die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen fur die Umsetzung dieser Konzepte

geschaffen.

Das Plangebiet soll sich durch eine gute Anbindung an das bestehende Wegenetz,
sowohl in Richtung der neuen Evinger Mitte als auch in Richtung des Frei- bzw.
Landschaftsraums (Waldfléichen, Friedhof) auszeichnen. Das Plangebiet steht zudem
in baulichem Gesamtkontext mit dem inkludierten Wohnprojekt der ,Werkstatt tber
den Teichen” (WUT), welches unmittelbar westlich des Bebauungsplangebietes auf
Basis von § 34 BauGB und § 125 BauGB entwickelt wurde. Durch die VerknUpfung mit
den umgebenden Strukturen werden die vorhandenen Standortqualittten effektiv
genutzt. Durch die Entwicklung der Fldchen wird eine siedlungsstrukturelle Ergénzung
durch die Revitalisierung der verbleibenden Brachfl&éichen des ehemaligen
Zechengeldndes der Zeche Minister Stein geschaffen und mit dieser Innenentwicklung

der Standort aufgewertet.

Seite 11
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Stadtebauliches Konzept

Fur das Plangebiet wurden verschiedene Konzeptvarianten erarbeitet, die eine
unterschiedliche ErschlieRung und Bebauung vorsahen. In einem verwaltungsinternen
Abstimmungsprozess wurde eine Variante ausgewdhlt und weiterentwickelt, die den

Anforderungen an die Planung am besten gerecht wird.

Bestimmende Rahmenbedingung im Plangebiet sind die topografischen
Gegebenheiten (Hanglage) und die daraus resultierende Entwésserungssituation. Fur
die nérdlich benachbarte Moschee wird dartber hinaus seit einiger Zeit bereits Uber
eine Erweiterung nach Suden nachgedacht. Die Moschee erhdlt aulRerhalb des

Bebauungsplanes daher eine Potenzialfldche fur eine Erweiterung.

Ostlich der StraRe Am Katzenbuckel

Die ErschlieRung des 6stlichen Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Strafde Am
Katzenbuckel mit einer fl&chensparenden Stichstrafde als Mischverkehrsfliche mit
einer Wendeanlage. Entsprechend der Zielsetzung sind nérdlich der StichstralRe
Geschosswohnungsbauten mit drei Vollgeschossen zuzUglich Staffelgeschoss
moglich, die insgesamt ca. 30 bis 40 Wohneinheiten beinhalten kdnnen. Stdlich der
Stichstrafde sind ca. 10 Einfamilienhduser als Reihenhduser oder Doppelhaushdlften
denkbar, sodass sich ein gemischtes Wohnquartier ergibt. Das ErschlieRungssystem
ermaglicht eine Ausrichtung der Gebd&ude nach Stden, um die topographischen
Gegebenheiten (Sudhang) zu nutzen und das volle Potenzial fur Solarenergie auf
Dachfléchen auszuschopfen. Das vorhandene Wohngebdude an der Stralke Am

Katzenbuckel wird im Bestand gesichert.

Wesentliche Elemente der Gringestaltung stellen die als Ubergangsbereich zur
Landschaft gestalteten dstlichen und sudlichen Randbereiche des Plangebietes dar,
die als Waldvorpflanzung mit einem integrierten Spielplatz ausgestaltet werden

sollen.
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Von der Wendeanlage nach Suden ist ein Betriebsweg zum Regenruckhaltebecken
gesichert, der zudem als Notwasserweg fungiert sowie die ErschlieRung eines

Baufeldes Uber eine PrivaterschlieRung ermadglicht.

Westlich der Strake Am Katzenbuckel

Wie der 6stliche, so wird auch der westliche Planbereich Uber eine fldchensparende
Stichstrafde als Mischverkehrsfldche an die Stralke Am Katzenbuckel angebunden.
Sowohl nérdlich als auch sudlich dieser Stichstralde sind Baufelder fur
Geschosswohnungsbauten vorgesehen. Analog zu den Gebd&uden auf dem &stlichen
Planbereich sind drei Vollgeschosse zuztglich eines Staffelgeschosses vorgesehen,
sodass ca. 60 Wohneinheiten dort realisiert werden kdnnen. Entsprechend der
Spielplatzsatzung der Stadt Dortmund werden auf den Grundstucken auch

Spielfldchen untergebracht.

Sudlich angrenzend befindet sich das Begegnungszentrum mit einem Gemeinde-,
Alten- und Begegnungsbereich, welches separat Uber die Stralke Am Katzenbuckel
angebunden ist und Uber eine zugeordnete Stellplatzanlage verfugt. Die drei- bis
vierziigige Kindertagesstdtte westlich des Begegnungszentrums kann von Westen
Uber die StraRe Grubenwehrweg oder Uber die Stellplatzanlage des
Begegnungszentrums erreicht werden. Uber einen FulR- und Radweg wird das
Plangebiet auch nach Norden an die GdartnerstralRe angebunden, sodass eine
Wegeverbindung von Norden Uber das Plangebiet bis hin zum Nordfriedhof
geschaffen wird. Durch den Ausbau des Grubenwehrweges wird auch eine

Verbindung zur Evinger Mitte verbessert.

Die Dachfléchen dieser Gebdude werden mit Dachbegrinung und Solarmodulen
ausgestattet. FUr eine geordnete Entwdsserung und zur Uberflutungsvorsorge sind

Stauraumkandle und ein Notwasserweg erforderlich.

Seite 13



6.1

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den stddtebaulichen Zielen Uberwiegend fur
Wohnzwecke und dem Wohnen dienende Nutzungen herangezogen. In der
Konsequenz werden die Baufldchen gemdf § 9 Abs.1BauGB i.v.m. § 4 der

Baunutzungsverordnung (BauNVvO) als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngebd&ude, , Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie auch Anlagen far
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuléssig.
Unzuldssig sind die unter § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, um das unmittelbar angrenzende Stadtbezirkszentrum
Eving nicht zu beeinflussen. Die nach § 4 Abs. 3 BAuNVO ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungswesens,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind nicht zul@ssig, da sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und
funktional kaum zu integrieren sind und um den Uberwiegenden Wohncharakter der
kinftigen Siedlung nicht zu gefdhrden. Davon ausgenommen sind Solaranlagen als

nicht stérendes Gewerbe, wenn die Anlagen an den Gebduden errichtet werden.
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6.2.

6.3.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Fl&ichen fur Gemeinbedarf

Im stdlichen Plangebiet sind gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zwei Fi&ichen flr den
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung - Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen - festgesetzt. An dieser Stelle sollen stlich ein Gemeindezentrum fur die
alevitische Gemeinde und westlich eine Tageseinrichtung fur Kinder in den dafur
vorgesehenen Baugrenzen ermdoglicht werden, um den 6rtlichen Bedarfen an

Kinderbetreuungspldtzen gerecht zu werden.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal? der Baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossfléichenzahl (GFZ) und durch das Héchstmal
der Anzahl der Vollgeschosse definiert. Aufgrund der bewegten Topographie des
Geldndes und fehlenden eindeutigen Bezugspunkten wird von der Festsetzung von
Trauf- bzw. Firsthéhen abgesehen. Lediglich das Gemeindezentrum soll als
Sonderbauwerk mit maximal 4 Vollgeschossen auch Uber eine maximale
Gebdudehdhe begrenzt werden, um eine unverhdltnismdalig hohe Bebauung
auszuschliefsen. Aufgrund der westlich und nordwestlich angrenzenden Bebauung
fagt sich das Gemeindezentrum trotz besonderer Bauweise in das stddtebauliche Bild

ein.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind drei Vollgeschosse als
Hochstmaf und entsprechend der GRZ von 0,4 eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Auf diese
Weise kdnnen einerseits viele neue Wohneinheiten gewdhrleistet werden, andererseits
ist eine gute Ausnutzung der vorhandenen relativ geringen Fl&che unter gleichzeitiger
Berucksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen (vorhandene Bebauung,

Hanglage) maglich.
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6.4.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Aufgrund der geringeren Grundstuckstiefen und als Ubergang in den stdlich
angrenzenden Landschaftsraum wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA
5 6stlich der StraRe Am Katzenbuckel bei maximal zweigeschossiger Bauweise eine
Grundfldchenzahl von 0,4 und entsprechend eine Geschossfldchenzahl von 0,8

festgesetzt.

Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,6 auf der als Gemeinbedarfsfléiche
ausgewiesenen Fldche dient der sachgerechten baulichen Ausnutzung des
Grundstucks unter BerUcksichtigung der Nutzungsanforderungen des vorgesehenen
Zwecks. Gebdude des Gemeinbedarfes haben in der Regel einen erhéhten
funktionalen Fldchenbedarf. Eine Grundfldchenzahl von 0,6 ermoglicht eine kompakte,
funktionale und wirtschaftliche Bauweise, ohne dabei eine stédtebaulich

unerwUnschte Ubernutzung zu férdern.

Die AulRenspielfléiche der TEK ist nach den Vorschriften des Landesverbandes
Westfalen-Lippe mit einer erforderlichen AulRenspielfldche von 10 - 12 gm pro Kind
umzusetzen. Eine konkrete Berechnung und Festlegung der erforderlichen TEK-
AulBenspielfléiche kann erst im Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Die

festgesetzten Vegetationsfléichen durfen zur Berechnung mit herangezogen werden.

Uberbaubare Grundstticksfléche

Zur Steuerung der stddtebaulichen Ordnung sowie zur Sicherstellung einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung werden Baufenster im Plangebiet durch die
Festsetzung von Uberbaubaren Grundstuicksfléchen gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 23 BauNVO festgesetzt. Die Baufenster orientieren sich an den
ortlichen Gegebenheiten, insbesondere an der Topografie, den vorhandenen sowie

geplanten Erschliefungsanlagen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen.
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6.5.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Die Festsetzung der Baufenster dient mehreren stddtebaulichen Zielsetzungen: Durch
die Festlegung der Uberbaubaren Grundstucksfldchen wird eine orientierende
Bauflucht gewdhrleistet, was wesentlich zur Qualitt des Stralkenbildes beitragt und
eine unkoordinierte Bebauung verhindert. Konflikte zwischen benachbarten
Grundsticksnutzungen werden minimiert (z.B. durch gegenseitige Verschattung).
Dies dient dem Schutz nachbarlicher Interessen sowie der Wohn- und
Aufenthaltsqualitgt. Durch die Begrenzung der bebaubaren Fl&ichen wird in
Kombination mit der festgesetzten GRZ zudem die Bebauungsdichte kontrolliert und
ausreichend Raum fur nicht Uberbaute Fléchen (z. B. Garten, Stellplatze, Grunflachen)

gewdhrleistet.

Far das mit WA 5 gekennzeichnete Wohngebiet wird der bauliche Bestand durch die
Festsetzung von Baugrenzen gesichert und l&sst Spielraum fur geringfugige bauliche

Anderungen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist in den Allgemeinen Wohngebieten gegenuber
der ruckwartigen (straRenabgewandten) Baugrenze durch untergeordnete Bauteile
wie Balkone und offene TerrassentUberdachungen um bis zu 2,0 m ausnahmsweise

zul@ssig, um eine bessere Ausnutzung der GrundstUcke zu ermdoglichen.

Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen und Tiefgaragen

In den Fldchen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Gemeindezentrum sind
Gemeinschaftsstellpldtze nur in den dafur zeichnerisch festgesetzten Fl&ichen
zuldssig. Auf diese Weise werden die Stellpldtze auf erschlieRungsgunstigen FlGichen
gebundelt, flichensparend geordnet und die Kraftfahrzeuge von den
Gemeinbedarfsnutzungen separiert. Die erforderlichen Stellplatze fur die

Tageseinrichtung fur Kinder kdnnen ebenfalls dort untergebracht werden.
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6.6.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Die Stellplatze, Carports, Tiefgaragen und Garagen sind auch aufderhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig, um die Bebauung auf den Grundsticken
flexibel zu halten. Die jeweilige Grundfldchenzahl bleibt davon unberdhrt und gilt

einzuhalten.

In den mit Raute 1 gekennzeichneten Baugebietsteilfldichen WA 1 und WA 3 sind
Stellplatze im Vorgartenbereich unzuldssig, um die nach Siden ausgerichteten
Gebdudeseiten nicht zusdatzlich zu belasten und ein mit Stellpldtzen Uberladenes

Stralkenbild zu vermeiden.

Tiefgaragen sind unter Berucksichtigung der Entwdsserung im Plangebiet zuldssig. Zu-
und Abfahrtsrampen sind vor Eindringen von Niederschlagswasser zu schutzen.
Werden Zu- und Abfahrtsrampen fur Tiefgaragen parallel zu &ffentlichen
Verkehrsfldchen angelegt, mUssen sie einen zu begrinenden Abstand von
mindestens 1,0 m einhalten. Die Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen durfen eine Breite
von 5,50 m nicht Uberschreiten, um die L&dnge der Querung fur FURgdnger*innen

gering zu halten.

Nebenanlagen

Die Festsetzung dient der Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Gestaltung
sowie der Schaffung eines ortsbildprégenden Charakters der Vorgdrten im
Plangebiet. Als Vorgarten gilt der Bereich eines Grundstucks, der sich zwischen der
offentlichen Verkehrsfldche und der strafdenzugewandeten Fassade des

Hauptgebdudes befindet.

Der Vorgartenbereich prégt malkgeblich das Erscheinungsbild eines Quartiers und ist
Uberwiegend als gdrtnerisch angelegte Fidche fur die Durchgrinung des

Siedlungsraums auszugestalten.
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6.7.

6.8.

6.8.1.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Die Zulassung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO — wie z.B.
Gerdteschuppen, Uberdachte Fahrradabstellpldtze, Terrassentberdachungen oder
Einfriedungen — kann in diesen sensiblen Bereichen zu einer Ubermdafkigen baulichen
Inanspruchnahme fuhren, die das Strafden- und Ortsbild beeintréchtigt. Um einer
solchen stadtebaulich unerwinschten Entwicklung vorzubeugen, wird die Errichtung
von Nebenanlagen im Vorgartenbereich reglementiert. Lediglich Fahrradabstellboxen
sind zuldssig, wenn sie nachweislich nur in diesem Grundstlcksbereich untergebracht

werden kdnnen.

FlGchen, die von Bebauung freizuhalten sind

Die zwischen der geplanten Tageseinrichtung fur Kinder und dem geplanten
Gemeindezentrum verlaufende Flache (Raute 2), die von Bebauung freizuhalten ist,
wird im Falle eines andauernden und intensiven Starkregens als Notwasserweg
bendtigt. Das Geldnde ist im gesamte Plangebiet nach Stden abfallend. Mit dem 3,0
m breiten Korridor wird sichergestellt, dass zwischen den beiden Gebduden ein
Durchlass verbleibt. Bei Starkregen kann auf diese Weise das Niederschlagswasser
abflieen, ohne auf Gebdudeteile zu treffen und maglicherweise Sch&den zu
verursachen. Ebenso soll dadurch ein Einstauen von Niederschlagswasser vermieden

werden.

Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsfléichen

Die bestehende Strafde Am Katzenbuckel wird fur die Erschliefung des Plangebietes
als offentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Neben der Sicherung der ErschlieRung
durch die Festsetzung der éffentlichen Verkehrsfléiche sind 6ffentliche Stellpldtze flr
den Strafenraum vorgesehen. Die Ausfuhrungsplanung obliegt dem Tiefbauamt der

Stadt Dortmund.
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6.8.2.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

Die StichstralRen fur die ErschlieRung der Uberbaubaren Fldchen werden als
offentliche Verkehrsfl&ichen mit besonderer Zweckbestimmung -Mischverkehrsfl&iche-
festgesetzt, um die Verkehrsfldchen gemdls dem Charakter eines aufgelockerten
Wohngebietes und entsprechend der zu erwartenden relativ geringen
Verkehrsbelastung auszubauen. Innerhalb der Verkehrsfldchen kénnen sich Anlagen
zur Ver- und Entsorgung befinden. Die Dimensionierung dieser Verkehrsfldchen bietet
der Ausbauplanung ausreichend Spielraum zur Umsetzung von bedarfsgerechten

Strafdenquerschnitten.

Die Fahrbahnbreite ist mit 5,9 m sowie mit Eckausrundungen von 8,0 m Radius
festgesetzt, um auch eine ausreichende Befahrbarkeit fur Mull- und
Rettungsfahrzeuge zu gewdhrleisten. Lediglich die Zufahrt in die &stliche Stichstralle
ist geringfugig schmaler. Zum Zeitpunkt des Grundstucksankaufs wurde noch von
geringeren Strafdenbreiten ausgegangen und ein hachtraglicher Fldchenerwerb mit
Eingriff in die ausgebauten und in Nutzung befindlichen Privatgrundstucke ist an
dieser Stelle unverhdltnismdalig, da eine Erschlieffung Uber die st&dtischen Flursticke
440 und 493 moglich ist. Uber Wendeanlagen am Ende der StichstraRen wird den
zuvor genannten Fahrzeugen die Moglichkeit gegeben, im Plangebiet zu wenden. Fur
die Entwdsserung werden die Strafden zudem mit mittigen Rinnen-Profile und 4 cm
Bordhéhen auszufUhren sein, um Niederschlagswasser einzustauen und gesichert in
die Regenrickhaltung zu fuhren (s. Ausfihrungen zur Entwdsserung und
Uberflutungsschutz). Zu diesem Zwecke wurden auch die StraRenausbauhéhen im

Bebauungsplan festgesetzt.
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6.9.

6.10.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

DarUber hinaus wird sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen im
offentlichen StralRenraum fur Besucher, etc. angeboten werden kann. Im Sinne des
Klimaschutzes und der Forderung der Nahmobilitat kdnnen Fahrradstellpl@tze in der
geplanten Mischverkehrsfléiche in ausreichendem Umfang bereitgestellt werden. Die
offentlichen Verkehrsfldchen sollen durch Baumpflanzungen im Bereich offentlicher

Stellplatzflédchen gestalterisch aufgewertet werden.

Zudem soll insgesamt darauf geachtet werden, durch Anpflanzungen ein begrintes
StralRenbild zu entwickeln, das die Verkehrsfldchen optisch auflockert und eine hohe
Wohnumfeldqualitdt sicherstellt. Dazu wurden im Bereich des Grubenwehrweges die

bestehenden Bdschungsfléchen als Verkehrsgrin gesichert.

Die Ful3- und Radwege zwischen den Uberbaubaren Fldchen und als Anschluss nach
Norden zur GdrtnerstrafRe werden als Verkehrsfldchen mit besonderer
Zweckbestimmung -F+R- festgesetzt. Sie dienen der internen Durchquerbarkeit und
Vernetzung an das angrenzende Fulz- und Radwegenetz. Uber die Festsetzung

werden die Voraussetzungen fur eine Umsetzung der Wege geschaffen.

FUhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Zur Erzielung von Kosteneinsparungen planen Versorgungstréger oftmals die
oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen in Form von Freileitungen.
Derartige oberirdische Fuhrungen wurden sich durch z.B. die zu errichtenden Masten
und Freileitungen im Bereich des Bebauungsplanes nachteilig auf die Nutzung der
Fl&chen sowie das Orts- und Strafzenbild auswirken. Zur Vermeidung derartiger
Beeintrachtigungen des stddtebaulichen Gesamterscheinungsbildes werden daher

unterirdische FUhrungen der Ver- und Entsorgungsleitungen vorgegeben.

Fl&chen fur Niederschlagswasserbeseitigung

Im Bebauungsplan werden zwei Versorgungsfldchen fur die
Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt, um anfallendes Niederschlagswasser zu

stauen und gedrosselt in die Kanalisation einzuleiten (s. Entwdésserungskonzept und

Seite 21



6.11.

6.12.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Uberflutungsgefahrenbetrachtung). Das Niederschlagswasser wird oberirdisch Gber
die o6ffentlichen Verkehrsfl&ichen oder Notwasserwege unter Berucksichtigung der
Topografie zum Regenruckhaltebecken gefuhrt. Auf dieses Weise wird darlber hinaus
die Uberflutungsvorsorge bei Starkregenereignissen gewdhrleistet. Das ostliche
Regenruckhaltebecken hat eine Tiefe von voraussichtlich 90 cm und ist aus
Sicherheitsgrianden einzuzdunen. Das westliche Regenrlickhaltebecken hat eine
maximale Tiefe von 30 cm und fullt sich lediglich im Falle eines extremen
Starkregenereignis (TN100). Bei Ublichen Regenereignissen steht das westliche
Regenruckhaltebecken leer. Es benotigt aufgrund der geringen Tiefe voraussichtlich
keinen Zaun. Der zeitweise Verbleib des Niederschlagswassers im Plangebiet leistet
zudem durch Verdunstungseffekte einen Verbesserung des lokalen Klimas bei
anschlieRenden Hitzetagen und bietet einen Puffer bei Idngeren

Trockenheitszeitréumen.

Die Unterhaltung der Fl&ichen obliegt zuklnftig der Stadtentwdsserung Dortmund. Die

Fl&chen sollen mit Wieseneinsaat ausgefUhrt werden.

Offentliche Grunflache - Spielplatz

In diesem Bereich des Stadtbezirkes Eving ist die Versorgung mit 6ffentlichen
Spielplatzen unterdurchschnittlich. Durch die neue Wohnbebauung entsteht ein
zusdtzlicher Bedarf. Der Spielplatz soll naturnah gestaltet und so modelliert werden,
dass das abflieRende Regenwasser dem Ruckhaltebecken zugeleitet wird. Diese

Grunfldche dient als Ubergang von bebauten Bereichen zum angrenzenden Wald.

Grunordnerische Festsetzungen

Erhalt und Pflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen Flichen des ehemaligen Bau- und
Handwerkerhofes der Zeche Minister Stein westlich der Strafte Am Katzenbuckel. Der
Bereich wurde nach Abriss der Gebdude umfassend saniert und liegt seitdem brach.
Geholze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ev 152 sind somit Uberwiegend als
junge Sukzessionsgeholze anzusprechen. Aufgrund des geringen Stammumfangs <
80 cm fallen diese nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund. Ein
grofskroniger Baum befindet sich im Bereich der Gartenanlage des
Bestandsgebdudes. Dieser gemdal Baumschutzsatzung geschutzte Einzelbaum ist zu
erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Uberbauen, Unterbauen oder

Versiegeln von Fl&dchen im Kronentraufbereich ist unzuldssig.

Im stdwestlichen Bereich wird eine Fl&iche zum Schutz von erhaltenswerten Geholzen
direkt stdlich des Planbereiches festgesetzt. Deren Wurzelbereich darf nicht
abgegraben oder aufgefullt werden. Die FIdche ist als Vegetationsfldche dauerhaft zu
erhalten, damit der Baumbestand nicht gefdhrdet wird. Die AufRenspielfldche der Kita
darf sich darauf erstrecken, wenn keine Spielgerdte oder sonstige Anlagen dort

errichtet werden.

Waldersatz

Auf den brach liegenden Fldchen &stlich und westlich der Strake Am Katzenbuckel
hat sich durch naturliche Sukzession Wald im Sinne des Gesetzes entwickelt.

Auf den Flachen, auf denen langjahrig keine eine legale bauliche Nutzung

nachgewiesen werden kann ist die geplante Waldumwandlung ersatzpflichtig.

Es handelt sich hierbei um ca.15.000 m2. Da Dortmund vom Landesbetrieb Wald und
Holz als waldarme Kommune eingestuft wird, muss der Ausgleich fur den Wald mit
dem Faktor 1,5 ermittelt werden. Es ergibt sich daraus eine Waldersatzfléiche von ca.
22.000 m2 Dafur wird eine externe Waldausgleichsfléche im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzt. Sie liegt im Stadtbezirk Mengede in der Gemarkung

Westerfilde, Flur 1, Flurstuck 99.
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Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Die genaue Lage ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. Im Fldchennutzungsplan ist
diese Fl&che als Wald dargestelit. Die Fl&iche liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes, der dort Naturschutzgebiet (N 10 Bodelschwingher Wald) festsetzt.
Zur Arrondierung des vorhandenen Altwaldbestandes ist diese Fldche sinnvoll. Die mit
der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbundenen Eintréige von
Dunge- und Spritzmitteln unterbleiben durch die Aufforstung. Langfristig verbessert

sich dadurch der Zustand von Natur und Landschaft.

Bei der Aufforstung ist der Pflege- und Entwicklungsplan des Naturschutzgebietes zu
beachten, ebenso wie die Bestimmungen des Forstvermehrungsgesetzes und § 40

BNatSchG.

Diese Fl&che hat eine Grofde von ca. 19.000 m2 Es verbleibt ein Defizit von 3.860 m2
Dieses wird Uber den Erwerb von Anteilen bei Aufforstungen im Kompensationsraum
01in NRW auferhalb des Dortmunder Stadtgebietes gedeckt. Eine eigenstandige

MalRnahme dafur ist nicht zielfUhrend.

Im Plangebiet derzeit noch vorhandener junger Gehdlzaufwuchs auf Fidchen, die einst
rechtmdaRig baulich genutzt worden waren, gelten als ,Natur auf Zeit” und sind nicht

ersatzpflichtig. Hierbei handelt es sich um ca.1.900 m2

Versickerungseffektive Fiichenbefestioungen

Werden Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege und Terrassen dauerhaft
versickerungswirksam hergestellt, wird eine méglichst weitgehende naturliche
Niederschlagsversickerung ermdglicht. Zudem wird durch die Reduzierung der
vollversiegelten Fldchen ein Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas geleistet, da die
Fl&chen eine geringere Aufheizung aufweisen und Verdunstungskuhle ermaoglichen.
Gleichzeitig wird durch die Begrenzung der Pflastermale und die Vorgaben zum
Fugenmaterial die Dauerhaftigkeit der Versickerungsleistung gesichert und ein
funktionaler Aufbau gewdhrleistet. Die Pflicht zur Herstellung des Unterbaus in
durchl@ssiger Bauweise dient dazu, dass die Sickerwirkung nicht durch dichte

Schichten im Untergrund verhindert wird.
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Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Die Regelungen zur Ausstattung von Rasengitter- und Rasenpflastersystemen mit
Splitt-Substrat gewdhrleisten eine ausreichende Tragfdhigkeit und Nutzbarkeit der
Fl&chen, ohne dass die Versickerungswirkung verloren geht. Die Entwdsserung von
Terrassenfléichen in die angrenzenden Gdrten tragt ebenfalls zur Starkung der

ortsnahen Versickerung bei.

Stellplatzbegrdnung

Mit dem Ziel, die 6ffentlichen und privaten Stellplatzanlagen im Plangebiet aufzuwer-
ten, wird eine Festsetzung zu Anpflanzungen im Bereich der dargestellten Stellpldtze
getroffen. Je angefangene 4 Senkrechtparkplétze ist daher ein standortgerechter
grofskroniger Laubbaum anzupflanzen. Folgende Vorsorgemafinahmen sind zuguns-
ten einer ausreichenden Entwicklungsvitalitat bei Baumpflanzungen sicher zu stellen:
Ein auf die Baumart bezogenes und mit Depotdunger angereichertes Pflanzsubstrat
ist herzustellen. Es sind die Mindestanforderungen hinsichtlich der Pflanzgrube umzu-
setzen; andernfalls sind sog. Tiefenbeete baulich herzustellen; dort wo ungentigende
Wasserzufuhr zu erwarten ist, muss eine zusdatzliche Bewdsserung sichergestellt wer-
den; Stdmme sind zum Schutz vor Rindenschdden mit Kalkanstrich zu versehen und
mit einem Baumgerust zu stabilisieren; die Pflanzbeete sind mit baulichen Vorkehrun-
gen zum Schutz der Baumstdmme vor Verletzungen (z. B. durch ein Hochbord) zu ver-
sehen; der Wurzelbereich ist vor Verdichtung und Uberfahren u. a. durch eine Unter-
pflanzung zu schutzen; eine Entwicklungspflege ist vorzusehen und absterbende

B&ume sind artgleich zu ersetzen.

Nach Vorgabe des Tiefbauamtes muss die Pflanzgrube bei Bdumen — und damit der
durchwurzelbare Raum — mindestens 12 m?® betragen. Da die Ubliche
Durchwurzelungstiefe mit ca. 1,560 m begrenzt ist, ergibt sich hieraus ein Fldchenbedarf

von mindestens 8 m2.
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Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Dachbeagrinung

Um die stadtklimatischen, entwdsserungstechnischen und ékologischen Auswirkun-
gen einer baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren, trifft der Be-
bauungsplan eine textliche Festsetzung zur extensiven Begrinung der Flachddcher
der zusatzlichen Baufelder. Dabei sind die Dachfléichen der obersten Geschosse (Voll-
oder Nichtvollgeschoss) unter Berucksichtigung der Hinweise zur FLL-Dachbegru-
nungsrichtlinie 2018 (www.fll.de) extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfdllung ist eine mindestens 8 cm
starke Magersubstratauflage, unter Verwendung von Sedum-Arten (Sedum-Spros-
senansaat) und mindestens 20 % Fléchenanteil an heimischen Wildkréutern (Topfbal-
len-Pflanzung) vorzusehen. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender
Gehodlzaufwuchs zu beseitigen. Aus Grinden der Belichtung sind Dachfléchenberei-
che mit Oberlichtern von einer Begrinung ausgenommen. Gleiches gilt fur Dachflé-
chen mit technisch notwendigen Dachaufbauten (zB. Aufzugschdéchte, Heizungs- und

Luftungsbauten).

Die Teilverdunstung auf den dachbegrinten Fl&ichen bewirkt Kihlungseffekte der Um-
gebungsluft im Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima
auswirken kann. Ebenso reduzieren Grunddcher die Warmeabstrahlung im Sommer,
was die Aufheizung in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In hei-
Ren, wie auch in kuhlen Jahreszeiten leisten Grinddcher einen zusdtzlichen Ddmmef-
fekt, was sich kostenreduzierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kihlen
auswirkt. Mit Grinddchern kann in Teilen den Aspekten der Klimaanpassung
Rechnung getragen werden. Grunddcher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur
RUckhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Niederschlagswassers, was
der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch dampfen sie die
Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Grinddcher ermaglichen die Pflanzung von
Bluhstauden. Damit steigern sie das Nahrungsangebot fur Insekten- und Vogelarten

und kédnnen somit ansatzweise den funktionalen Verlust an Freiraum minimieren. Uber
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die mikroklimatischen Vorteile hinaus, entwickeln begrinte Dachfléichen eine optische

Wohlfahrtswirkung fur den Menschen, sobald diese Dachfléichen einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegrinung entstehen zusatzliche Kosten fur ggf. eine
angepasste Statik sowie fUr den Begrunungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fur
grundachsperzifische Pflegemaflnahmen. Fachgerecht realisierte extensive
Dachbegrinung verursacht allerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen. Dem
gegenuber rechtfertigt Dachbegrianung gemdf’ der Entwdsserungssatzung der Stadt
Dortmund eine Halbierung der Abwassergebuhr. Kostenreduzierend sind ebenso die
Aspekte des Bautenschutzes (Schutzfunktion fur den Dachaufbau und Langlebigkeit

der Dachabdeckung) zu bewerten.

Ein begruntes Dach gilt als ,harte Bedachung” und bietet somit Schutz vor Flugfeuer

und strahlender Wérme.

Da auch Solaranlagen zu errichten sind (s. Kapitel 6.14), sind sie mit der
Dachbegrinung kombinierbar. Soweit die PV-Anlage aufgesténdert wird, ist eine
fléchige, extensive Dachbegrunung technisch-rechtlich moglich und
brandschutzbezogen begrulRenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kuhleffekt der

Bepflanzung positiv auf die Produktivitét der PV-Anlage aus.

Begrunung von Tiefgaragen

Die Festsetzung zur intensiven Begrunung der nicht Uberbauten Tiefgaragendecken
dient der st&dtebaulichen und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes. Da durch
die Errichtung der Tiefgaragen in erheblichem Umfang naturliche Bodenfléchen
Uberbaut werden, wird mit der verpflichtenden Anlage einer intensiv begrinten
Vegetationsfldche ein dkologischer Ausgleich geschaffen. Die Dachbegrinung tragt
wesentlich zur Verbesserung des Stadtklimas bei, indem sie Verdunstungskuhle
bereitstellt, Feinstaub bindet und die Luftqualitdt verbessert. Gleichzeitig wird die
Regenwasserrickhaltung erhéht, wodurch die Belastung der Kanalisation

insbesondere bei Starkregenereignissen vermindert wird.
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Die intensive Begrunung schafft zudem Ersatzlebensrdume fur Tiere und Pflanzen, die
durch die Bebauung ansonsten verloren gingen. DarUber hinaus trégt die Begrinung
zur optischen und gestalterischen Qualitat der Freirdume bei, indem sie die durch
bauliche Anlagen gepragte Umgebung auflockert und das Ortsbild aufwertet. Mit der
vorgeschriebenen Mindeststarke der Vegetationstragschicht von 40 cm wird
gewdhrleistet, dass eine intensive Bepflanzung mit Stréuchern und Stauden maéglich
ist, die dauerhaft tragfahige dkologische und gestalterische Funktionen Ubernehmen

kann.

Begrunung von Fassaden und Stutzmauern

Aufgrund der Topografie des Plangebietes ist mit Stutzmmauern zu rechnen. Die
Begrunung von Fassaden- und StUtzmauern dient der dkologischen, gestalterischen
und klimatischen Aufwertung des Plangebietes. Durch die fl&ichige Bepflanzung mit
Rank- und Kletterpflanzen wird das Orts- und Landschaftsbild verbessert und
Lebensrdume fUr Tiere werden geschaffen. Gleichzeitig leisten begrinte Mauern einen
Beitrag zum Klimaschutz, indem sie durch Verdunstung Kihlung erzeugen, die
Luftqualitat verbessern und Feinstaub binden. Die Pflicht zur bodengebundenen
Pflanzung gewdhrleistet ein dauerhaft funktionsféhiges Wachstum, das mit
Pflanzbehdltern nicht in gleicher Weise gesichert werden kénnte. Damit tragt die
Festsetzung zur Verbesserung des Stadtklimas sowie zur Erhéhung der biologischen

Vielfalt im Plangebiet bei.

Die Festsetzung ist fUr Fassaden auf Teilbereiche beschrdnkt, die in mindestens 5 m
Breite geschlossen sind, um Fassaden an Wohngebduden mit zahlreichen Fenster-
und Turéffnungen von der Pflicht zur Begrinung auszunehmen und die Begrinungen

auf Teilbereiche zu konzentrieren, wo sie flichenwirksam wachsen kénnen.
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Heckenanpflanzungen

Der Bebauungsplan trifft zur Abgrenzung und Eingrinung ein Pflanzgebot fur
heimische Laubholzhecken, sofern Einfriedungen hergestellt werden. Es sind
heimische Gehélzarten zu verwenden (z.B. Hainbuche, Rotbuche oder Liguster). Die
Anlage von innenliegenden Z&unen ist zuldssig; dabei darf der innenliegende Zaun
die H6he der Hecke nicht Uberschreiten. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und

fachgerecht zu pflegen.

Die Festsetzung dient der gestalterischen und 6kologischen Einbindung des
Plangebietes in seine Umgebung. Heimische Arten tragen zur Férderung der
biologischen Vielfalt bei, da sie Lebensraum und Nahrungsquelle fur zahlreiche

Insekten- und Vogelarten bieten.

Zugleich dienen die Hecken der Gliederung und Einfassung privater Grundstucke,
ohne durch blickdichte oder bauliche Einfriedungen das Strafden- und Ortsbild zu
beeintrdchtigen. Die Begrenzung der Hohe auf 1,20 bis 2,00 m gewdhrleistet ein
ausgewogenes Verhdltnis zwischen Privatheit und Offenheit des StraRkenraums. Der
zweireihige Pflanzverband sichert eine dichte, standfeste und langfristig gleichmaRige

Heckenstruktur.

Die Vorgabe, auf Pflanzringe oder Trége zu verzichten, stellt sicher, dass die Geholze
standortgerecht wurzeln und sich dauerhaft gesund entwickeln kdnnen. Die
Verpflichtung zur fachgerechten Pflege und zum Ersatz ausgefallener Pflanzen
gewdhrleistet die langfristige Wirksamkeit der Hecken als landschaftsprdgendes und
Okologisches Gestaltungselement. Damit tragt die Festsetzung zur Verbesserung des
Orts- und Landschaftsbildes, zur Férderung der Biodiversitdt und zur klimatischen

Aufwertung des Plangebietes bei.
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Fl&chen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die erforderlichen Kanalbaumafnahmen far die Entwdsserung des Plangebietes
und deren Unterhaltung zu sichern, werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Stadtentwdsserungsbetriebe Dortmund festgesetzt. Diese Fl&ichen sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten, um erforderliche Bau- und Wartungsmafinahmen

jederzeit durchfuhren zu kénnen.

Um die ErschlieRung der hinteren Grundstticke im &stlichen Plangebiet zu sichern, wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Dortmund, den Ver- und
Entsorgungstrégern sowie den Anliegern festgesetzt. Dartiber hinaus ist dadurch der
Betriebsweg fur die Stadtentwdsserungsbetriebe zum geplanten
Regenruckhaltebecken sowie ein Notwasserweg im Starkregenfall gesichert. Diese
Fl&chen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, um die Funktionalitat als
Notwasserweg sicherzustellen und erforderliche Bau- und Wartungsmafnahmen

jederzeit durchfuhren zu kénnen.

Solardachpflicht

Der Rat hat beschlossen, dass Dortmund bis 2035 klimaneutral sein soll. Um dieses
Klimaschutzziel zu erreichen, muss in Zukunft u. a. deutlich mehr regenerativer Strom
und regenerative Warme erzeugt werden. Dazu eignen sich insbesondere die D&cher
von Gebduden, die neu errichtet werden. Die Installation von Solaranlagen kann hier
direkt mitgeplant und integriert werden. Aufgrund der garantierten
Einspeisevergutung fur Strom und anderen Férdermaoglichkeiten ist dies fur alle
Bauenden zumutbar bzw. verhdltnismdaRig. Flachddcher mit einer Neigung von 0 — 15
Grad mussen deshalb mit Solaranlagen ausgerustet werden, deren Grofde 40 % der
Bruttodachfldche entsprechen. Die Module sind bei Flachddchern so anzuordnen,
dass gleichzeitig eine Dachbegrianung maoglich ist. Bei allen anderen Dachformen, wie
geneigten Ddchern, muss die Grofte der Module 30 % der Bruttodachfidche

entsprechen.
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Die Prozentanteile sind so bemessen, dass bei Flachd&chern ausreichend Platz z.B. fur
seitliche Sicherheitsabstdnde und Wartungswege zwischen den Modulreihen bleibt.
Bei geneigten D&chern wie z.B. einem Satteldach mit einer Std- und einer Nordseite
ist nur die Stdseite und damit nur 50 % der Dachfléche fur die Anordnung von Solar-
Modulen geeignet. Deshalb ist hier der FlI&chenanteil mit 30 % etwas geringer als bei

Flachdd&chern.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Gewerbeldrm

Die Schallemissionen, die vom Parkplatz der Moschee ausgehen, sind als gewerblicher
L&rm im Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) zu
behandeln. Entsprechend den Vorgaben der TA Larm sind die malkgeblichen
Immissionsrichtwerte 0,5 m vor dem gedffneten Fenster der betroffenen

Immissionsorte, also der dem Larm ausgesetzten Gebdude, einzuhalten.

Zur Einhaltung dieser Richtwerte wurde die Moglichkeit aktiver Schallschutzmmalinahmen
in Form von L&drmschutzwénden gepruft. Im vorliegenden Fall ist ein direkt an der
Schallguelle angeordnetes Schallschutzbauwerk jedoch nicht umsetzbar, da ein
grenzstandiger Baukoérper Abstandsfldchen auf dem benachbarten Grundsttick
auslésen warde. Ein erforderliches Abricken von der Schallguelle wirde zudem — in
Kombination mit der vorhandenen Topographie — zu einer sté&dtebaulich nicht
vertretbaren Wandhodhe fUhren, die fur die angrenzende Wohnbebauung eine
erdruckende Wirkung hatte. Erste Untersuchungen zeigten, dass selbst bei einer Hohe
der Ldrmschutzwand von 4,0 m und einer direkten Lage entlang des Parkplatzes es zu

Uberschreitungen in den Obergeschossen von Wohngebduden kommt.
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Aufgrund dieser besonderen st&dtebaulichen Situation wird auf die Festsetzung eines
aktiven Schallschutzes in Form einer Larmschutzwand verzichtet. Innerhalb der
groflizuigig bemessenen Uberbaubaren Grundstucksfléiche besteht jedoch die
Mdéglichkeit, bauliche Anlagen mit schallschitzender Wirkung zu errichten —
beispielsweise eine geschlossene Reihe von Carports mit einer Uberhdhten nérdlichen
Wand oder eine Parkpalette mit zwei Parkebenen, die zugleich als Schallschutzkérper

fungieren kann.

Daruber hinaus k&énnen durch geeignete Grundrisslésungen — insbesondere durch die
Anordnung nicht schutzbedUrftiger Rdume im Sinne der TA Larm in Verbindung mit der
DIN 4109 auf der ldrmzugewandten Seite — die Schallimmissionen wirksam reduziert
werden. Wo dies erforderlich ist, kann der Einbau schallgeddmmter
Laftungseinrichtungen sicherstellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern eine

ausreichende BelUftung gewdhrleistet bleibt.

Daher sind in dem mit WA 3 gekennzeichneten Wohngebiet aufgrund der
Larmbelastung an den gekennzeichneten Gebdudeseiten in sémtlichen Geschossen
keine &ffenbaren Fenster von schutzbedurftigen RGumen im Sinne der TA L&drm in
Verbindung mit der DIN 4109 (Aufenthaltsréiume) und Freisitze zuléssig. Sofern diese
Aufenthaltsréume nicht durch éffenbare Fenster auf der IGrmabgewandten sudlichen
Gebdudeseite bellftet werden kénnen, sind schallgeddmmte LUfter oder
gleichwertige Malihahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende

BelUftung sicherstellen.

Es kbnnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch ein geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere

Maflinahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhdltnisse zu ermdglichen.

Verkehrsldrm
Durch die Verkehrsl&drmemissionen werden schalltechnische Orientierungswerte der
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete Uberschritten (s. Schallschutztechnische

Untersuchung, Peutz und Kapitel 7.3).
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Im vorliegenden Fall waren als aktive Schallschutzmalinahmen zur Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte auch in den Obergeschossen hohe
L&drmschutzwdande, vergleichbar mit den Gebdudehdhen, im strafdennahen Bereich
zur StralRe Am Katzenbuckel erforderlich. Die Zufahrtsmaoglichkeiten zu den
Grundstucken und die Erschlieffung des Plangebiets ware eingeschrénkt. Auch unter
stédtebaulichen Aspekten erscheinen solche Wé&nde als kritisch und nicht umsetzbar.
Auf Grund der geringen Uberschreitungen und des kleinen Bereichs mit
Uberschreitungen erscheinen solche Larmschutzmaknahmen zudem als nicht

verhdltnismalig.

Aus den genannten Grunden wird im vorliegenden Fall die Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen gewdhilt.

Im den Allgemeinen Wohngebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten in
s&mtlichen Geschossen bauliche und sonstige Vorkehrungen zur L&rmminderung zu
treffen, wenn eine Einhaltung der Innenschallpegel sonst nicht méglich ist. Dabei durfen

die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Liste aufgefuhrt, nicht Gberschritten

werden.
Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrume, nachts
11, in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kranknehaus- und | 30 dB (A)
Kurgebieten
12, in allen Ubrigen Gebieten 35dB (A)

2. Wohnr&ume, tags

2. inreinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und | 35 dB (A)

Kurgebieten

2.2. in allen Ubrigen Gebieten 40 dB (A)

3. Kommunikations- und Arbeitsrilume, tags

31 Unterrichtsrédume, ruhebedurftige Einzelburos, 40 dB (A)
wissenschaftliche Arbeitsréiume, Bibliotheken, Konferenz- und

Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen

3.2. Buros fur mehrere Personen, 45 dB (A)

3.3. GroRraumburos, Gaststatten, Schalterrdume, Léden 50 dB (A)
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Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschutzende Aulienbauteile entsprechende
der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden. Freisitze sind an dieser Stelle durch

schallschutzende MalRnahmen zu schutzen.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach
landesrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen
Nachweisfuhrung zu berucksichtigen. Maldgebend ist die Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der

Errichtung der baulichen Anlage gultigen Fassung.

Verkehrsldrm - Fensterunabhdngige Luftungen in Teilbereichen

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse ist bei der Errichtung von Gebduden im
Plangebiet darauf zu achten, dass die maRkgeblichen Innenraumpegel gemdal? den
Anforderungen der DIN 4109 eingehalten werden. Dies soll vorrangig durch eine
geeignete stddtebauliche Anordnung der Baukdrper und eine entsprechende
Grundrissgestaltung erreicht werden. So kdnnen durch die gezielte Ausrichtung
schutzbedurftiger R&ume wie Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer zur

lGrmabgewandten Seite hin die Immissionen bereits planerisch reduziert werden.

Ist eine ausreichende Minderung der Aufdenldrmpegel durch die Baukdrperstellung
und Grundrissgestaltung nicht mdéglich, sind bauliche Schallschutzmaflinahmen an
Fenstern, AuRenturen, Auienwdanden und Ddchern erforderlich, um die malRgeblichen
Innenpegel sicherzustellen. Dabei sind insbesondere Schlafrdume sowie Wohn-
/Schlafrédume in Einzilmmerwohnungen und Kinderzimmer wie Schlafréume zu
bewerten. Dort ist sicherzustellen, dass der mafigebliche Innenschallpegel auch bei
teilgesffnetem Fenster eingehalten wird. Da bei AuRenlérmpegeln Uber 45 dB(A) in
der Nacht dieser Wert in der Regel nicht mehr allein durch Fensterltftung zu erreichen
ist, sind in diesen Fdllen schallgeddmmte, fensterunabhdngige Luftungssysteme
vorzusehen, die einen ausreichenden Luftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern

gewdhrleisten.
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Daher ist in den Teilen der allgemeinen Wohngebiete, die an die Strafde Am
Katzenbuckel grenzen eine fensterunabhdngige BellUftung durch schallgeddmmte
Laftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern

und Turen sicher zu stellen.

Es kbnnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch ein geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere

MalRnahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhdltnisse zu ermdglichen.

Gestalterische Festsetzungen

Um auch bei den individuell bebauten Grundsticken ein Mindestmaf an Gestaltver-
traglichkeit der Bauten untereinander sicher zu stellen, werden 6rtliche Bauvorschrif-
ten gemadf § 86 LBauO NRW erlassen. Diese betreffen die Dachgestaltung und die Be-

reiche vor den Gebd&uden zum &ffentlichen Raum.

Dachform und Dachneigung

Fur die Fl&chen fur Gemeinbedarf sowie die mit WA 1 bis WA 3 gekennzeichneten
Wohngebiete erfolgt - im Hinblick auf die Grofde der Fi&ichen innerhalb der Baufenster
- die Umsetzung einer Dachbegrunung und maéglichen Kombination mit einer Solar-
anlage die Festsetzung eines Flachdachs als Dachform. Flachdd&cher sind mit einer
maximalen Dachneigung von 15 Grad zuld@ssig. Die Gebdude leisten einen wichtigen
Beitrag zur Niederschlagsentwdsserung durch RUckhaltung und die Dachfldchen kén-

nen sinnvoll fur die Erzeugung von erneuerbaren Energien genutzt werden.

FUr die mit WA 4 und WA 5 gekennzeichnete Baugebietsteilfléiche sind Sattelddcher
mit einer Dachneigung zwischen 35 Grad und 45 Grad auszufUhren. Damit wird die
vorherrschende straRenbegleitende Dachform der bestehenden Wohngebdude in
der Umgebung aufgegriffen und ein einheitliches stadtebauliches Bild fur die Ge-
bdude mit maximal 2 Vollgeschossen geschaffen. Gleichzeitig wird durch die Spann-
weite der zuldssigen Dachneigung ein gewisser Gestaltungsspielraum fur kinftige

Bauherren offengehalten.
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Die Firstrichtung der Bestandsgebdude 6stlich der StralRe Am Katzenbuckel verl&uft
parallel zur StraRenfuhrung und wurde Uber die Festsetzung aufgegriffen. Die Ge-
bdaude sudlich der Planstrafie B werden mit einer Firstrichtung von Ost nach West
festgesetzt. Auf diese Weise wird ein geordnetes Erscheinungsbild zum &ffentlichen
StraRenraum sichergestellt und im gleichen Zuge eine optimale Ausrichtung der

Dachfléiche nach Suden fur die Nutzung von Solarenergie mitgedacht.

Fassadenfarben

Es sind ausschliellich helle Fassadenfarben fur die Gebdude im Plangebiet zuldssig,
um die einfallende Sonnenstrahlung zu reflektieren und nicht zu absorbieren. Dadurch
werden die Fassaden sowie das Mikroklima weniger stark erw&rmt. Insbesondere in
stark verdichteten Bereichen, wie Wohnsiedlungen, ist dies eine effektive Mallnahme
zur Vermeidung von Hitzeinseln. Ausgenommen von der Regelung zu hellen Farben

sind technische Bauteile sowie Fenster und Turen.

Gestaltung der Vorgdrten

Als Vorgdrten gelten die Grundstucksfléichen zwischen Hauptgebdude und der
offentlichen oder privaten Erschlieiungsanlage, von der die Zuwegung zum
Hauseingang erfolgt. In der Regel liegt der Vorgartenbereich zwischen der

StraRenbegrenzungslinie und der strafdenzugewandten Baugrenze.

Da die Vorgartengestaltung mafgeblichen Einfluss auf das Strafzenbild und den
Charakter einer Wohnsiedlung hat, soll im Plangebiet eine begrunte Gestaltung zur
Erzielung eines moglichst einheitlichen Erscheinungsbildes entlang der 6ffentlichen

StralRe sichergestellt werden.

Neben der stadtgestalterischen Funktion trégt ein mit Vegetation begrinter
Vorgarten auerdem zu Verbesserung des Lokalklimas (z.B. Staubbindung, Ausgleich
von Temperatur und Luftfeuchtigkeit), des Boden- und Wasserhaushalts (z.B.
Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser, Erhalt der Bodenfunktionen)

und des dkologischen Potenzials (zB. Lebensraum fur Pflanzen und Tiere) bei.
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Durch die Reduzierung der Versiegelung auf das notwendige Mafd besonders im
Vorgartenbereich wird zusdtzliche Retentions- und Versickerungsfléche geschaffen
und gleichzeitig die abflusswirksame Fl&che reduziert. Dies wirkt sich vor allem bei

Starkregenereignissen positiv auf den Regenwasserabfluss aus.

Aus den vorgenannten Grunden wird fur die Vorgdrten in den Allgemeinen
Wohngebieten die Festsetzung getroffen, dass diese vollfldchig mit Vegetation zu

begrinen und damit Versiegelungen auf das notwendige Mald zu beschrénken sind.

Die Regelung einer Vollfldchigkeit der Bepflanzung wird getroffen, da aufgrund der
Grundstucks- bzw. Vorgartengréfien und abzuglich der notwendigen ErschlieRungen
in Vorgartenbereichen per se die fUr eine gdrtnerische Gestaltung zur Verfigung
stehende Fldche sehr begrenzt ist, um die gewlinschten stadtdkologischen und

straldenbildgestaltenden Wirkungen zu erzielen.

Von der Vorgabe zur Vorgartenbegrinung ausgenommen sind die notwendige
ErschlieRung des Grundstucks (Zufahrten/erforderliche Stellpldtze, Zuwegungen zu
Eingdngen). Fur die Anlage von Zufahrten setzt der Bebauungsplan keine
Hochstbreiten fest. Im Hinblick auf eine sparsame Versiegelung der Vorgdrten sollen

die Zuwegungen eine maximale Breite von 2,0 m nicht Uberschreiten.

Eingrinung von Mullbehdlterstandorten

Mullbehdlterstandorte sind durch eine bepflanzte Rankkonstruktion dauerhaft
einzugrinen und diese Bepflanzung ist zu erhalten. Geeignete Pflanzen sind dabei z.B.

Efeu, Wald-Geilsbart, Wilder Wein, Kletterhortensie oder Waldrebe.

Durch die Eingrunung wird sichergestellt, dass sich diese Anlagen unauffdllig in das
Orts- und Landschaftsbild einfugen und ihre Wirkung als gestalterische Stérfaktoren
deutlich gemindert wird. Gleichzeitig wird der funktionale Zweck der Mullentsorgung
nicht eingeschrankt. Die Eingrdnung trégt zudem zur Durchgrinung des Plangebiets

bei und wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus.
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Umweltbelange

Umweltprufung

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB,
sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB als Abwdagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.
Dies erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbe-
richt zu beschreiben sowie zu bewerten sind. Gemdal § 2a BauGB bildet der Umwelt-

bericht einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Im Umweltbericht werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzguter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, KulturgUter und sonstige Schutzguter beschrieben. Zum ande-
ren wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch
Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalnahmen im Rahmen des Ver-
fahrens bertcksichtigt wurden. AuRerdem werden im Umweltbericht die geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der
Durchfuhrung des Bebauungsplans (Monitoring) dargestellt. Der Umweltbericht zum

Bebauungsplan wird Teil B der Begrindung.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaf § 1a Abs. 2 BauGB, die Anwendung der
Eingriffsregelung gemdadl’ § 1a Abs. 3 BauGB sowie die Artenschutzpriufung bzgl. der ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften gemaf} der §§ 15, 44 und 45 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) werden in den Umweltbericht integriert. Nach § 18 BNatSchG ist Uber
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplans zu erwarten sind, nach Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Gemdalk & 1a BauGB sind in der Abwd-
gung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Vermeidung sowie der Ausgleich der zu erwartenden

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu berUcksichtigen.

Seite 38



7.2,

7.3.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Artenschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet, der das Planvorhaben im Hinblick auf daraus maéglicherweise resultierende
artenschutzrechtliche Konflikte untersucht. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht

aufgefuhrt.

Im Rahmen der Artenschutzprufung Stufe | konnte ein Vorkommen und eine
Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten nicht ausgeschlossen werden.
Deshalb wurde eine Artenschutzpriafung Stufe Il durchgefihrt. Es wurden 10
Fledermausarten und zwei planungsrelevante Vogelarten im Untersuchungsraum
nachgewiesen werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
sind Malknahmen erforderlich. Es handelt sich Uberwiegend um zeitliche Vorgaben
zum Baubeginn und ggf um das Anbringen von Nisthilfen.

Eine 6kologische Baubegleitung ist zur Einhaltung aller MaRnahmen des

Risikomanagements zwingend geboten.

Mit der Planung werden unter Berulcksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung, sowie der geplanten CEF-MafRnahmen, keine Verbotstatbesténde
gemal § 44 Abs. 1i.V.m. Abs 5 BNatSchG ausgeldst. Somit stehen dem Vorhaben aus
Sicht des gesetztlichen Artenschutzes keine zulassungshemmenden oder

zulassungsversagenden Hindernisse entgegen.

Schallimmissionen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zu
den unterschiedlichen Emissionsarten druchgefuhrt (Peutz, November 2024,

Dortmund).

Gewerbeldrm
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Die Ergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte sowie die zuldssigen
Gerduschspitzen der TA Larm fUr allgemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum zum Teil
Uberschritten werden. Dies betrifft zum einen die Immissionsorte am nérdlich
gelegenen Moscheeparkplatz im Nachtzeitraum. Dort ist vorgesehen, Immissionsorte
in den Bereichen mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. der zuldssigen
Gerdauschspitzen durch eine entsprechende Festsetzung entgegenzuwirken (s. Kapitel

6.15).

AuRerdem sind bei Veranstaltungen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fur
seltene Ereignisse durch Kommunikationsger&uschen auf der Freifléiche des
geplanten Gemeindezentrums festzustellen. Durch organisatorische oder planerische
MalRnahmen ist im Bauantragsverfahren sicherzustellen, dass die Beurteilungspegel
die zul@ssigen Immissionsrichtwerte auch fur den Fall eines seltenen Ereignisses nicht

Uberschreiten.

Verkehrsldrm

Zudem waren die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsldrmimmissionen durch
StraRen und Schienenwege mit Hilfe eines digitalen Simulationsmodells rechnerisch
zu ermitteln und anschlieRend anhand der schalltechnischen Orientierungswerten

der DIN 18005 zu bewerten.

Die héchsten Verkehrsl&drmimmissionen im Plangebiet werden entlang der Strafde Am
Katzenbuckel mit Beurteilungspegeln von bis zu 57 dB(A) im Tageszeitraum und 49
dB(A) im Nachtzeitraum erreicht. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wird hier

somit leicht um 2 dB bzw. 4 dB Uberschritten.
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Durch die Eigenabschirmung der Fassaden werden die Orientierungswerte ohnehin
nur an den der StralRe Am Katzenbuckel zugewandten Fassaden in der ersten
Baureihe (WA, WA.3, WA.4, WA.7, WA.9) Uberschritten. An den Ubrigen Fassaden und
Baufeldern werden die Orientierungswerte eingehalten. Dabei ergeben sich durch die
Eigenabschirmung der Fassaden zum Teil Beurteilungspegel von unter 35 dB(A) tags

bzw. unter 25 dB(A) nachts.

Im Bebauungsplan werden hierzu entsprechende Festsetzungen getroffen (s. Kapitel

6.15).

Verkehrsldrmimmissionen im Umfeld des Plangebietes

Die Immissionsgrenzwerte durch den planinduzierten Mehrverkehr werden
Uberwiegend eingehalten und jedoch an einigen Orten in der Umgebung geringfugig
Uberschritten. Eine Uberschreitung lag teilweise berits im Nachtzeitraum im Nullfall vor.
Erhéhungen der Verkehrsldrms um 1 bis 2 dB gelten fur das menschliche Ohr im

Allgemeinen als nicht wahrnehmbar.

Die Stadt Dortmund bietet jedoch betroffenen Eigentimern im Rahmen des
stédtischen Férderprogrammes zum passiven Schallschutz eine Kostenbeteiligung
bei der Umsetzung von passiven MalRnahmen an. Geférdert werden der Austausch
von Schallschutzfenstern, bzw. Balkon- und Terrassentdren sowie die nachtrégliche
D&mmung von Rollladenkdsten. Auch der Einbau von schallgeddmmten Luftern in
Schlafrdumen ist zuwendungsfdhig. Voraussetzung fur die Férderung sind
AuRenlarmpegel tagsuber von mindestens 70 dB(A) oder nachts von mindestens 60
dB(A). Diese Voraussetzung liegt entsprechend des Schallgutachtens nach
Umsetzung des Planvorhabens an der Deutschen Strafde (U04), in der Amtsstrae

(U08), in der Evinger Strake (U09 und UI10) vor.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens wurden im Bebauungsplan bertcksichtigt und

die Festsetzungen entsprechend der Empfehlungen des Gutachters ergdnzt.

Seite 41



74.

14.l.

74.2.

Begrundung zum Bebauungsplan Ev 152 — 6stlich und westlich Am Katzenbuckel -

Boden

Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber den Bergwerksfeldern ,Zeche Ver. Stein & Hardenberg” und
.Minister” der RAG AG. Bis in die 1980er Jahre ist umgegangener Steinkohlenbergbau
dokumentiert. Die Einwirkungen des senkungsauslésenden untertdgigen
Steinkohlenbergbaus sind bereits abgeklungen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist demnach nicht mehr mit bergbaulich bedingten Einwirkungen

auf die Tagesoberfl&che zu rechnen.

Zudem liegt das Plangebiet Uber dem Bewilligungsfeld ,Minister Stein Gas”, welches
ein zeitlich befristetes Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen

fur die Minegas GmbH beinhaltet.

Im Umfeld befindet sich die ehemalige Schachtanlage Minister Stein 1/2/4/7 in
Bergaufsicht. Der Betrieb der Kokerei wurde im Mai 1947 wiederaufgenommen und
dauerte bis 1987 an. Im Plangebiet befand sich ein Bauhof der Schachtanlage. Fur
diese Fl&che hat die Bergaufsicht bereits 1993 geendet. Lediglich ein im

Abschlussbetriebsplanverfahren festgelegtes Grundwassermonitoring besteht fort.

Altlasten

Im Kataster der Stadt Dortmund fur Altablagerungen und Altstandorte ist lediglich der
Grubenwehrweg als Verdachtsfliche gekennzeichnet. Im Zuge eines ehemaligen
Bebauungsplanverfahrens, dessen Aufstellungsbeschluss am 01.04.2009 aufgehoben
wurde, wurde im Jahre 2006 fur das Plangebiet und westlich angrenzende Bereiche
eine Altlastenuntersuchung durchgefuhrt (Koster & Kremke ,Boden- und

Untergrunderkundung Oberevinger Strake”).
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Im Rahmen der Untersuchungen wurde festgestellt, dass im sudlichen
Grundstuicksbereich Anschuttungen mit z. T. deutliche Verunreinigungen mit
Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK),
Mineraldlkohlenwasserstoffen und Cyaniden vorlagen. Als unproblematisch ist der
Bereich der beiden Bestandsgebdude an der Stralde Am Katzenbuckel eingeschdétzt
worden. Hier liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Anhaltspunkte fur Boden-
und Untergrundverunreinigungen vor. Mit Blick auf die angestrebte Folgenutzung
Wohnen, wurden Mafinahmen zur Sanierung der festgestellten
Kontaminationsbereiche sowie der geordnete RUckbau der z. T.
kontaminationstrachtigen technischen Einrichtungen erforderlich. Die Sanierung
wurde 2010 fur die betreffenden Bereiche durchgefuhrt. Details sind dem beigefugten
Bericht zu Erdarbeiten und Sanierungskontrolle zu entnehmen (Dipl. Geologe Peer

Stock, Mdrz 2010, Dortmund).

Ein Teilbereich an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches (Grubenwehrweg)
sowie die Flurstlcke 440, 493, 494 und 500 waren allerdings nicht Teil der
Sanierungsmalknahme. Diese Bereiche werden im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet und im Baugenehmigungsverfahren mit Auflagen versehen. Fur die
betroffenen Bereiche ist es erforderlich, einen nachweislich nicht verunreinigten
Mutter- bzw. Oberboden in einer Machtigkeit von 1,0 m in LAGA-Qualitét Z0
aufzubringen. Die genannte Md&chtigkeit und Bodenqualitdt bezieht sich dabei auf die
Bereiche zukunftig unversiegelter Grunfl&ichen. Geplante Verkehrsfldchen sind
mindestens bis auf das Niveau der Unterfliche des Oberbodens abzuschieben und
das ausgekofferte Bodenmaterial fachgerecht zu entsorgen. Die Grundstucke sind im
Bereich der Uberbaubaren Fldchen und Verkehrsfléchen auszukoffern. Das
Bodenmaterial ist zu separieren, nach TA Siedlungsabfall zu untersuchen und einer
ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Im Hinblick auf die abfallrechtliche
Beurteilung ist festzuhalten, dass die abzutragende Oberbodenschicht sowie die
vorgefundenen Auffdllungen fur eine Wiederverwendung im Bereich von Wohn- und

Nutzgdrten ungeeignet sind und daher fachgerecht entsorgt werden mussen.
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Methanausgasungen

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiet zu Austritten von Methangas an
der Tagesoberflache. Néhere Uberprifungen ergaben, dass es sich in diesen Fdllen
um natdrliche Gasvorkommen aus dem Steinkohlegebirge handelt. Solche Austritte
kénnen durch naturliche (z.B. geologische Verwerfungen, Briiche etc.) und
anthropogene (z.B. Bohrungen, Geléindeeinschnitte etc.) Wegsamkeiten begunstigt

werden.

Der Umweltplan Dortmund stellt in Karte 4 "Arbeitskarte der potenziellen
Methangasaustritte” die Wahrscheinlichkeit von Austritten dar. Hiernach liegt das

Plangebiet in der Zone 1, wonach Methangasaustritte wenig wahrscheinlich sind.

Kampfmittelbeseitigung

Die durchgefUhrten Luftbildauswertungen der Bezirksregierung Arnsberg zeigen, dass
das Plangebiet sich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Im Zuge geplanter
Bauvorhaben ergeben sich fur die Kompfmittelbeseitigung eine Absuchung der zu
bebauenden Fl&ichen und Baugruben. Die Anwendung der Anlage 1 der Technischen
Verwaltungsvorschrift wird fur die Kampfmittelbeseitigung empfohlen. Ein

entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Energie- und Warmeversorgung

Klimaschutz und Energieeffizienz sind in der Bauleitplanung der Stadt Dortmund fest
integrierte Bausteine. Dazu gehoéren die frihzeitige solarenergetische Optimierung
stédtebaulicher Entwurfe, die Erstellung von Energiekonzepten fur Neubaugebiete
sowie die Festlegung hoher Energieeffizienzstandards bei Neubauten (DS-Nr. 38637-

25).
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Fur eine solar und energetisch optimierte Stadtplanung werden die Voraussetzungen
far aktive insbesondere aber auch passive Nutzung der Sonnenenergie sowie hohe
Besonnungsqualitét angestrebt. Daher wird bei den Gebd&uden mit Satteldéchern
eine Firstrichtung festgesetzt. Zudem kann durch Geb&udegeometrie ein

geometriebedingter Transmissionswdrmeverlust minimiert werden.

Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, soll zudem zukUnftig deutlich mehr
regenerativer Strom und regenerative Warme erzeugt werden. Dazu eignen sich
insbesondere die Ddcher von Gebduden, die neu errichtet werden. Zu diesem Zwecke
wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei flachen Déchern auf 40 % und bei
allen anderen Dachformen 30 % der Bruttodachfl&che des Hauptgebdudes
Solaranlagen zu installieren sind. Die Prozentanteile sind so bemessen, dass bei
Flachd&chern ausreichend Platz z.B. fur seitliche Sicherheitsabsténde und

Wartungswege zwischen den Modulreihen bleibt.

Innerhalb der Deutschen Stralke befinden sich sowohl Strom-, Gas- als auch
Fernwdrmeleitungen. Somit stehen auf kurzem Wege, ohne grofde Energieverluste, mit
Anschluss an den Grubenwehrweg, diverse Energieversorgungsmaoglichkeiten fur das
Plangebiet zur Verflgung. Das Plangebiet liegt zudem im Prifgebiet zum Ausbau von
Fernwdrme der DEW21 zur kommunalen Warmeplanung. Da die Fidchen im
stédtischen Eigentum liegen, kann Uber die Grundstlckskaufvertrdge ein Anschluss
an beispielsweise eine Ubergabestation zur Fernwdrme mit den zukUnftigen

Eigentimern koordiniert werden.
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Entwdsserung

Innerhalb des Plangebietes wird ein Trennsystem zur Entwdsserung angelegt, welches
an die bestehenden Mischwasserkandle angeschlossen wird. Das Oberfldchenwasser
wird Uber leitende Strukturen auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen und Uber
Notwasserwege zu den geplanten Regenrtckhaltebecken gefuhrt. Das dstliche
Regenruckhaltebecken erfordert eine Tiefe von 90 cm und ist aus Sicherheitsgrinden
einzuz&unen. Das westliche Regenruckhaltebecken erfordert nach Berechnungen fur
den Starkregenfall (TN100) eine Tiefe von 30 cm, die voraussichtlich keinen Zaun
erfordert. Eine Einstauen von Niederschlagswasser wird in Regelfall dort nicht

vorkommen.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers ist in Abstimmung mit der EGLV nur bis
maximal 15 |/s je ha angeschlossener abflusswirksamer Fléiche (Au) zuldssig. Es sind
entsprechende Stauvolumen Uber die Regenruiickhaltebecken und Stauraumkandle in

der Planung bertcksichtig worden.

Das Entwdasserungskonzept zum Bebauungsplan zeigt, wie das Plangebiet Uber
Leitungen und Kandle sowie Staurume entwdssert werden kann. Eine exakte
Umsetzung dieses Konzeptes kann durch die jeweiligen Eigentimer erfolgen, ist
jedoch nicht vorgeschrieben. Die allgemeinen wasserwirtschaftlichen Richtlinien sind
einzuhalten und Nachweise im Zuge von Baugenehmigungen und Anschlussantrégen

ZU leisten.

Mithilfe der Uberflutungsgefahrenbetrachtung wurden die Auswirkungen eines
Starkregenfalls (TN100) auf das Plangebiet untersucht und entsprechende
MalRnahmen zur Vorsorge getroffen. Mit Hilfe der Untersuchung konnte zudem
nachgewiesen werden, dass durch bautechnische Madnahmen (zB. festgesetzten
Strallenausbauhdhen mit Rinnenprofilen und Einstauvolumen in den Verkehrsfléchen,
festgesetzte Notwasserwege, Kombination von Platzfléichen mit Regenrtckhaltung)
eine Vermeidung von Gefahren durch Starkregen auch auf den Grundsttcken

maoglich ist.
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Aufgrund der kritischen topologischen Lage des Gemeindezentrums wurde dazu
explizit auf den Hinweis zur bautechnischen Uberflutungsvorsorge verwiesen. Eine
Festsetzung der OberkantefertigfuRbdden-Hohe (OKFFB) wurde aufgrund maglicher
Geladndeauffullungen und -abgrabungen sowie den geringen Einstauhdhen selbst bei

einem extremen Starkregenereignis nicht vorgenommen.

Um die Verdnderungen durch den Bebauungsplan auf die Fl&che aus
wassertechnischer Sicht zu zeigen, wurde eine Wasserhaushaltsbilanz berechnet. Sie
zeigt den Unterschied fur den Wasserhaushalt auf dem Plangebiet zwischen dem Ist-
Zustand und dem geplanten Zustand. Da aufgrund der enemaligen Altlasten im
Plangebiet nicht versickert werden darf und durch eine Neubebauung die verwilderte
Vegetation weicht, fallt der Vergleich zur naturlichen Wasserhaushaltsbilanz negativ
aus. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine vormals genutzte Brachfldche, die
innerhalb eines bereits weitgehend erschlossenen Siedlungszusammenhangs liegt.
Zudem werden durch die vorgesehenen Maldhahmen zur
Regenwasserbewirtschaftung — wie die Anlage von Grunfldchen, die Begrunung von
Dach- und Tiefgaragendecken sowie die Herstellung versickerungsfédhiger Wege- und
Stellfléchen — die negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt soweit maglich
gemindert. Im Ergebnis ist die verbleibende Verschlechterung der
Wasserhaushaltsbilanz im Verhdltnis zu den stédtebaulichen Zielsetzungen und der

innerdrtlichen Nachverdichtung als vertretbar einzustufen.

Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fur das Planvorhaben eine
verkehrliche Beurteilung durch den Geschdftsbereich Mobilitétsplanung des
Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes durchgefdhrt. Zur Ermittiung der
Verkehrsmenge wurden die Verkehrsknoten in der Umgebung des Plangebietes im
August 2024 gezahlt. Weitere Annahmen Uber die verkehrliche Entwicklung werden
aufgrund des Verkehrsmodells entwickelt, in dieses flieRen die zukUnftigen

stadtebaulichen Entwicklungen sowie die Verdnderungen des Verkehrsnetzes ein. In
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der Prognose nimmt der Verkehr an der Deutschen Stralde ohne Neuverkehre durch

das Planvorhaben bereits leicht zu.

Die Verkehrsberechnung fur das Plangebiet ergibt, dass durch die Planung rund 940
Fahrten am Tag erzeugt werden. Aufgrund der ErschlieRung Uber die Strafde Am
Katzenbuckel verteilt sich dieser Verkehr zu 100 % auf diese eine Anbindung. Mbgliche
Entlastungseffekte durch einen Ausbau des Grubenwehrweges und somit auf diese
Anbindung entfallende Fahrten wurden im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes fur die
Stralle Am Katzenbuckel bewusst nicht betrachtet. Die Fahrten teilen sich in 470
Fahrten je fur Quell- und Zielverkehr auf. Am Knoten Deutsche StraRe [ Am
Katzenbuckel ist im Quellverkehr von einer Verteilung von 80 % nach Westen und 20 %
nach Osten ausgegangen worden. Im Zielverkehr ist von einer Verteilung von 67 % aus

Westen und 33 % aus Osten kommend ausgegangen worden.

Auf Basis der beschrieben Berechnung, Annahmen und Verteilung ergeben sich

zukUinftig folgende Verkehrsmengen fur den Knotenpunkt Deutsche Strake /[ Am

Katzenbuckel:
Prognoseverkehrsbelastung
. Deutsche Str (ostl. Deutsche Str. (westl.
Querschnitt Katzenbuckel) Am Katzenbuckel Katzenbuckel)
Durchschnittliche Tégliche Verkehrsstérke KFZ/
DTV W5,Kiz  Werkiags (Mo-Fr) 24 0 9.100 1.350 9.750
Durchschnittiiche Tagliche Verkehrsstarke KFZ/
DTV Kfz das Jahres 24h 0 8.000 1.250 8.600
Mittiere Stundliche Verkehrsstarke
M Tag,Kfz Tag (Zeltraum 6-22 Uhr) KFZ/h 0 468 73 502
Mittlere Stiindliche Verkehrsstérke
M Nacht,Kfz Nacht (Zeitraum 22-6 Uhr) KFZ/h 0 65 10 70
P1: Lkwi-Anteil Tag zstraum 622 unr) | % 0.0 33 <15 2,9
P Tag
P2: Lkwz-Antell Tag (Zeftraum 6-22 Uhr) % 0,0 <05 <05 <05
P1: Liowi-Anteil Nacht (Zeitraum 22-6 Unn) | % 0,0 56 2.1 51
P Nacht
P2: Lkwz-Anteil Nacht (zeitraum 226 Uhr) | % 0.0 <05 <05 <0,5
Sv-Anteil 24 Std. % 0,0 3.5 <2,0 3,1

Die Qualitat des Knotenpunktes ist gemafs dem Handbuch fur die Bemessung des
StraRenverkehrs damit befriedigend. Aulerhalb der Spitzenstunde ist eine noch

bessere Qualitétsstufe zu erwarten.
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Der durch das Planvorhaben entstehende Neuverkehr kann vom bestehenden

Verkehrsnetz aufgenommen werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch
die zustadndigen Versorgungstréger, die Entsorgung durch die zustdndigen
Entsorgungstréger sichergestellt. Alle Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Entsprechende Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits in der Strafde Am
Katzenbuckel vorhanden. Zur vollstdndigen Versorgung des Plangebietes ist die
Verlegung neuer Leitungen erforderlich. Die Leitungswege kénnen Uberwiegend
innerhalb der neuen Mischverkehrsfléiche sowie die Fuls- und Radwege untergebracht
werden. Zusdtzliche Fl&ichen far Leitungen sind in den Fl&chen far Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte vorgesehen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind weder Bau- noch Bodendenkmdler bekannt. Um den
Anforderungen des Denkmalschutzes entgegenzukommen, wird im Bebauungsplan
darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden
kénnen. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen,
Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen
sein: Gegenstdnde und Bruchstlicke von Gegenstédnden, Reste baulicher Anlagen,
Hohlr&dume, Knochen und Knochensplitter, Ver&inderungen und Verfarbungen der

naturlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdricke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmalilichen Hinweisen darauf ist
gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) der Unteren Denkmalbehdérde der
Stadt Dortmund (Tel.: 0231/ 5024292) oder dem LWL-Archdologie fur Westfalen in Olpe
(Tel: 02761/93750) unverztglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstdtte ist drei Werktage in

unverdndertem Zustand zu erhalten.
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Stadtebauliche Zahlenwerte

GréRe des Plangebietes ca. 27.649 m? 100 %
davon
Allgemeines Wohngebiet: €a.13.5622 m? 49 %
Fldchen fur Gemeinbedarf: ca. 4404 m? 16 %
Grunfléchen: ca. 1.259 m? 45 %
Verkehrsfldche gesamt: ca. 7423 m? 26,8 %

Am Katzenbuckel ca.2.095 m?

Mischverkehr ca. 2.903 m?

Ful3- und Radwege ca. 923 m?

Verkehrsgran ca. 1502 m?
Ver-/Entsorgung: ca.1.041 m? 37 %
Externe Waldfl&chen: €a.19.000 m?
Kosten

Ein Grof3teil der Fldchen innerhalb des Plangebietes befindet sich im Eigentum der
Stadt Dortmund (Sonderverm(’jgen). Das Flurstlck 500 6stlich an der StraRe Am
Katzenbuckel ist im Privatbesitz. Die jeweiligen der Stadt Dortmund entstehenden
Kosten fUr die Realisierung der Planung sowie die dauerhafte Unterhaltung der
offentlichen Fldchen fallen in den zustdndigen Fachbereichen an, die hierzu separate

Vorlagen mit Kosten und Deckungsvorschldgen erarbeiten werden.

Fachgutachten

Folgende Fachgutachten wurden erstellt und dienten zur Erstellung dieser
Planunterlagen:

¢ Untersuchung stadtischer Liegenschaften in Dortmund Eving — Boden- und
Untergrunderkundung Oberevinger StraRe (Koster & Kremke, Oktober 2006, Kamen)
e Erdarbeiten und Sanierungskontrolle im ErschlieRungsgebiet ,Am Katzenbuckel”

(Dipl. Geologe Peer Stock, Mdarz 2010, Dortmund)
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¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fur die Artenschutzprafung (FROELICH &
SPORBECK, September 2025, Bochum)

e Entwdsserungskonzept und Uberflutungsgefahrenbetrachtung zum
Bebauungsplan Ev 152 - éstlich und westlich Am Katzenbuckel - (Gelsenwasser,
Oktober 2025, Gelsenkirchen)

¢ Schallschutztechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Ev 1562 —
Ostlich und westlich Am Katzenbuckel in Dortmund-Eving (Peutz, November 2024,

Dortmund)

Dortmund, den 10. Oktober 2025

gez. Huhner

Bereichsleitung
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

Die Stadt Dortmund plant auf dem Areal an der Stralde ,Am Katzenbuckel” neues
Bauland fur Wohnzwecke. Fur das Vorhaben an der Stralie ,Am Katzenbuckel” wird
der Bebauungsplan ,Ev-152 -Ostlich und Westlich Am Katzenbuckel” aufgestellit.
Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in § 2 (4) vor, dass bei Aufstellung eines
Bebauungsplans fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufUhren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden. Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
definiert und schliefsen insbesondere die Vorgaben bzw. Inhalte von Fachgesetzen
und Fachpldnen sowie die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
(Menschen, Tiere, Pflanzen, Fléiche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachguter) ein.

Der vorliegende Umweltbericht ist gemdl? § 2a BauGB ein gesonderter Teil der
Begrindung des Bebauungsplans. Die Anlage 1 des BauGB gibt die Inhalte des
Umweltberichts vor.

Regelmdaliger Teil der Zulassungsverfahren ist nach aktuell geltendem Recht
aulerdem die Bewaltigung der Vorschriften zum Schutz der besonders und streng
geschutzten Arten. Dies umfasst die Prafung der Verbotstatbestéinde nach § 44
BNatSchG. Ggf. ist zu Uberprufen, ob die Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach
§ 45 BNatSchG gegeben sind. Dies erfolgt in einer gesonderten Artenschutzpriufung
(Stufe I) (FROELICH & SPORBECK 2025), deren Ergebnisse im vorliegenden
Umweltbericht zusammengefasst dargestellt werden.

1.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Auf dem Gebiet 6stlich der StralRe Am Katzenbuckel soll von der Stadt Dortmund
ein attraktives Wohnquartier mit Einfamilienh&usern und Geschosswohnungsbau
geschaffen werden. Das Gebiet westlich der Plangebietsstrafde soll selbststéndig
durch die Alevitische Gemeinde Dortmund zum einem Gemeinde-, Alten- und
Begegnungsbereich, einer Kindertagesstdatte und einem sozialen Wohnprojekt
entwickelt werden. Ostlich der Strake Am Katzenbuckel sollen sowohl Mehr-
familienhduser, die insgesamt ca. 30 bis 40 Wohneinheiten beinhalten, als auch elf
Einfamilienhduser errichtet werden. Die Fl&ichen der Wohngebd&ude werden als
Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, zudem soll ein Spielplatz und ein
RegenrUckhaltebecken entstehen.

1.3 Standortbegriindung (B-Plan) fiir das Planungsvorhaben

Im gesamten Stadtgebiet gibt es eine hohe Nachfrage nach Wohnraum. Es ist das
Ziel der Stadtentwicklung Wohnraum in attraktiver und zentraler Lage zu schaffen.
Mit der Schaffung neuer Wohnbebauung kann dieser Zielsetzung Rechnung
getragen werden.
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Innerhalb des Plangebiets befindet sich derzeit ein Mehrfamilienhaus. Der restliche
Teil des Plangebiets ist Brach- und Gehdlzfldche. Aufgrund der Freifléche im
urbanen Raum soll diese Fldche zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Das
Plangebiet befindet sich auf dem ehemaligen Geldnde der Zeche Minister Stein.
Der Steinkohlebergbau ist Ende der 1980er Jahre eingestellt worden. Die Gebdude
sind grofdtenteils zuriickgebaut worden. AufRerhalb des Plangebiets, an der
Deutsche Strafde ist der Hammerkopfturm als Baudenkmal erhalten geblieben.
Durch den Zechenbetrieb verursachte Bodenverunreinigungen wurden im Rahmen
einer Altlastensanierung 2006 weitgehend beseitigt.
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2. Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen
sowie methodische Vorgehensweise

Im Folgenden werden Gesetze und Verordnungen in der jeweils aktuellen Fassung

herangezogen.

2.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

In einzelnen Fachgesetzen und Fachpldnen werden fUr die Belange des Umweltschutzes
Ziele und allgemeine Grundsdtze dargestellt, welche die Grundlage fur eine Bewertung der
Umweltauswirkungen bilden. Die nachfolgende Zusammenstellung (Tab. 1& 2) enthalt die
wesentlichen Ziele fur das Plangebiet. Es werden jeweils die Fachgesetze in der aktuell
gultigen Fassung verwendet.

2.1.1 Bau- und Planungsrecht

Tabelle 1: Umweltbelange im BauGB

Menschen | Gesundheit

/

Bevolkerung
Tiere / Pflanzen und
biologische Vielfalt

Boden

Fldche

Wasser

Luft / Klima

Landschaft

Kultur- und sonstige
Sachguter

Grundsdatze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢) und e) bis j) BauGB

Grundsdtze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a), b), g) und i) sowie ergénzende Vorschriften zum
Umweltschutz gem. § 1a Abs. 3 und 4 BauGB

Grundsdtze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a) und i) BauGB

Grundsdtze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a) und i) und ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz gem. § 1a Abs. 2 (Bodenschutzklausel) und 3 BauGB

Grundsdtze des § 1 Abs. 5 BOuGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a) und i) BauGB

Grundsdtze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a), h) und i) BauGB, ergéinzende Vorschriften zum
Umweltschutz gemaR § la Abs. 5) BauGB

Grundsdtze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a) und i) BauGB

Grundsdtze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d) und i) BauGB
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2.1.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

Tabelle 2: Relevante Fachgesetze und sonstige Vorschriften des Umwelt- und Naturschutzrechts

Menschen [ Gesundheit  DIN 18005 — Schallschutz im Stédtebau (insbesondere schalltechnische

/ Orientierungswerte nach Beiblatt 1), GIRL, EU-Richtlinie 2002/49/EG —

Bevolkerung Richtlinie Uber die Bewertung und Bek&dmpfung von Umgebungsléarm
bzw. § 47 a-f BImSchG; EU-Richtlinie 2008/50/EG Richtlinie Uber
Luftqualitat und saubere Luft fUr Europa bzw. 39. BImSchV

Tiere / Pflanzen und Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. TNr. 1
biologische Vielfalt und 2, Abs. 2 sowie Abs. 3 Nr. 1, 5 und 6 BNatSchG, Kapitel 3 BNatSchG
(8813-19 zum allgemeinen Schutz von Natur und Landschaft)

Boden Zweck und Grundsdtze des Bodenschutzes gem. § 1 BBodSchgG,
ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a Abs. 2 BauGB
(Bodenschutzklausel), Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV), Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
Abs. 3 Nr.Tund 2 BNatSchG

Fladche Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatSchG
Wasser Grundsdtze der §§ 6 und 6a WHG, LWG NW, Ziele des Naturschutzes und

der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 3 Nr.1und 3 BNatSchG

Luft / Klima Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 3 Nr. 4
BNatSchG, TA-Luft; EU-Richtlinie 2008/50/EG Richtlinie uber Luftqualitét
und saubere Luft fur Europa bzw. §§ 44-47 BISchG

Landschaft Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. TNr. 3
und Abs. 4 BNatSchG und LNatSchG NW

Kultur- und sonstige Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1
Sachguter BNatSchG

Des Weiteren ist bei Baumfdllungen im Stadtgebiet Dortmund die kommunale
Baumschutzsatzung zu beachten (STADT DORTMUND 2006). Geschutzt sind
demnach alle Laubb&ume ab einem Stammumfang von 80 cm und mehr,
gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden. Mehrstdmmige Bdume sind geschutzt,
wenn die Summe der Stammumfénge 80 cm und mehr betragt und mindestens
ein Stamm einen Umfang von 30 cm oder mehr aufweist. Nicht unter diese Satzung
fallen gem. § 3 Abs. 3 ,Nadelbdume und Obstbdume - mit Ausnahme von Zier- und
Wildformen, Walnussb&dumen und Esskastanien”. Fur die Beseitigung von Pappeln
gilt § 8 der Satzung. Das Ersatzbaumverhdltnis richtet sich nach dem
Stammumfang. Ein Ausgleich des zu fallenden geschutzten Baums erfolgt
dementsprechend mindestens im Verhdltnis 1:1. Der Ersatzbaum muss ein
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einheimischer Laubbaum sein und fur den vorliegenden B-Plan abweichend von
der Baumschutzsatzung folgende Mindestqualitdten aufweisen: 3xv.,
Stammumfang mindestens 20-25 cm.

sind gemdR § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpl@nen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

2.2 Umweltschutzziele aus Fachplénen [ Planerische Vorgaben
2.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung - Regionalplan

i !"’ |

j.ll

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Quelle: Regionalverband Ruhr 2025, veréndert)

Der Regionalplan Ruhr, Blatt 16 (Stand: Inkrafttreten Februar 2004) weist im und den
umliegenden Arealen groRfléichig Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) aus. Die B

©
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54 westlich des Plangebiets ist als Strafde fur den vorwiegend grofdradumigen
Verkehr ausgewiesen. Der Friedhof im Suden ist als allgemeiner Freiraum und
Agrarbereich, sowie als Fl&dche zum Schutz der Natur festgesetzt. Ostlich des
Plangebiets befinden sich sudlich der Strafse Waldbereiche.

2.2.2 Darstellung des Flachennutzungsplanes

-

A . e - — vl o -
3'):’-3‘ . v ey s ’.._::u" = o oo '-. ::-\ 4 .
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan (Quelle: Geoportal Dortmund)

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Dortmund aus dem Jahr
2004 stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche dar. Das Gebiet wird von Fldchen, die
als Kerngebiet oder als Friedhof festgesetzt sind, umrandet. Die Darstellung des
FlGchennutzungsplans entspricht den baulichen Nutzungen. Westlich der
Osterfeldstrafe sind im FNP Waldfldchen dargestellt.

2.2.3 Festsetzung rechtskrdftiger Bebauungspléne
FUr das Plangebiet liegt noch kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor.

2.2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt selbst nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Landschaftsplanes Dortmund. Sowohl in stdlicher als auch in westlicher Richtung
stellt der Landschaftsplan geschutzte Landschaftsbestandteile, geschutzte Biotope,
ein Naturdenkmal und Zweckbestimmungen fur Brachfldchen dar. Diese grenzen
jedoch nicht unmittelbar an das Plangebiet an.
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2.2.5 Scoping

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist zur Ermittlung des Umfangs und des
Detaillierungsgrades der Umweltprufung (gem. § 2 Abs. 4 S. 2 BauGB) eine
Scopingunterlage anzufertigen. In diesem Zusammenhang wird eine zielgerichtete
Abgrenzung der Untersuchungsinhalte vorgenommen, um eine Optimierung des
Planverfahrens zu ermdglichen. FUr diesen Zweck wird ein Untersuchungsraum
abgegrenzt. Im vorliegenden Umweltbericht wird vornehmlich das Plangebiet
betrachtet, aber auch Auswirkungen, die dartber hinaus gehen. Hinweise, die Uber
das normale Mald an zu beachtenden Belangen hinausgehen, die in die

Umweltprifung einbezogen werden mussen, sind im Scoping-Verfahren
festgestellt worden.

2.2.6 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Die Gesamtfléiche des Plangebiets (rot markiert) betragt ca. 3,00 ha. Das
Plangebiet befindet sich im Dortmunder Staditteil Eving, &stlich der Evinger StraRe (B
54). Die genaue Abgrenzung kann der untenstehenden Abbildung entnommen
werden. Der Untersuchungsraum geht Uber die Abgrenzung des Plangebietes
hinaus und umfasst das Plangebiet selbst sowie Bereiche in denen
Umweltverdnderungen potenziell moglich sind. Als Regeluntersuchungsraum wird
ein Umring von 300 Metern um das Plangebiet festgelegt.
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Abb.3:  Lage des Geltungsbereichs, schematische Darstellung (Quelle: Geoportal-NRW, veréandert)
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2.2.7 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umfang und Detailierungsgrad fur die Ermittlung der Belange des
Umweltschutzes werden gemal § 2 Abs. 4 S. 2 BauGB von der Gemeinde festgelegt.
Die Inhalte der Umweltprufung richten sich dabei nach Anlage 1 BauGB. Im Rahmen
des Scoping-Verfahrens sind Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
eingegangen. Nach Auswertung der Stellungnahmen ist der Detaillierungsgrad der
Umweltprufung far den Bebauungsplan festgelegt worden. Als Ergebnis des
Scoping-Verfahrens sind zur Prognose der Umweltauswirkungen weitere
Fachgutachten zu erstellen (u.a. Schallgutachten, Luftschadstoffuntersuchungen,
Verkehrsgutachten/Mobilitéitskonzept etc.).

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens beschrdnken sich auf das Plangebiet
und beziehen sich darauf. Auswirkungen auf den weiteren Untersuchungsraum
werden im Folgenden nur beschrieben, sofern diese vorliegen oder erwartet
werden. Die Prognose der Auswirkungen basiert auf der Auswertung der o.g.
Gutachten sowie allgemein zugdnglicher Unterlagen und Daten, wie beispielsweise
TIM-online 2.0 und ELWAS Web sowie eigenen Erhebungen.

2.3 Methodische Vorgehensweise

2.3.1 Umweltpriifung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist im
Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans (gem. §1Abs. 2 BauGB)
eine Umweltprufung durchzufuhren. Diese Umweltprifung wird im Rahmen eines
Umweltberichtes gemdl § 2a i. V. m. Anlage 1 BauGB dokumentiert, in dem die
abwdgungsrelevanten umweltbezogenen Sachverhalte als Teil der Begrundung
dargelegt werden.

2.3.2 Eingriffsregelung

Die im Umweltbericht ermittelten erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft sind gemdR der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (§ 14 bis § 18
BNatSchG) zu kompensieren. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der
Grundlage der Arbeitshilfe ,Biotoptypenliste fir das Stadtgebiet Dortrund” (STADT
DORTMUND, 2009) zur Ermittlung des naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs
bilanziert. Die Eingriffe sind primar durch landschaftspflegerische Malinahmen vor
Ort oder, sofern nicht maéglich, durch Malinahmen an anderer Stelle auszugleichen.
Grundlage fur die Bewertung des Ausgangszustandes bei der Eingriffsregelung ist
der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan sowie die teilweise Einstufung nach
§ 34 BauGB im sudlichen Teilbereich. Der Planzustand wird durch die vorliegende
Planung abgebildet.

2.3.3 Artenschutzrechtliche Priifung
Regelmaliger Teil der Umweltprufung in der Bauleitplanung ist die Bewdltigung der
Vorschriften zum Schutz der besonders und streng geschutzten Arten. Dieser
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umfasst die Prafung der Verbotstatbestdinde nach § 44 BNatSchG. Falls erforderlich
ist zu Uberprufen, ob die Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG gegelben sind.

Entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” des
Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW |@sst sich eine Artenschutzprdfung in drei Stufen
unterteilen:

e Stufe IVorprufung,
e Stufell Vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde,
e Stufelll Ausnahmeverfahren.

Grundlage far die artenschutzrechtliche Prufung stellt die Auswertung vorhandener
Unterlagen/Daten dar. Entsprechend den Vorgaben der gemeinsamen
Handlungsempfehlung kdnnen Informationen Uber das Vorkommen von
sogenannten planungsrelevanten Arten, die in der Artenschutzpriafung
einzelartbezogen zu berucksichtigen sind, dem Fachinformationssystem ,Ge-
schutze Arten” sowie der Landschaftsinformationssammlung ,@LINFOS” des LANUV
entnommen werden. Die darin enthaltenen Angaben Uber Artvorkommen auf
Messtischblattebene bzw. die im Fundortkataster konkret verorteten Artnachweise
wurden ausgewertet.

Im Rahmen einer Datenabfrage wurden aufierdem folgende Institutionen angefragt:

¢ Amtlicher Naturschutz,
e Biologische Station,
e Ehrenamtlicher Naturschutz.
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3. Ermittlung und Bewertung der rdumlichen

Ausgangssituation
Nachfolgend werden die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB im
Hinblick auf den derzeitigen Zustand, einschliel3lich der besonderen
Umweltmerkmale bei Nicht-DurchfUhrung der Planung beurteilt.

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Die unten genannten Strukturen bieten Lebensraumpotenzial fur gehdlz- und
gebuschbrutende Arten sowie fur héhlen- und gebdudebewohnende Arten. Zudem
kdbnnen Arten, die im Bereich von Waldréndern oder Wdaldern vorkommen, ebenfalls
im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Reptilien und Arten, die an
Stillgewdsser gebunden sind, kdnnen aufgrund fehlender Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden.

Pflanzen/biologische Vielfalt

Das Geldnde der Stralde Am Katzenbuckel grenzt im Norden und Westen an die
Deutsche Strafe. Im Suden und im Osten grenzt das Plangebiet an Waldfl&chen
und den Nordfriedhof. Auf dem Areal selbst befindet sich ein Wohnhaus,
Waldfldchen mit einigen dlteren Bdumen sowie punktuell Brachfldchen. Mit
Umsetzung des Vorhabens ist eine Umwandlung von Wald im Sinne des § 2 Abs. 1
des Bundeswaldgesetzes (Wald i. S. d. G.) in eine andere Nutzungsart erforderlich.
Fur die Beanspruchung von Wald i. S. d G. ist eine separate forstrechtliche
Kompensation erforderlich.

Fl&iche, Boden, Wasser

Fl&che

Insgesamt umfasst das Plangebiet des Bebauungsplans ca. 2,76 ha. Die Fldche ist
durch die Geholz- und Brachfldchen zum gréfdten Teil unversiegelt. Lediglich die
schon bestehenden Strafden und das Wohnhaus stellen eine Fldchenversiegelung
dar.

Boden
Die Grundlage fur die flichenbezogenen Aussagen zum Umweltbelang Boden ist
die Bodenkarte 1: 50.000 (BK 50) des GEOLOGISCHEN DIENSTES NRW.
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Im Bereich des Vorhabens ist der naturliche Bodentyp eine Parabraunerde, die als
schutzwurdiger Boden mit sehr hoher Funktionserfullung als Regelungs- und
Pufferfunktion bzw. far die natdrliche Bodenfruchtbarkeit klassifiziert wird. Die
Parabraunerde ist mit Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 68-85 als sehr
fruchtbar eingestuft worden.

Trotz des aktuellen Geholzfldchenstandort ist der Boden durch seine Lage im
urbanen Raum und insbesondere durch die bis Ende der 1980er Jahre bestehende
Nutzung durch die Zeche Minister Stein anthropogen Uberpragt worden. Durch die
Auswertung von historischen digitalen Orthophotos ist zu erkennnen, dass auf
diesem Standort in der Vergangenheit Gebdude des Zechenkomplexes standen,
somit ist die naturliche Bodenentwicklung gestdrt worden. Durch die anthropogene
Prégung entfdllt zudem die Schutzwurdigkeit des Bodens. Durch die ehemalige
Nutzung als Zechenstandort sind die Boden verunreinigt worden. Die
Verunreinigungen wurden im Rahmen einer 2006 durchgefuhrten
Altlastensanierung entfernt. Nach Abschluss der Sanierung sind auf dem Areal
Brachfldchen verblieben.

Methanausgasung

Das Plangebiet liegt in Zone 1 der potenziellen Methangasaustritte in Dortmund
(Umweltplan Stadt Dortmund Karte 4). Demnach sind Methangasaustritte ,wenig
wahrscheinlich” und Auswirkungen auf die ausgewiesene Nutzung nicht zu
erwarten.

Altlasten

Die Fl&dchen des Plangebiets waren ehemals als Zechengeldnde der Zeche Minister
Stein baulich und industriell vorgenutzt. Nach RuUckbau des Zechengeldndes
wurden Bodenverunreinigungen vorgefunden, welche durch eine
Altlastensanierung weitestgehend beseitigt wurden.

Kampfmittel
Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens ist der Erdaushub auf aufdergewdhnliche

Verfarbungen oder verddchtige Gegenstdnde zu beobachten. Ist dies der Fall, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet war ehemals Zechengeldnde der Zeche Minister Stein.

Wasser

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Fliel3- und Stillgewdsser. Ebenfalls
sind keine gemdl’d der Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtigen
Oberflichenwasserkdrper vornanden.
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Im Bereich des Vorhabens liegen keine festgesetzten oder geplanten Trinkwasser-
oder Heilguellenschutzgebiete nach §§ 51 bzw. 53 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG). In ca. 3 km westlicher Entfernung zum Plangebiet flieRt die Emscher. Das
n&chste Stillgewdsser ist der der Dortmund-Ems-Kanal in ca. 2 km westlicher
Entfernung.

Grundwasser

Der Vorhabenbereich gehort zum Grundwasserkdrper ,Munsterlénder Oberkreide /
Emscher / Dortmund”. Der mengenmdRige Zustand ist als gut bewertet, der
chemische Zustand dagegen als schlecht (ELWAS 2024).

Luft, Klima und Luftqualitét

Im Plangebiet treten laut der Klimatopkarte des GEOportal.NRW verschiedene
Klimatope auf. Die Stralde im Norden hat ein offenes Gewerbe- und Industrieklima.
Genauso wie die Fl&ichen 6stlich der Strafde am Katzenbuckel. Wobei davon
auszugehen ist, dass auf den Gehdlzfldchen eher ein Klima innerstédtischer
Grunflachen bzw. Waldklima vorkommt. Westlich der Strafde Am Katzenbuckel gibt
es ein Freilandklima. Noch weiter im Westen am Grubenwehrweg kommt wieder ein
offenes Gewerbe- und Industrieklima vor.

Innerértliche, parkartige Granfldchen wirken aufgrund des relativ extremen
Temperatur- und Feuchte- Tagesganges und der damit verbundenen Kalt- und
Frischluftproduktion ausgleichend auf die bebaute und meist Uberwdrmte
Umgebung. GrolRere Grunfléchen dienen als Ventilationsschneisen. Innerértliche
Grunfléchen mit dichtem Baumbestand stellen durch Verschattung tagstber kihle
Ausgleichsfléichen mit hoher Luftfeuchtigkeit gegenuber der erwérmten Umge-
bung dar. Die positiven klimatischen Effekte wirken nur kleinrumig innerhalb der
Grunflache selbst. Eine Wirkung auf die umliegenden Siedlungsbereiche sowie den
zentralen Bereich des Plangebiets ist nicht gegeben, da diese tagsUber als
thermisch stark belastet eingestuft werden.

Laut dem Luftgute-Index / Belastungsgrad der Stadt Dortmund liegt im Westen des
Plangebiets eine hohe Belastung vor, im Osten eine ziemlich hohe Belastung
(Umweltplan Stadt Dortmund Karte 14). Die Durchschnittliche Temperatur liegt bei
9,0 —10 °C, der Jahresniederschlag bei 700 — 750 mm.

Landschaft/Ortsbild

Das Plangebiet ist nicht Teil der freien Landschaft, sondern gehort zu einem
inneroértlichen, bebauten Gebiet. Geteilt wird die Fldche durch die Stralke Am
Katzenbuckel. Das Haus steht 6stlich der Stralde, ebenso wie die Geholzfléche.
Westlich finden sich vereinzelt Béume und Geholze, der Rest der Fldche liegt brach.
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Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Kleingartenanlage. Im Osten sind
Wald und eine Ackerflche vorhanden. Sudlich des Areals liegt ein Friedhof.

Natura 2000 Gebiete

Neben den Schutzgebieten nach BNatSchG [ LNatSchG NRW existieren weitere
Schutzkategorien, die nicht Uber den Landschaftsplan ausgewiesen werden. Hierbei
handelt es sich um Natura 2000-Gebiete (i. S. d. § 7 Abs. 1 Nr.8 BNatSchG). Innerhalb
des Plangebiets oder in der ndheren Umgebung existieren keine Natura 2000-
Gebiete.

Menschen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstruktur

Das Plangebiet besteht aus Gehdlz- und Brachfldchen, sowie aus einem
Wohnhaus. Geteilt wird es durch die StraRe am Katzenbuckel. Uber einen Fukweg
ist das Gebiet mit dem Grubenwehrweg verbunden.

Luftschadstoffe

Im Plangebiet liegt durch die urbane Lage eine Hintergrundbelastung durch
Luftschadstoffe vor. Quellen sind hier vor allem der Stralienverkehr und die
Emissionen der Heizungsanlagen der umliegenden Wohnhduser.

Larm — Verkehrslérm | Gewerbeldrm

Als Vorbelastung ist der Verkehrsldrm der umliegenden Stralden
Hauptverkehrsstralien zu nennen. Zudem gibt es in der Umgebung weitere
Larmaquellen. Im Sudwesten gibt es eine Grubengasanlage und nérdlich einer
Moschee mit An- und Abfahrtverkehren. Die gesunden Wohnverhdltnisse der
Anwohner sind zu beachten und als Belang einzustellen.

Erschutterungen
Erschutterungen sind aufgrund der aktuellen Nutzungen in der Umgebung nicht
vorhanden.

Sonstige Beldstigungen insbesondere Licht, Wdrme und Strahlung

Quellen, die W&rme oder Strahlung emittieren sind aufgrund der aktuellen Nutzung
nicht vorhanden. Als Lichtquellen, die auf den Vorhabenbereich wirken, sind die
Straldenbeleuchtung entlang der Stralen Am Katzenbuckel und dem
Grubenwehrweg, die Beleuchtung der umliegenden Wohnbebauung und des
StralRenverkehrs zu nennen.
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Umgang mit Abfdllen
Aufgrund der aktuellen Nutzung fallen haushalttbliche Abfdlle an. Die Entsorgung
erfolgt Uber die stadtischen Betriebe.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholungsnutzung

In der aktuellen Form stellt das Plangebiet eine urbane Grunfl&éche dar. Durch die
Umsetzung des Planvorhabens féllt diese Funktion weg. Die Attraktivitat des
Plangebietes sinkt und wird durch Wohngebiete, ein Gemeindezentrum und eine
Kita ersetzt.

Kulturguter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine rechtskraftig geschutzten Denkmdler. Es
befinden sich auch keine kulturhistorisch bedeutsamen Elemente im Bereich des
Vorhabens.

3.2 Entwicklung des Zustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante) wére die geplante Nutzung
nicht maglich.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die innerstddtische Brache weiter
fortbestehen.

In Bezug auf die Umweltbelange Menschen, Fldche, Klima/Luft, Landschaft sowie
Kultur-/ sonstige Sachguter sind bei Nichtdurchfihrung der Planung keine
Anderungen zu erwarten. Der Umweltbelang Pflanzen und Tiere unterliegt dagegen
im Allgemeinen sukzessiven Entwicklungen. Aufgrund des brachgefallenen Areals
kann davon ausgegangen werden, dass im vorliegenden Fall eine sukzessive
Entwicklung fur Pflanzen und Tiere eintreten wird.

3.3 Grundbelastung des Raumes

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden bestehenden Nutzungen (Gewerbe,
Wohnnutzung und Verkehr) sowie durch teilweisevorhandene Versiegelung
vorbelastet. Die Bdden sind durch die friheren industriellen Tatigkeiten in ihren
Funktionen sowie in ihrer Struktur in Folge der Versiegelung geschdadigt. Die
Luftqualitat ist durch den Straldenverkehr sowie durch allgemeine
Hausbrandimmissionen ebenfalls vorbelastet. Der Austausch von Kalt- und
Frischluft ist aufgrund der innerstadtischen Lage gemindert. Die Lufthygiene wird
durch die im Plangebiet befindlichen Baume kleinrumig verbessert.
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3.4 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes

Die rdumliche Ausgangssituation und der Zustand der UmweltschutzgUter werden
durch die Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebiets selbst sowie im
angrenzenden Umfeld bestimmt. Das Plangebiet selbst ist geprdgt von einer
innerstédtischen Geholz- und Brachfldche und wird beeinflusst durch
verschiedene Vorbelastungen, hervorgerufen durch umliegende Hauptver-
kehrsstrafden, groléfléichige Versiegelungen, Siedlungsbereiche sowie die
ehemalige Nutzung als Zechenstandort. Die Ausprégung der Umweltbelange ist
gegenuber dem naturlichen Zustand somit als anthropogen Uberformt zu
beschreiben.
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4. Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen

Prifung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist die rechtliche Verpflichtung zur
Uberprufung der Belange des Artenschutzes verbunden. Im Zuge der laufenden
Planung ist eine Artenschutzprifung (Stufe 1) (FROELICH & SPORBECK 2025)
durchgefuhrt worden.

4.1 Habitatstrukturen und zu berlicksichtigendes Artenspektrum
Das Plangebiet liegt im Suden des Dortmunder Stadtteils Eving (44329), dstlich der
Evinger StraRke (B 54). Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 2,76 ha.

Das Plangebiet wird nérdlich und westlich durch die Deutsche Stralde begrenzt.
Nordlich befinden sich ebenfalls Gewerbebetriebe und eine Moschee. Im Osten
begrenzt Wald das Plangebiet. Sudlich grenzen ein Gewerbebetrielb und Wald an.
Das Plangebiet wird durch die zentrale Stralde Am Katzenbuckel in einen 6stlichen
und westlichen Teil getrennt. Ehemals war das Plangebiet Teil der Zeche Minister
Stein.

Im Einzelnen werden folgende Flursticke vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans Ev 152 erfasst: Gemarkung Eving, Flur 7, Flursticke Nrn. 515, 509,
424,500, 440, 441, 427, 519, 101, 517 und 102, 517.

Ein Grof3teil des Plangebiets wird von Geholzfldchen 6stlich der Strafke Am
Katzenbuckel, sowie einer Brach- und einer Geholzfldchen westlich der Stralle Am
Katzenbuckel eingenommen. Die Baume der Gehdlzflédche sind noch relativ jung,
auch im Vergleich zu den B&dumen der Waldfldchen. Ostlich der StraRe Am
Katzenbuckel befinden sich zwei Wohnhd&user mit Garten, wobei nur das sudliche
innerhalb des Plangebiets liegt. Im Garten des ndrdlichen Wohnhauses steht eine
alte Weide. Westlich im Plangebiet befindet sich der Grubenwehrweg. Nérdlich
angrenzend an diesen befindet sich eine Bdschung mit vereinzelten Gebuschen
und Geholzen. Von der Strafde Am Katzenbuckel geht nach Westen hin ein
befestigter Weg ab, welcher in den Grubenwehrweg Ubergeht.

Die hier benannten Strukturen bieten daher Lebensraumpotenzial fur gehodlz- und
gebuschbrutende Arten sowie fur héhlen- und gebdudebewohnende Arten. Zudem
kdnnen Arten, die im Bereich von Waldréndern oder Wdaldern vorkommen, ebenfalls
im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Reptilien und Arten, die an
Stillgewdsser gebunden sind, kdnnen aufgrund fehlender Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden.

Im Rahmen von faunistischen Kartierungen konnten die in den nachfolgenden
Tabellen aufgefUhrten Arten nachgewiesen werden.
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Tabelle 3:Liste der nachgewiesenen Fledermausarten im Untersuchungsraum

RLD RL NRW
Wissenschaftlicher Naome

Deutscher Nome 2020 2010
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus \ 2 \Y
Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 * v
GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula 3 R v
GrolRes Mausohr Myotis myotis 3 2 v
Kl / Gr. Bartfledermaus ~ Myotis mystacinus / brandtii * [ * 3/2 Y
Kleiner Abendsegler Nyctalus lesleri G \ \Y
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii G R \Y
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * G v
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus G R \%
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * * v

Legende:

Fettdruck: in NRW planungsrelevante Art

Gefahrdungsstatus Abkilirzungen Tabellenkopf:

0 = Ausgestorben oder verschollen RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG ET AL. 2020)

1 = vom Aussterben bedroht RL NRW = Rote Liste NRW (MEINIG H. U. ET AL. 2010)

2 = stark gefahrdet FFH-RL = Arten nach FFH-Richtlinien Anhange

3 = geféhrdet II: fir diese Art sind Schutzgebiete auszuweisen

G = Gefahrdung unbekannten Ausmales IV: streng geschitzte Art

R = durch extreme Seltenheit gefahrdet

S = aktuelle Einstufung aufgrund von Schutzmafnahmen
V = Arten der Vorwarnliste

D = Daten unzureichend

* = ungefahrdet

- = nicht bewertet

k.A. = keine Angaben

Tabelle 4: Liste der nachgewiesenen Vogelarten im Untersuchungsraum

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLD RLNRW BV  VSRL Status
2020 2021
Amsel Turdus merula * * Bv
Blaumeise Cyanistes caeruleus * * Bv
Buchfink Fringilla coelebs * * Bv
Buntspecht Dendrocopos major * * Bv
Eichelhdher Garrulus glandarius * * Bv
Elster Pica pica * * Bv
Gartenbaumldufer Certhia brachydactyla * * Bv
Gimpel Pyrrhula pyrrhula * * Bv
Grunfink Carduelis chloris * * Bv

20
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLD RLNRW BV  VSRL Status
2020 2021
Grunspecht Picus virids * * Bv
Heckenbraunelle Prunella moaularis * * Bv
Kleiber Sitta europaea * * Bv
Kohimeise Parus major * * Bv
Mdusebussard Buteo buteo * * Bv
Mauersegler Apus apus * * Ng
Mdnchsgrasmucke Sylvia atricapilla * * Bv
Rabenkrahe Corvus corone * * Bv
Ringeltaube Columba palumbus * * Bv
Rotkehlchen Erithacus rubecula * * Bv
Singdrossel Turdus philomelos * * Bv
Star Sturnus vulgaris 3 3 Bv
Stieglitz Carauelis carduelis * * Bv
Turmfalke Falco tinnunculus * \ Uberflug
Zaunkonig Troglodytes troglodytes * * Bv
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * Bv
Legende:

Fettdruck: in NRW planungsrelevante Art

Abkiirzungen Tabellenkopf:

RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAVY ET AL. 2020)

RL NRW BV = Rote Liste NRW (SUDMANN ET AL. 2021)

VSRL = Arten nach Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der EU-Vogel-
schutzrichtlinie

Status: Status im Untersuchungsgebiet:

Gefahrdungsstatus

0 = Ausgestorben oder verschollen
1 = vom Aussterben bedroht

2 = stark gefahrdet

3 = gefahrdet

G = Geféhrdung unbekannten Ausmales

R = durch extreme Seltenheit gefahrdet

S = aktuelle Einstufung aufgrund von Schutzmal3nahmen
V = Arten der Vorwarnliste

D = Daten unzureichend

* = ungefahrdet

- = nicht bewertet

k.A. = keine Angaben

Planungsrelevante Vogelarten

Bv = Brutvogel im Gebiet

Bu = Brutvogel in der Umgebung
(B) = Brutverdacht

Dz = Durchzugler

Ng = Nahrungsgast

Gv = Gastvogel / Rastvogel
Unklar = Status im Gebiet unklar

Im Untersuchungsraum konnten die planungsrelevanten Arten Mdusebussard und

Star als Brutvogel identifiziert werden.
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Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich mind. 3 Brutreviere des Stars im
Plangebiet. Der Star konnte britend Bereich der Gebd&ude entlang der Stralke Am
Katzenbuckel nachgewiesen werden. Dieser Bereich ist zwar im Rahmen der
Baumalinahme nicht betroffen, jedoch befinden sich im stdlichen Randbereich
der Waldfldchen 6stlich der Strale Am Katzenbuckel und der Geholzfldche westlich
der Strafde mind. 4 Hohlenbdume im Plangebiet, die nicht erhalten werden kénnen.
Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdatten sowie eine Tétung von
Individuen oder deren Entwicklungsstadien kann nicht ausgeschlossen werden.
Eine erhebliche Stérung ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Ostlich des Plangebiets befinden sich nachweislich ein Horstbaum des
Mdausebussards, sowie ein Nahrungshabitat. Als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte
wird das genutzte Nisthabitat (Gehélz) im Umkreis von bis zu 100 m (entsprechend
der Horstschutzzone in MKULNV 2010) um den aktuell nachgewiesenen
Horststandort / das Revierzentrum aufgefasst. Es ist davon auszugehen, dass die
Art sich nur tempordr zur Nahrungssuche im Gebiet aufhdlt und wahrend des
Baustellenbetriebs ausweichen kann. Norddstlich des Plangebiets befindet sich
zudem eine weitere Fl&iche, welche sich als Nahrungshabitat fur die Art eignet. Der
Horststandort befindet sich ca. 100 m aulRerhalb des Plangebiets und somit
aulRerhalb der Horstschutzzone. Aufgrund der Lage aufderhalb des Plangebiets und
der Entfernung zum Plangebiet, kann eine Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdatten sowie eine Tétung von Individuen oder deren Entwicklungsstadien
ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Stérung durch die Baumaflinahmen
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Eintreten der Verbotstatbesttinde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist
somit fUr den Star erfullt. Das Einbeziehen von Vermeidungs- und CEF-Mafsnahmen

bleibt zu prifen.

Das Eintreten der Verbotstatbesttinde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kann
far den M&usebussard ausgeschlossen werden.

Nicht planungsrelevante Vogelarten

Im gesamten Untersuchungsraum wurden insgesamt 23 nicht planungsrelevante
Wald-/Gebuschbruter sowie Héhlenbriter und Arten, die im Halboffenland und an
Gebduden bruten dokumentiert, die in diesem Raum nisten bzw. den
Untersuchungsraum zur Nahrungssuche aufsuchen. Sdmtliche Arten kdnnen im
Untersuchungsraum auftreten.

Fur diese hdufigen, ubiquitdren Vogelarten kann davon ausgegangen werden,
dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde i.d.R. nicht erfdllt sind. Diese
Vogelarten suchen jedes Jahr neue Brutstandorte auf und legen inre Nester jahrlich
neu an. Sie besitzen gering spezifische Lebensraumanspriche und kédnnen deshalb
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in ®kologischen Gruppen (oder ,Gilden”) zusammengefasst sowie hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Belange gemeinsam betrachtet werden, da es durch die
Baufeldrdumung sowie die Abbrucharbeiten zu einer Tétung oder Verletzung von
Individuen kommen kann.

Die Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden erfullt. Das
Einbeziehen von VermeidungsmaRnahmen bleibt zu prafen.

4.2 Weitere besonders geschiitzte Arten
GemdlR § 7 Abs. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschutzt:
e Tier- und Pflanzenarten, aufgefuhrt in Anhang A oder B der EG-Verordnung
338/97,
e Tier- und Pflanzenarten, des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europdische
Vogelarten
e Tier- und Pflanzenarten gemaR § 54 Abs. 1 BNatSchG (Verantwortungsarten)

Lediglich die Arten des Anhangs B der EG-Verordnung gehéren in Nordrhein-
Westfalen nicht zu den planungsrelevanten Arten, die vom LANDESAMT FUR NATUR,
UMWELT UND VERBRAUCHSCHUTZ DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN definiert
wurden (siehe Kap. 41). Alle weiteren Arten bilden eine Schnittmenge mit den
planungsrelevanten Arten, die im Rahmen der Artenschutzprifung (Stufe If)
(FROELICH & SPORBECK 2025) auf ein Erfullen von Verbotstatbestéinden hin gepruft
wurden.

Gemalk § 44 Abs. 5 (S. 5) BNatSchG werden Arten, die nicht im Anhang IV der FFH-
Richtlinie gelistet und keine europdischen Vogelarten sind, nicht betrachtet. Far
diese Arten ist davon auszugehen, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung
ausreichend betrachtet werden. Hierunter fallen insbesondere Malinahmen zur
Vermeidung und Minderung sowie die Anlage von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung. Die Erfordernisse des
Artenschutzes werden fur diese Arten auf diesem Wege ebenfalls berdcksichtigt.

4.3 Beeintréiichtigungen [ Stérungen [ MaRnahmen
Mobgliche Beeintrachtigungen der potenziell vorkommmenden Arten ergeben sich
durch folgende Wirkfaktoren:
e akustische und visuelle Stérwirkungen durch den Baubetrieb, inkl. Bewegung
und Zwischenlagerung von Baumaterial,
o Gefahr baubedingter Tétungen und Verletzungen von Tieren,
e tempordre Fl&cheninanspruchnahme durch Baustellenfl§chen und
Lagerflachen,
e dauerhafte Flacheninanspruchnahme (u. a. durch Versiegelung und
Verénderung der Oberfléchengestalt),
e Dbetriebsbedingte akustische und visuelle Storwirkungen.
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Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind die folgenden
MalRnahmen notwendig.

V1 Okologische Baubegleitung (OBB)

Um die Betroffenheit von Fauna und Flora durch z.B. die Baufeldfreimachung und
dem Baubetrieb sowie von Lagerungsfl&chen etc. so gering wie modglich zu halten
und die fachgerechte Umsetzung und kontinuierliche Funktionsfahigkeit aller
erforderlichen Schutz und Vermeidungsmafnahmen zu gewdhrleisten, erfolgt eine
Okologische Baubegleitung des Vorhabens.

DarUber hinaus ist sichergestellt, dass beim Eintreten besonderer Umstdnde (etwa
der unvorhergesehenen Inanspruchnahme zusdtzlicher Fidichen) Schadigungen
von Arten vermieden werden kénnen.

Im Zuge der Baumafnahmen gehen potenzielle Hohlenbdume mit Quartierfunktion
fur Fledermduse und héhlenbritende Vogelarten verloren. Die OBB pruft voralb, wie
viele Hohlenb&ume, die durch die Baumafinahmen entfallen insgesamt im
Plangebiet vorliegen bzw. ob ein Besatz mit Fledermdusen vorliegt. Stellt sich
heraus, dass ein Besatz mit Fledermdusen vorliegt bzw. die zu féllenden Bdume als
Zwischenquartier oder Wochenstube dienen, mussen diese mit artspezifischen
Kasten gemak MULNV & FOA 2021 mit dem Faktor 110, ausgeglichen werden, um
wieder ein ausreichendes Quartierangebot zu schaffen. Die genaue Anzahl
anzubringender Fledermauskdsten ergibt sich nach Abstimmung mit der UNB.

VAR2 Fledermausfreundliche Beleuchtung

Die geplante Beleuchtung der neu zu errichtenden Gebdude ist
fledermausfreundlich zu gestalten. Die Lichtkdrper sind so anzubringen, dass die
Lampen gerichtet verwendet werden z. B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die
den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen und die Beleuchtung
angrenzender Fledermauslebensrdume verhindert. Es sollen vollstindig
abgeschirmte Leuchten verwendet werden, die kein Licht oberhalb der Horizontalen
abstrahlen.

Die Beleuchtungsstdrke der Lampen sollte so gering wie moglich sein (nicht Gber
der nach EU-Standards notwenigen Mindestbeleuchtungsstdrke). Als Lampen sind
zudem warmweifde bis rétlichgelbe Lampen ohne UV-Anteil zu verwenden.
Kaltweildes Licht mit einer Wellenldnge unter 540 nm und mit einer korrelierten
Farbtemperatur (CCT) > 2.700 K ist unzul@ssig (VOIGT ET AL 2019). Da Wellenléngen
im UV-Bereich ohnehin nicht vom Menschen wahrgenommen werden kdnnen,
bewirkt dies auch keine Absenkung der Beleuchtungsintensitat.

Bei der Beleuchtung der geplanten Stralden ist darauf zu achten, dass das Licht
ausschliellich die StralRe und den Gehweg und nicht die angrenzende Landschaft
beleuchtet. Das Licht soll nur von oben kommen, moéglichst wenig Licht darf nach
der Seite abstrahlen und eine Blendwirkung ist zu vermeiden (s. Tab. 1). Die
Leuchten sind mit geeigneten Linsen auszurUsten, die nur die Strafse und den
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Gehweg beleuchten, auf Streuglas ist zu verzichten. Hierzu mussen die Lichtmasten
moglichst niedrig (2 m) und vor Vandalismus geschutzt sein.

VARS3 Bauzeitenregelung fur Fledermd@use

Um eine Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie eine damit
verbundene Tétung von Individuen und somit das Eintreten der
Verbotstatbestéinde gem. § 44 Abs 1 Nr.1und Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, erfolgt
im Vorfeld der Fall- und Abbrucharbeiten eine Kontrolle der zu féllenden B&dume
(Baumhonhlen, Spalten) auf magliche Quartiere durch einen Experten mittels
visueller Kontrolle ggf. unter Einsatz eines Endoskops / Spiegel etc, ggf.
Detektorkontrolle). Dies erfolgt spétestens im November bei geeigneter Witterung
(Temperatur Gber 10°C).

Sollten dabei Fledermausquartiere festgestellt werden, sollten die Fall- und
Abbrucharbeiten nach Méglichkeit in dem Zeitraum erfolgen, in dem das Quartier
im Allgemeinen unbesetzt ist. Ein geeignetes Zeitfenster stellt dabei die Phase nach
der Auflésung der Wochenstuben bis vor Beginn der Winterruhe im September und
Oktober dar (s. Tab. 4; genaue Festlegung des Zeitfensters nach
Expertenabschdatzung, da zeitliche Verschiebungen je nach Witterung moglich
sind) bei Temperaturen Uber 10°C (ggf. Ubersehende Fledermduse sind in diesem
Zeitraum zu Beginn der Uberwinterung bei hdheren Temperaturen noch
fluchtfahig). Bezuglich der Abwesenheit von Fledermdusen durfen keine Zweifel
bestehen. Bei Unsicherheiten, z.B. bei niedrigen Temperaturen oder wenn der
gunstige (,fledermausfreie”) Zeitraum nicht gewdhrleistet werden kann, muss eine
gerzielte Quartierkontrolle erfolgen.

Eine geeignete Moglichkeit besteht darin, dass zur Ddmmerung der Ausflug der
Tiere beobachtet wird. Haben alle Tiere das Quartier verlassen, kann dieses
verschlossen werden, sodass ein erneuter Besatz nicht moglich ist.

Sollten im Rahmen der Kontrolle Tiere festgestellt werden, so muss abgewartet
werden, bis diese sich von selbst entfernen. Das Quartier ist mit einem
Einwegverschluss zu verschlielden, um ein Verlassen zu ermdoglichen, aber eine
erneute Besetzung auszuschliel3en.

Geschieht das Verlassen des Quartiers nicht oder eine Verschiebung des Abbruchs
ist dem Vorhabentrédger nicht zumutbar, kdnnen die betreffenden Individuen auf
Grundlage von § 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG von einer fachlich geschulten Person
(Qualifikation ist nachzuweisen), fachgerecht vergrdmt oder aus dem Quartier
entnommen und z.B. je nach Temperaturen in einen Fledermauskasten oder
Fledermaus-Uberwinterungskasten umgesetzt werden.

Bei sémtlichen Gebd&udeabbrichen [ Fallarbeiten ist eine in Bezug auf
Fledermduse fachlich qualifizierte Person anwesend, die ggf. trotz aller
Vorsichtsmaflinahmen bei den Arbeiten verletzte Tiere bergen und fachgerecht
versorgen kann.
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VAR4 Bauzeitliche Regelung fur die Baufeldfreimachung (u.a. Féllung der Gehélze)
Zur Vermeidung des Verlustes von Nestern, Eiern und Jungvogeln von geschutzten
Vogelarten erfolgen die notwendigen Baufeldréumungen (u.a. Rodungen)
grundsatzlich aufserhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. zwischen dem 30.
September und 01. Mdarz eines jeden Jahres (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). Sollten die
Arbeiten aulerhalb des oben genannten Zeitraums fallen, mUssen Gebd&ude und
Geholze im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung vor Beginn der Malinahme
auf einem moglichen Besatz durch Végel hin kontrolliert werden. Abweichungen
hiervon sind in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde ggf. moglich,
wenn vorab, mithilfe einer 6kologischen Baubegleitung, festgestellt wurde, dass im
zukunftigen Baufeldbereich kein Brutgeschehen stattfindet.

VAR5 MaRnahmen gegen Vogelschlag

Bei Neuanlage von Gebduden ist im Bauantragsverfahren zu prifen, ob an
transparenten oder spiegelnden Bauteilen Malinahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag zu treffen sind (Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsverbotes
nach § 44 Abs.1 Nr1 BNatSchG). Dazu sind die transparenten oder spiegelnden
Bauteile des Gebdudes durch Markierungen und Muster so zu gestalten, dass die
Wandteile fUr Vogel als Hindernis zu erkennen sind. Hierzu sind geeignete und in
einschlagigen Veroffentlichungen empfohlene und als hochwirksam gegen
Vogelschlag getestete Materialien und Muster zu verwenden (u.a. ROSSLER ET AL
2022; LANDERARBEITSGEMEINSCHAFTEN DER VOGELSCHUTZWARTEN 2023).

Um einen Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden, werden
vorgezogenen Ausgleichsmaknahmen (CEF-MaRnahmen) fur die Artengruppe der
Fledermduse sowie fur den Star notwendig.

ACEF1 Anlage von linienhaften Geholzstrukturen

Im Zuge der BaumafRRnahmen gehen potenzielle Leitstrukturen wie z.B. Waldrédnder
und Gehodlzreinen verloren bzw. werden zerschnitten. Diese dienen Arten wie der
Zwergfledermaus, Fransenfledermaus und dem Grofden Mausohr als Orientierung
im Flug wéahrend der Jagd und zum Aufsuchen von Quartieren. Unterbrechungen in
Hecken von wenigen Metern kdnnen bereits dazu fUhren, dass Flugwege nicht
weiterverfolgt werden. Als Ausgleich zum Verlust der Strukturen kann durch
Pflanzung von Hecken [ Geholzen der Zugang zu vorhandenen oder zusdtzlichen
Jagdhabitaten erschlossen werden (MULNV & FOA 2021).

Bei der Wahl der Malinahmenstandorte ist eine ausreichende Entfernung zu
potenziellen Stor- und Gefahrenquellen sicherzustellen. Der Mainahmenstandort
sollte keine nachtliche Beleuchtung aufweisen, da Dunkelheit gezielt als
LenkmalRnahme eingesetzt werden kann.
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MULNV & FOA 2021 empfehlen eine Umsetzung der Maknahme im Verhdltnis 11 zur
Beeintrdchtigung. Fur jeweils eine als Flugweg verloren gehende Struktur muss
mindestens eine neue entsprechende entwickelt werden. Es wird die Pflanzung von
ein-, besser zweiztigigen Baumhecken. Baumpflanzungen mit entsprechend
ausreichendem Abstand zueinander empfohlen. Eine Wirksamkeit dieser
MalRnahme wird bei einer Gehodlzhdhe von 2-3 m erreicht sein.

Zusdatzlich ist eine Pflanzung von Baumhecken innerhalb des geplanten Quartiers
und im gesamten Plangebiet in Betracht zu ziehen. Sollte dies aus Platzgrinden
anderer Belange nicht moglich sein, ware eine Pflanzung von héheren Strauchern
als Hecke z.B. parallel zum FulRweg nach Westen und zur Strafde am Katzenbuckel
eine weitere Moglichkeit.

Auf Basis der Daten der durchgefuhrten Detektorbegehungen sowie
Horchboxuntersuchungen (jeweils an 2 Terminen im spd&ten Fledermausjahr),
ergeben sich Hinweise auf ein Vorkommen dreier Flugkorridore im Suden des
Untersuchungsraumes, die aufgrund der Habitatausstattung sowie der Anzahl der
Rufsequenzen in diesen Bereichen vermutet werden. Im Gegensatz dazu reichen die,
wdhrend der zwei Begehungstermine erfassten Daten und die beobachteten
FlugaktivitGiten wahrend der Detektorbegehungen entlang der Hessischen Stralde im
Norden des Untersuchungsraumes nicht aus, um dort mit entsprechender Sicherheit
einen potenziellen Flugkorridor vermuten zu kénnen.

Einer der potenziellen Flugkorridore verlduft aulRerhalb des Plangebiets, nérdlich des
Friedhofes, entlang der Oberevinger Stralle. Als Leitstrukturen dienen der
angrenzende Waldrand und die Gehdlze entlang der Strafde. Diese Strukturen sind
im Rahmen der Baumafnahmen nicht betroffen.

Die zwei weiteren potenziellen Flugkorridore verlaufen im stdlichen Randbereich des
Plangebiets entlang der Parzelle des ehemaligen Evinger Baches. Ein potenzieller
Flugkorridor verlduft entlang der Obereviger Stralde. Als Leitstrukturen dienen der
angrenzende Waldrand und die Geholze entlang des Weges. Teile dieser Strukturen
gehen durch die Baummafnahmen verloren bzw. werden unterbrochen. Daraus
ergibt sich eine Anzahl von mind. zwei zu ersetzenden potenziellen Strukturen.

ACEF2 Anbringen von Nisthilfen far den Star

Wdhrend der Baumaflnahmen gehen potenzielle Hohlenb&ume des Stars verloren.
Um den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugleichen sind gemdal?
MULNV & FOA 2021 pro betroffenem Revier mind. 3 artspezifische Nisthilfen
anzubringen.

Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich mind. 3 Brutreviere im Plangebiet. Im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ist festzustellen, ob Brutbdume betroffen
sind oder nicht. Im Fall einer Betroffenheit ist mit der UNB die Anzahl der
Ersatznisthilfen und wo diese anzubringen sind, abzustimmen.
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5. Ziele undInhalte des Bebauungsplanes

Die Planung sieht die Neugestaltung eines Geldndes vor, welches derzeit durch
Brach- und Gehdlzfldchen gepragt ist. Ehemals war das Plangebiet Teil der Zeche
Minister Stein.

Mit dem Bau von Wohngebduden im Plangebiet méchte die Stadt Dortmund dem
Mangel an Wohnflache in der Stadt begegnen. Die Fl&ichen sollen als allgemeine
Wohnfldchen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Ein bestehendes
Wohngebdude soll bestehen bleiben und planungsrechtlich gesichert werden. Im
Sudwesten des Plangebiets soll eine FlGche fur den Gemeinbedarf, samt eines
Gemeindezentrums entstehen. Im Stdosten sind ein Regenrtckhaltebecken und
ein Spielplatz geplant. Nur die Strafle Am Katzenbuckel soll mit dem Auto
durchfahrbar sein. Die weiteren Stralden werden nur zu Fuld oder mit dem Fahrrad
und fur den Anwohnerverkehr erschliel3bar sein.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,EV 152" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung der oben dargestellten Nutzung geschaffen
werden.

Dauerhaft versiegelt werden die Fl&ichen fur die Wohngebdude bzw. fur den
Gemeinbedarf und die Strafden.

5.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Art und Mafé der baulichen Nutzung sind gemafs jetzigem Stand der Vorplanung
wie folgt festgesetzt. Es wird angenommen, dass das Plangebiet grofitenteils als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt ist. Die Grundfléchenzahl (GRZ) betragt
0,4. Die Fl&iche im Sudosten wird eine Fldche fUr den Gemeinbedarf, mit einer GRZ
von 0,6. Im Sudosten sollen Regenruckhaltebecken und Spielplatz entstehen.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die zentrale Stralde Am Katzenbuckel in einen 6stlichen
und westlichen Teil getrennt. Die Querstralden zu den Wohngebd&uden hin sind nur
far Anwohner mit dem Auto befahrbar. Innerhalb des Plangebiets sind
FuRwegeverbindungen im Osten im Bereich des Spielplatzes sowie als Verbindung
zwischen dem Grubenwehrweg und der Stralde Am Katzenbuckel vorgesehen. Der
Grubenwehrweg selbst ist als Mischverkehrsfl&iche vorgesehen und bindet das
Plangebiet an die westlich verlaufende Deutsche Strafde an. Vor dem geplanten
Gemeindezentrum im Sudwesten ist eine Stellplatzanlage geplant.
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5.3 Entwésserung

Die Entwdsserung des Plangebietes wird grundsdtzlich dber das bestehende
Kanalnetz der Stadt Dortmund erfolgen. An der stidéstlichen Plangebietsgrenze ist
ein Regenruckhaltebecken mit einem Volumen von ca. 137 m® vorgesehen. Das
Becken kann einen Zustrom von 6,43 |/s Oberfléichenabfluss aufnenmen. Nérdlich
des Grubenwehrwegs ist ebenfalls die Errichtung eines Regenruckhaltebeckens
vorgesehen.

5.4 Griinordnerisches Konzept

Auf der Fldche des Plangebiets sollen drei Spielplatze entstehen, zwei liegen
westlich der Stralde Am Katzenbuckel, der dritte ist dstlich und als 6ffentliche
Grunfladche mit der Zweckbestimmung Spielplatz im B-Plan festgesetzt. Die
Stellplatze, die bei den Wohngebduden und dem Gemeindezentrum liegen, sollen
zudem begrunt werden. Ostlich der StraRe Am Katzenbuckel ist der Erhalt von
Einzelodumen vorgesehen. Im Bereich der Parkplatzfldchen des
Gemeindezentrums werden Bdume angepflanzt. Das Gemeindezentrum wird zur
sudlichen Plangebietsgrenze von einer Pflanzfldche umgeben. Diese sichert den
Wurzelbereich vorhandener Bdume aufderhalb des Planbereichs. Ebenfalls sind
Anpflanzungen zwischen den Gebduden des Gemeindezentrums vorgesehen. Im
gesamten Plangebiet werden Fassaden und Mauern mit Rank- und Kletterpflanzen
begrunt. Alle Flachd&@cher und geeignete Pultdécher werden ebenfalls extensiv
begrunt. Grundstlcke, die an &ffentliche Verkehrsfladchen, Granfldchen oder die
freie Landschaft grenzen, werden mit Schnitthecken aus heimischen Laubgehdlzen
eingefriedet.
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6. Ermittlung und Bewertung des Umweltzustandes bei

Durchfithrung der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt
6.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen / Biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem Verlust von ca. 1,6
ha an Gehdlzfldchen. Die Entnahme der Gehdlze fuhrt zu erheblichen Auswirkungen
auf die lokale Flora aber auch auf die Fauna, da ihr Habitat wegfdllt. Die Folgen
werden durch das geringe Alter der Bdume abgeschwdcht. Die Geholzstrukturen
sind zum Teil als Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (Wald i. S. d. G.)
einzustufen.

6.1.2 Fldache, Boden, Wasser

FlGche

Durch die Umsetzung der Planung werden anlagebedingte Fldchenversiegelungen
durch die Gebd&ude, Stralden und Stellplatze notwendig. Durch die Nachnutzung
eines enemals industriell genutzten Standort wird auf das Schutzgut Fl&che
insbesondere Rulcksicht genommen.

Boden

Der Boden ist bereits durchgehend anthropogen Uberpragt worden. Der zukUnftige
B-Plan ermdglicht im Plangebiet grolRfléchige Fldchenversiegelungen, durch
Gebdude, Stellplatze und Strafden. Durch die Flichenversiegelung wird die
natdrliche Bodenentwicklung unterbrochen, Niederschlagswasser kann nicht mehr
versickern und dort kann keine Vegetation wachsen. Die Auswirkungen sind als
erheblich zu betrachten. Allerdings ist der Boden durch anthropogene Nutzung
bereits vorbelastet, wodurch die Verdnderungen durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans abgeschwdcht werden.

Wasser

Oberfldchengewdsser sind im Vorhabenbereich oder dessen Umfeld nicht
vorhanden. Auswirkungen auf Oberfldchengewdsser kbnnen entsprechend
ausgeschlossen werden.

Die Niederschlagswdsser werden vorwiegend Uber das Kanalnetz abgefuhrt.
DarUber hinaus erfolgt eine Sammlung von Oberfldchenabfluss in einem 137m?
fassenden Regenruckhaltebecken an der stddstlichen Plangebietsgrenze sowie in
einem weiteren Becken noérdlich der Strafse Grubenwehrweg. Zudem erflogt eine
Drosselung des Abflusses durch die vorgesehenen Dachbegrunungen. Es ist
vorgesehen, eine Wasserhaushaltsbilanz fGr das Vorhaben zu erstellen.
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6.1.3 Luft, Klima und Luftqualitdt

Anthropogene Nutzungen bewirken z. B. durch Versiegelungen und
Luftschadstoffemissionen eine Modifikation des Lokalklimas. Freifldchen und
Vegetation haben demgegenuber das Potenzial, derartigen klimatischen und
lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu
verhindern.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einer grofdfldchigen
Entnahme von Gehdlzbestinden. Damit verbunden sind negative thermische
Auswirkungen auf das Lokalklima und die lokale Luftqualitat, diese Auswirkungen
beschrdnken sich jedoch auf das Plangebiet selbst. Eine Minderung der
Auswirkungen kann durch die Anpflanzung von B&dumen und die Errichtung von
Dachbegrinung eintreten.

Bau- und betriebsbedingt sind durch das Vorhaben Luftschadstoffemissionen in
fr ein solches Vorhaben Ublichen Arten und Mengen zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung sind insgesamt nicht als erheblich negativ zu
betrachten.

6.1.4 Landschaft

Durch die Bebauung der Brach- und Gehdlzfldchen hin zu einem Wohngebiet
kommt es zu einer starken Anderung im Ortsbild. Im Bestand sind die Geholzfléchen
und der in der Umgebung gelegene Zechenturm sowie ein Kirchturm
ortsbildprégend. Bei Umsetzung des Planvorhabens wird das Ortsbild durch die
grolRen Geschosswohnungsbauten sowie die Begrunung der Frei- und Stellfldchen
geprdagt. Das neue Ortsbild fugt sich topographisch gut in die Landschaft ein.
Weiterhin werden der Zechenturm und der Kirchturm das Ortsbild préagen.
Baubedingt ist mit visuellen Belastungen z. B. durch Krdne zu rechnen, die jedoch
auf die Bauphase begrenzt und daher nicht als erhebliche Verédnderung des
Landschafts- bzw. Ortsbildes einzustufen sind. Betriebsbedingte Auswirkungen sind
auszuschlielden.

6.1.5 Natura2000-Gebiete

Aufgrund der Entfernung des Vorhabens von mindestens 7,5 km zum
ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiet ,Teilabschnitte Lippe- Unna, Hamm, Soest,
Warendorf” (DE-4314-302) sind Auswirkungen auszuschlieRen.

6.1.6 Menschen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstruktur

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Reaktivierung des aktuell
brachliegenden Areals. Der gréfite Teil der Fldiche wird als ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Im Sudwesten ist eine Fldche fur den Gemeinbedarf
vorgesehen.
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Larm — Verkehrsléarm [ Gewerbeldrm

Das Schallgutachten berucksichtigt die auf den jeweiligen Strafden zuldssige
Ho6chstgeschwindigkeit. Diese betragt Am Katzenbuckel, auf der Preul3ischen Strafde
und der AmtstraRe jeweils 30 km/h. Auf den Ubrigen StraRen liegt diese bei 50
km/h.

Die héchsten Verkehrsldrmimmissionen im Plangebiet werden entlang der Stralie
Am Katzenbuckel mit bis zu 57 dB (A) im Tageszeitraum und 49 dB (A) nachts
erreicht. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
kdbnnen gemdal’ Peutz Consult (2024) zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen Innenpegel als Mittelungspegel gemaf VDI 2719 festgesetzt
werden.

L&rm- und Staubbelastungen sind wahrend des Baubetrielbbs und betriebsbedingt
durch die Nutzung des Gemeindezentrums zu erwarten. Durch die vorhandene
Moschee aukerhalb des Plangebiets kommt es gemaRk Peutz Consult (2024)
nachts im Bereich des Moscheeparkplatzes sowie bei Groldveranstaltungen auf
den Freifiéichen zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm far
allgemeine Wohngebiete. Es sind zeichnerische Festsetzungen zum
Immissionsschutz des Wohngebiets WAS3 getroffen worden. Die Umsetzung der
Schallschutzmalinahmen ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prufen.

Luftschadstoffe

Das vorhaben ist nicht geeignet Luftschadstoffe in besonderem Malie freizusetzen.
Es entstehen fur die vorgesehenen Nutzungen ubliche Emissionen zB. durch den
Autoverkehr.

Art und Menge an Erschutterungen

Erschutterungen sind ausschliefslich bauzeitlich zu erwarten. Betriebs- und
anlagebedingt kénnen Erschutterungen aufgrund der Art des Vorhabens
ausgeschlossen werden.

Sonstige Art und Menge an Emissionen insbesondere von Licht, W&rme und
Strahlung

Aktuell ist das Vorhabengebiet selbst grofitenteils brachgefallen und es gibt wenig
Lichtquellen. Eine Ausnahme ist das bestehende Haus und die bestehende Stral3e.
Das Umfeld ist durch Strafdenbeleuchtung, Verkehr, Beleuchtung von umliegenden
Wohngebduden vorbelastet. Kinftig werden im Plangebiet verstarkt
Lichtimmissionen von der Beleuchtung der Gebdude und Wegeverbindungen
ausgehen, die die fur Gebdudebeleuchtung/Wegebeleuchtung Ublichen
Intensitaten nicht Gberschreiten.
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Risiken fur die menschliche Gesundheit, Wohn- und Wohnumfeldfunktion /
Erholungsnutzung

Storfallbetriebe befinden sich aktuell nicht innerhallb des Vorhabengebiets oder in
der unmittelbaren Umgebung. Mit der Planung wird kein Storfallbetrieb gem. § 3
Abs. bb BImSchG auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erméglicht, so dass
in dieser Hinsicht nicht von einer Gefdhrdungslage auszugehen ist.

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Nutzungsdnderung der
innerstddtischen Brachfldche. Diese weist selbst keine besondere Eignung zu
Erholungszwecken auf.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich durch die vorliegende Planung keine
negativen Auswirkungen fur die Erholungsnutzung bzw. die Wohnumfeldfunktion
ergeben.

6.1.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
KulturgUter und sonstige umweltrelevante Sachguter sind im Bereich des
Vorhabens nicht vorhanden, weshalb Auswirkungen auszuschliefend sind.

6.1.8 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abféillen

Emissionen

Baubedingt ist mit Emissionen der Baufahrzeuge zu rechnen. Diese sind jedoch nur
tempordr und lassen sich nicht vermeiden. Anlagebedingt sind keine Emissionen zu
erwarten. Betriebsbedingte Emissione beschrénken sich auf die Ublichen
Nutzungen durch zB. Heizsysteme im Rahmen der zuldssigen Nutzung.

Umgang mit Abféllen (Abfallschutzrecht)

Baubedingt ist mit Abfdllen im Rahmen der Bautdtigkeiten (z.B. Bodenaushub) zu
rechnen. Diese sind fach- und sachgerecht zu entsorgen.

Im Rahmen der kunftigen Nutzung werden voraussichtlich die fur ein Allgemeines
Wohngebiet typischen Abfdlle anfallen. Diese sind sach- und fachgerecht zu
entsorgen. Die Entsorgung kann fachgerecht Uber die zusténdigen Betriebe der
Stadt Dortmund erfolgen. Auldergewdhnlich groldée Mengen an Abfall oder
besonders zu entsorgende Gefahrguteri. S. d. § 3 Abs. 5 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sind nicht zu erwarten. Bei Sondermdull oder
behandlungsbedurftigen Abfdllen sind erforderlichenfalls besondere
Entsorgungsmethoden anzuwenden.

6.1.9 Nutzung erneuerbarer Energien

Anlagen zur Photovoltaik auf Flachddchern oder Pultdédchern mit einer
Dachneigung bis 15° sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegrinung zuldssig.
Um eine fl&chige, extensive Dachbegrunung zu ermdglichen, ist die Photovoltaik-
Anlage innerhalb der Dachbegrunungsfldche aufzustdndern und unterhalb der PV-
Elemente zu begrinen.

33



Stadt Dortmund | Stadtplanungs- und Bauordnungsamt | Bebauungsplan EV 152 — &stlich und westlich Am
Katzenbuckel — Dortmund, Umweltbericht

6.2 Wechselwirkungen

Die Umweltbelange stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander stets in
Wechselwirkung. Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen spiegeln das
Okosystemare Wirkgeflge der Umwelt wider und beschreiben alle funktionalen und
strukturellen Beziehungen zwischen den zuvor behandelten Umweltbelangen. Sie
dulern sich darin, dass ein Umweltbelang in Wahrnehmung seiner dkologischen
Funktion auch den Zustand eines anderen Belanges beeinflussen kann. Hieraus
resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna,
aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie das Klima und die
Atmosphdre. Die moglichen Wechselwirkungen wurden im Zuge der
vorangegangenen Bestandserfassung und der dabei herausgearbeiteten
Okologischen Funktion abgeleitet und in der Prognose der Auswirkungen
berucksichtigt.

6.3 Zusammenfassende Wertung der voraussichtlichen

Umweltauswirkungen
Beim Schutzgut Boden verbleibt ein nicht zu vermeidender Eingriff (s. Kap. 6.1.2). Mit
der Umsetzung der Planung sind ebenfalls Eingriffe in weitere Schutzguter
verbunden. Beispielsweise ldsst sich die Uberplanung von vorhandener Vegetation
bzw. Habitatstrukturen nicht vermeiden. Die Auswirkungen auf die Ubrigen
Schutzguter lassen sich durch geeignete MaRnahmen (z.B. Bauzeitenregelungen
fur Fledermduse) soweit vermindern, dass keine erheblich negativen
Umweltauswirkungen verbleiben.

6.4 Beschreibungder Anfélligkeit der Vorhaben fiir schwere
Unfdalle oder Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkbereich eines Stérfallbetriebs, daher kann auch

eine Einwirkung auf die vorliegende Planung ausgeschlossen werden. Der

Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG kann daher erfullt werden.
Die vorliegende Planung schliefdt die Ansiedlung von Stérfallbetrieben aus.
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7. Stadtebauliche Planungsvarianten am ausgewdhiten
Standort

Der vorgesehene Standort fur den Bau von Wohnungen und Fldchen fur den
Gemeinbedarf ist nach der Nutzung als Teil der Zeche Minister Stein brachgefallen.
Es handelt sich bei dem Vorhaben demnach um eine Reaktivierung und
Umnutzung eines bestehenden Standortes.
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8. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich der nachhaltigen
Umweltauswirkungen inklusive
artenschutzrechtlicher MaRnahmen (Bau- und
Betriebsphase)

8.1 Einleitung (inkl. rechtlicher Einstufung des Gebietes)

FUr das Plangebiet an der Stralde Am Katzenbuckel liegt kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Im Rahmen des laufenden Verfahrens wird ein B-Plan
aufgestellt, um die planungsrechtliche Situation zu sichern.

8.2 Mafinahmen zur Vermeidung

Zur Vermeidung der Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde i.S.d. § 44
BNatSchG wurde in der vertiefenden Artenschutzprafung Stufe Il (Froelich &
Sporbeck, 2025) u.a. eine eine Bauzeitenregelung vorgegeben (Kap. 4.3). Eine
detaillierte Beschreibung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen kann Kap.
4.3 entnommen werden.

8.3 Mafnahmen zur Verringerung

Als Malinahmen zur Verringerung des Eingriffs in Natur und Landschaft kdnnen
verschiedene MalRnahmen ergriffen werden. Zur Verringerung der
Fldchenversiegelung helfen die vorgesehenen Dachbegrinungen, der Erhalt von
B&dumen und die Anlage von Hecken entlang der Grundsticksgrenzen sowie
Pflanzfldchen. Im Bereich der Parkplatzfidchen wird ebenfalls auf eine durchgehend
flachenhafte Versiegelung verzichtet. Die Durchgrinung verbessert zudem das
Lokalklima, da durch Evapotranspiration die Luftfeuchtigkeit erhéht wird und die
Aufheizung vermindert wird. Zur Verbesserung des lokalen Klimas tragen auch
Begrinungen von Parkplatzen und Freifldchen bei.

8.4 Eingriffsregelung mit Eingriffs- [ Ausgleichsbilanz

Sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, sind diese gem. § 1 a BauGB in Verbindung mit §§ 14 bis 18
BNatSchG und §§ 30 bis 33 LNatSchG hinreichend zu qualifizieren und zu
quantifizieren. Die Eingriffsbilanzierung in der Bauleitplanung fur die Stadt Dortmund
wird nach der Methode ,Biotoptypenliste fur das Stadtgebiet Dortmund” (STADT
DORTMUND, 2009) vorgenommen (vgl. auch Karte ,Biotoptypenplan” im Anhang).
Der Ausgangszustand der Fldche definiert sich Uber die durchgefuhrte
Biotoptypenkartierung. Im Ausgangszustand sind dartber hinaus zwei weitere
Punkte zu berUGcksichtigen. Zum einen die Fldche fur die Waldumwandlung und zum
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anderen die Fldchen fur Natur auf Zeit. Um eine doppelte Kompensation zu
vermeiden werden die Waldumwandlungsfldchen im Ausgangszustand und auch
im Planungszustand mit Null Punkten bewertet, da fur diese Fldchen ein
forstrechtlicher Ausgleich durchgefuhrt wird. Bei den Fldchen Natur auf Zeit sind im
Ausgangszustand Gebdude zu berUcksichtigen, die seinerzeit mit
Baugenehmigung errichtet wurden und fur die damals ein Ausgleich erfolgt ist.
Daher werden hier ebenso Null Punkte angesetzt. Auch im Planungszustand werden
aufgrund der Natur auf Zeit-Regelung Null Punkte angesetzt.

Der Planzustand der verbleibenden Fl&chen definiert sich Uber den Bebauungsplan
Ev 152 — Am Katzenbuckel. Der Bebauungsplan gibt durch seine zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen die Vorgalben der kinftigen Nutzung der Fldche.

Die textliche Festsetzung zur Dachfléchenbegrinung gibt keine konkrete
Fldchengrolde vor, wie viel Fldche begrint werden muss. Demnach handelt es sich
nachfolgend um eine Anndherung bezuglich der begrinten Dachfléche und der
damit verbundenen Biotopwertpunkte. Das Wohngebiet WA 2 ist von der
Dachbegrunung ausgenommen, da hier der Bestand gesichert wird und sich dort
ein Haus mit Satteldach ohne Dachbegrinung befindet. Fur die Ubrigen Fl&chen
der Wohngebiete sind jedoch Flachdachbauten innerhalb der Baugrenzen
vorgesehen, auf denen eine Dachbegrinung umgesetzt werden kann.

Zu Berechnung wird daher die durch die Baugrenzen vorgegebenen Fl&chengrolie
ermittelt und von dieser 20 % an Flche abgezogen aufgrund von madglichen
technischen Dachaufbauten oder Dachfenstern. Der errechnete Wert entspricht
dann der Gréfde der Dachbegrinung. Die Waldumwandlungsfldchen sind auch
hiervon ausgenommen.

Dem Umweltbericht sind entsprechende Karten beigefugt, um die
FlGchenabgrenzungen, die sich im Bestand und in der Planung ergeben. Hier sind
die Waldumwandlungsfldchen und die Fldchen Natur auf Zeit ebenso dagestellt.

Tabelle 5: Bewertung Ausgangszustand

Flache Waldumwandlung

Waldflache unterschiedlicher Auspragung, wird Uber

ein getrenntes Verfahren geregelt 16.091 0 0

Laubwald (kein Wald i.S.d. Forstgesetzes)

AX12 Lqubhqlz-Wirts_chaf_tswaIder mit einheimischen Arten 76 17 1292
mit geringem bis mittlerem Baumholz

Laubholz-Wirtschaftswalder u. a. mit nicht
AX32 einheimischen Arten mit geringem bis mittlerem 1.300 16 20.800
Baumbholz

Mischwald (kein Wald i.S.d. Forstgesetzes)

AY21 Aufforstung, Dickungsstadium oder Stangenholz 227 13 2.951
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Code Biotoptyp Fliche Grundwert A Einzelflachenwert

Schlagfluren und Vorwilder (kein Wald i.S.d. Forstgesetzes)

AV4 Birken-Vorwalder wechseltrockener Standorte 751 15 11.265

Sonstige Geholze

Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbaume mit
BF31 uberwiegend standorttypischen Gehoélzen mit 9 12 108
héchstens geringem Baumholz

Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbaume mit
BF32 Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit 52 13 676
héchstens geringem Baumholz

Nahrstoffreiche, ausdauernde Kraut- und Ruderalfluren

HP5 Hochstaudenfluren nahrstoffreicher Standorte 2.054 15 30.810

HP8  kurzlebige Ruderalflur 482 10 4.820

Hausgarten und Grabeland

Hausgarten / Grabeland ohne oder mit geringem

HJS Gehdlzbestand 806 7 5.642
Bebaute Flachen

HNO Bebaute oder hoch versiegelte Flachen 191 0 0
o Bebauts oder b versiegele Hachen 1o0s 0 :
Verkehrsflachen

avi [Shetaten Peiclitze Wege Lanbsmen, 5o G :
vz [osiehen Paciue VeSO e s
Gesamtflachenwert A (Summe) 27.656 79.756

Tabelle 6: Bewertung Planungszustand

Biotoptyp Grundwert P Einzelflachenwert

Flache Waldumwandlung

Waldflache unterschiedlicher Auspragung, wird

Uber ein getrenntes Verfahren geregelt 16.091 0 0
Flache Natur auf Zeit
Natur auf Zeit (Eingriffe sind zulassig) 1.904 0 0
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Wohngebiet
Versiegelte Flache

HNO (GRZ 0,4, inkl. Uberschreitung von 50 % = 60%
Versiegelung)

HM56 extensive Dachbegriinung *

Hausgarten / Grabeland ohne oder mit geringem

HIS Genhsizbestand (40%)

Flachen fiir Ver- und Entsorgung
HV1  Versorgungsanlagen Niederschlagswasser
Verkehrsflachen

HY1  Hoch versiegelt (Asphalt- oder Pflasterflachen)

Krautarme Grasfluren an Dammen, Bdschungs-,

HH7 Verkehrs-, Ackerrandern

Gesamtflachenwert P (Summe)

* FlachengréRRe bemisst sich nach den Flachen innerhalb der Baugrenzen aber auerhalb der
Waldumwandlungsflachen und Natur-auf-Zeit-Flachen, abziiglich 20 % fiir Dachaufbauten, ohne WA2 da

Satteldach

Tabelle 7: Biotopwertdifferenz

764

1.451

1.477

376

4.389

1.204

27.656

10

12

14.510

10.339

2.632

14.448

41.929

Insgesamt entsteht ein Biotopwertdefizit, welches nicht innerhallb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann. Das Defizit kann Uber das stadteigene Okokonto

ausgeglichen werden.
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8.5 MaRnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe

Das mit der Umsetzung der Planung verbundene Biotopwertdefizit in Hohe von
-37.827 Biotopwertpunkten wird durch die Nutzung von externen Flachen zur
Kompensation vollstindig ausgeglichen. Diese Fldchen sind seitens der Stadt noch
zu benennen.

Mit Umsetzung des Vorhabens ist eine Umwandlung von Wald im Sinne des § 2 Abs.
1 des Bundeswaldgesetzes (Wald i. S. d. G.) im Umfang von ca. 1,5 ha in eine andere
Nutzungsart erforderlich. FUr die Beanspruchung von Wald i. S. d G. ist eine separate
forstrechtliche Kompensation im Verhdltnis von 15 erforderlich. Die forstrechtliche
Kompensation erfolgt durch die Aufforstung von bislang landwirtschaftlich
genutzten Fldchen in Westerfilde (1,9 ha). Die fur die Erstaufforstung vorgesehene
FlGiche ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

191051376/m?

S T i

Abb. 4:  Fur die Neuaufforstung vorgesehene Fi&iche in Westerfilde

Das verbleibende Defizit an Waldausgleichsfldchen soll im Kompensationsraum 01 -
Munsterléndisches Tiefland und Westfdlisches Tiefland - ausgeglichen werden.
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8.6 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan werden verschiedene Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Auch sind andere Schutzguter von der Planung betroffen. Den Eingriffen
in Natur und Landschaft oder anderen SchutzgUtern und dem Artenschutz stehen
jedoch Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung gegenuber. Bei
vollumfénglicher Berucksichtigung dieser oben genannten Malinahmen kénnen
die Auswirkungen vermieden oder so verringert werden, dass insgesamt eine
vertrégliche Planung vorliegt. Es verbleiben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umweltbelange.
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9. Anderungnach Abschluss der Offenlage

Wird ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

10. Beschreibung der verwendeten technischen
Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der

Zusammenstellung der Unterlagen
Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprufung erfolgte anhand von
eigenen Recherchen bzw. Auswertung bestehender Gutachten wie der
Artenschutzprufung (FROELICH & SPORBECK 2025). Die Anwendung
darUberhinausgehender technischer Verfahren war nicht erforderlich. Bei der
Erstellung des Umweltberichts wurde die Gliederung gemdf’ den Vorgaben der
.Mustergliederung fur den Umweltbericht als TEIL B der Begrindung zum
Bebauungsplan® der Stadt Dortmund (Stand September 2018) vorgenommen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht
auf.

1. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen nach Umsetzung des

Bauleitplanes (Monitoring)
Gemdadl’ § 4c BauGB sind die von der Planung ausgehenden erheblichen
Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Dabei werden sie gem.
§ 4 Abs. 3 BauGB von den fur den Umweltschutz zustéindigen Behérden unterstutzt.
Weitere MaRnahmen zum Monitoring beschrdnken sich auf die Prifungen im
Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die
Uberprufung seitens der fUr den Umweltschutz zusténdigen Behdrden nach § 4 Abs.
3 BauGB.
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12. Allgemein versténdliche Zusammenfassung der

Ergebnisse

Im Rahmen der Umweltprufung, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert
ist, werden die Auswirkungen des B-Plans EV 152 — Am Katzenbuckel der Stadt
Dortmund auf die Umweltbelange sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen,
die Vermeidung von Emissionen, der Umgang mit Abfdllen und Abwdssern, die
Nutzung erneuerbarer Energien und Kumulationseffekte mit anderen Plangebieten
durch die Planung beschrieben und bewertet. Des Weiteren werden die
Auswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden und unter
BerUcksichtigung der internen und externen Malinahmen verbleiben, beschrieben
und Méglichkeiten bzw. Malinahmen fur die Vermeidung und Verminderung bzw.
den Ausgleich dargelegt.

Anlass der Planung ist die Schaffung von neuem Bauland éstlich und westlich der
Strafde Am Katzenbuckel. Ziel ist es, dort neue Wohngebdude sowie ein
Gemeindezentrum zu errichten. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
sind die Voraussetzungen fur eine solche Planung bereits gegeben. Der
Fldchennutzungsplan stellt fUr die Fidche ,Wohnbaufldche” dar.

FUr das Areal liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Zechenstandort. Die
industriellen Anlagen wurden zurlckgebaut. Auf dem Areal haben sich vorwiegend
mit Wald bestandene Bereiche durch Sukzession ausgebildet. Neben den
bewaldeten Bereichen sind kleinfldchig Hochstaudenfluren und bereits versiegelte
Fldchen anzutreffen

Im Rahmen des Artenschutzes wurde gepruft, ob durch die Planung
artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG vorbereitet werden. Es wurden
planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten sowie nicht planungsrelevante
Vogelarten betrachtet. Gemdal} der Artenschutzpriafung werden vermeidende
MalRnahmen notwendig. Diese bestehen u.a. aus einer Bauzeitenregelung fur die
Geholzentfernung, der Installation von Nisthilfen fUr den Star, der Schaffung von
linienhaften Geholzstrukturen. Sollten Gehdlze entfernt werden mussen, wdére das
nur zwischen Oktober und Ende Februar zuldssig.

Der Bebauungsplan sieht ein umfassendes Paket zur Vermeidung und
Verringerungen der Auswirkungen auf das Klima vor. So sind
Dachflédchenbegrinungen vorgesehen. Auch sind Pflanzungen entlang der
Grundstucksgrenzen und entlang der internen Wegen geplant.

Hinsichtlich des Ortsbildes entsteht aufgrund der neuen Gebdude eine andere
Gestaltung.

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der
auszugleichen ist. Die Eingriffs- | Ausgleichsbilanzierung kommt hier zu einem
Ergebnis von einem Defizit von -37.827 Biotopwertpunkten. Die vollstndige
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Kompensation erfolgt durch externe Kompensationsfldchen durch Fldchen aus
dem Okokonto.

Mit Umsetzung des Vorhabens ist eine Umwandlung von Wald im Sinne des § 2 Abs.
1 des Bundeswaldgesetzes (Wald i. S. d. G.) im Umfang von ca. 1,5 ha in eine andere
Nutzungsart erforderlich. FUr die Beanspruchung von Wald i. S. d G. ist eine separate
forstrechtliche Kompensation im Verhdltnis von 15 erforderlich. Die forstrechtliche
Kompensation erfolgt durch die Aufforstung von bislang landwirtschaftlich
genutzten Fl&chen in Westerfilde (1,9 ha).

Anderweitige verfugbare Planungsmaoglichkeiten mit gleichem stadtebaulichen
Entwicklungspotenzial und einer vergleichbaren Lage bestehen nicht.
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Kleingartenanlage "Gut Gliuck"

Bestand
Laubwald
- AX12 - Laubholz-Wirtschaftswalder mit einheimischen Arten mit geringem bis mittlerem Baumholz

AX32 - Laubholz-Wirtschaftswalder u. a. mit nicht einheimischen Arten mit geringem bis mittlerem
Baumbholz

Mischwald
- AY21 - Aufforstung, Dickungsstadium oder Stangenholz

Schlagfluren und Vorwilder

AV4 - Birken-Vorwalder wechseltrockener Standorte

Sonstige Geholze

BF31 - Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit
hoéchstens geringem Baumholz

BF32 - Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume mit Gberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit
mittlerem Baumholz

Hausgarten und Grabeland

HJ5 - Hausgarten / Grabeland ohne oder mit geringem Gehélzbestand

Nahrstoffreiche, ausdauernde Kraut- und Ruderalfluren

HP5 - Hochstaudenfluren nahrstoffreicher Standorte

HP8 - Kurzlebige Ruderalfluren

Bebaute Flachen
- HNO - Bebaute oder hoch versiegelte Flachen

% HNO - Bebaute oder hoch versiegelte Flachen (Natur auf Zeit)

Verkehrsflachen

/

HY1 - FahrstraRen, Parkplatze, Wege, Landebahnen, Lagerflachen usw. hoch versiegelt

HY2 - FahrstraRen, Parkplatze, Wege, Landebahnen, Lagerflachen usw. gering versiegelt
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