. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
- - § 1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. Abs. 5 und 6 i.V.m.Abs. 9 und § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete . . . Cn .
In gen Allgemeine?w Wohnéebieten WA)1 - 3 sind allgemein zulassig: Baumscheiben sind mit geeigneten baulichen Vorrichtungen (Hochbord / Anfahrschutz mit Des Weltere_n wird auf die FLL-Richtlinie zur Fa_ss_aderlbegrunung (Forschungsgesellschaft
1. Wohngebaude, Aussparungen fiir die Flachenentwésserung) auszustatten, um den Schutz der Baumstdmme vor Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinien filr Planung, Bau und Instandhaltung von
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Schaden durch Kfz herzustellen. ngsadep?egrgnu_ngen , www.fll.de) in derJe\{\_/e|Is gulltlgep _Fas_sung (derzelt St_apd 2018) verwiesen.
stérenden Handwerksbetriebe, Eine Flachenentwasserung zu den Pflanzflachen hin ist anzustreben. Die Qualitatskriterien der FLL"- Fassadenbegrunungsnchtllnle sind bei der Realisierung der
I 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Pflanzbeete diirfen nicht als Standort z.B. fiir Beleuchtungskérper, technische Einrichtungen u.a. fDE{StS\J/esetZr:?pt Fassa%?abﬁgrunung elcf;zurl‘_a”%n- hattsbauarbeiten. dies sind die DIN 18 915
zweckentfremdet werden. ie Vorschriften der -Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten die gem. § 4 Abs. 3 Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Kleingehdlzen flachig und dauerhaft zu begriinen. (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und Saatarbeiten),
Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sollten gepflanzte Bidume ausfallen, sind sie artgleich zu ersetzen. DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919 (Entwicklungs- und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen) sowie die
,‘ Tankstellen) nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Photovoltaikanlagen als nicht stérendes Baumarten: Es sind Baume aus der Pflanzenauswahlliste (Anlage der Begriindung) zu verwenden. FLL-Empfehlungen flir Baumpflanzungen sind zu beachten.
: b Gewerbe, wenn die Anlagen auf dem Gebaude errichtet werden.
: (5) Erhaltung von Einzelbdumen 9. AusgleichsmaBnahme o _
| BEpean 1-6.9010.9071.05 Ko=14.0 § 2 MahR der baulichen Nutzung Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Laubbaume sind dauerhaft zu schiitzen, fachgerecht zu Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung weist einen Kompensationsbedarf von 44.00§ Wertpunkten aus.
1 ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) pflegen, dauerhaft zu unterhalten sowie bei Ausfall standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. Das Der Vorhabentrager hat von der Inhaberin des bei der Stadt Dortmund gefihrten Okopunktekontos Nr.
J ‘ ) derzeitige Bodenniveau ist zu erhalten. Versiegelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen im OKO0036 die erforderlichen Wertpunkte von 44.006 Wertpunkten kauflich erworben.
(1) Grundflachenzahl (GRZ) - . o _ _ Kronentraufbereich zuzgl. 1,50 m sind unzuldssig, soweit sie nicht mit MaBnahmen zum Baumschutz Hierbei handelt es sich in Teilen um die Flurstiicke 770 der Flur 4, Gemarkung Kley.
gpes Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 mit der Zulassigkeit von Hausgruppen, darf die GRZ von 0,4 bei begleitet werden. Die Verkauferin hat der Stadt Dortmund die entsprechende Mitteilung gegeben, dass der
- der Errichtung von Reihenmittelnausern bis zu einem Maf von 0,45 tberschritten werden. Vorhabentrager die vorstehend genannte Zahl der Okopunkte kauflich erworben hat, so dass die
“ I N (2) Zulassige Gebaudehdhe § 11 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Abbuchung erfolgt ist.
espige> Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zulassigen Traufhohe (TH (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Landeswassergesetz NW) 10. Artenschutz (CEF-MaBnah
max. bei Satteldachern) und der Gebaudeoberkante (OK max. bei Flachdachern) bestimmt. Die ’ enschu Z -vabna mgn) . . SN .
° 0 Festsetzung erfolgt als Héhenangabe in Metern iiber Normalhdhennull (NHN) im Deutschen Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Mischverkehrsflache und der privaten * Vorzeitige Installation von mindestens jeweils drei Nistkasten fur den Star, den Waldkauz und den
= Haupthohennetz 2016 (DHHN). Die maximal zulassige Traufhohe oder Gebaudeoberkante ergibt versiegelten Flachen ist gemaR Fachgutachten (Entwésserungsplanung, Ahlenberg Ingenieure, Gartenrotschwanz (CEF;MaBnahme, gemal L Leitfaden ,Wirksamkeit von
o 8 E o sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Planzeichnung und wird wie folgt definiert: Herdecke, 2026) iiber die StraBenflachen dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren und dort zur Artenschutzmafinahmen® MKULNV NRW 2013).
e > « Als Traufhdhe (TH) bei dem Satteldach (SD) gilt der Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks Riickhaltung, Versickerung und gedrosselten Ableitung zu bringen. Die Nutzung von * Vorzeitige Installation von 20 Fledermauskasten fur Rauhautfledermaus und Abendsegler in einer
6316 _ 3 Eiifrep BB — 0L — BT ssead\ e mit der &uReren Dachhaut, Niederschlagswasser als Brauchwasser ist in jedem Fall zulassig. Entfernung von maximal 2 km zum Plangebiet. (CEF-Malinahme, gemal Leitfaden ,Wirksamkeit
| e 27 5318 ¢ ~ : Al « als Oberkante (OK) eines Gebaudes gilt bei Flachdéchern (FD) die Attikahdhe des jeweils obersten von ArtenschutzmaBnahmen® MKULNV NRW 2013).
/ .mf - 1 SN 63.36 ' — Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss). § 12 Solardachpflicht * Installation von 20 Fledermauskasten oder Einbaukasten an den im Plangebiet zu errichtenden
[ G e (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Gebauden (gemaR Leitfaden ,Wirksamkeit von Artenschutzmanahmen“ MKULNV NRW 2013).
; \e6\3,878 r > o 5 Technisch notwendige Dachaufbauten auf Flachdachern FD (z.B. Luftwarmepumpen, Photovoltaik)
o312 ’ B 3 o —\ L5008 . WA A o > - wsas dirfen die festgesetzte OK-HBhe um bis zu 1,5 m tiberschreiten, soweit sie um ihre Héhe vom Bei der Errichtung von Gebauden mit flachen und flach geneigten Déachern im WA 1-Gebiet mit einer 11. Artenschutz
o f 'E g 1 By~ 4 8 LY 4w 9 - &35 Gebauderand an der_1_ offen.tllche.n Stralenverkehrsflachen zuruc_:kverse'tzt errichtet we_rden. Hiervon Dachneigung von bis zu 9° sind Solaranlagen zu installieren, deren Grfe mindestens 40 % der Die Planung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn folgende allgemeine Hinweise beachtet
i 5 v 332 o 20 V. £ A - “n, 3.465 6 'ao\u?genom:nen sind Uber die Attika des obersten Geschosses hinausreichende Bauteile von Bruttodachflache entspricht. werder?.: )
g ) g\ /6 0-5 Jahre vizugsaniagen. Bei der Errichtung von Gebzuden mit Satteld&chern mit einer Dachneigung bis 30° - 40° in den WA 2- * Eine 6kologische Baubegleitung ist friihzeitig vor Beginn der Rodungsarbeiten in die Bauplanung
59, =, 333 - N - yd 5 3 B . d iiberbaubare Grundstiicksfiich und WA 3-Gebieten sind auf mindestens 30 % der Bruttodachfléche Solaranlagen zu installieren. einzubeziehen. Zum Schutz potenziell vorkommender Vogel- und Fledermausarten sind im Rahmen
L o M : / X S § auweise und uberbaubare Grundstucksflachen der 6kologischen Baubegleitung die Baumhéhlen und ahnliche Strukturen vor dem Fallen durch eine
ea12 Ashalt i | %3001 ex70 pullone s WA 1 i 72 o377 B m Y 4 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNV0) § 13 Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen fachkundige Person auf Besatz zu kontrollieren.
= =7 TR [[[]]5] e e o @ “ | @ 5\ o7 a o o ¥ (1) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) « Rodungsarbeiten sind ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit von Végeln (Oktober bis Ende Februar)
: 63.38 < 8488 63.68 ) — &7 St \ 63.65 = G L . . . . S . . durchzufihren. Ist dies nicht méglich, muss vor Arbeitsbeginn geprift werden, ob sich
| “;,‘,,%:;;, 53585 - . D ren R 4 Im WA 1-Gebiet sind die Gebaude in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die . . o . . o Fortofl tatten in den betroff Gehdl befinden. Zud ind die Ergebni d
““ ssee A . 2, 63.63 OK o 1325 A g 9 63,71 WA 3 m 28 Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen. \(_er— und Entsorgungsleitungen sind (abgesehen von oberirdischen Ableitungsrinnen) unterirdisch zu oriptlanzungsstatien In den betrofienen (senolzen betinden. Zudem sind die Ergebnisse fem _
| capid’ 63, 4 5559 63.64 70 [ttha :"Q 63,8/ T n Im WA 2-Gebiet sind die Gebiude in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als fUhren. Umweltamt und dem Elanungsamt mltzutelllen.Fu!' die neue Wohnanlage ISt- eine llnsekten— reundliche-
“ sl gTukesto0 129 i 04:43 = . ; . i und fledermausfreundliche Beleuchtung zu installieren. Das bedeutet z.B. zielgerichtete Beleuchtung
| | Tel 63.65g 0w s 63.54 6350 oo . o7 ) i Doppelhauser zu errichten. k ‘ ’
: W 7 s Y - H=69,00 m i.NHN D e on13 4 h o S g Q > . AN Im WA 3-Gebiet sind die Gebaude in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Doppel- oder mit warmweilen LED (Vergleich BfN 2019).
il s3eg 395 B tchsen Rig-4 0% 8 oo\ N sl 1\ & \ 9% SD 30°-40° 103 Reihenhauser zu errichten. Die Anzahl der Wohngebaude bei der Errichtung von Reihenhausgruppen
6314 65 — e, ek NS\ Sy ccnsegf O [TH max. 7040 m & NHN wird auf drei Wohngebaude je Hausgruppe begrenzt. . 12. Baumschutzsatzung
A ey O B . = A VAN . P Il. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die
| R33ea 7.562 LS, [ 7~ 84 3 B N (2) Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone Bflesltimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils
: S = 69:20 m D o Im WA 1-Gebiet diirfen Balkone, Terrassen und offene Terrassenlberdachungen die gartenseitigen § 14 Einheitliche Gestaltung von aneinander gebauten Gebzuden gultigen Fassung.
\onz @ W Ay - . Esggsﬁ?é?tgéd-h- den erschlieBenden Verkehrsflachen abgewandten Seiten) um bis zu 1,50 m Die Fassaden von Doppelhdusern und Reihenh&usern sind in identischem Material und identischer 13. Schutz der Gehslze wihrend der Baumatnahmen
L — L . . 4 f),%g’ > /63,774 ""“\;‘;,\ o3, @ 2 ° Im WA 2- und WA 3-Gebiet dirfen Terrassen und offene Terrassenliberdachungen die gartenseitigen Ez?h?‘oil;fzggchr:sgi.glaﬁgpuer:;juEr)]:cig?: en 23:;3;(;:::[1”1; c?;?;r_]irnioégﬂ_e:Egi:?gﬁ%eggp :i’n er GemalR § 11 Abs. 4 BauO NW mussen Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund
63296322 o3do © o _— ~dr 2 A 6390 ) Baugrenzen (d.h. den erschlieBenden Verkehrsfldchen abgewandten Seiten) um bis zu 3,50 m gemeinsa’men vorderen Bauflucht zu errichten. Dies .schlieEt auch reihenhausartige anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, wahrend der Bauausfiihrung geschiitzt werden. Dies ist
1= 5 @ - /e 4 PN WA 2 [ Uberschreiten. Mehrfamilienh&user ein, wie sogenannte Miet-Reihenhauser ohne Grundstlicksteilungen. g:[]cszslll:n%aelrjlg;[#?r% s}grzgr?;ZnUStset"aer:heii%h\l;\;itrezssgrz;sl::ifceh: ngc?] E;;?\rn?:rl:jeer;\oite;agerung von
. o 63914 04 N . . - - o - y A :
ur 63984 \© = sa0 A §4 goggsbtzu:aNsmgeBZangd)er Wohnungen §15 Einfriedungen Baumaterialien, Aufschiittungen oder Abgrabungen diirfen grundsatzlich nicht im Kronen-, Stamm- und
1186 2 s. 1 Nr. 6 Bau i : ind iowei i
R ¥ 533 ST . \ : 7 (1) Die privaten Grundstiicksflachen dirfen zur Einfriedung der Grundstiicke gegenliber den vausrtzirilr?]irr?IC:]nisttg:eh:l:fler;]’l\./vif‘;:rlr?tddj::lvset”asd: goTt rﬁ‘ss;agsr}’;: aduesf gz'ar?Eﬂér%lgsgénﬁrwjgell?/orhén e
. ) e O ok P THmee T0d0mi N | \ e 102 In den WA 2- und WA 3-Gebieten sind je Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zuléssig. offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen ausschlieRlich mit Schnitthecken geschiitzt V\?erden 9 9
s o 26 (Pflanzenauswahlliste im Anhang der Begriindung) mit einer maximalen Héhe von 1,20 m begrenzt ) . ) ) ) , , ,
()] 532 = f\oo O it & 6/ § 5 Garagen, Carports und Stellplitze und bepflanzt werden. Die Anlage von innenliegenden Zaunen ist zuldssig; dabei darf der gles gllémspesondere.bsl dgr Hiftf”ugivﬁn Tlef_garagenéKeIIerj;eschosksehn, d': bl\ellregs nglt der
g P e é 35 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) innenliegende Zaun die Hohe der Hecke nicht Gberschreiten. Entlang von 6ffentlichen S?)ﬂ?\[jl:/v:nzlr:/ir:s?alljwzr:)lcssui:gbensf::g fijradzg ggﬁviz:lfgerzsr?zeéeygr: I?rérrfgnide? Bn:ggrg‘:: wie
N’ o Verkehrsflachen diirfen Einfriedungen beiderseits von Grundstiickszu- und -ausfahrten auf einer N ’ : ; = X :
S gesondert herfir estgesezten Fdchen sussig. oo o oS N A BAEE Lange von 3,00 m nur 0,50 m hoch sein (Freihaltung der Sichtareiecke). Betriebe - vor Beginn et Arbeflon aut die Vorgaben sum Baumschutz ninzumeison und or die
o) KB5S 6az esondert hierflr festgesetzten Flachen zulassig. -
g =59 % 100 9 g 9 (2) Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauern) sind nur als seitliche Einhaltung zu sorgen. Sie Gbernimmt neben einem eventuellen Schadiger der Baume die
" e308 “f pos § 6 Sonstige Nebenanlagen Begrenzung einer Terrasse bis zu einer Hohe von 2 m und einer Lange von 3,50 m, gemessen Verantwortung fir die Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der
C a (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Bau NVO) senkrecht von der hinteren Gebaudekante, zuléssig. BaumaRnahmen geeignete SchutzmaBnahmen gemaR DIN 18920 (Schutz von B&umen und
»n Pflanzenbestéanden und Vegetationsdecken bei Baumaflnahmen) und den "Richtlinien zum Schutz von
("gh ) 0 101 I(r31 dg? \éVohnge_l?ieten. W?320un§1 Wﬁ 3 ?st je Wohngrundstick nur eine Nebenanlage (als Garten- oder §16 Vorgirten und nicht iiberbaute Grundstiicksflichen Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumaflinahmen" (R SSB) vorzunehmen sind.
D D_er:,a\lebaus) Iml ”.‘atx'mz h rlgdzu a__sbS|gl.) b Grundstiicksflache. aber nicht im V. rten (Flich Vorgarten und nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und vollflachig mit . .
g z\:\iscﬁeﬁnsatrr]aalgeenIt)se:rltjaniznagslin‘ia(; ldnirBZl:Jg?;?\rz]e)rzuLﬂé:slijgc \S/O?]C di%saerelger]slfsetlzrﬂngogﬂzgsr?o(mr?ﬁane bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der 14. ggl&ee_l:[s_:]a:_t;::eh; g;r:cehr;;frtmferln auf aulerstaatiiche Vorschriften. wie z.B. VDI-Richtlinien oder
e \ \ . - . - L . baurechtlich erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, Standplatze fir Millbehalter, Fahrradabstellplatze wertin di v u uls ,' . ' » Wie 2.b. -Riehtin
D 351 @ 300 sind Fahrradabstellanlagen und Flachen fir Abfallbehalter sowie fir Warmepumpen. und -boxen, Grundstiickszufahrten / Zufahrten zu Garagen und Carports sowie Zuwegungen zum DIN-Normen Bezug genommen wird, kénnen diese im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt
350 ) # L o Eingang mit max. 2,00 m Breite ist eine Versiegelung der Vorgéarten unzulassig. Die flachige Dortmund eingesehen werden.
= 349 _ §7 Vogk:ﬁru;\%enﬁug Ségutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z. B. Schotter und Kies ist unzuldssig. Vorgarten im 15. Fol G h Fachpl ind B i Verfah .
o , § s 1T auGB) Sinne dieser Satzung ist die Grundstiicksflache zwischen der Grenze der &ffentlichen 5. (;\glzrr‘lg:r Lllr:a:nit:LTreur('Bc:anj (!:e?\glrjant%ir;:\:vlineenStSacnhc:aterIuTscsi:’: BeeinaD(;?t:wsu.n d-Mengede
" Schallschutz fir Innenréume Verkehrsflache (Stralenbegrenzungslinie) und der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze und B rundguntgrsuchun Deklaratonsanalvson arindun sFi g enfeoraun stechnischegBeratun _
@ 2 7 ’ In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder ihre Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Herc?ecke 20. August %019 ysen9 k 949 °
Z ® Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der . - . : . Ahlenberg; Inéenieure GmbH: Ergénzende Gefahrdungsabschéatzung fiir die Kinderspielflidchen West
/ Larmbelastung der Schaphusstralie fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur §17 gg%ﬁgﬁengu\&rr‘hnglzlI:;:ggt?gdzgezrz)ggr?rérg:zﬁra(algttaélrllten Abfallbehilter und Ost, Herdecke, 27. Februar 2023
i/ 14 Lgrmmlnderung zu treffen. . ) _ o Gemeinschaftsmiillanlagen oder Aufstellflachen fUr?Nérme umpen. sind du,rch Heckenoflanzunaen + Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH: Verkehrs- und schalltechnische
] 4 Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine me gen , pumpen, P 9 Untersuchung zum Bebauungsplan Mg 169 — SchaphusstraRe in Dortmund, Bochum, 14. Januar 2026
96 ’ Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (heimische Laubholz-Schnitthecken) oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und  Ahlenberg Ingenieure GmbH: B-Plan Mg 169 Entwasserungs- / Straftenplanung - Erfuterungsbericht
. (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen; im Falle der Verwendung einer Rankkonstruktion ist diese Herdecke. 27 Februar 2026 ’
6‘ Zusatzeinrichtungen®) fiihrt: vollflachig zu begriinen, ausgenommen hiervon sind Tore oder ahnliche bewegliche Offnungen. Die . Lohmeyer’ Gn.1bH' Bebauungsplan Mg 169 ,SchaphusstraRe® — Klimagutachten, Bochum, November
EC\( Raumant Mittelungspegel Standplatze der Abfallbehélter missen bei Heckenpflanzungen einen Mindestabstand von 1,00 m 2023 ' ? ’ ’
und bei Rankkonstruktionen einen Mindestabstand von 0,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen . . ..
1 SeiliEuie Eais ; : N o " * regio gis + planung: Wohnbebauung auf dem Gelénde der Schaphusstraf3e 9, Dortmund —
: aufweisen. Diese Abstandsflache ist einzugriinen. Artenschutzpriifung (2. Stufe), Kamp-Linfort, Juni 2021
1951 11 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A) ' ’ ’
Y ’ Krankenhaus- und Kurgebieten
12 |inallen Gbrigen Gebieten 35 dB(A) Rechtsg rund |agen
2. Wohnraume tagsuber
21 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A) lll. Hinweise BauGB
Krankenhaus- und Kurgebieten .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 /
2.2 [inallen iibrigen Gebieten 40 dB(A) 1. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden FNA 213-1)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte BauNVO _ ) _
Unterricf}tsréumg, _ruhebedijrftig? Einzelburos, wissenﬁchaﬂliche vorher fre|g|bt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet_ Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist Verordnung Uber die bauliche NUtZUng der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BaUNVO) in der
34 //::'Z’fp't;f‘e“nmgpi'g't%:zf:&zoaifgﬁzrf' Z’J‘ﬁexomgsra“me‘ 40 dB(A) verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA 213-1-2)
' ' ' erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
3.2 |Biros fiir mehrere Personen 45 dB(A) Gegenuber der Eigentlimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines PlanzV . ] ] o ) ]
33 | Grofraumbiros. Gastetation. Schaltraume, Laden 50 dB(A) Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58 / FNA 213-1-6)
Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu
] ) Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind. dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). BauONRW | . .
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634 / FNA 213-1) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786 / FNA 213-1-2) Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch 2. Schutz des Mutterbodens gemaB § 202 BauGB ) 2018 (GV. NRW. S. 421/ SGV.NRW.232)
o T bauliche MalRnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
geschaffen werden. bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem GO NRW . . .
P ich Kl Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
anzeichenerkiarung ; N L T i - 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW.2023
@ Verkehrslarm - Fensterunabhéngige Luftungen in Teilbereichen vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Zugunsten von M (GV. : : : )
, . .. . In dem Teil des allgemeinen Wohngebietes WA 1, dessen Gebaudeseiten mit der Kennzeichnung ~WiederandeckungsmalRnahmen* ist eine Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung
Art und Mald der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Festsetzung der Hohenlage gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 A A A (Raute 1) versehen sind, ist bei Schlaf- und Kinderzimmern eine fensterunabhangige und Flachenversickerung zu vermeiden.
. . L o Nr. 11 BauGB Beliiftung durch schallgedammte Liiftungseinrichtungen oder gleichwertige Manahmen bei Auch Aspekte zum Schutz des Mutterbodens sind im Bodenmanagement zu beriicksichtigen. Zur Planverfasser
WA1-3 |  Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Offentliche Griinflachen lante Strafenhdhen in Metern tiber N Ihéh Il (NHN geschlossenen Fenstern und Tiiren sicher zu stellen. Es kénnen Abweichungen von den getroffenen Qualitatssicherung sind die TiefobaumaBnahmen fortlaufend durch einen von der Vorhabentragerin zu s TA D T .
| 4083.914 | gzrnagt?aﬁéip(laannuonge?lrzgen?ei:rt;[;jroel:legf;msataf?d T\;I]Qruz 2(024)) Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch ein geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, beauftragenden Boden- / Altlastensachversténdigen zu begleiten, der sowohl die Umsetzung des QU D R T
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 BauNVO Parkanlage ' ' dass geringere MalRnahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu ermdglichen. Sg\?vz?]??ggfegiements gemal den behdrdlichen Vorgaben als auch die bodenkundliche Baubegleitung A A
StadtQuadrat GmbH, Gutenbergstr. 34, D.44139 Dortmund
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO Spielplatz Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 § 8 Bedingte Zuldssigkeit der Wohnnutzung 3. Erdarbeiten, Bodenbewegungen und Bodenaushub T.0231 . 557 1140, do@stadiquadrat.gmbh, www.stadiquadrat.gmbh
BauO NRW (§ 9 Abs. 2 BauGB) Sollten sich bei den geplanten BaumalRnahmen tber die bisherigen Kenntnisse hinausgehende
" . : . N N L . Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung ergeben, so sind
M Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal N Flachen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (Regenrickhaltung) FD Flachd?ch ("zur. Entwasserung der Dachflache ist eine Dachneigung von Bis zur vollstandigen Errichtung der Larmschutzwand (LS) im westlichen Bereich des Plangebietes ist diese gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NRW in Verbindung mit §§ 4 und 6
max. 9° zulassig) eing Nytzungsaufnahme der Wohngebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nicht Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Bebauungsplan Mg 1 69
OK max. Oberkante (OK) in Metern (iber Normalhéhennull (4.NHN) als Hochstgrenze sD30°-40{  Satteldach mit einer Dachneigung von max. 30° - 40° zulassig. Untere Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.
73,25 m Ui.NHN  Als Oberkante einer baulichen Anlagen gilt die Attikahdhe (Abschlusskante des Flachdaches). 2 - - . - Der notwendige Bodenaushub ist nach Moglichkeit auf dem Grundstiick einzubauen. Fiir notwendige - -
) . . ; . ; Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen un(-j Flachen flr § 9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft VerfiillmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial zu SChaphUSStraBe
TH max. Traufhéhe (TH) in Metern iber Normalhohennull (.NHN) als Hochstgrenze MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW) verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist daher vorher mit
7040miNHN  Als Traufhhe gilt der Schnittpunkt der auBeren Dachhaut mit dem aufsteigenden Mauerwerk. Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB ) o der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Entwurf
Bestandstbernahmen und hinweisliche Darstellungen (1) Minderung der Versiegelung
pooooo| Anpflanzen: Fassadenbegriinung \ 533 . Private Stellplatze, mit Ausnahr_ne von Behindertenstellplatzen, sowi_e reine Feuerwehr- und 4. VorsorgemaBnahmen fiir Bauvorhaben gegen Sicker-, Stau- oder Grundwasser Blatt Abteilung
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Flurstiicksgrenzen und -nummern Rettungszufahrten sind aus Griinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des Da in niederschlagsreichen Perioden mit Schicht- und Stauwasserbildung bzw. einem Anstieg des
Erhaltung: B Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen- oder Rasenpflaster, Grundwasserspiegels zu rechnen ist, kann dies bei den anstehenden gering durchldssigen Béden
0 offene Bauweise rhaitung: Baume .63.28 Gelandehdhen (NHN) Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung (Abflussbeiwert C max. 0,5) zu temporér zu driickendem Wasser auf KellerauRenwande und Kellersohlen fiinren. Unter Stand: 02.02.2026 1:500 Blatt 1 von 1 61/4
befestigen. Beriicksichtigung der meist hochwertigen Kellernutzungen mit dem Anspruch ,staubtrockener®
/\ nur Doppelhiuser zuldssig B bestand § 10 Begriinung / Eingriinung Kellerrdume sind ,,Abdichtungen gegen von aulen driickendes Wasser und aufstauendes
D S ; ; aumbestan Sickerwasser“ gemaf DIN 18195 Teil 6 vorzusehen. Dies gilt auch fur alle Anschlussfugen
onstige Planzeichen g g gen,
9 ) ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB) Rohrdurchfiihrungen, Lichtschéchte etc.
SE nur Doppelhiuser und Hausaruopen zulissi Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und | B hrichtlich )
P grupp 9 Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB geplanter Baum (nachrichtlich) (1) Dachbegriinung _ ) o _ o 5.  Kampfmittel
) Die nachfolgenden Vorschriften gelten fur alle Gebaude |_.S. d.es § 2 Abs. 2 BauO NRW, em_schhel&llch Die durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg (KBD) vorgenommene
E Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO St Stellplatze Bemaliung von Abstanden Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO im Auswertung der Luftbilder Iasst im Bereich des Plangebiets einen Stellungsbereich und Flache mit
gesamten Geltungsbereich. . , _ _ _ Artilleriebeschuss erkennen. Im Zuge geplanter Bauvorhaben ergeben sich fiir die
N ) S Flachdé&cher und flach geneigte D&cher bis 9° sind mindestens extensiv nach dem anerkannten Stand Kampfmittelbeseitigung folgende Erfordernisse: - .
) M Sammelanlagen fir Abfall [———-2Z7 geplanter FuBweg in &ffentlicher Grinflache (informeller Eintrag) der Technik (siehe Hinweis) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist « Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung. Uberslchtsplan M. 1:5.000
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB % . ) — . eine mindestens 10 cm starke Magersubstratauflage vorzusehe, die den Abflussbeiwert C von 0,5 « Sondieren der Bereiche des Artilleriebeschusses (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht x — T ;
¢ Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Zuaehbriakeitshaken erzielt. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische Gebaudeausstattung (z.B. Kiihlungs- und (iberbaut wurden). ) N i
StraRenverkehrsflachen w %y Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB i 9 9 LL']ftu_pgsauft?_aut.en, Lichtkyppeln) sind die Dacher auf mindestens 80 % der Grundflache des - Sondieren der Stellungsbereiche (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht tiberbaut wurden). (?e:
Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen S:ib;ﬂ:(rasejt?e%hslig\]/:r? ggg:ggﬁgg sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei * Fur Untergrunderkundungen und Spgzialtiefbauarbeiten istim Berg_ich .der Bombe_lrdierung_ _die @‘ o Mllé(orste
- A A A Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. ”! N - A : . Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung Q
Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB muissen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen (Pflanz_en in der (TVV KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete
' ' Pflanzenauswabhlliste) bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gefahr. erforderlich.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Larmschutzwand (LS) Hohe in Metern Gber NHN Gehdlzaufwuchs zu beseltlgen' AIIgemeiner Hinweis: Weist bei DUrChfuhrUng des Bauvorhabens der Erdaushub auf
L ) . aullergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (2) Fassadenbegriinung _ . L o Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst tiber das Ordnungsamt bzw. die Polizei
M Mischverkehrsflachen Abs. 7 BauGB @ Die mit dem Planzeichen.:2000 und Raute 2 gekennzeichneten Gebdudeseiten im WA 1-Gebiet sind einzuschalten.
o _ mit Ausnahme von Gebaudeodffnungen (z.B. Turen/Fenster, Luftungen) vollflachig zu begriunen. Dies
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder kann wand- und/oder bodengebunden erfolgen. Fiir die wandgebundene Fassadenbegriinung sind 6. Niederschlagswasserbeseitiaun
P Parkflachen Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 modulare oder flachige Bauweisen unter Verwendung von standortgerechten Pflanzen umzusetzen " 1gswasser: jgung - L -
: lodu 9 . \aung \ g : Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, sich an die 6ffentliche m
Abs. 4 BauNVO Fir die bodengebundene Fassadenbegriinung sind bei den selbstklimmenden oder punktuell Niederschlagswasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen oder die Niederschlagswasserbeseitigung 'IIII;/I,,,,,,,
schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen hochwiichsige und ausdauernde Kletterpflanzen zu vollstandig auf dem Grundstiick zu verwalten. Die ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke X
F+R FuR- und Radweg verwenden , : »
- . . . . . , in Dortmund® ist zu beachten.
Die technische Ausfiihrung der Wandkonstruktionen, Kletterhilfen und die Pflanzenverwendung sind
Griinflache als Bestandteil der StraRenverkehrsflache nach anerkanntem Stand der Technik anzulegen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 7. Uberflutungsvorsorge
Zudem wird darauf hingewiesen, dass die zusatzliche Last der Begrlinung selbst, als auch die Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen
auftretende Windlast, statisch zu bercksichtigen sind. . werden folgende MaRnahmen zum eigenverantwortlichen Objektschutz am Grundstiick und Gebaude
Fir die Fassadenbegriinung sind Beispielarten in der Pflanzenauswabhlliste als Anlage der empfohlen:
Bebauungsplanbegriindung aufgefihrt. Alle Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingange, Kellerlichtschichte, Treppen zum Keller, -
. R Terrassenzugang etc. sind Uber der Hohe der im Bereich des Geb&udes angrenzenden 6ffentlichen A 2
Verfahrensvermerke (3) Begriinung der Larmschutzwand } _ Iprivaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird ein Héhenunterschied von mind. 15 cm Sl B, %
Die Larmschutzwand ist als "griine” Larmschutzwand auszufiihren. Die Elemente der empfohlen. Sollte dies nicht méglich sein, sind andere bauliche MaRnahmen, wie z.B. o ‘,},},,/@ A
. . ' o ) . _ _ Larmsc_hutzwand smq mit selbstk_l_lmmenden Kletterpflanzen oder mit Rankpflanzen mittels Bodenschwellen, Aufkantungen/Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und e \Ass N \\
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Abs. 2 der Der Rat der Stadt hatam .................... nach § 10 Abs. 1 BauGB in Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den vorgehangter Rankhilfen zu begrinen. ) ) ) Taroffnungen und Lichtschachten, abflusssensible Gelandegestaltungen etc. vorzusehen. ~
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht "Dortmunder Bekanntmachungen” -Amtsblatt der Stadt- Nr. ... Alternativ kann die Larmschutzwand mit erdbefiliten Tragkorpern hergestelit und begrint werden. Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegeniiber der im Bereich des %'/7/"’//‘”?’
1991 1, S. 58 / FNA 213-1-6). Die Grenzen und Bezeichnungen der Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) in der Fassung der VOM i ortstiblich &ffentlich bekannt gemacht worden. Erlﬁa?ti%runung ist nach anerkanntem Stand der Technik fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu Gebaudes angrenzenden dffentlichen/ privaten Verkehrs- und Wegeflachen ausreichend zu erhihen. /, ’
Flurstiicke stimmen Imt d(?m Nachweis des Liegenschaftskatasters BekannFmaChung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW Bekanntmaﬂchung vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516 / SGV NRW Mit dieser Bekanntmachung ist dler Bebauungsplan Mg 169 Fiir die Begriinung der Larmschutzwand sind Beispielarten in der Pflanzenauswahlliste als Anlage der Zum Schutz gegen Riickstau aus dem &ffentlichen Kanal ist bei der privaten Entwasserungsplanung ) K A
Stand ........c.cco.e..... Uberein. 2023) diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. 2023) bestéatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen - Schaphusstral3e - als Satzung in Kraft getreten. Bebauungsplanbegriindung aufgefiihrt zwingend darauf zu achten, dass die Riickstauebene gemafs Entwésserungssatzung der Stadt sl if
' Dortmund eingehalten wird. Entwasserungsgegenstande flir Schmutzwasser sowie Flachen, die ‘ ‘ ﬂ(\/(\\"a( f
Dokumentes der Satzung Bebauungsplan Mg 169 ; T Lo ; S U iy i
Dortrmund. den - Schaphusstrale - mit dem Beschluss des Rates vomn Dortmund. den ... (4) Stellplatzbegriinung unterhalb dieser Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind Gber geeignete PP\ 2\ 1
PO P ; o ) ] ’ . S . o . N Ruckstausicherungen gegen Rickstau aus der 6ffentlichen Abwasseranlage gem. DIN 1986-100 zu L \a e i /
Hagen, den ... L, {ibereinstimmt und, dass die Verfahrensvorschriften Die oberirdischen PKW-Stellplatzflachen sind in einem regelmaligen Raster zu begriinen. sichern > @I/‘f I
5 ; ; Stellplatzanlagen sind je angefangene 2 Langsparkplatze oder je angefangene 4 Senkrechtparkplatze ' 9 & < i \
emal § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten worden sind. .
¢ S g mit einem breitkronigen Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 16 - 18 cm, .. e , 2,9 ©Land NRW 2020 (Lizenz di-de/zero-2-0)
emessen in 1,0 m Héhe, zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen 8. Dachbegriinung und Solaranlagen 1 : =
Dortmund, den ................... gie offene Pﬂa’nzﬂéche anr diepmit eine’m dauerhaften Iuft- und Wasserd%rchléssi epn B%Ia. Solaranlagen auf flachen und flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung bis 9° sind zuséatzlich
rsehene Oberflache der Pflanzarube m mindestens 8 m? betragen. Pro B r?] st ein 9 zu der festgesetzten Dachbegriinung vorzusehen. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu . o .
versehene Lberflache der Flanzgrube muss mindestens ¢ m- betragen. Tro Baum ISt €l erméglichen, ist die Solaranlage innerhalb der Dachbegriinungsflache aufzustéandern und unterhalb Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung
durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m? mit einem fir die Baumart geeignetem der Solar-Elemente zu beariinen vom 02.03.2026
Pflanzsubstrat herzustellen. Bei durchgehenden Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 2,0 m im 9 ' Stadt Dortmund
Pflar;]zst_relfr(]an elsnir_.l?jaumrilhg heLzulfgellen.GlD_|eBR|nge (;Iﬁr Stammbﬁsm ist zum Schutz vor 9. BegriinungsmaBnahmen nach anerkannten Regeln der Technik Stadtplanungs- und
r\m;ec_ e;jr:sc en CS en mit einer 3 areg hlet ran \s/\c/: Lérzer?u .S'g em. haffen. Die Sta ind Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft Bauordnungsamt
Ol'rl(é rl:ntgen ZuSr ewassirung u/nF ZU;:TII chu z_tvo_r Igtwu smh tZL; S% arien. Uie stamme sin Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
................................................................................................................................................................ ZUIN SCNLTZ VOT SoNNOrSKrossen | Tostisssn Mit einer stammschutziarbe aus Dachbegriinungen* (www.fll.de)) in der jeweils gilltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786 / FNA 213-1-2
witterungsbestandigen Bestandteilen zu weillen 9 ( ' )
Offentl. best. Verm.-Ing. Oberbiirgermeister Oberblirgermeister Bereichsleiterin 9 9 ’ Qualitétsk[iterien c_ier FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten.




