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Abwagung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

1. Einwender*in Nr.1
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme —Zeitpunkt unbekannt-

gerne mochte ich lhnen als Familie das Interesse an einem Eigen-
heim in Dortmund Mengede mitteilen. Wir suchen schon sehr
lange nach einem Grundstlick oder einer Immobilie in Do- Men-
gede, leider erfolglos. Wir haben zwei Kinder, 8 und 6 Jahre jung.
Sie mochten unbedingt auch in Do- Mengede bleiben. Ich gehe an
diesem Grundstuck oft mit dem Hund spazieren, da ich 200 Meter
entfernt wohne. Friher war dort ein Asphaltunternehmen, was
seine Reste einfach liegen gelassen hat. Ich finde die Idee, dort ein
schdénes Wohngebiet zu erbauen, super und bin dankbar, dass es
solche Plane in dieser Richtung gibt. Wir, als junge Familie sind to-
tal dafdr.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Interesse am Erwerb
oder Bezug einer Wohnimmobilie im Plangebiet besteht.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung:
Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

2. Einwender*in Nr. 2
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme vom 23.02.2022

Als Besitzer einer direkt angrenzenden Nachbarparzelle (351) bitte
ich um Informationen zu folgenden Fragen:
1. Abwann ist ca. mit einer ErschlieBung der Fldche/Beginn
der Rodungsarbeiten zu rechnen?
2. Steht schon fest durch wen der Verkauf der Baugrundstulicke
bzw. die Vermarktung der geplanten Immobilien erfolgt?

Die ErschlieBung des Plangebiets kann erst nach erfolgtem Sat-
zungsbeschluss und Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr ErschlieBung und Bau der Wohnhauser




Bebauungsplan Mg 169 — SchaphusstraBe — Abwagung der Stellungnahmen
Seite 3

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

gegeben. Der Verkauf von Grundsticken und die Vermarktung ob-
liegen dem Eigentimer der Flache, sind jedoch nicht Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung:
Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

3. Einwender*in Nr. 3
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme vom 17.02.2022

wir moéchten uns fur das Bauprojekt aussprechen. Es gibt so wenig | Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Interesse am Erwerb
modernen Wohnraum in Mengede und wir als Familie wirden uns oder Bezug einer Wohnimmobilie im Plangebiet besteht.
sehr daruber freuen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung:
Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

4. Einwender*in Nr. 4
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme vom 27.02.2022

In der 6ffentlichen Bekanntmachung steht, dass das Gelande in Sowohlin der Begrindung als auch im Umweltbericht wird darge-
der Vergangenheit als ,,Baubetriebshof" genutzt wurde. Doch die legt, dass das Plangebiet — neben der versiegelten Flache des ehe-
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Abwagung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Halfte wurde illegal aufgeschuttet und lediglich zeitweise als Pfer-
dewiese benutzt, weitere 25% sind in Naturbelassenen Zustand ...
mit schénen Baumen, Heckstrauchern und Wildwiesenpflanzen
(direkt hinter der ARAL Tankstelle) also nicht Anthropogen tber-
formt wie es an anderer Stelle so schon heiBt. Ich finde, dass diese
Aussage ,,Baubetriebshof" grob irrefuhrend ist.

Es heiBt, dass die pragende Baumreihe im Norden zu erhalten sei.
Andere Geholze innerhalb des Planungsgebietes sollen ausgegli-
chen werden.

Ein Herr hat sich jaim Februar 2018 bei uns als Besitzer vorgestellt
... er hatte dieses von der ARAL AG und der Kirche gekauft (meines
Wissens ist das die Evangelische Noah Kirchengemeinde Dort-
mund) ... im Mai gleichen Jahres wurde mit Kettenfahrzeugen und
Baggern groBflachig auf dem Grundstuick gerodet. Ich war zufallig
anwesend ... die Polizei in Mengede sagte sie wlsste nicht das es
verboten sei im Mai Busche und Bdume zu roden!!! Und wollte
nicht kommen. Ich wies den Baggerfahrer daraufhin... das doch
jetzt Brutsaison ware - er kbnne doch nicht jetzt hier alles planie-
ren, mit einem leicht debilen Grinsen im Gesicht sagte er nur...ich
seh keine Nester. Ich mochte hier noch mal anmerken es geht um
Ca. 3000 gm Busch und Baum Flache einige Baume stehen ja noch
weiter hinten die sind 10m hoch. In jedem Fall war die Flache eng
bewachsen. Das Umweltamt Dortmund kam dann Dankenswerter
Weise raus und hat die weitere Planierung unterbunden. Was aber
den Herren _ nicht storte ... er sendete seine Handlanger
wenige Tage spater wieder auf das Gelande um den Rest zu roden

maligen Baubetriebshofes — durch Geholz- und Baumbestande ge-
pragt ist. Neben der Baumreihe am nérdlichen Rand des Plange-
biets werden auch weiter Baume, Gebusche und flachige SGume
und Hochstaudenfluren benannt.

Die Anlage zum Umweltbericht enthalt eine exakte kartographische
Bestandsaufnahme (2022) der 6rtlichen Situation mit einer diffe-
renzierten Biotoptypenerfassung nach der Biotoptypenliste Dort-
mund. Diese Bestandserfassung ist Grundlage fur die naturschutz-
rechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Wie nebenstehend dargelegt, ist der mogliche VerstoB gegen die
naturschutzrechtlichen Bestimmungen des § 39 Bundesnatur-
schutzgesetz (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen)
durch den Einwender dem Umweltamt der Stadt Dortmund gemel-
det worden.

Die Untere Naturschutzbehorde beim Umweltamt der Stadt Dort-
mund hat den VerstoB gepruft und geahndet.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

...ganz zufallig war ich schon wieder nicht auf der Arbeit und
konnte erneut das Umweltamt alarmieren. Ich wlrde nur zu gerne
wissen was man den so flr eine in mehrfacher. Hinsicht illegalen
Rodung von so viel Busch und Baumland an Geldstrafe zahlen
muss? Mehrfach deswegen weil ich kirzlich horte das er gar nicht
der Eigentimer sei. Oder gibt es inzwischen einen neuen Investor?
Der dann aber auch nicht der Eigentumer ist, wenn ich richtig infor-
miert bin. Darf man nicht wissen wer der Eigentimer und Bauherr
ist...in dem dinnen Aussagen zum Projekt wird das komischer-
weise nicht thematisiert. Im Ubrigen hat sich auf den Flachen die
gerodet wurden die Brombeere massiv ausgeweitet. Auf den Fla-
chen wo nicht gerodet wurde ist das nicht oder nur sehr wenig der
Fall.

Worauf ich eigentlich hinaus will ist das ja die Flache die eventuell
Uberbaut wird und die Gehdlze und Baume die eventuell gefallt
werden -ja ausgeglichen werden sollen. Einmal traue ich dem
Herrn keinen mm mehr Gber den Weg. (Und das rate ich
auch ihnen) Aber was wird denn als Ausgleichsflache angedacht.
werden da auch die bereits gerodeten Flachen bedacht!? Muss das
1 zu 1 ausgeglichen werden, oder sogar mehr... da ja ein kleiner ge-
pflanzter Zweig, Bdumchen keinen groBen Baum ersetzen! Kann
man dann erfahren wo genau diese Flache liegt um zu sehen ob der
Ausgleich auch von Dauer ist!!

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt nach
derin Dortmund gultigen Methode bei der Aufstellung von Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierungen im Rahmen der Bauleitplanung.

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung wird die Bestandssi-
tuation mit 139.881 Biotopwertpunkten ermittelt. Durch den plan-
bedingten Eingriff kommt es zu einem Defizit und somit einem
Kompensationsbedarfin Hohe von 44.006 Biotopwertpunkten.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung weist einen Kompensationsbe-
darfvon 44.006 Wertpunkten aus. Der Vorhabentrager hat von der
Inhaberin des bei der Stadt Dortmund gefiihrten Okopunktekontos
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Wie sieht es mit dem, zugegebenen MaBen etwas ramponierten
aber wohl deswegen sehr wohnlichen Uraltbaum (Schwarzpappel.)
im hinteren Teil des Grundstlicks aus (Nicht die am Rand). Dort
wohnen ja seit vielen Jahren Waldkauze auch die Zwergfleder-
maus, Abendsegler und Rauhautfledermaus wurden dort festge-
stellt die gerade auch in diesem Baum, sowohlim Sommer als
auch im Winter (Baumhdohlen) leben. Soweit ich weif3 kann man da
nicht einfach am nachsten Baum ein Nistkasten aufhangen und
dann diese Schwarzpappel fallen!! Vollstandigkeitshalber mochte
ich die Westliche BeiBschrecke erwdhnen die dort auch krabbelt
und in der BRD als gefahrdet eingestuft wird.

Nr. OK0036 die erforderlichen Wertpunkte von 44.006 Wertpunkten
kauflich erworben.

Hierbei handelt es sich in Teilen um die Flursticke 770 der Flur 4,
Gemarkung Kley.

Die Verkauferin hat der Stadt Dortmund die entsprechende Mittei-
lung gegeben, dass der Vorhabentrager die vorstehend genannte
Zahl der Okopunkte kauflich erworben hat, so dass die Abbuchung
erfolgt ist.

Die AusgleichsmaBnahmen werden grundbuchlich mittels einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit und einer Reallast gesichert
und sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ein Nachweis Uber
die grundbuchliche Sicherung liegt dem Umweltamt, 60/2-1 Aus-
gleich und Ersatz vor.

Fur das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt. Es wurden die Auswirkungen auf Fledermause und
die europaischen Vogelarten untersucht.

Sowohl die Zwergfledermaus als auch die Rauhautfledermaus wur-
den im Plangebiet nachgewiesen. Insbesondere flur die Zwergfle-
dermaus gehen durch die Bebauung Nahrungshabitate verloren.
Zwar ist das Plangebiet aufgrund der GroBe und weiterer Geholz-
strukturen im direkten Umfeld nicht als essenzielles Jagdhabitat zu
bezeichnen, allerdings ist von einem regelmaBig genutzten Teiljagd-
habitat auszugehen.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Durch die Fallung von Héhlenbaumen konnen Quartierbaume ver-
loren gehen. Durch Installation von Fledermauskasten und Erhalt
der nérdlichen Baumreihe werden Quartiere geschaffen bzw. blei-
ben erhalten, so dass weiterhin ein Angebot fur die Rauhautfleder-
maus und andere Fledermausarten besteht. Um einen Verstof ge-
gen das Totungsverbot (8 44 Abs. 1 BNatSchG) zu verhindern, sind
Baume mit einer Eignung als Winterquartier vor der Fallung durch
eine fachkundige Person auf Fledermausbesatz zu Gberprufen.

Das Plangebiet mit den brachgefallenen Strukturen bietet diversen
ubiquitaren Vogeln ein potenzielles Brut- und Nahrungshabitat.
Durch die Kartierung wurden vor allem Arten wie Blaumeise, Buch-
fink, Heckenbraunelle, Hohltaube, Ringeltaube, Zaunkdnig und
Zilpzalp nachgewiesen, die die vorhandenen Geholze zur Brut nut-
zen kénnen und fur die ein Brutverdacht besteht. Bruthabitate der
ubiquitaren Arten in der Baumreihe im Norden des Plangebietes
bleiben erhalten.

Fur die ubiquitadren Arten kann davon ausgegangen werden, dass
sie im rdumlichen Umfeld genligend geeighete Ersatzhabitate fin-
den, so dass eine Gefahrdung der Populationen ausgeschlossen
werden kann.

Als planungsrelevante Arten wurden Brutnachweise von Star und
Waldkauz festgestellt; Brutplatze lagen im ostlichen Teil der Baum-
reihe an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes. Durch das hohe
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Sollte dennoch gebaut werden ... was ist mit dem aufgeschutteten
Abraum auf dem halben Grundstuck. ... der ja aus zig Baustellen

Alter und bereits vorhandene groBere Baumhdhlen in den Weich-
holzbaumen stellt das Plangebiet fir beide Arten ein gutes Brutha-
bitat dar.

Damit der Waldkauz und die weiteren Vogelarten nicht in der Brut-
zeit gestort werden, ist der Baubeginn zwischen Oktober und De-
zember zu legen. Zum Schutz der potentiellen Brutvdgel hat die Ro-
dung der Fldchen auBerhalb der Brutzeit der Vogel zu erfolgen (Ok-
tober bis Dezember).

Es ist eine Okologische Baubegleitung einzusetzen, die z. B. Baume
vor Fallung auf Besatz pruft und die Umsetzung von CEF-MaBnah-
men betreut. Als CEF-MaBnahme (vorzeitige MaBnahme) wurden
bereits Anfang 2025 jeweils drei Nistkasten flir Gartenrotschwanz,
Star und Waldkauz im naheren Umfeld ) angebracht.

Zur gleichen Zeit sind als CEF-MaBnahme 20 Fledermauskasten fir
Zwerg-, Rauhautfledermaus und Abendsegler angebracht worden.
Weitere 20 Fledermauskasten sind an die Fassaden (wahlweise
hinter Putz) anzubringen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand konnen die Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auf Fledermause und europai-
sche Vogelarten durch die Einhaltung der Vermeidungs- und Min-
derungsmaBnahmen sicher verhindert werden.

Ablagerungen und Aushubmaterialien sind nach den Vorgaben der
seit dem 01.08.2023 in Kraft getretenen Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) zu verwerten bzw. zu entsorgen.
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von der Firma _ illegal aufgeschuttet

worden ist ... und zwar nach hinten raus immer hdher ... damit es
von vorne nicht auffallt. Reichen da denn 10 Proben die ich ir-
gendwo gelesen habe. Ich meine nicht. Ist da nicht der Besitzer in
der Verkehrssicherheitspflicht das rlUckgangig zu machen ... oder
muss man einfach nur lange genug warten und illegales wird legal?

Wie hoch wirden die zweigeschossigen Hauser sein...Schadstoff-
haltige Erdaufschiittung +Uberdeckungsschicht + Keller? + Par-
terre + 1. Stock+ Dachgeschoss im Walmdach? Das ware doch
deutlich héher als die angrenzenden Hauser und nicht harmonisch
wie ich las und es ist auch keine passende Arrondierung, wie es an
einer Stelle heiBt. Lediglich Eckei 28 + 30 sind ahnlich hoch. Haus-
nummer 28 ist 3m von meinem Grundstulick entfernt ... schon ko-
misch was die Behdrden in Dortmund so alles genehmigen.

Soll dort Pelletheizung oder/und Einzelkaminofen erlaubt werden?
Bisher haben wir damit keine Probleme. Aber meine Freundin
wohnt in einem Wohngebiet aus Anfang der 90er und kann den
ganzen Winter nur eventuell Vormittags mal liften wegen der an-
dauernden penetranten Rauchbelastigung (und sie hat eine im In-
ternet einsehbare Messvorrichtung ... das ist kein subjektives Ge-
fuhl), Stichwort Energieeinsparen ... insbesondere wenn da Gas
Heizungen erlaubt werden, was eigentlich nicht mehr sein kann.
Wird zum Sparen Holz verbrannt. Satte Feinstaubemissionen las-
sen dann griBen, insbesondere fur Asthmatiker der Horror.

Im sudlichen Abschnitt des Plangebiets, dem bestehenden Wohn-
gebiet Eckei gegenuber liegend, sind Doppel- und Reihenhauserin
zweigeschossiger Bauweise mit zulassigem Satteldach bis 38° ge-
plant. Somit ergeben sich ,,normale ,,und wohngebietstypische
Traufhohen von ca. 6,0 - 6,5 m und Firsthohen von ca. 10 m. Eine
genaue Hohenfestsetzung erfolgt im Bebauungsplan in der Planfas-
sung fur die 6ffentliche Auslegung.

Fossile Energietrager zur Beheizung der Wohnungen werden bei
NeubaumaBnahmen nicht mehr eingesetzt. Das fur das Planvorha-
ben erstellte Energiekonzept sieht die Errichtung eines ,,kalten®
Nahwarmenetzes in einem unterirdischen dezentralem Technikge-
baude (,,Ground Cube“) vor. Alle zur Warmeerzeugung bendtigten
Komponenten wie Warmeerzeuger (Warmepumpe, Speicher und
Heizstabe) inklusive der Verteilanlagen und der dazugehorigen
Mess- und Regelungstechnik befinden sich in der Technikzentrale
bzw. dem Ground Cube. Von dort fuhrt eine Vorlauf- und Rucklauf-
leitung in die Gebaude. Fur die Einfamilienhduser sind auch de-
zentrale Losungen (z.B. Warmepumpen) denkbar.
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnhahme - soweit diese Bedenken
gegen die Planung beinhaltet - nicht zu folgen und die sonstigen
Ausflihrungen zur Kenntnis zu nehmen.

5. Einwender*in Nr. 5
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme vom 28.02.2022

1. Klimarelevantes:

Ich schlieBe mich als Anwohner der Empfehlung der der unteren
Naturschutzbehorde an, dass dieses Gebiet nicht bebaut werden
sollte, da es sich bei der Flache laut Klimaanalyse Dortmund 2019
des RVRs um einen bioklimatisch wertvollen Ausgleichsraum han-
delt und diese Flachen laut Regionalplan erhalten und gesichert
werden sollten. Ich verstehe nicht, warum die Stadt Dortmund die
Flache als Baugebiet freigegeben hat, wenn das Gebiet einen nicht
zu unterschéatzenden Beitrag zum Klimaschutz leistet und die Stadt
Dortmund sich Klimaschutz als Leitmotiv bei allen Planungen auf
die Fahnen schreibt. Hierzu habe ich folgende Fragen an die Ver-
waltung:

Zur Beurteilung der klimatischen Auswirkungen der Planung wurde
ein Klimagutachten erstellt (Lohmeyer, 2023). Dieses kommt zu fol-
genden Ergebnissen:

Temperaturzunahmen von mehr als 1.0 °C gegenuber der Ist-Situa-
tion beschranken sich auf das eigentliche Plangebiet. AuBerhalb
des Plangebietes werden Temperaturzunahmen groBer als 0.5 °C
durch die geplante Bebauung lediglich an den direkt westlich an-
grenzenden Gebduden SchaphusstraBe Nr. 9 bis Nr. 13 dargestellt,
wobei die Anderungen mit weniger als 1 °C ermittelt werden. Bei
den Wohngebauden Schaphusstrae Nr. 11 und SchaphusstraBe
Nr. 13 betreffen die Zunahmen nur teilweise die Rickseiten der Ge-
baude, so dass nur eine geringe Zunahme der Warmebelastung zu
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erwarten ist. Da es sich bei der Schaphusstrae 9 um eine Tank-
stelle und nicht um ein Gebiet mit empfindlicher Nutzung handelt,
ist die leichte Zunahme der Warmebelastung in diesem Bereich von
untergeordneter Bedeutung. In den tbrigen Bereichen des Untersu-
chungsgebietes, darunter die Wohngebaude entlang der StrafBe
Eckei, wird keine Zunahme der nachtlichen Hitzebelastung um
mehr als 0.5 °C abgeleitet.

Zusammenfassend ergeben sich im Untersuchungsgebiet nachts
bei einer sommerlichen autochthonen Wetterlage Uberwiegend
suddstliche Kaltluftabflliisse in unbebauten Bereichen des Untersu-
chungsgebietes. Durch die Planung ergeben sich kurz vor Sonnen-
aufgang im Nahbereich der Plangebaude und in westlich davon ge-
legenen Teilbereichen Lufttemperaturerhdhungen Uberwiegend bis
etwa 1.0 °C, die teilweise zu einer geringen Anderung des thermi-
schen Komforts fiihren. GroBraumige planungsbedingte Anderun-
gen kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Aussage, dass nach den Festlegungen des Regionalplans
»diese Flache erhalten und gesichert” werden soll, ist nichtzutref-
fend. Der Regionalplan Ruhr legt das Plangebiet als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) fest. Die ASB sind flir Flachen fir Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und o6ffentli-
che und private Dienstleistungen sowie fur siedlungszugehorige
Grun-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen vorzuhalten.
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1.) Ist der Hochwasserschutz durch die weitere Bodenversieglung
gewahrleistet?

Wahrend der Starkregenfalle Juli 2021 hatte die in 50 Metern zum
besagten Grundstuck flieBende Emscher einen Pegelstand von
Uber 8 Metern. Ein Pegelstand von einem Meter mehr hatte uns An-
wohnern nasse FlBe beschert ... diese Gefahr bestadnde auch fur
die Mieter der neu zu bauenden Gebaude. Werden diese Uber die
Hochwassergefahrdung aufgeklart?

Die Hochwassergefahrenkarte als auch die Hochwasserrisikokarte
des Landes NRW weisen im hier relevanten Streckenabschnitt der
Emscher keine Hochwassergefahrdung auf.

Unabhangig hiervon kann es infolge von Starkregenereignissen zu
lokalen Uberflutungen kommen, die jedoch nicht im Zusammen-
hang mit einer Hochwassergefahrdung von FlieBgewassern stehen.

Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis zum eigenverantwortli-
chen Objektschutz am Grundstlck und Gebaude:

Alle Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingénge, Kellerlicht-
schéchte, Treppen zum Keller, Terrassenzugang etc. sind tber der
Héhe derim Bereich des Gebaudes angrenzenden offentlichen /pri-
vaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird ein Héhen-
unterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht méglich
sein, sind andere bauliche MaBnahmen, wie z.B. Bodenschwellen,
Aufkantungen/Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an
Fenster- und Turoffnungen und Lichtschéchten, abflusssensible
Gelandegestaltungen etc. vorzusehen. Ebenso wird empfohlen die
Zuwegungen zu Haus und Garage gegenliber derim Bereich des
Gebéaudes angrenzenden offentlichen/ privaten Verkehrs- und We-
geflachen ausreichend zu erhéhen.

Zum Schutz gegen Riickstau aus dem offentlichen Kanal ist bei der
privaten Entwéasserungsplanung zwingend darauf zu achten, dass
die Riuckstauebene gemaB Entwasserungssatzung der Stadt Dort-
mund eingehalten wird. Entwasserungsgegenstande fur Schmutz-
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2.) Werden Klimagutachten erstellt und diese der Offentlichkeit zur
Verfugung gestellt? Wenn dieses positiv beschieden wird, wann
und durch welches Medium?

Das Gelande wurde in der Vergangenheit von einem Betrieb ge-
nutzt, welcher Erdolderivate / Teer verarbeitete.

e Sind hinreichende Bodenproben entnommen worden?
Wenn ja, wann und wie viele?

e Was soll mit dem potenziell kontaminierten Boden gesche-
hen?

e Sollerversiegelt oder abtransportiert werden?

e Werden kunftige Mieter in den neu zu errichtenden Gebau-
den dartber informiert, welche Bodenkontaminationen vor-
liegen und wie gesundheitsschadlich diese potenziell wer-
den kdénnen?

wasser sowie Fldachen, die unterhalb dieser Ebene mit Nieder-
schlagswasser beaufschlagt werden, sind Uber geeignete Rick-
stausicherungen gegen Ruckstau aus der 6ffentlichen Abwasseran-
lage gem. DIN 1986-100 zu sichern.

Ein Klimagutachten wurde erstellt (s. oben). Dieses wird im Rah-
men der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB als
Fachgutachten offengelegt und ist zu jedermanns Einsicht auf der
Homepage der Stadt Dortmund oder direkt beim Amt flr Stadtpla-
nung und Bauordnung verflugbar.

Die durchgefuhrten Bodenuntersuchungen zeigen in allen 12 nie-
dergebrachten Bohrungen anthropogene Auffullungen bis in maxi-
mal 1,20 m Tiefe. Es handelt sich dabei Uberwiegend um umgela-
gerte Boden mit Bauschutt- und Wurzelfragmenten, daneben
Asche- und Schlackeresten. Die Analysen an 5 Bodenmischproben
zeigten Uberwiegend gering schadstoffhaltige Boden. Ausschlagge-
bend sind Uberwiegend leicht bis maBig erhdhte Gehalte an
Schwermetallen und Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK). Der unterlagernde natlrliche Boden ist gemaB einer
Mischprobe nicht Gber die geogenen Hintergrundgehalte hinaus be-
lastet. Der Gutachter kommt zu folgender Gesamtbeurteilung: Auf
der Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse beste-
hen aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken gegen die geplante
wohnbauliche Nutzung des Areals. Hinweise auf Altlasten bzw. re-
levante Bodenverunreinigungen wurden nicht ermittelt.
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e |nwelcher Form sollen wir Anwohner vor anfallendem Bau-
larm geschutzt werden?

2. Artenschutz:

Pfingsten 2018 wurden illegale Rodungen durch den damaligen In-
vestor durchgeflhrt. Alarmierte Anwohner konnten durch rechtzei-
tiges Herbeirufen der Polizei verhindern, dass weitere schitzens-
werte Habitate bedrohter Tierarten zerstort wurden. Um ein Um-
weltgutachten vor der Bebauung der Flache einzuleiten, wurde der
Fachmann _ gebeten, das Grundsttck auf
schutzenswerte Arten zu untersuchen. Diese Untersuchung be-
wies dass dort mindestens drei Fledermausarten leben und ihre
Nisthdhlen sich auf dem Gelande befinden:

Die kleine Zwergfledermaus, die Rauhautfledermaus und der
kleine Abendsegler. Fledermause gelten als besonders geschuitzte
Tiere und auch deren Nisthdhlen gelten als besonders schitzens-
wert. Weiterhin wird seit mindestens flnf Jahren eine der uralt-
Pappeln (ein echtes Naturdenkmal!) im hinteren Bereich des
Grundstucks nachweislich als Brutstelle von Waldkauzen benutzt.
Jedes Jahr wachsen dort 3 - 5 Waldkauze bis zur eigenen Flugfahig-

Die Untere Bodenschutzhorde hat mitgeteilt, dass auf Grundlage
der vorliegenden Kenntnisse keine weiteren MaBnahmen bzw. Un-
tersuchungen erforderlich werden.

Der Baustellenbetrieb hat die Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm zu beachten.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt.
Die Prifung umfasst die Vorprufung (Stufe |) sowie die vertiefende
Art-flr-Art bezogene Prafung der Verbotstatbestande unter Bertck-
sichtigung moglicher VermeidungsmaBnahmen und eines weiteren
Risikomanagements (Stufe Il). Die Ergebnisse der Artenschutzpru-
fung sind Bestandteil des Planverfahrens und werden somit der Of-
fentlichkeit zuganglich gemacht.

Wahrend der Begehungen am 28.02.2018 wurden ubiquitare Vogel-
arten wie Blaumeise und Hohltaube beobachtet. Bei den vertiefen-
den Kartierungen im Spatsommer 2018 und im Frihjahr/Sommer
2019 gelangen Nachweise zu planungsrelevanten Tierarten. Sicher
nachgewiesene, planungsrelevante Tierarten sind in dem Plange-
biet Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Star und Waldkauz.
AuBerdem konnte im Untersuchungsgebiet einmalig ein Waldwas-
serlaufer festgestellt werden. Zudem gab es Brutnachweise nicht
planungsrelevanter Vogelarten.
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keit auf. Durch die Abholzung dieser Nistgelegenheiten wird nach-
haltig in die Entwicklung schutzenswerter heimischer Fauna in
nicht zu tolerierender Form eingegriffen. Dieses ist aus 6kologi-
scher Sicht nicht férderlich und nicht hinnehmbar.

Hierzu habe ich folgende Fragen an die Verwaltung:

Fledermause:

e Wird ein Artengutachten erstellt? Wird das Ergebnis der Of-
fentlichkeit transparent mitgeteilt?

e Daes sich meines Erachtens nicht um einen Eilantrag han-
delt, mlssen vor der Zerstorung der Nisthohlen diese umge-
siedelt werden und die Ausweichmoglichkeiten mindestens
zwei Jahre von den Brutpaaren nachweislich genutzt wer-
den. Wie soll dieses umgesetzt werden?

e Werden eventuell umgesiedelte Nistplatze und deren Folge-
nutzung der interessierten Offentlichkeit zeitnah und trans-
parent mitgeteilt?

e Wo lasst sich das erstellte / zu erstellende Umweltgutach-
ten der Klasse zwei einsehen?

Waldkauze:
e Werden alternative Brutmaoglichkeiten fur diese Vogelart er-
moglicht?

e Wie und wann soll die interessierte Anwohnerschaft tber
die Entscheidungen der Verwaltung maximaltransparent in-
formiert werden?

Brutnachweise gibt es fur den Star und den Waldkauz in dem Ge-
holzstreifen an der nérdlichen Grenze des Plangebietes. Beide Ar-
ten sind planungsrelevant. Der Star nutzt unter anderem Baumhoh-
len (Ast- und Spechtlocher) als Bruthabitat. Der Waldkauz ist eben-
falls auf ein gutes Hohlenangebot fur einen Brutplatz angewiesen.
Durch das hohe Alter und bereits vorhandene groBere Baumhdohlen
in den Weichholzbdumen stellt das Plangebiet mit der angrenzen-
den Baumreihe flr beide Arten ein gutes Bruthabitat dar. Héhlen-
baume liegen dabei sowohl zentral im Plangebiet als auch in der
Baumreihe am Nordrand des Plangebiets.

Durch die Bebauung des Plangebietes ist neben dem Verlust der
zentral gelegenen Hohlenbaume auch mit anthropogenen Stérun-
gen, wie Verkehr und Bewegung, auf die nérdlich gelegene Baum-
reihe zu rechnen, so dass ein weiteres Brutvorkommen von Star
und Waldkauz als unwahrscheinlich einzustufen ist. Weiterhin
stellt die zu erhaltende Baumreihe ein wertvolles Bruthabitat fur die
ubiquitaren Vogelarten dar, die weniger stark durch die Stérungen
vergramt werden. Neben der Baumreihe finden sich weitere Baume
mit Baumhohlen oder Totholz im Plangebiet, die von Star und den
ubiquitaren Arten genutzt werden konnen. Diese gehen durch die
Neubebauung verloren.

Aufgrund der Befundergebnisse sind somit MaBnahmen zum Arten-
schutz zu ergreifen, um keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG auszuldsen.
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3. StraBenverkehr:

Die bei einer Nutzung der Flache als Wohngebiet zu erwartendem
Anstieg des StraBenverkehrs an der Schaphusstr. ist meines Erach-
tens durch die geplanten verkehrstechnischen MaBnahmen nur
unzureichend geregelt. Mehr StraBenverkehr bedeutet eine zusatz-
liche Belastung des Mikroklimas durch gesteigerte C02 Emissionen
und erhdhte verkehrsverursachte Dezibelbelastung der angrenzen-
den Grundstlcke. Durch eine langere Verweildauer des Links- und

Um erhebliche Storungen auf das vorhandene Artenspektrum zu
verhindern, ist der Baustart zwischen Oktober und Ende Januar zu
legen. Des Weiteren ist die Baumreihe mit den Strauchern zu erhal-
ten und zu schiitzen. Es ist eine Okologische Baubegleitung einzu-
setzen, die z.B. Baume vor Fallung auf Besatz pruft und die Umset-
zung von CEF-MaBnahmen betreut. Als CEF-MaBnahme (vorzeitige
MaBnahme) wurden bereits Anfang 2025 jeweils drei Nistkasten fur
Gartenrotschwanz, Star und Waldkauz angebracht.

zur gleichen Zeit sind als CEF-MaBnahme 20 Fledermauskasten fur
Zwerg-, Rauhautfledermaus und Abendsegler angebracht worden.
Weitere 20 Fledermauskasten sind an die Fassaden (wahlweise
hinter Putz) anzubringen. Damit keine Stérungen durch die Be-
leuchtung auftreten, ist eine insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtung zu installieren.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand konnen die Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Einhaltung der Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sicher verhindert werden.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden ErschlieBungsqualitat des
Plangebiets wurde eine verkehrstechnische Untersuchung durch-
gefuhrt. Im Ergebnis dieser Untersuchung wird ein Umbau der
SchaphusstraBBe im Anbindungsbereich mit der Einrichtung eines
Linksabbiegestreifens aus Fahrtrichtung Nord in die Planung aufge-
nommen. GemaB der durchgefuhrten Leistungsfahigkeitsberech-
nung wird fur den bestehenden Linksabbiegefahrstreifen in die
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Rechtsabbiegerverkehrs vor dem zu bebauenden Grundstlicks auf
der Schaphusstr. sind die oben genannten Bedenken zu beflrch-
ten. Hierzu habe ich folgende Fragen an die Verwaltung:

e Wird ein Verkehrsgutachten erstellt?

e Wie sollen notwendige verkehrstechnische BaumaBnahmen
Einfluss auf eine nachhaltige C02 - Reduktion Einfluss neh-
men?

e Sind bauliche MaBnahmen, welche eine weitere Zunahme
des StraBenverkehrs in ohnehin stark belasteten Gebieten
in Hinsicht zukunftiger Entwicklung 6kologisch zu rechtferti-
gen?

e IstKlimarelevanz, welche seitens der Stadt Dortmund im-
mer hervorgehoben wird, doch nur eine Art ,,Greenwashing*
kommunaler Entscheidungstrager?

Waltroper StraBe eine Mindestlange von 72 m erforderlich. Fir den
Linksabbiegefahrstreifen zum neuen Plangebiet kann somit eine
Aufstellstrecke von ca. 16 m geplant werden. Gleichzeitig wird eine
Mittelinsel in die SchaphusstraBe eingebaut, so dass ein sicheres
Queren der StraBe fur FuBganger*innen gewahrleistet wird.

Im Hinblick auf die angesprochenen ,,stark belasteten Gebiete“ ist
festzustellen, dass der Umgebungsbereich des Plangebiets keines-
wegs als Lastraum mit hoher Luftschadstoffbelastung einzuordnen
ist. Eine relevante Zunahme von Luftschadstoffen durch das plan-
bedingte Zusatzverkehrsaufkommen kann sicher ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet liegt in glinstiger Entfernung zu den Haltepunkten
des OPNV. Der Haltepunkt Mengende Markt mit mehreren Busli-
nien, u.a der Linie 475 zum Hauptbahnhof, sowie der Bahnhof Men-
gede mitden Linien RE 3, RB 32 und S2 sind vom Plangebiet gut er-
reichbar. Somit sind die Voraussetzungen flir eine Minimierung des
Anteils an Fahrten des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
durchaus gegeben.

Eine weitergehende CO2-Reduktion im MIV wird sich mit dem zu-
nehmenden Umbau der Fahrzeugflotte zugunsten der E-Mobilitat
einstellen.
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4. Sozialer Wohnungsbau
Laut den aktuellen Beschlussen des Rates der Stadt Dortmund soll
bei jedem neuen Wohnprojekt eine Quote von 30% dem sozialen
Wohnungsbau zugesagt werden. Frage an die Verwaltung:
e Wird dieses bei dem Wohnungsneubau Bauleitplanung Mg
169 bereits berlicksichtigt?
e Falls NICHT: Warum nicht?

Zwischen dem Amt fir Wohnungswesen und dem Vorhabentrager
wurde die Vereinbarung zum offentlich geférderten Wohnungsbau
bereits abgeschlossen.

Danach verpflichtet sich der Vorhabentrager, mindesten 25 % der
Wohnungen im o6ffentlich geférderten Wohnungsbau zu errichten.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme - soweit diese Bedenken
gegen die Planung beinhaltet — nicht zu folgen und die sonstigen
Ausflihrungen zur Kenntnis zu nehmen.

6. Einwender*in Nr. 6
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme —Zeitpunkt unbekannt-

1. Klimaschutz in Bezug auf die Flache:

So wie bereits in meiner Rolle als Bezirksvertreterin fur Mengede,
schlieBe ich mich auch als Anwohnerin der Empfehlung der der un-
teren Naturschutzbehorde an, dass dieses Gebiet nicht bebaut
werden soll, da es sich bei Flache laut Klimaanalyse Dortmund
2019 des RVRs um einen bioklimatisch wertvollen Ausgleichsraum
handelt und diese Fladchen laut Regionalplan erhalten und gesi-
chert werden sollten. Zudem stelle ich in Frage, ob der Hochwas-

Zur Beurteilung der klimatischen Auswirkungen der Planung wurde
ein Klimagutachten erstellt (Lohmeyer, 2023). Dieses kommt zu fol-
genden Ergebnissen:

Temperaturzunahmen von mehr als 1.0 °C gegenuber der Ist-Situa-
tion beschranken sich auf das eigentliche Plangebiet. AuBerhalb
des Plangebietes werden Temperaturzunahmen gréBer als 0.5 °C
durch die geplante Bebauung lediglich an den direkt westlich an-
grenzenden Gebauden Schaphusstrafe Nr. 9 bis Nr. 13 dargestellt,
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serschutz bei Versiegelung der Flache, auch flr uns als unmittel-
bar betroffene Anwohnerinnen und Anwohner, sichergestellt wer-
den kann.

Ich verstehe grundsatzlich nicht, warum die Stadt Dortmund Uber-
haupt die ldee hat, dort die Flache als Baugebiet freizugeben, wenn
das Gebiet doch einen wertvollen Beitrag zum Klimaschutz leistet.
Meine Fragen dazu:

e Wie kann der Schutz vor Uberschwemmungen sicherge-
stellt werden; wenn eine weitere Flache nahe der Emscher
versiegelt wird?

e Habeich esrichtig verstanden, dass dazu noch Klimagut-
achten erstellt werden? Wenn ja, wann und in welchem
,,Umfang“?

e Werden die Ergebnisse den Anwohnerinnen und Anwohnern
niedrigschwellig und transparent zuganglich gemacht?

e Wasist, wenn es Bedenken in Bezug auf die Bebauung an-
hand von Gutachten gibt? Kann es dann noch dazu kom-
men, dass die Flache nicht bebaut wird?

e Konkret: wie kdnnen Klimaschutzziele in Dortmund erreicht
werden, wenn Klimaanalysen ignoriert werden, so wie es
jetztin der Beschlussfassung passiert ist?

wobei die Anderungen mit weniger als 1 °C ermittelt werden. Bei
den Wohngebauden SchaphusstraBe Nr. 11 und SchaphusstraBe
Nr. 13 betreffen die Zunahmen nur teilweise die Rickseiten der Ge-
baude, so dass nur eine geringe Zunahme der Warmebelastung zu
erwarten ist. Da es sich bei der SchaphusstraBe 9 um eine Tank-
stelle und nicht um ein Gebiet mit empfindlicher Nutzung handelt,
ist die leichte Zunahme der Warmebelastung in diesem Bereich von
untergeordneter Bedeutung. In den Ubrigen Bereichen des Untersu-
chungsgebietes, darunter die Wohngebaude entlang der StrafBe
Eckei, wird keine Zunahme der nachtlichen Hitzebelastung um
mehr als 0.5 °C abgeleitet.

Zusammenfassend ergeben sich im Untersuchungsgebiet nachts
bei einer sommerlichen autochthonen Wetterlage Uberwiegend
suddstliche Kaltluftabflisse in unbebauten Bereichen des Untersu-
chungsgebietes. Durch die Planung ergeben sich kurz vor Sonnen-
aufgang im Nahbereich der Plangebaude und in westlich davon ge-
legenen Teilbereichen Lufttemperaturerhdhungen Uberwiegend bis
etwa 1.0 °C, die teilweise zu einer geringen Anderung des thermi-
schen Komforts fiihren. GroBraumige planungsbedingte Anderun-
gen kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Aussage, dass nach den Festlegungen des Regionalplans
»diese Flache erhalten und gesichert” werden soll, ist nichtzutref-
fend. Der Regionalplan Ruhr legt das Plangebiet als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) fest. Die ASB sind fur Flachen fur Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentli-
che und private Dienstleistungen sowie fur siedlungszugehorige
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Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsfldchen vorzuhalten. Daruber
hinaus stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Dortmund den Planbereich als Wohnbauflache dar.

Die Hochwassergefahrenkarte als auch die Hochwasserrisikokarte
des Landes NRW weisen im hier relevanten Streckenabschnitt der
Emscher keine Hochwassergefahrdung auf.

Unabhangig hiervon kann es infolge von Starkregenereignissen zu
lokalen Uberflutungen kommen, die jedoch nicht im Zusammen-
hang mit einer Hochwassergefahrdung von FlieBgewassern stehen.
Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis zum eigenverantwortli-
chen Objektschutz am Grundstlck und Gebaude.

Ein Klimagutachten wurde erstellt (s. oben). Dieses wird im Rah-
men der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB als
Fachgutachten offengelegt und ist zu jedermanns Einsicht auf der
Homepage der Stadt Dortmund oder direkt beim Amt fur Stadtpla-
nung und Bauordnung verfugbar.

2. Klimaschutz in Bezug auf den Entwurf:

Der Entwurf sieht Dachbegrinung und auch viele Grunflachen vor.
Sollte dort auf der FlAche gebaut werden, ist es aus meiner Sicht
aus Klimaschutzgriinden unerlasslich, dass dort noch nachhaltiger
gebaut wird, zum Beispiel nach Vorbild der Energie-Plus-Siedlun-
genin Dortmund.

Mit Beschluss v. 15.12.2022 hat der Rat der Stadt Dortmund den
Neubaustandard fur klimagerechtes Bauen bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen ab 2023 festgelegt. Danach sind: Alle neuen
Wohngebaude und Nichtwohngebdude miissen den Standard des
Effizienzhauses 40 NH (Nachhaltigkeit) geméaB den Férderrichtlinien
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der Bundesférderung Effiziente Gebdude - BEG - erreichen. Diese
Verpflichtung wird ab 2023 in allen stadtebaulichen Vertragen zum
Bebauungsplan vereinbart, die noch nicht unterzeichnet wurden.
Davon ausgenommen ist der geforderte Mietwohnungsbau, der ge-
maB den Wohnraumférderbestimmungen-WFB- des Landes NRW
den Standard des Effizienzhauses 55 nach BEG einhalten muss.

3. Artenschutz:

Bereits 2018 gab es erste Bestrebungen durch private Investoren
auf dem Grundstlick zu bauen. Nachdem dort im Friihjahr 2018 il-
legal Rodungen durch den Investor stattgefunden haben, haben
Anwohnerinnen und Anwohner den Fachmann _
- gebeten, das Grundstlick auf schutzenswerte Arten zu un-
tersuchen. Und tatsachlich: Dort leben mindestens drei Fleder-
mausarten, die kleine Zwergfledermaus, die Rauhautfledermaus
sowie der kleinen Abendsegler. AuBerdem leben dort Waldkauze.
Direkt hinter dem Grundstlick vom Eckei 26 wachsen zum Beispiel
in einer alten Pappel, die im Zuge reiner Bebauung wahrscheinlich
gefallt werden musste, jahrlich zwischen drei und vier Waldkauze
auf. Ich gehe davon aus, dass auf dem Grundstluck auch viele In-

Meine Fragen dazu:
e Habeich esrichtig verstanden, dass dazu noch Artengut-
achten erstellt werden? Wenn ja, wann und in welchem
,,Umfang“?

sekten leben, die ja fur den Erhalt der Artenvielfalt bedeutsam sind.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt.
Die Prufung umfasst die Vorprufung (Stufe ) sowie die vertiefende
Art-flur-Art bezogene Prufung der Verbotstatbestande unter Bertick-
sichtigung maoglicher VermeidungsmaBnahmen und eines weiteren
Risikomanagements (Stufe Il). Die Ergebnisse der Artenschutzpru-
fung sind Bestandteil des Planverfahrens und werden somit der Of-
fentlichkeit zuganglich gemacht.

Wahrend der Begehungen am 28.02.2018 wurden ubiquitare Vogel-
arten wie Blaumeise und Hohltaube beobachtet. Bei den vertiefen-
den Kartierungen im Spatsommer 2018 und im Frihjahr/Sommer
2019 gelangen Nachweise zu planungsrelevanten Tierarten. Sicher
nachgewiesene, planungsrelevante Tierarten sind in dem Plange-
biet Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Star und Waldkauz.
AuBerdem konnte im Untersuchungsgebiet einmalig ein Waldwas-
serlaufer festgestellt werden. Zudem gab es Brutnachweise nicht
planungsrelevanter Vogelarten.
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e Werden die Ergebnisse den Anwohnerinnen und Anwohnern
niedrigschwellig und transparent zuganglich gemacht?

e Wasist, wenn es Bedenken in Bezug auf die Bebauung an-
hand von Gutachten gibt? Kann es dann noch dazu kom-
men, dass die Flache nicht bebaut wird?

e Wie wird sichergestellt, dass die Tiere nicht verdrangt wer-
den bzw. Ausgleichsflachen annehmen?

e Beiwelchen Baumen handelt es sich um die Uraltbaume,
die nicht gefallt werden sollen?

e Gehortdie Pappel hinter dem Grundstlck Eckei 26 dazu?

Brutnachweise gibt es fur den Star und den Waldkauz in dem Ge-
holzstreifen an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes. Beide Ar-
ten sind planungsrelevant. Der Star nutzt unter anderem Baumhoh-
len (Ast- und Spechtlocher) als Bruthabitat. Der Waldkauz ist eben-
falls auf ein gutes Hohlenangebot fur einen Brutplatz angewiesen.
Durch das hohe Alter und bereits vorhandene groBere Baumhdhlen
in den Weichholzbaumen stellt das Plangebiet mit der angrenzen-
den Baumreihe fir beide Arten ein gutes Bruthabitat dar. Hohlen-
baume liegen dabei sowohl zentral im Plangebiet als auch in der
Baumreihe am Nordrand des Plangebiets.

Durch die Bebauung des Plangebietes ist neben dem Verlust der
zentral gelegenen Hohlenbaume auch mit anthropogenen Storun-
gen, wie Verkehr und Bewegung, auf die nérdlich gelegene Baum-
reihe zu rechnen, so dass ein weiteres Brutvorkommen von Star
und Waldkauz als unwahrscheinlich einzustufen ist. Weiterhin
stellt die zu erhaltende Baumreihe ein wertvolles Bruthabitat fur die
ubiquitaren Vogelarten dar, die weniger stark durch die Stérungen
vergramt werden. Neben der Baumreihe finden sich weitere Baume
mit Baumhohlen oder Totholz im Plangebiet, die von Star und den
ubiquitaren Arten genutzt werden konnen. Diese gehen durch die
Neubebauung verloren.

Aufgrund der Befundergebnisse sind somit MaBnahmen zum Arten-
schutz zu ergreifen, um keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG auszuldsen.
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Um erhebliche Storungen auf das vorhandene Artenspektrum zu
verhindern, ist der Baustart zwischen Oktober und Ende Januar zu
legen. Des Weiteren ist die Baumreihe mit den Strauchern zu erhal-
ten und zu schiitzen. Es ist eine Okologische Baubegleitung einzu-
setzen, die z.B. Baume vor Fallung auf Besatz pruft und die Umset-
zung von CEF-MaBnahmen betreut. Als CEF-MaBnahme (vorzeitige
MaBnahme) wurden bereits Anfang 2025 jeweils drei Nistkasten fur
Gartenrotschwanz, Star und Waldkauz angebracht.

Zur gleichen Zeit sind als CEF-MaBnahme 20 Fledermauskasten fur
Zwerg-, Rauhautfledermaus und Abendsegler angebracht worden.
Weitere 20 Fledermauskasten an die Fassaden (wahlweise hinter
Putz) anzubringen. Damit keine Storungen durch die Beleuchtung
auftreten, ist eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuch-
tung zu installieren.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand konnen die Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Einhaltung der Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sicher verhindert werden.

4. Boden:
Hinter der Araltankstelle war friher ein ,,Baubetriebshof", dort wur-
den Flachen aufgeschuttet. Meine Fragen dazu:
e Habeich esrichtig verstanden, dass, dazu dort noch Boden-
gutachten erstellt werden? Wenn ja, wann und in welchem
,,Umfang"?

Es wurde eine Untersuchung des Bodens durch das Buros Ahlen-
berg vorgenommen. Mit den Untersuchungsergebnissen liegt eine
ausreichend dichte orientierende Untersuchung vor, anhand derer
die grundsatzliche Bodenbeschaffenheit auf dem Gelande zu beur-
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e Wasist, wenn es Bedenken in Bezug auf die Bebauung an-
hand von Gutachten gibt? Kann es dann noch dazu kom-
men, dass die Flache nicht bebaut wird?

e Werden die Ergebnisse den Anwohnerinnen und Anwohnern
niedrigschwellig und transparent zuganglich gemacht?

teilenist. ImJahr 2019 wurden 12 Kleinrammbohrungen durchge-
fuhrt, aus denen 76 Proben entnommen wurden. Daraus wiederum
wurden 5 Bodenmischproben und zwei Asphaltproben untersucht.
Weder wurden machtige Anschuttungen > 1,2 m vorgefunden,
noch Belastungen festgestellt, die Uber den Ublichen Rahmen der
haufig vorliegenden Anschittungen hinausgehen. Die 6rtliche Inau-
genscheinnahme der Bodenproben wie auch die Untersuchungser-
gebnisse geben keinen Anlass, ein dichteres Untersuchungspro-
gramm nachzufordern.

Sofern Aushub aus Baustellen in Form von Bodenmieten vorliegt,
ist dieser regelmaBig unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten zu
bewerten und spatestens im Zuge der Grundstucksentwicklung
sachgerecht den abfallrechtlichen Bestimmungen entsprechend zu
verwerten.

Hinweise auf Untergrundverunreinigungen aufgrund dort gehand-
habter steinkohlenteerstammiger Baustoffe liegen nicht vor.
Selbstverstandlich ist es aber moglich, dass im Zuge einer orientie-
renden Untersuchung mit Kleinrammbohrungen, die ja Stichproben
darstellen, ortliche "Kleckerverluste" nicht erfasst werden. Hierbei
ist allerdings zu bedenken, dass teerstammige Baustoffe in der Re-
gel hochviskos sind, zu Ballungen ausharten und somit keine rele-
vanten Untergrundverunreinigungen bilden. Ferner sind heutige
Schwarz-Baustoffe in der Regel auf Bitumenbasis hergestellt, so
dass das Problem der Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasser-
stoffe (PAK) nicht im friheren MaB gegeben ist.
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Mit den Auflagen der Unteren Bodenschutzbehdrde wird sicherge-
stellt, dass es bei Anlage des Wohngebietes zur Herstellung unbe-
lasteter unbefestigter AuBenbereiche kommt, so dass bei sachge-
rechter Umsetzung Gefahrdungen auf dem Wirkungspfad Boden-
Mensch dauerhaft auszuschlieBen sind. Hierbei kommt es in der
Regel zu einem Bodenaustausch. Dies ist ein Standardverfahren,
dass spatestens im Baugenehmigungsverfahren gefordert wird und
umzusetzen ist.

5. Mobilitat und Verkehr:
In dem Entwurf sind viele Parkplatze eingerichtet, aber aus meiner
Sichtim Verhaltnis dazu wenig Fahrradstellplatze und ich erkenne
auch keine Ladesaulen fur Elektroautos. Falls dort gebaut wird,
mochte ich anregen, die Anteile an Uberdachten Fahrradstellplat-
zen und E-Ladestation zu erhohen, damit die Attraktivitat der Nut-
zung dieser Verkehrsmittel zu erhdhen. In Bezug auf den Verkehr ist
jetzt schon festzustellen, dass es zu den StoBzeiten schwierig ist
die SchaphusstraBe zu Uberqueren und aus dem Entwurf geht fur
mich nicht hervor, dass dies, auch mit Blick auf eine sichere Schul-
wegfluhrung, ausreichend berucksichtigt wurde.
Meine Fragen dazu:
e Habeich esrichtig verstanden, dass dazu noch Verkehrs-
gutachten erstellt werden? Wenn ja, wann und in welchem
,,Umfang"?

Der Nachweis zu den erforderlichen Fahrradstellplatzen istim je-
weiligen Bauantragsverfahren nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Dortmund zu erbringen. Nach der gultigen Stellplatzsatzung vom
29.09.2022 sind bei Ein- und Zweifamilienhausern je 2 Stellplatze je
Wohneinheit und bei Mehrfamilienhausern 2 Abstellplatze je 75 m?>
Nutzungsflache (NUF) vorzuhalten.

Far die Errichtung von Lade- und Leitungsinfrastruktur fur Elektro-
mobilitat gelten die Regelungen des Gebaude-Elektromobilitatsinf-
rastruktur-Gesetz-GEIG.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden ErschlieBungsqualitat des
Plangebiets wurde eine verkehrstechnische Untersuchung durch-
gefuhrt. Im Ergebnis dieser Untersuchung wird ein Umbau der
SchaphusstraBBe im Anbindungsbereich mit der Einrichtung eines
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e Wasist, wenn es Bedenken in Bezug auf die Bebauung an-
hand von Gutachten gibt? Kann es dann noch dazu kom-
men, dass die Flache nicht bebaut wird?

e Werden die Ergebnisse den Anwohnerinnen und Anwohnern
niedrigschwellig und transparent zuganglich gemacht?

Linksabbiegestreifens aus Fahrtrichtung Nord in die Planung aufge-
nommen. GemaB der durchgeflihrten Leistungsfahigkeitsberech-
nung wird fir den bestehenden Linksabbiegefahrstreifen in die
Waltroper StraBe eine Mindestlange von 72 m erforderlich. Fir den
Linksabbiegefahrstreifen zum neuen Plangebiet kann somit eine
Aufstellstrecke von ca. 16 m geplant werden. Gleichzeitig wird eine
Mittelinsel in die SchaphusstraBe eingebaut, so dass ein sicheres
Queren der StraBe fur FuBganger*innen gewahrleistet wird.

6. Bezahlbarer Wohnraum:

30% der Wohnungen fallen ja unter Wohnungen des sozialen Woh-
nungsbaus. Wie sieht das bei den ubrigen 70% aus? Werden die
Preise fur Familien mit niedrigen und mittleren Einkommen er-
schwinglich sein, oder kdnnen es sich nur wohlhabende Menschen
leisten dort zu leben, wie z.B. am Phonixsee?

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur Wohnungsbauvorhaben. Die Preisbildung von Wohnungs-
bauvorhaben ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und kann im
Rahmen der Bauleitplanung (mit Ausnahme des durch stadtebauli-
chen Vertrag gesicherten Anteils des offentlich geférderten Woh-
nungsbaus) auch nicht festgesetzt werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass seitens der Wohnungs-
bauinvestoren —schon aus Griinden der Vermarktung - eine dem
Standort angemessene Preisbildung vorgenommen wird, die sich
nicht an hochwertigen Lagen orientiert.
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7. Beteiligungsformate

Auch wenn Infoflyer zur frihzeitigen Beteiligung verteilt wurden,
was ich sehr gut fand, finde ich die Burger:innenbeteiligungsfor-
mate insgesamt dennoch als deutlich unzureichend. Ich weif3,
dass ist bei allen Bauvorhaben so, aber ich mochte dennoch anre-
gen, in die Offenlegung auch Informationen zum Beschluss, zu den
Prozessen der Beschlussfassung zu integrieren, damit die Burge-
rinnen und Burger sich auch recht niedrigschwellig umfassend in-
formieren konnen, um sich so leichter und informierter eine Mei-
nung bilden zu kénnen.

Ich rege auBerdem flr die Zukunft an, dass es im Vorfeld der fruh-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eine Informationsveranstaltung
flr die Burgerinnen und Burger gibt, in welcher auch Fragen zum
Baugebiet gestellt werden konnen, so kdnnten Bedenken eventuell
auch besser und bereits im Vorfeld ausgerdumt werden. Ich er-
achte es auch als sinnvoll, dass die Anwohnerinnen und Anwohner
im weiteren Planungsprozess berlcksichtigt werden, um Winsche
und ldeen einzubringen. So konnten die Kinder und Familien hier
vor Ort zum Beispielihre ldeen fur den geplanten Spielplatz ein-
bringen, damit hier im Bezirk ein bedarfsorientiertes Angebot ent-
steht.

Ich bin hier Ubrigens noch durch die Nachbarschaft gezogen und
habe nachgefragt, was die Anwohnerinnen und Anwohner von dem
geplanten Neubaugebiet halten. Nachdem von vielen Nachbarn
Bedenken geduBert wurden, haben wir Unterschriften gesammelt,
die ich lhnen gesondert per Mail zukommen lassen werde. Ich bin

Mit der Verteilung des Infoflyers wurde Uber alle wichtigen Ziele und
Inhalte der Planung friihzeitig informiert. Uber die weitergehenden
Beteiligungsmadglichkeiten wurde ebenfalls in dem Infoflyer infor-
miert: Planaushang im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Pla-
nungsunterlagen im Internet.

Unabhangig davon ist es gelibte Praxis in Dortmund, dass die Be-
zirksvertretungen entscheiden konnen, ob zu einem Bebauungs-
planverfahren eine frihzeitige Information in Form einer Burgerin-
formationsveranstaltung durchgefuhrt wird.

In der noch anstehenden Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird den
Blrgerinnen und Blrgern erneut Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen des mindestens 30-tagigen Offenlagezeitraums gegeben.
Alle Planungsunterlagen (Bebauungsplan, Begrindung, Umweltbe-
richt und Fachgutachten) sowie die bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen kénnen im Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt sowie auf der Homepage der Stadt Dortmund eingese-
hen und Stellungnahmen hierzu abgegeben werden. Der Zeitpunkt
der 6ffentlichen Auslegung kann nach Beschluss der politischen
Gremien den Dortmunder Bekanntmachungen entnommen wer-
den.




Bebauungsplan Mg 169 — SchaphusstraBe —
Seite 28

Abwagung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

sehr gespannt, wie und in welchem MaBe die Rickmeldungen aus
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beriicksichtigt werden.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme - soweit diese Bedenken
gegen die Planung beinhaltet — nicht zu folgen und die sonstigen
Ausflihrungen zur Kenntnis zu nehmen.

7. Einwender*in Nr. 7
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme vom 02.03.2022

Anbei finden Sie die Unterschriften von den Anwohner:innen des
Eckeis, die sich mehrheitlich gegen die Bebauung aussprechen.
Von allen Haushalten die wir erreicht haben, haben sich fast alle
an der Unterschriftenaktion beteiligt, also wirklich fast alle. Die ge-
naue Anzahlnenne ich nur aus datenschutzrechtlichen Griinden
nicht.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang kurz per Mail. Falls Sie das Ori-
ginal bendtigen, geben Sie mir bitte Bescheid.

Gerne hatte ich eine einheitliche ausfuhrliche Stellungnahme mit
der gesamten Nachbarschaft eingereicht, aber das haben wir in-
nerhalb der 14 Tagesfrist nicht koordinieren kénnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anwohner*innen des
Eckeis, sich mehrheitlich gegen die Bebauung aussprechen.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen und die
sonstigen Ausflihrungen zur Kenntnis zu nehmen.
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8. Einwender*in Nr. 8
Anwohner*in der Xstraf3e
Stellungnahme vom 16.02.2022

In der Tageszeitung haben wir von dem Wohngebiet in Dortmund
Mengede (Schaphusstr.) gelesen. Gibt es diesbezuglich schon ei-
nen Kaufpreis fur ein Reihenhaus?

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Mg 169 sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die nachfolgende Realisie-
rung von Wohnungsbauvorhaben geschaffen werden. Die Bestim-
mung des Kaufpreises ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Preisbildung obliegt dem jeweiligen Investor in Abhangigkeit der
Bau- und Baunebenkosten, der Gewinnerwartung und den ortli-
chen Marktbedingungen von Angebot und Nachfrage.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

9. Einwender*in Nr. 9
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme vom 18.02.2022

In der Presse binich auf ein Neubaugebiet der Stadt Dortmund auf-
merksam geworden, fur das die Stadt noch einige Grundstlucke
(6stlich der SchaphusstraBe in Dortmund- Mengede) zum Bebauen
zur Verfligung stellen mdchte. Dieses ist bei mir auf groBes Inte-
resse gestoBen und gerne wirde ich mich an der Entwicklung des
Gebiets beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Projektent-
wickler weitergeleitet, ist jedoch nicht Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Entsprechend wirde ich mich gerne fur ein Grundstluck bewerben,
um nach den Winschen der Stadt und der Anwohner ein Mehrfa-
milienhaus zu errichten. Ich bitte Sie um weitere Informationen
und um Kontaktmaoglichkeiten mit den zustandigen Personen. Auf
eine baldige Zusammenarbeit mit lhnen freue ich mich und be-
danke mich im Voraus fur ihre Antwort!

10. Einwender*in Nr. 10
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme vom 19.02.2022

Ich bin absolut gegen die Bebauung! Klimaanalysen und Natur-
schutzverbande sprechen sich gegen eine Bebauung aus. Es ist
eine wichtige Ausgleichsflache, auch in Bezug auf Hochwasser-
schutz. Auch leben dort viele Tiere, darunter Waldkauze und Fle-
dermause. An dieser Stelle durfte Uberhaupt nichts gebaut wer-
den! Wir brauchen diese Ausgleichsflachen.

Die angesprochenen Belange im Hinblick auf klimatische Auswir-
kungen, den Hochwasserschutz und den Artenschutz wurden bei
der Planung auf der Grundlage fachgutachterlicher Untersuchun-
gen zum Klimaschutz und zum Artenschutz beachtet.

Das Plangebiet hat fur den Hochwasserschutz keine Relevanz; die
Flache befindet sich auBerhalb eines Hochwasserrisikogebiets.

Es wird auf die vorstehenden ausfuhrlichen Stellungnahmen der
Verwaltung zu den angesprochenen Punkten verwiesen.

Abwégungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.
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11. Einwender*in Nr. 11
Anwohner*in der Xstraf3e
Stellungnahme vom 21.02.2022

Mit groBem Interesse haben wir den Zeitungsartikel in den Ruhr
Nachrichten Gber das oben genannte geplante Wohnquartier bei
der Schaphusstrasse in Mengede gelesen. Wir wirden uns sehr
Uuber neue Grundstucke in Mengede freuen, da wir seit langem auf
der Suche sind und wir mit unseren zwei Kindern unbedingt in Men-
gede bleiben wollen. Wir sehen das Grundstlck als Chance fur
Mengede und fur Familien. Es schaut nach einem familienfreundli-
chen Bauobjekt aus, welches wir mit unserer Meinung gerne unter-
stutzen. Insbesondere gefallt uns der Bau eines Spielplatzes und
dass die Planung keine zu hohen Gebaude und auch Doppelhaus-
halften vorsieht. Wir hoffen sehr, dass es bald mit dem Bau losge-
hen kann.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Interesse am Erwerb
oder Bezug einer Wohnimmobilie im Plangebiet besteht.

Die ErschlieBung des Plangebiets kann erst nach erfolgtem Sat-
zungsbeschluss und Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur ErschlieBung und Bau der Wohnhauser
gegeben. Der Verkauf von Grundstlicken und die Vermarktung ob-
liegen dem Eigentimer der Flache, sind jedoch nicht Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:
Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

12. Einwender*in Nr. 12
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme vom 28.02.2022

Durch die Aussagen der Geologischen Karte von NRW (Auswei-
sung: ,Ablagerungen in den Bach- und FluBtalern") und der Boden-
karte von NRW (Ausweisung: Bodentypen von Tallagen) befindet
sich das geplante Baugebiet zweifelsfrei im Tal-/ Auenbereich der

Das Plangebiet befindet sich auf der Niederterrasse der Emscher
und damitim Bereich von Bach- und Flussablagerungen. Infolge
der Kanalisierung des Emscherlaufs wurden die naturlichen Ver-
haltnisse jedoch verandert und u. a. das ehemals hoch anstehende
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Emscher. Aus fachlicher Sicht hatte allein deshalb schon eine Be-
bauung dieses Talbereiches erst gar nicht in Erwagung gezogen
werden durfen.

Man hat, so sieht es aus, aus den Ereignissen u.a. an der Ahr, Erft
und Volme und deren Nebenlaufe nicht das Geringste gelernt. Man
lasst zudem insbesondere auch auBer Acht, dass bei dem Regen-
ereignis am 14. Juli die Emschergenossenschaft selbst darauf hin-
wies, dass die Emscher und ihre Ruckhalteanlagen nahezu die Ka-
pazitatsgrenze bezuglich der Regenruckhaltung erreicht hatten.

Grundwasser stark abgesenkt. Die fur Auenbdden charakteristi-
schen Wasserverhaltnisse gingen damit weitgehend verloren. Im
Plangebiet kommt gemaB Bodenkarte NRW als Bodentyp ein Gley,
z. T. Braunerde-Gley vor, der sich aus SandléB und sandléBahnli-
chen Talablagerungen entwickelt hat. Der Geologische Dienst NRW
stuft die Boden im Plangebiet und den westlich und 6stlich angren-
zenden Siedlungsflachen jedoch als "Boden mit geringer Wahr-
scheinlichkeit der Naturnahe" ein. Es handelt sich damit um anth-
ropogen Uberpragte Boden mit Auffullungen bis in maximal 1,20 m
Tiefe (gemaB aktuellen Bodenuntersuchungen). Naturnahe und
schutzwurdige (Auen-)Bdden sind durch das Bauvorhaben nicht be-
troffen.

Die zu bebauende Flache liegt zudem nicht im Uberschwemmungs-
gebiet der Emscher, das auf den emschernahen Bereich be-
schranktist und ca. 120 m bis 160 m von der nérdlichen Bauge-
bietsgrenze entfernt ist. Der eingetiefte, von Boschungen gesdumte
Emscher-Hauptlauf verlauft in einer Entfernung von 130 bis 180 m.
Das Plangebiet liegt somit nichtim Tal- bzw. Auenbereich der Em-
scher.

Die Hochwassergefahrenkarte als auch die Hochwasserrisikokarte
des Landes NRW weisen im hier relevanten Streckenabschnitt der
Emscher keine Hochwassergefahrdung auf.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt nach den Vorgaben gem.
8§ 55 WHG. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
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Und dies, trotz Berechnung der Rickhaltungen nach nahezu aktu-
ellen Gesichtspunkten und ohne, dass Regenmengen wie in den
0.g. Schadensgebieten auftraten. Auf Grund des Klimawandels
muss mit derartigen Regenfallen aber auch in Dortmund gerechnet
werden. Es ist zudem auch in Zukunft mit derartigen und noch in-
tensiveren Regenfallen zu rechnen.

Die Zuflusse Nette und Zechengraben mit den bisher vorhandenen
und geplanten Ruckhaltemaoglichkeiten und die Regenrlckhaltebe-
cken Ellinghausen der Emscher verdeutlichen die Gefahren durch
Hochwasser im Bereich Mengede. Auch das extrem hochwasser-
gefahrdete Gebiet ohne technischen Hochwasserschutz im Be-
reich der Kleingartenanlage ,,Frisch auf" und der angrenzenden
Wohnbebauung ,,Am Burgring" (4580 betroffene Einwohner) weist
auf die Gefahren durch Hochwasser hin. Im Zusammenhang mit
dem Klimawandel und den damit einhergehenden Auswirkungen
sind des Weiteren auch folgende ortliche Gegebenheiten zu be-
ricksichtigen:

e Ganzinder Nahe des geplanten Wohnbaugebietes liegt die
Mlndung des Herrentheyer Baches in die Emscher.

e Noch naher liegt das Auslaufbauwerk "SchaphusstraBe"
(unterirdischer Stauraumkanal mit groBem Graben zur Em-
scher). Das Kanalsystem "SchaphusstraBe" wurde bereits
ca. 2010 durch umfangreiche KanalbaumaBnahmen ent-
flochten. Entspricht dieser Standard denn noch den heuti-
gen Gegebenheiten?

oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurde unter-
sucht (Ahlenberg Ingenieure, 2019). Die ermittelten Werte von 1 x
107 m/s bis 1 x 10 m/s lassen eine Versickerung nicht zu.

Das Niederschlagswasser wird daher direkt ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in die unmittelbar nordlich des Plangebiets verlau-
fende Emscher gedrosselt eingeleitet. Die Drosselspende wurde in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde bei der Stadt Dort-
mund auf 15 /s bei einem funfjdhrigen Regenereignis bemessen.

Mit Hilfe der Daten des Deutschen Wetterdienstes und den zuvor
ermittelten Fldchendaten wurde das erforderliche Volumen der Re-
genruckhaltung mit einem Speichervolumen von ca. 65 m?® ermit-
telt. Die Ruckhaltung erfolgt innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
im Plangebiet, die gleichzeitig — im Sinne einer multifunktionalen
Nutzung - als Spielflache genutzt wird. Die Mulde wird daher mit ei-
ner max. Einstautiefe von 30 cm ausgelegt, da ansonsten Schutz-
maBnahmen getroffen werden mussten. Das Riickhaltevolumen
soll mit einer Wassertiefe in der Mulde von 20 cm realisiert werden,
so dass die Wassertiefe fur den Notuberlauf 10 cm betragt.
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Sollte man, unverstandlicherweise, an dem Bauvorhaben festhal-
ten, ware zu prufen, ob der Abwasser- und Oberfldchenabfluss aus
dem Baugebiet von den vorhandenen Systemen Uberhaupt bewal-
tigt werden kann. Genauso wie das von lhnen erwahnte Uberflu-
tungsgutachten muss dies vor der Fortfihrung des Bebauungs-
planverfahrens erfolgen.

Es wurde eine hydrodynamische Simulation flr das 30-jahrige Nie-
derschlagsereignis durchgeflhrt, mit der zugleich der notwendige
Uberflutungsnachweis erbracht wird. Dazu wird aus den Regenrei-
hen ein Modelregen fur eine Dauer von 120 Minuten und die Haufig-
keiten von 30 und 100 Jahren errechnet.

Das im Uberflutungsfall anfallende Niederschlagswasser soll un-
terhalb des Regenriickhaltebeckens in einem unterirdischen Ruck-
halteraum aufgefangen werden. Im Uberflutungsfall sind fiir das
100-jahrige Regenereignis insgesamt 171 m® schadlos zuriickzuhal-
ten. Abzuglich des Volumens des oberirischen Rickhaltebeckens
von ca. 65 m® ist somit ein unterirdischer Riickhalteraum von ca.
106 m®vorzuhalten.

Damitist der Nachweis erbracht, dass bis hin zum 100-jahrigen
Niederschlagsereignis das anfallende Regenwasser in den geplan-
ten Bahnen kontrolliert abgeleitet wird.

Die Emschergenossenschaft hat gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine Bedenken vorgetragen (gem. Schreiben v.
31.03.2022).

Das geplante Baugebiet liegt nach rechtsgultigem Regionalplan un-
verstandlicherweise nur teilweise im Regionalen Griinzug und im
Bereich fur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung.

Das Plangebiet liegt nach den zeichnerischen Festlegungen des
rechtswirksamen Regionalplans Ruhr vollstandig innerhalb des All-
gemeinen Siedlungsbereichs ASB und auBerhalb des regionalen
Grlnzugs und des Bereichs fur den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung.
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Insbesondere die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhauser
storen das Ortsbild und ganz besonders das Landschaftsbild auf
Grund des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes.

Ich werte ein Festhalten an dem Bebauungsplan 169 unter Berlck-
sichtigung der Folgen und den noch zu erwartenden Folgen des Kli-
mawandels als ein mehr als grobfahrlassiges Handeln.

Eine Storung des Orts- und Landschaftsbildes ist nicht gegeben.
Die dichte Baumkulisse am Nordrand des Plangebiets bleibt voll-
standig erhalten und bildet eine wirksame Ortsrandeingrinung. Der
angrenzende Landschaftsraum wird durch die geplante Bebauung
nicht gestort.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.

13. Einwender*in Nr. 13

Anwohner*in der XstraBBe

Stellungnahme vom 18.03.2022
Vielen Dank fur das informative Telefonat mit Ihnen. Ich moéchte
mit dieser Mail gerne meine Stellungnahme und Bedenken im Rah-
men der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu dem Bebau-
ungsplan Mg 169- SchaphusstraBBe- in Dortmund- Mengede bezlg-
lich der Nutzbarkeit des nérdlich an mein Grundstlck angrenzen-
den Flurstlicks abgeben.

Wie ich von lhnen erfahren habe, soll hinter den Hausern ein Bau-
gebiet bis an die Garten entstehen.

Seit ca. 40 Jahren hat die ehemalige Eigentimerin des Hauses ih-
ren Gartenausgang zu dieser Seite und durfte laut miandlicher Ver-
einbarungen immer von dort bis zum und Uber das Tankstellenge-

Ich bin Eigentimer des Reihenmittelhauses an der Stra8e Eckei 10.

Die angesprochene ruckwartige Zuganglichkeit des Bestandsgrund-
sticks ist nicht Gegenstand bauplanungsrechtlicher Festsetzun-
gen im Bebauungsplan.

Mogliche Vereinbarungen zur rickwartigen Zuganglichkeit kbnnen
zwischen den Eigentumern bilateral getroffen werden.

Abwégungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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lande. Als wir es geerbt haben, gab es Gesprache mit den Tankstel-
lenbetreibern, die sich auch an diese Vereinbarung erinnerten und
wir durften ein Tor in den inzwischen errichteten Sicherheitszaun
einbauen. Nur die Mieter des Hauses Eckei 10 haben einen Schlus-
sel fur das Tor, um mit den Fahrradern in den Garten zu kommen
oder Holzlieferungen zum Heizen durch das Gartentor zu bekom-
men. Das Haus istinnen so schmal und verwinkelt gebaut, so dass
dieser Gartenausgang erforderlich ist.

Gibt es Moglichkeiten diesen Durchgang in Ihren Bauplanen zu be-
ricksichtigen oder irgendwie zum Grundstiick Uber die Gartenseite
zu gelangen?

14. BUND, NABU, LNU NRW
Anwohner*in der XstraBe
Stellungnahme vom 28.03.2022

die Stellungnahme ergeht in Abstimmung und gemeinsam mit den
beiden anderen anerkannten Naturschutzverbanden Naturschutz-
bund Deutschland - Stadtverband Dortmund e.V. (NABU) und Lan-
desgemeinschaft Naturschutz und Umwelt NRW e.V. (LNU).

Die Naturschutzverbande schlieBen sich der ablehnenden Haltung
des Beirates bei der unteren Naturschutzbehérde vom 23.11.2021
an.
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Beschluss:

Bereits in seiner Stellungnahme zum Flachennutzungsplan 2003
hatte der Beirat erhebliche Bedenken gegen die Ausweisung einer
Wohnbauflache auf dieser Flache geauBert.

Die Flache befindet sich in der Nahe zur renaturierten Emscher-
aue. Die Umweltqualitatsziele zur Freiraumentwicklung fordern
hier den ,,Ausschluss weiterer baulicher Entwicklung®. Der Um-
weltplan Dortmund sieht dort den ,,Schutz naturnaher Béden vor.

Das Plangebiet liegt nach den zeichnerischen Festlegungen des
rechtswirksamen Regionalplans Ruhr vollstandig innerhalb des All-
gemeinen Siedlungsbereichs ASB. Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt den Planbereich ebenfalls als Wohnbauflache dar.

Eine Abwagung der verschiedenen Belange wurde somit bereits auf
der Ubergeordneten Ebene der Regionalplanung und kommunalen
Fldchennutzungsplanung vorgenommen.

Unabhangig hiervon handelt es sich bei dem Plangebiet um bereits
anthropogen Uberformte Boden mit Bodenbelastungen. Die vorlie-
genden Bodenuntersuchungen zum Gelande des geplanten Mg 169
(Ahlenberg Ingenieure GmbH, 20.08.2019) zeigen in allen 12 nieder-
gebrachten Bohrungen anthropogene Auffullungen bis in maximal
1,20 m Tiefe. Es handelt sich dabei Uberwiegend um umgelagerte
Bdden mit

Bauschutt- und Wurzelfragmenten, daneben Asche- und Schla-
ckereste. Die Analysen an 5 Bodenmischproben zeigten Uberwie-
gend gering schadstoffhaltige Boden. Ausschlaggebend sind Uber-
wiegend leicht bis maBig erhdhte Gehalte an Schwermetallen und
Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK).

Die Klimaanalyse Dortmund 2019 gibt Planungshinweise, die je-
doch kein Ausschlusskriterium darstellen, sondern im Rahmen der
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Die Klimaanalyse Dortmund 2019 gibt folgende Planungshinweise
»,Lokal bedeutsamer Ausgleichsraum Park- und Grinanlagen -
Freihalten von Bebauung und Versiegelung*

Lokal bedeutsamer Ausgleichsraum Park- u. Griinanlagen: Bicklimatisch
wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum. Freihalten von Bebauung oder
Versiegelung. Verhandene Vegetationsstrukturen erhalten und ausbauven. Eine
Vernetzung der Grunflachen ist anzustreben. Forderung des Luftaustausches
Erhalt und Aufbau vielgestaltiger Geholzstrukturen. Schaffung differenzierter
Mikroklimate. Die Vernetzung mit den direkt anschheflenden Siedlungsraumen
herstellen. Bei kieineren Anlagen (ki. 1 ha) Rander schiiefen, grofiere Parks zu
den Randern hin 6ffnen

planerischen Abwagung zu beachten sind. Die durchgeflhrten Un-
tersuchungen der klimatischen Auswirkungen zeigen im Ergebnis
kleinraumige Auswirkungen auf die thermischen Verhaltnisse im
Plangebiet und der benachbarten Umgebung, die von der Planung
verursacht werden.

Wesentliche Anderungen beschranken sich jedoch fast vollstandig
auf das Plangebiet; eine signifikante Zunahme der Warmebelastung
in der Nachbarschaft kann somit ausgeschlossen werden.
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Innenentwicklung vor AuBenentwicklung / Fehlende Prifung
von Alternativen

Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung muss der Schutz von
Bdden sein. Die Innenentwicklung ist stets der AuBenentwicklung
im Freiraum der Vorzug zu geben. Was den Stadtbezirk Mengede
angeht, ist dort gerade in den vergangenen Jahrzehnten in erhebli-
chem Umfang in den Freiraum eingegriffen worden, insbesondere
mit besonders flachenintensiven Einzel- und Reihenhausgebieten
wie dem sogenannten ,,Erdbeerfeld®. Das darf so nicht weiterge-
hen, zumal der Gegenwert von 37 Hausern in dem geplanten Ge-
biet an der SchaphusstraBe in keinem Verhaltnis zum Verlust an
unbebauter Flache steht. Selbst in Mengede gabe es noch andere
Potenziale zur Bebauung, die weniger Schaden anrichten wirden
und durch Geschosswohnungsbau eine ahnlich hohe Personen-
zahl mit Wohnraum versorgen kénnten. In den Unterlagen fehlt
aber ganzlich eine entsprechende Alternativenprufung, die wir hier-
mit einfordern.

Relativierend zu nebenstehender Stellungnahme ist anzumerken,
dass das Plangebiet nicht im Freiraum liegt, sondern bereits in der
Vergangenheit auf Teilflachen gewerblich genutzt wurde. Den Uber-
gang zur freien Landschaft bildet die Wallhecke im Norden des
Plangebiets, die vollstandig erhalten bleibt. Insofern handelt es
sich hier nicht um eine AuBenbereichsflache im ,klassischen®
Sinn.

Gem. Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans hat sich die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch fest-
gelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Die Planung des Mg 169
entspricht diesem Ziel.

Es ist aus nebenstehender Stellungnahme nicht ersichtlich, welche
fur den Wohnungsbau geeignete Flachenpotenziale in Mengede an-
gesprochen werden.

Mit dem Kommunalen Wohnkonzept Dortmund 2021 liegt ein abge-
stimmter Orientierungs-rahmen mit den Zielen und Aufgaben des
zukunftigen wohnungspolitischen Handelns sowie Empfehlungen
flr ein wohnungspolitisches Arbeitsprogramm vor (siehe Ratsbe-
schluss 17.02.2022 Drucksache Nr.: 21690-21). Das primare Ziel ist
die ,,ausreichende und bezahlbare Wohnraumversorgung ftr alle®,
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wozu insbesondere eine festgelegte Quote von 30 % flr den gefor-
derten Wohnungsbau bei NeubaumaBnahmen beitragen soll. Wei-
terhin sind ausdrucklich Versorgungsaufgaben fur Familien, Se-
nior*innen, Menschen mit Behinderung und Haushalte mit Markt-
zugangsproblemen zu beachten.

Der Dortmunder Wohnungsmarkt ist aktuell als angespannt zu
klassifizieren (siehe Dortmunder Wohnungsmarktbericht). In dieser
Situation hat die planungsrechtliche Sicherung und Ausweitung von
Wohnbauland eine zentrale Bedeutung, um die Neubautatigkeit zu
befordern und das Wohnungsangebot zu vergroBern. Gestltzt wird
dieses Planungserfordernis auch durch das Wohnungsmarktgut-
achten des Landes Uber den quantitativen und qualitativen Woh-
nungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 (GEWOS
2020) und die Aussagen des stadtischen Wohnbaufldchenmonito-
rings.

Planungshinweise aus Klimaanalyse

Auch das Handlungskonzept Klima/Luft erfordert aus der Sicht des
Klimaschutzes eine Begrenzung der Versiegelung. GemanB der
Klimaanalysekarte des RVR herrscht in dem Plangebiet zu einem
geringen Anteil (im Westen) Stadtrandklima. Zum GrofBteil domi-
niert das Parkklima. Der betrachtete Bereich liegt im Niederungs-
bereich und ist Kaltluftsammelgebiet. Die Planungshinweise aus
der Klimaanalyse Stadt Dortmund (RVR 2019) zielen darauf ab die-
sen Bereich von Bebauung freizuhalten. Daflr spricht zum einen

Wie vorstehend bereits dargelegt, liegt das Plangebiet nach den
zeichnerischen Festlegungen des rechtswirksamen Regionalplans
Ruhr vollstandig innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs
ASB. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich
ebenfalls als Wohnbauflache dar.

Eine Abwéagung der verschiedenen Belange wurde somit bereits auf
der Ubergeordneten Ebene der Regionalplanung und kommunalen
Flachennutzungsplanung vorgenommen.
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die Bedeutung der Flache als lokaler Ausgleichsraum sowie die
Kaltluftsammlung im Talraum der Emscher.

Unabhangig hiervon, wurde zur Beurteilung der klimatischen Aus-
wirkungen der Planung ein Klimagutachten erstellt (Lohmeyer,
2023). Dieses kommt zu folgenden Ergebnissen:
Temperaturzunahmen von mehr als 1,0 °C gegenuber der Ist-Situa-
tion beschranken sich auf das eigentliche Plangebiet. AuBerhalb
des Plangebietes werden Temperaturzunahmen groBer als 0,5 °C
durch die geplante Bebauung lediglich an den direkt westlich an-
grenzenden Gebauden SchaphusstraBe Nr. 9 bis Nr. 13 dargestellt,
wobei die Anderungen mit weniger als 1 °C ermittelt werden. Bei
den Wohngebauden SchaphusstraBe Nr. 11 und SchaphusstraBe
Nr. 13 betreffen die Zunahmen nur teilweise die Ruckseiten der Ge-
baude, so dass nur eine geringe Zunahme der Warmebelastung zu
erwarten ist. Da es sich bei der SchaphusstraBe 9 um eine Tank-
stelle und nicht um ein Gebiet mit empfindlicher Nutzung handelt,
ist die leichte Zunahme der Warmebelastung in diesem Bereich von
untergeordneter Bedeutung. In den Ubrigen Bereichen des Untersu-
chungsgebietes, darunter die Wohngebaude entlang der StraBe
Eckei, wird keine Zunahme der nachtlichen Hitzebelastung um
mehr als 0,5 °C abgeleitet.

Zusammenfassend ergeben sich im Untersuchungsgebiet nachts
bei einer sommerlichen autochthonen Wetterlage Uberwiegend
sudostliche Kaltluftabflisse in unbebauten Bereichen des Untersu-
chungsgebietes. Durch die Planung ergeben sich kurz vor Sonnen-
aufgang im Nahbereich der Plangebaude und in westlich davon ge-
legenen Teilbereichen Lufttemperaturerhohungen Uberwiegend bis
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etwa 1,0 °C, die teilweise zu einer geringen Anderung des thermi-
schen Komforts fiihren. GroBraumige planungsbedingte Anderun-
gen konnen ausgeschlossen werden.

Im Ergebnis der Abwagung, stehen daher die Belange des Klima-
schutzes der geplanten Wohnbebauung nicht entgegen.

Bedeutung des Plangebietes im Biotopverbund

Nordlich des Plangebiets befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes eine Biotopverbundfldche des Landes NRW mit be-
sonderer Bedeutung. Die Artenschutzprifung (ASP) 1. und 2. Stufe
sind bereits durchgefuhrt. Erganzend wurde in diesem Zusammen-
hang auch der Baumbestand aufgenommen. Die ASP 2, erstellt
vom Buro Regio gis + planung, Kamp-Lintfort (Stand: 27. August
2020) fuhrt einige MaBnahmen auf, Uber die erhebliche Stérungen
auf das vorhandene Artenspektrum verhindert werden sollen. Im
Rahmen der Aufnahme des Baumbestandes (Regio gis + planung,
Kamp-Lintfort Stand: 27. August 2020) wurden 2 Baume als Uralt-
baume eingestuft, die im stadtebaulichen Entwurf Berlcksichti-
gung finden sollten.

Leider sind uns weder die Artenschutzprufungen | und Il noch das
Baumgutachten zur Verflgung gestellt worden. Wir bitten, diese

Nebenstehend werden im Wesentlichen Aussagen zur Bestandssi-
tuation im Plangebiet und dem Umgebungsbereich gemacht, die
auch in der durchgefuihrten Biotopkartierung zum Bebauungsplan
enthalten sind.

Die Ergebnisse der Artenschutzprufung (ASP | und Il) sind Bestand-
teil des Planverfahrens und werden in der Offenlage gem. 8 3 Abs. 2
BauGB zu jedermanns Einsicht offengelegt.

Die Artenschutzprufungen | und Il kbnnen im Rahmen der Verof-
fentlichung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB eingesehen werden.
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Unterlagen nachzureichen. Es fehlt eine genaue Einmessung der
wegfallenden Bdume und eine entsprechende Eingriffsbilanzie-
rung.

Der Umweltplan Dortmund (2002) beinhaltet in den Planungshin-
weisen zu Schutzgebieten und Vorrangflachen (Karte 28 des Um-
weltplans) sowie zu Biotopverbund und Nutzungseignung (Karte 29
des Umweltplans) fur das Plangebiet lediglich die Darstellung
»Schutzwirdige Boden® unter Vorrangfldchen Bodenschutz. Die
Emscher und der Herrentheyer Bach sind als ,naturferne FlieBge-
wasser und Schmutzwasserlaufe” erfasst. Entlang der Emscher ist
zudem die ,,Freihaltung von Flachen fur die Umgestaltung” (Karte
28) sowie als ,freizuhaltender Grinzug® bzw. ,,Erhalt und Optimie-
rung von Kernflachen® zur Entwicklung des Biotopverbundsystems
(Karte 29) dargestellt. Das Plangebiet wurde als Baubetriebshof ge-
nutzt, sodass sich im Nordwesten eine groBere versiegelte Flache

Dervorhandene Baumbestand wurde eingemessen. Eine Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung wurde durchgefuhrt.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung weist einen Kompensationsbe-
darfvon 44.006 Wertpunkten aus. Der Vorhabentrager hat von der
Inhaberin des bei der Stadt Dortmund gefiihrten Okopunktekontos
Nr. OK0036 die erforderlichen Wertpunkte von 44.006 Wertpunkten
kauflich erworben.

Hierbei handelt es sich in Teilen um die Flurstucke 770 der Flur 4,
Gemarkung Kley.

Die Verkauferin hat der Stadt Dortmund die entsprechende Mittei-
lung gegeben, dass der Vorhabentrager die vorstehend genannte
Zahl der Okopunkte kauflich erworben hat, so dass die Abbuchung
erfolgt ist.

Die nebenstehende Bestandsbeschreibungistin der Biotoptypen-
kartierung kartographisch erfasst.

Die Aussagen des Umweltplans Dortmund (2002) sind im Umwelt-
bericht erfasst.
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befindet, die sich bis zur Plangebietsmitte erstreckt. An diese Fla-
che schlieBt sich im Osten eine neophytenreiche Ruderalflur
(HP71) mit Goldrute (Solidago spec.) und Armenischer Brombeere
(Rubus armeniacus) sowie Schmalblattriges Weidenrdéschen (Epi-
lobium angustifolium) und Gemeiner BeifuB3 (Artemisia vulgaris) an.
In Teilbereichen finden sich Garten- und Bauschuttabfalle. AuBer-
halb der versiegelten Flache ist das Gebiet derzeit durch unter-
schiedlich strukturierte Brachflachen und Geholzbestande ge-

pragt.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine Baumreihe
aus ca. 90 Laubbaumen mit standorttypischen Gehdlzen, die Uiber-
wiegend aus Rotbuchen (Fagus sylvatica) mit mittlerem Baumholz
(BF32) besteht. Im dstlichen Abschnitt der Baumreihe kommen
Pappeln (Populus hybr.) mit starkem Baumholz (BF43) sowie einem
Uraltbaum (Stammumfang 5,80 m) vor. Im Osten des Gebiets fin-
det sich eine weitere groBere Pappel (Stammumfang 4,90 m), die
abgestorben ist (Totholz).

Zudem kommen Uber die Flache verteilt mehrere Baumgruppen
und GebuUsche vor. Im zentralen Teil des Gebiets befindet sich ein
ca. 1,5 m hoher Erdwall, an dessen sudlichen Rand eine Baum-
gruppe (u. a. mit Rotbuche, Birke, Kirsche, Walnuss) stockt. Zwi-
schen dem Wall und den Brombeergebuschen befand sich ein al-
ter, verfallener Stall, der Ende Marz 2018 abgerissen wurde und
dessen Abbruchteile auf einen Haufen neben der urspringlichen

Die durchgehende Baumreihe am nordlichen Rand des Plangebiets
wird in der Planung bertcksichtigt. Es erfolgt am Nordrand die Fest-
setzung einer 6ffentlichen Griunflache und die Festsetzung des zu
erhaltenden Baumbestandes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB.

Der Baum- und Geholzbestand innerhalb des Plangebiets kann
nicht erhalten werden, da eine sinnvolle Integration in die Baustruk-
tur des Gebiets nicht mdglich ist. Der Verlust des Baum- und Ge-
holzbestandes ist in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berlck-
sichtigt worden.
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Stelle liegen. Zudem wurden einige Gehdlze entfernt (geman Be-
standsbeschreibung der Artenschutzprufung, 2021). Eine weitere
Baumgruppe aus Laubgehdlzen (u. a. mit Eschen und Obstgehdl-
zen) kommtim Stdwesten des Plangebiets vor. Im Westen des
Plangebiets finden sich entsprechend dem Gartencharakter der
angrenzenden Einfamilienhauser in den Baumgruppen verschie-
dene Nadel- und Ziergeholze sowie Obstbdume. In diesem Bereich
kommt zudem ein Berg-Ahorn mit einem Stammumfang von 156
cmvor. An der SchaphusstraBe steht eine Linde am westlichen
Rand des Vorgartens am Wohnhaus Nr. 13, die gemaB Baumkatas-
ter Dortmund einen Stammdurchmesser von 46 cm aufweist.

Voégel

Im Planbereich wurden u.a. Brutnachweise fur Star und Waldkauz
sowie eine einmalige Sichtung eines Waldwasserlaufers als Durch-
zugler angrenzend an das Plangebiet festgestellt. Weitere Brutvo-
gelarten im Gebiet sind Amsel, Kohlmeise und Ménchsgrasmucke.
Far Blaumeise, Buchfink, Heckenbraunelle, Hohltaube, Ringel-
taube, Zaunkdnig und Zilpzalp besteht Brutverdacht. Bei ungeneh-
migten Rodungsarbeiten im Frahjahr 2018 — in Planunterlagen fehlt
der Hinweis auf den Verursacher! - wurden rund 1.400 m2 Geholze
(Brombeere, Weide und Holunder) entfernt. Der Gartenrotschwanz
kann in den gefallten Weiden sein Bruthabitat gehabt haben. Durch
die Entfernung der Weiden hat die Eignung des Habitats flr den

Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt.
Die Prufung umfasst die Vorprufung (Stufe ) sowie die vertiefende
Art-far-Art bezogene Prufung der Verbotstatbestande unter Berlick-
sichtigung moéglicher VermeidungsmaBnahmen und eines weiteren
Risikomanagements (Stufe II).

Wahrend der Begehungen am 28.02.2018 wurden ubiquitare Vogel-
arten wie Blaumeise und Hohltaube beobachtet. Bei den vertiefen-
den Kartierungen im Spatsommer 2018 und im Frihjahr/Sommer
2019 gelangen Nachweise zu planungsrelevanten Tierarten. Sicher
nachgewiesene, planungsrelevante Tierarten sind in dem Plange-
biet Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Star und Waldkauz.
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Gartenrotschwanz, aufgrund der Reduzierung geeigneter Nist-
platze im Plangebiet, deutlich abgenommen. Wir fordern die Wie-
derherstellung der Ausgangssituation vor der Rodung.

Fledermause

Laut Messtischblatt 4110/1 Dortmund kommen im Raum Mengede
sieben Fledermausarten vor. In den Bestandsbaumen fanden sich
teilweise Spechthohlen und Baumhohlen. Diese Strukturen kén-
nen sowohl als poteztielles Sommer- als auch Winterquartier die-
nen. So nutzen Abendsegler ganzjahrig Spechthohlen als Quartier,
aber auch andere Baumhdhlen (meistens in Hohen von 4 bis 12 m).
Die Rauhautfledermaus nutzt Rindenspalten und Baumhohlen in
reich strukturierten, naturnahen Waldbereichen. Mitte September
2018 konnten im Plangebiet vermehrt Rufe der Rauhautfledermaus
aufgezeichnet werden. Somit ist mit einem temporaren Vorkom-
men wahrend der Wanderungszeit zu rechnen.

Zwergfledermause nutzen ganzjahrig unterschiedliche Spalten in
und an Gebauden. Nahrungserwerb der Zwergfledermaus erfolgt
meistens entlang von linearen Geholzstrukturen auf festen Flug-
bahnen. Wahrend der akustischen Aufzeichnungen konnten vor al-
lem Zwergflederméause nachgewiesen werden. Im Plangebiet konn-
ten neben Ortungsrufen auch sogenannte Feeding-Buzz (Jagdrufe)
aufgezeichnet werden, sowie gelegentliche Sozialrufe. Im Spat-
sommer konnten zudem Aufnahmen aufgezeichnet werden, die auf
ein Vorkommen von Weibchen mit Jungtieren hindeutet. Mit einer

AuBerdem konnte im Untersuchungsgebiet einmalig ein Waldwas-
serlaufer festgestellt werden. Zudem gab es Brutnachweise nicht
planungsrelevanter Vogelarten.

Brutnachweise gibt es fur den Star und den Waldkauz in dem Ge-
holzstreifen an der nérdlichen Grenze des Plangebietes. Beide Ar-
ten sind planungsrelevant. Der Star nutzt unter anderem Baumhoh-
len (Ast- und Spechtlocher) als Bruthabitat. Der Waldkauz ist eben-
falls auf ein gutes Hohlenangebot fur einen Brutplatz angewiesen.
Durch das hohe Alter und bereits vorhandene groBere Baumhdhlen
in den Weichholzbdumen stellt das Plangebiet mit der angrenzen-
den Baumreihe fur beide Arten ein gutes Bruthabitat dar. Hohlen-
baume liegen dabei sowohl zentral im Plangebiet als auch in der
Baumreihe am Nordrand des Plangebiets.

Durch die Bebauung des Plangebietes ist neben dem Verlust der
zentral gelegenen Hohlenbaume auch mit anthropogenen Stérun-
gen, wie Verkehr und Bewegung, auf die nérdlich gelegene Baum-
reihe zu rechnen. Weiterhin stellt die zu erhaltende Baumreihe ein
wertvolles Bruthabitat fur die ubiquitaren Vogelarten dar, die weni-
ger stark durch die Stérungen vergramt werden. Neben der Baum-
reihe finden sich weitere BAume mit Baumhdhlen oder Totholz im
Plangebiet, die von Star und den ubiquitaren Arten genutzt werden
kdnnen. Diese gehen durch die Neubebauung verloren.
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Wochenstube in unmittelbaren Nahe ist jedoch nicht zu rechnen.
Das Plangebiet kann als regelmaBiges und bedeutendes Jagdge-
biet der Zwergfledermaus angesehen werden.

Aufgrund der Befundergebnisse sind somit MaBnahmen zum Arten-
schutz zu ergreifen, um keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG auszuldsen.

Um erhebliche Storungen auf das vorhandene Artenspektrum zu
verhindern, ist der Baustart zwischen Oktober und Ende Januar zu
legen. Des Weiteren ist die Baumreihe mit den Strauchern zu erhal-
ten und zu schiitzen. Es ist eine Okologische Baubegleitung einzu-
setzen, die z.B. Baume vor Fallung auf Besatz pruft und die Umset-
zung von CEF-MaBnahmen betreut. Als CEF-MaBnahme (vorzeitige
MaBnahme) wurden bereits Anfang 2025 jeweils drei Nistkasten fur
Gartenrotschwanz, Star und Waldkauz angebracht.

Zur gleichen Zeitsind als CEF-MaBnahme 20 Fledermauskasten fir
Zwerg-, Rauhautfledermaus und Abendsegler zu angebracht wor-
den. Weitere 20 Fledermauskasten sind an die Fassaden (wahl-
weise hinter Putz) anzubringen. Damit keine Storungen durch die
Beleuchtung auftreten, ist eine insekten- und fledermausfreundli-
che Beleuchtung zu installieren.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand konnen die Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Einhaltung der Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sicher verhindert werden.
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Aus den genannten Grinden lehnen wir die Wohnbebauung in Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Ganze ab und bitten um die Vorlage entsprechender Alternativ- Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.
plane.




