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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stral3e - soll der stid-
westliche Bereich der ehemaligen Zentralwerkstatt der Ruhrkohle AG einer allgemeinen gewerbli-
chen Nutzung zugeflhrt werden. In Anlehnung an das nordwestlich der Derner Stral’e gelegene
Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Scha 130/2 - Gneisenau Ost, Siidteil -
soll auch dieses Gewerbegebiet der Unterbringung kleiner und mittlerer Gewerbebetriebe dienen,
die hinsichtlich ihres Stérgrades mit der siidwestlich anschlieRenden Wohnnutzung vereinbar sind.
Zielgruppe der Ansiedlung sind in erster Linie im Stadtbezirk oder in benachbarten Stadtbezirken
ansassige Gewerbebetriebe, die aufgrund ihrer betrieblichen Entwicklung einen neuen Standort
mit entsprechenden Entwicklungsmdglichkeiten suchen (Lage im Raum siehe Abb. 1).

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot) im Raum
Kartengrundlage: WMS NW DTK25 - Land NRW (2024): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 (dI-de-zero-
2.0); ergénzt mit weiteren Daten

Die Planung erfolgt im sog. "Vollverfahren", sodass eine Umweltprifung und Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden.
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Gegenwartige Situation im Plangebiet und Umgebung

Das ca. 4,55 ha grolRe Plangebiet liegt im Stadtteil Kirchderne, Stadtbezirk Scharnhorst zwischen
der Derner Straf3e im Nordwesten und der Bahnstrecke Dortmund-Linen im Siidosten (siehe Abb.
2). Das Gebiet beinhaltet den siidlichen Bereich der ehemaligen Zentralwerkstatt der Zeche Gnei-
senau. Im Nordosten erfolgt die Abgrenzung zu dem ebenfalls aufzustellenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Scha VEP 150 - Heizkraftwerk Derne -. Nach dem Abbruch der Gebaude und
Anlagen 2006/07 haben sich verschiedene Brachflachen entwickelt. Westlich der Derner Stralke
erstreckt sich das Gewerbegebiet Gneisenau-Ost. Im Stidwesten befinden sich die Hausgarten der
Wohnbebauung an der Beylingstralle / Derner Strale.

s %E‘B\ ‘.,‘”‘_ ;“ ; \\\ % ‘r__;_’.f" ;
Abb. 2: Geltungsbereich und Umgebung

Kartengrundlagen: WMS NW ABK Farbe - Land NRW (2024): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version
2.0 (dI-de/by-2-0) (ergénzt mit weiteren Daten)

1.2 Standortbegriindung / Stadtebauliche Varianten

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten darzustellen bzw. den Standort
des Vorhabens zu begriinden.
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Das Gelande der ehemaligen Zentralwerkstatt der RAG stidostlich der Derner StralRe soll insge-
samt einer gewerblichen Wiedernutzung zugefuhrt werden. Hierbei sind zwei Nutzungsbereiche
geplant. Auf der norddstlichen Teilflache soll ein Biomasse-Heizkraftwerk zur Warmeversorgung
des Stadtteils Scharnhorst entstehen, wahrend die stidwestliche Teilflache in der genannten Groé-
Renordnung von 4,55 ha einer allgemeinen gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden soll.

Fir das Biomasse-Heizkraftwerk erfolgt aufgrund des konkreten Vorhabenbezugs die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha VEP 150 - Heizkraftwerk Derne -. Das geplante
Biomasse-Heizkraftwerk dient der Fernwarmeversorgung der Grof3siedlung Scharnhorst und ist
somit eine Versorgungsanlage. Dementsprechend erfolgt fir die ndrdliche Teilflache des Gesamt-
areals auch eine Anderung des Flachennutzungsplans mit der Darstellung einer Flache fiir Versor-
gungsanlagen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB. Mit der Flachennutzungsplananderung wird fir das
Bebauungsplanverfahren zum Scha 150 eine Standortuntersuchung durchgefiihrt.

Fir den Bereich des geplanten Gewerbegebiets erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Scha
153 - Gewerbegebiet Derner Stralte - als "Angebotsbebauungsplan" ohne direkten Vorhabenbe-
zug. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache des Plangebiets als gewerbliche
Bauflache dar, so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

1.3 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 153 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Ansiedlung kleiner und mittlerer Gewerbebetriebe geschaffen werden.

Das stadtebauliche Konzept (siehe Abb. 3 auf der folgenden Seite) zeigt beispielhaft die mogliche
und sinnvolle Anordnung von Gebauden, Zufahrtswegen und AuRenflachen mit Anlieferungszonen
im Plangebiet auf. Durch Anordnung der betriebsinternen Verkehrsflachen sowie der Bereiche mit
Be- und Entladevorgangen auf der von der Wohnbebauung abgewandten Seite, kdnnen Ge-
rauscheinwirkungen auf die Wohnnutzung vermieden werden. Die zur Stdwestseite geschlosse-
nen Gewerbebauten (keine Offnungen mit Emissionsquellen) dienen als Schallabschirmung.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine herzustellende Stichstralie, die an die Derner Straflte im Kno-
tenpunkt mit der Walter-Behrend-StralRe anbindet. Uber diese StichstraRe wird auch die Flache
des benachbarten Biomasse-Heizkraftwerks erschlossen.

Die planungsrechtliche Sicherung der ErschlieBungsstralle mit der Anbindung an die Derner
StralRe erfolgt im benachbarten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Scha VEP 150 — Heizkraft-
werk —. Es besteht im Hinblick auf den Nachweis der gesicherten ErschlieBung somit eine Abhan-
gigkeit zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Scha VEP 150. Das Planverfahren zu beiden
Bebauungsplanen erfolgt zeitgleich, so dass zum gegenwartigen Kenntnisstand davon ausgegan-
gen werden kann, dass die ErschlieBung nach Abschluss der Planverfahren fiir beide Plangebiete
gegeben ist.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, in
dem Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Bilro- und Verwaltungsgebaude zulassig sind.



Umweltbericht zum B-Plan Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stral3e -
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Abb. 3: Stadtebauliches Konzept
(entnommen aus der Begriindung, Stadtquadrat 2025)

Fir die Gebaude wird ein Flachdach und eine zulassige Gebaudehéhe von 86,0 m tber NHN fest-
gesetzt, was bei einer geplanten Gelandehdhe der Aufschittung (gemal ErschlieBungsplanung)
von 73,0 m einer Gebaudehdhe von 13 m entspricht. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die
technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte, Kiihlungs- und Liftungsaufbauten, Licht-
kuppeln) sind die Dacher flachig, mit mindestens 75 % der Grundflache zu begriinen.

Im stdwestlichen Randbereich in Nachbarschaft zu den riickwartigen Grundstiicksgrenzen der
Wohnbebauung an der Beylingstral3e besteht ein baumheckenartiger breiter Geholzstreifen, der
bereits zu Zeiten des noch aktiven Betriebes der Zentralwerkstatt existierte. Dieser Gehdlzbestand
wird als Flache flr Wald planungsrechtlich gesichert.

Entlang der Derner Strafe soll ein Gehdlzstreifen gepflanzt werden, so dass in Verbindung mit der
vorhandenen und zu erhaltenden Bdschungsbepflanzung im nérdlichen Abschnitt des anschlie-
Renden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Scha 150 eine durchgangige (mit Ausnahme der
Stralenanbindung an die Derner Straf3e) Eingriinung gegeben ist.

Zur Herstellung einer grinen Trennfuge zwischen dem Gewerbegebiet und dem siidwestlich an-
schlieflenden tiefen Wohn- und Gartengrundstiick (Flurstlick 687), wird die sich aus der Gelan-
deaufbereitung ergebende Boschungsflache mit Gehdlzen bepflanzt.

Innerhalb der im Plan festgesetzten GE- Flachen sind 50% der unbefestigten Flachen (Freiflachen)
als Geholz-/Heckenpflanzung mit heimischen Gehdlzen auszubilden. Diese konnen flexibel geplant
werden und dienen der Durchgriinung bzw. der Einbindung des Gebietes.
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2. RECHTLICHE UND PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN SOWIE ME-
THODISCHE VORGEHENSWEISE

21 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

211 Umweltbelange des BauGB

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der fir
die Abwagung insbesondere zu bertcksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine
Checkliste fiir die in der Umweltpriifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann (siehe
Tab. 1).

Tab. 1: Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen gem. BauGB

BauGB zu beriicksichtigende Umweltaspekte

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang
mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die
Darstellungen in Warmeplanen und die Entscheidungen Uber die Ausweisung
als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasserstoff-
netzausbaugebiet gemal § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 1) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

§ 1 Abs. 6 Nr. 5) die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und Platze von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 12) [die Belange des Kusten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserscha-
den
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Forts. Tab. 1: Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen gem. BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 14) | die ausreichende Versorgung mit Grun- und Freiflachen

§ 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 2 Umwidmungssperrklausel fur landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und fur
zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3 Bertiicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

§ 1aAbs. 5 Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes und An-

passung an den Klimawandel)

2.1.2 Fachgesetze

Neben dem BauGB werden — soweit relevant — im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der je-
weils gultigen Fassung zu Grunde gelegt:

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
— BWaldG)

Landesforstgesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG)

Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz NRW)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG).

Die einschlagigen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele werden im Rahmen der Schutzgut-
betrachtung als Grundlage bzw. Bewertungsmalistab beachtet.

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und DIN-Normen
weiter konkretisiert, z. B. durch die TA Larm, die TA Luft und die 16. BImSchV sowie die DIN 18005.
Sie enthalten neben Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung der Beeintrach-
tigungen heranzuziehen sind, auch Regelungen zu technischen Mess- und Bewertungsverfahren.
Sie werden zur Beurteilung der jeweiligen Auswirkungen herangezogen. Als Rechtsnormen im ma-
teriellen Sinn k6nnen auch kommunale Satzungen (z. B. Baumschutzsatzungen) relevant werden.



Umweltbericht zum B-Plan Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stral3e -

2.2 Umweltschutzziele aus Fachpladnen / Planerische Vorgaben

2.21 Ziele der Raumordnung und Landesplanung — Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr (in Kraft getreten am 28.02.2024) legt das Plangebiet und die Flachen
nordwestlich der Derner StralRe als "Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)"
fest. Die studwestlich des Plangebiets gelegenen Wohngebiete sind als "Allgemeine Siedlungsbe-
reiche (ASB)" festgelegt.

Die Derner Strale ist als "Stral3e fir den vorwiegend liberregionalen und regionalen Verkehr" ent-
halten. Die im Osten angrenzende Bahnstrecke ist als Schienenweg bzw. Bahnbetriebsflache aus-
gewiesen. Ostlich der Bahnstrecke sind allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche sowie Waldbe-
reiche, Uberlagert mit der Freiraumfunktion "Regionale Grlinziige" dargestellt.

222 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der seit 2004 rechtswirksame und am 23.01.2026 inklusive seiner Anderungen und Berichtigungen
neu bekanntgemachte Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund (Auszug siehe Abb. 4) stellt das
Plangebiet als Gewerbegebiet dar. Im Siidwesten des Plangebiets ist eine Teilflache im Ubergang
zu den Wohnbauflachen als Grinflache erfasst. An der Ostseite des Plangebiets sind Schienen-
verkehrswege dargestellt.

Nordwestlich der Derner Stral3e setzen sich die Gewerbegebiete fort. Die im Stidwesten und Stden
gelegenen Siedlungsflachen sind als Wohnbauflachen dargestellt. Die Derner Stralle und die Wal-
ter-Behrendt-Stralle sind als Flachen fir die Hauptverkehrsstraflien erfasst.

Abb. 4: Darstellung giiltiger Flachennutzungsplan
(Stadt Dortmund, 2024)
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223 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des seit 2020 rechtsverbindlichen Land-
schaftsplanes Dortmund. Der Geltungsbereich erstreckt sich 6stlich der Bahnstrecke. Der Land-
schaftsplan setzt in diesem Bereich das insgesamt rund 230 ha grofe Landschaftsschutzgebiet
Derne-West - Kirchderne (L-08) fest, welches den Ortsteil Derne L-férmig umschlief3t und iberwie-
gend landwirtschaftlich genutzte Flachen umfasst.

224 Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane

Fir den Planbereich besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der Planbereich ist nach
§ 35 BauGB als "AulRenbereich" zu beurteilen.

Fir die Flachen nordwestlich der Derner Strale besteht der Bebauungsplan Scha 130/2 "Gnei-
senau Ost, Sudteil" (rechtskraftig seit 01.09.2000), der vorwiegend Gewerbegebiete einschl. der
zugehdrigen ErschlieBung festsetzt. Die in Dammlage verlaufende Derner Strafe ist einschlieRlich
der sudlichen Bdschungsflachen als Verkehrsflache festgesetzt. An der Nordseite der Derner
Stralle sind abschnittsweise Anpflanzungen festgesetzt.

2.3 Aussagen informeller Planungsinstrumente

Das Integrierte Stadtbezirksentwicklungskonzept (INSEKt) Scharnhorst (2009) enthalt das Plange-
biet als Entwicklungsflache DSK-Zentrallager (Ki 8), deren Gebaudebestand 2006/2007
abgerissen wurde und fir deren kinftige Nutzung keine abschlielRenden Planungen bestehen.
Weitere Aussagen werden im InSEKt nicht getroffen.

Der Umweltplan Dortmund (2002) beinhaltet in den Planungshinweisen zu Schutzgebieten und
Vorrangflachen (Karte 28 des Umweltplans) sowie zu Biotopverbund und Nutzungseignung (Karte
29 des Umweltplans) keine relevanten Darstellungen fur das Plangebiet selbst. In der Karte 29
"Planungshinweise 2 — Biotopverbund und Nutzungseignung" sind das Plangebiet und die westlich
angrenzenden Flachen der ehem. Zeche und Kokerei Gneisenau als Altlastenverdachtsflachen
gekennzeichnet, die damit eine "eingeschrankte Eignung fir bauliche Nutzung" aufweisen.

24 Zusammenfassende Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindlichen
Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regionalplanung noch der Landschaftsplanung
der Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich entgegenstehen. Das Plangebiet liegt aulRerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes; es bestehen keine Schutzgebietsausweisungen. Die
Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 153 entsprechen den zeichnerischen Festlegungen des
Regionalplanes als "Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)".

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 153 entspricht - unter Beachtung der nicht parzellen-
scharfen Abgrenzung - hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, dass Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird somit entsprochen und es bedarf keiner Anderung
des Flachennutzungsplanes.
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2.5 Scoping zur Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung

Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufzufordern. Verfiigen die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber Infor-
mationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, ha-
ben sie diese Informationen dem Planungstrager zur Verfligung zu stellen.

Dieser Verfahrensschritt dient somit v. a. der Abstimmung ber den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung und der Abstimmung tber das zur Verfligung stehende Datenmaterial.

Zur Festlegung des endgliltigen Untersuchungsrahmens kénnen seitens der Trager 6ffentlicher
Belange Anregungen bzw. Informationen zu weiteren Datengrundlagen eingereicht werden.

2.5.1 Untersuchungsraum fiir die Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung wird neben dem Geltungsbereich des Bauleitplans auch das Um-
feld und mégliche Wirkungen auf die Umgebung mitberlicksichtigt. Der Betrachtungsrahmen bzw.
die Abgrenzung des Untersuchungsraums ist hierbei abhangig vom jeweiligen Schutzgut, den Ver-
flechtungsbereichen und den zu erwartenden Wirkungen.

Der fir den Umweltbericht abgegrenzte Untersuchungsraum (siehe Abb. 5 auf der folgenden Seite)
umfasst das Gewerbegebiet Gneisenau nordwestlich der Derner Stral’e bis zur Nikolaus-Grof3-
Stralde sowie die Wohnbebauung an der Beylingstralte / Derner Stralle im Sidwesten. Im Osten
ist ein rund 100 m breiter Streifen entlang der DB-Strecke mit Landwirtschaftsflachen und Streu-
siedlung abgegrenzt. Im Norden sind die Gewerbeflachen und Brachflachen sowie Gleisanlagen
bis zum Kreisverkehr "Derner Drehscheibe" in den Raum einbezogen.

Fir das Schutzgut Mensch/Larm ist dieser Untersuchungsraum auf die (Wohn-)Siedlungsbereiche
zu erweitern, in denen sich durch das Vorhaben signifikante Veranderungen der Verkehrsbelas-
tungen (Immissionsbelastung, betroffene Anwohner) ergeben kénnen.

2.6 Methodische Vorgehensweise

261 Umweltprufung

Die Umweltprifung ist durch das BauGB als Regelverfahren in der Bauleitplanung eingefiihrt und
zu einem eigenstandigen Bestandteil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in das Bau-
leitplanverfahren integriert und an allen wesentlichen Schritten des Verfahrens beteiligt ist. Die Er-
gebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichti-
gen.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter unter Hinzuzie-
hung der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.) und unter
Bertlicksichtigung der Auspragung der betroffenen Schutzglter naher analysiert. Auch die Inhalte
und Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags finden hier Eingang.
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Der Aufbau des Umweltberichts hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB zu orientieren.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2 BauGB, die Anwendung der Eingriffsre-
gelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB sowie die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung bzgl. der ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften gemaf der §§ 19, 44 und 45 BNatSchG sind in den Umweltbe-
richt zu integrieren.

Abb. 5: Luftbildkarte mit Geltungsbereich (rot) und Untersuchungsraum (gelb)

Kartengrundlage: WMS NW DOP und ALKIS - Land NRW (2024): Datenlizenz Deutschland — Zero —
Version 2.0 (dl-de-zero-2.0); ergdnzt mit weiteren Daten

2.6.2 Eingriffsregelung / Waldersatz

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
eines Bauleitplans zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Gemal § 1a BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Vermeidung sowie der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu berlicksichtigen. Ein-
griffe in Natur und Landschaft missen auf der Grundlage der Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB
i. V.m. §§ 14 — 15 BNatSchG ausgeglichen werden.

10
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Eingriffsregelung

Der grofite Teil des Plangebiets besteht aus brachgefallenen Gleiskérpern und einer ruderalisierten
Grunlandbrache, die sich nach dem Abbruch von Gebauden und befestigten Flachen entwickelt
haben. Im Rahmen der Umweltprifung ist zu ermitteln, inwieweit die Eingriffsregelung nach
LNatSchG NRW innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans tatsachlich greift. Aufgrund
der langjahrigen gewerblich-industriellen Nutzung ist eine nahezu flachendeckende Inanspruch-
nahme des Gebietes zu erwarten. Daher soll die "Natur auf Zeit Regelung" des § 30 Abs. 2
LNatSchG NRW flr den GrofR¥teil des Plangebietes zum Tragen kommen.

In § 30 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetztes (LNatSchG NRW) wird bezliglich der Handhabung
der Eingriffsregelung im Rahmen der Reaktivierung ehemals gewerblich-industriell genutzter Fla-
chen ausgefiuhrt: "die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder
Verdnderungen des Landschaftsbilds auf Fldachen, die in der Vergangenheit rechtmallig baulich
oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der
ehemaligen Nutzung (Natur auf Zeit)", gelten in der Regel nicht als Eingriffe. Mit dieser Regelung
will der Gesetzgeber ausdricklich die Wiedernutzung und somit die Innenentwicklung férdern. Die
rechtmaflige Anwendung der Natur-auf-Zeit-Regelung geman §30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG in Ver-
bindung mit §14 BNatSchG wurde sorgfaltig anhand alter Bauakten unter Zuhilfenahme alter Luft-
bildreihen gepruft.

Die Auswertungen historischer Luftbilddaten (1990 bis heute; WMS-Server NRW) belegen die An-
nahme, dass die Zentralwerkstatt der Zeche Gneisenau urspriinglich in weiten Teilen mit Gebau-
den, Lagerflachen, Parkplatzen und Gleisanlagen bebaut war. Im Luftbild von 1996 (s. Abb. 6) ist
zu erkennen, dass der zentrale Teil des Areals von Gebauden und Lagerflachen fast vollstandig
eingenommen war. Im Nordosten verliefen mehrere Gleise, welche die Derner Stralte unterquerten
und die Verbindung zur Zeche Gneisenau herstellten.

Abb. 6: Historische Luftbilder 1996 links und 2006 rechts mit Plangebiet (rot)

Im Sdden lag eine gréliere Stellplatzanlage, an deren nérdlichen Rand ein Gehdlzstreifen bestand.
Grinflachen mit Gehdlzen befanden sich zudem vor allem am Rand des Areals suidlich der Stell-
platzanlage, entlang der Derner Stral3e sowie ndrdlich der Gleisanlagen (s. Abb. 6).
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Im Luftbild von 2006 (s. Abb. 6) sind diese Griinflachen weitgehend erhalten. Nach dem Abbruch
der Gebaude und Anlagen 2007 haben sich auf den entsiegelten Flachen verschiedene Brachfla-
chen entwickelt.

Vor diesem Hintergrund soll eine Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Bio-
toptypen nur fur die genannten erhaltenen Griinbereiche/Gehdlzflachen erfolgen (siehe auch Be-
standsplan im Anhang). Es ist zu prifen, ob Gehdlzbestande durch Erhaltungsgebote im Bestand
gesichert werden kdnnen. Eine planungsbedingte Inanspruchnahme soll nach der Biotoptypenliste
Dortmund bilanziert werden.

Wald / Waldersatz

Die im Plangebiet vorhandenen flachigen Gehdlzbestadnde werden vom Landesbetrieb Wald und
Holz teilweise als Wald eingestuft. Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW weist darauf hin, dass
fir vorhandenen Wald i.S.d. Gesetzes, der Uberplant werden soll, eine Ersatzaufforstung im Fla-
chen-/ Funktionsverhaltnis von 1:2 (also die 2fache Flache) durchzufihren ist.

Methodische Vorgehensweise

Hinsichtlich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung der Waldflachen bzw. der Biotoptypen wurde fol-
gende Vorgehensweise mit dem Planungsamt bzw. dem Umweltamt abgestimmt:

1. Festlegung der eingriffsrelevanten Flachen (ehem. Griinbereiche/Geholzflachen) auf der
Grundlage hist. Luftbilder

2. Ermittlung des Waldeingriffs innerhalb der eingriffsrelevanten Flachen (Ergibt sich ein auszu-
gleichender Waldeingriff?)

3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung geman Biotoptypenliste Dortmund flir die Bereiche auller-
halb der vorgenannten Waldflachen.

2.6.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung ist festzustellen, ob es durch Umsetzung der
Planung zu Verst6Ren gegen das besondere Artenschutzrecht kommen kann. FUr den gesamten
Bereich der ehem. Zentralwerkstatt zwischen Derner Strafle und Bahnstrecke wurde ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe | und Il) erstellt. Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst den
Bereich bis zum Kreisverkehr "Derner Drehscheibe". Um die aktuelle Situation und das Potential
des UG und Eingriffsbereiches fiir die planungsrelevanten Arten besser einschatzen zu kénnen,
erfolgten im Jahr 2022 Erfassungen der Biotoptypen, der Brutvgel, der Amphibien und der Repti-
lien.
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3. BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS SOWIE PROG-
NOSE UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWRIKUNGEN

31 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

3.1.1 Status-Quo

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevoélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem
Schutz sowie der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion zu berlicksichtigen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch werden im Wesentlichen folgende Da-
tenquellen berlcksichtigt:

o Portal Umgebungslarm NRW und Larmaktionsplan Stadt Dortmund

e Hochwassergefahren- und -risikokarten, MKUNLVY NRW

e Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte (Karte 4 Umweltplan Dortmund)
e Freizeitinformationen, Radverkehrsnetz NRW, TIM-Online, Waymarked Trails

e Verkehrs- und schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Scha 153 - Gewerbege-
biet Derner Strale - und Scha 150 - VEP Heizkraftwerk Derne - in Dortmund-Derne, Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH Bochum, 11. Dezember 2024 / 23. Marz 2026
(Dieses Gutachten bezieht sich aufgrund des raumlichen, funktionalen und zeitlichen Zusam-
menhangs sowohl auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Scha 150 VEP - Heizkraft-
werk Derne -, die 92. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch auf den Bebauungsplan
Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stral3e -.)

e ACCON Koln GmbH: Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "Scha 153 - Ge-
werbegebiet Derner Strafle" in Dortmund, Koln, April 2026.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine wohnbaulichen Nutzungen. Siidwestlich des Plange-
bietes befinden sich Wohngebaude an der Derner Straf3e 473 bis 493 und Beylingstral’e 1 bis 43.
Nach Sudwesten setzt sich das Wohngebiet weiter fort.

Westlich der Derner StralRe befindet sich das Gewerbegebiet Gneisenau. Ostlich des Plangebiets
verlauft die DB-Strecke, auf der Regionalbahnen und tberregionale Bahnen (IC, ICE) verkehren.
Am Haltepunkt Derne (nérdlich des Plangebiets an der Mdlkenstral3e) halten die Regionalbahnen
Richtung Dortmund und Liinen jeweils dreimal pro Stunde in beiden Richtungen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Das Plangebiet ist nicht 6ffentlich zuganglich und hat daher keine Bedeutung fiir Freizeit und Er-
holung. Nordlich der Gneisenauallee wurde auf Teilflachen des ehemaligen Kokerei- und Zechen-
gelandes Gneisenau ein Stadtteilpark mit einem Landschaftsbauwerk und Skaterpark angelegt. Im
Umfeld des Plangebiets und dstlich der Bahnstrecke bestehen keine ausgewiesenen Wanderwege
(Freizeitinformationen tim-online, Waymarked Trails, Abfrage am 28.11.2024). An der Ostseite der
Bahnstrecke verlauft ein asphaltierter Weg, der Bestandteil einer Gberregionalen Radroute (Deut-
sche FuRballroute NRW) ist.
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Vorbelastungen

Aufgrund der Durchschneidung des Raumes durch (ibergeordnete Verkehrstrassen des Strallen-
und Schienennetzes (L 657, DB-Bahnlinie Dortmund - Linen) kommt es zu einer Vorbelastung
einzelner Siedlungsflachen und Randbereiche durch Larm- und Schadstoffimmissionen, die die
Wohnqualitat mindern.

Larmvorbelastungen

Die im Umfeld des Plangebiets vorherrschenden Larm-Vorbelastungen durch Stralen- und Schie-
nenverkehr sind in den Larmkarten der Umgebungslarmkartierung NRW Stufe 4 des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (MKULNYV) erfasst. Flr das Plangebiet relevante Schallquelle des StralRenverkehrs ist
v. a. die Derner Stral3e, deren Isophonen StralRenverkehr 24h bzw. nachts weit in das Umfeld
reichen. Die 6stlich des Plangebietes in Nord-Siid-Richtung verlaufende Bahnstrecke gehort als
Schienenweg des Bundes ebenfalls zu den relevanten Schallquellen. Bei der derzeitigen Bebau-
ungssituation zeigt die Larmkarte 24h Uberwiegend eine Belastung von > 55 bis 69 dB(A) entlang
der Gleise. Nachts liegt die Belastung mit max. > 50 bis 65 dB(A) geringer und die Isophonen
reichen weniger weit in das Umfeld.

Sonstige Vorbelastungen / Emissionen

Aufgrund der bestehenden Hauptverkehrsstrallen (s. 0.) ist auch mit Immissionen von Luftschad-
stoffen (u. a Stickoxide, Feinstaub) zu rechnen.

Das Plangebiet liegt in der Zone 1, in der potenzielle Methangasaustritte aus dem Untergrund we-
nig wahrscheinlich sind. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bzw. Altlastenverdacht be-
stehen fir das gesamte Plangebiet (s. Kap 3.3).

Uberflutungs- und Hochwasserrisiko

Fir das Plangebiet sind weder Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko gem. § 73 WHG noch
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG ermittelt worden (Hochwassergefahren- und -risiko-
karten Emscher-System, Abfrage Okt. 2023).

3.1.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf Freizeit und Erholung, da das Plangebiet
selbst aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit keine Bedeutung fiir die Erholung hat.

Der im Sudwesten angrenzenden Bebauung kommt innerhalb des Schutzgutes Mensch eine
hohe Schutzwiirdigkeit hinsichtlich gesunder Wohnverhaltnisse zu. Auf das Schutzgut Mensch
kénnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben. Die mit dem Baustellenbetrieb
verbundenen Umweltbelastungen sind durch die fir das Baugewerbe einschlagigen Gesetze/Ver-
ordnungen begrenzt. In Hinblick auf bauzeitliche La&rmbelastungen ist davon auszugehen, dass die
Bautatigkeiten und damit die Schallemissionen im Regelfall tagsiber (7:00 — 20:00 Uhr) und nur
an Werktagen stattfinden.

Schallimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden schalltechnische Untersuchungen erstellt, wel-
che die Auswirkungen auf die Gerauschsituation im Umfeld aufgrund des planbedingten Zusatz-
verkehrs und der gewerblichen Gerduschemissionen bertcksichtigt.
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Gerduschemissionen Gewerbe

Gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz). Dies kann
Uber entsprechende raumliche Abstéande zwischen den verschiedenen Nutzungen, also hier zwi-
schen der Wohn- und der Gewerbenutzung erreicht werden. Unter Anwendung des sog. Abstand-
serlasses NRW wird eine Zonierung des Gewerbegebiets nach Abstandsklassen vorgenommen.

Vorliegend ist die Gerauschimmissionssituation im Zusammenhang mit dem benachbarten vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Scha 150 - VEP Heizkraftwerk Derne - zu sehen. Da die Anlage in
ihren Komponenten und damit den Emissionsparametern bekannt ist, liegt eine genaue Ge-
rauschimmissionsprognose vor. Zur Nutzbarkeit der Gewerbegebietsflache in Bezug auf die Ge-
rauschsituation unter Beachtung der Immissionsanteile des benachbarten Biomasse-Heizkraft-
werks liegt eine fachgutachterliche Erstbewertung vor (ACCON, 2023). Dies kommt zu der Ein-
schatzung, dass der anteilige Immissionspegel des Biomasse-Heizkraftwerks mit dem Ublichen
Stand der Larmminderungstechnik einen Anteil von ca. 36 dB(A) bendtigen wird. Bei dem nachst-
gelegenen und damit mafigeblichen Immissionsort Wohnhaus Derner Stralle 493 mit einem Im-
missionsrichtwert nachts von 40 dB(A) verbleibt der gesamten Gewerbegebietsflache dann noch
ein rechnerischer Immissionsanteil von 37,8 dB(A), der mehr als die Halfte des Nachtrichtwertes
ausmacht.

Diese Ersteinschatzung wird durch die konkrete Schallprognose flir das Biomasse-Heizkraftwerk
bestatigt. Danach wird am Immissionsort Derner Stral’e 493 der Zielwert von 36 dB(A) eingehalten.

Grundséatzlich kénnen auch in einem Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen mit einem héheren
Emissionsgrad angesiedelt werden, wenn durch entsprechende Gebaudeausrichtung und der An-
ordnung der Be- und Entladezonen und Stellplatzflachen in Grundstiicksbereiche, die auf der von
der zu schiitzenden Nachbarnutzung abgewandten Seite liegen, eine Schallabschirmung gegeben
ist. Ebenso kénnen schalltechnische Anforderungen bei der Bauausfiihrung Berlicksichtigung fin-
den, z.B. Fassaden mit héherem Schalldamm-Mal, keine Gebaudetffnungen und Liftungsanla-
gen zu der Seite der zu schiitzenden Nachbarbebauung.

In einer erganzenden schalltechnischen Stellungnahme wurden die sich fir das Plangebiet Scha
153 - Gewerbegebiet Derner Stralle - ergebenden schalltechnischen Rahmenbedingungen und die
sich hieraus ergebenden Erfordernisse naher untersucht (ACCON 2026). Zur Beurteilung der Ge-
rauschsituation werden insgesamt sechs Immissionsorte mit den entsprechenden Schutzanspri-
chen nach der TA Larm bericksichtigt. Um den geforderten Gerauschimmissionsschutz zu ge-
wahrleisten, wird im Bebauungsplan ein Gebiet festgesetzt, in dem bestimmte Gerauschemissi-
onskontingente nicht tberschritten werden durfen. Zur Einhaltung des Gerduschimmissionsschut-
zes sind insbesondere die folgenden MafRnahmen in Betracht zu ziehen:

e Ausbildung einer geschlossenen Gebaudewand entlang der stdwestlichen Grundstlicks-
grenze sowie Anordnung schalltechnisch untergeordneter Nutzungen wie z. B. Lagerbereiche,

e Keine Ausrichtung larmintensiver AuRenquellen auf Dachern oder Fassaden zu den benach-
barten Immissionsorten und

e Abwicklung von Fahrzeugverkehr ausschliellich auf der abgeschirmten Gebaudeseite.
Der Nachweis, dass der anzusiedelnde Betrieb die Immissionsrichtwerte an den mafigeblichen
Immissionsorten im Umfeld einhalt, ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren durch eine be-

lastbare schalltechnische Prognose zu erbringen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

15



Umweltbericht zum B-Plan Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stral3e -

Verkehrsldrmerh6hungen im Umfeld

Durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld des Plangebiets zu erwarten. Die Beurteilung von Verkehrs-
larmeinwirkungen erfolgt im Rahmen der stddtebaulichen Planung auf der Grundlage der DIN
18005. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind schalltechnische Orientierungswerte enthalten, deren Ein-
haltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Bauge-
biets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen. Fir die
Beurteilung ist tags der Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und nachts von 22:00 Uhr bis 06:00
Uhr zugrunde zu legen. Fir Verkehrslarmeinwirkungen gelten fir Aligemeine Wohngebiete die
schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

In der Ist-Situation (Analysefall) werden die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau bereits an allen Gebauden entlang der Derner Strafte Uberschritten. Am Gebaude Der-
ner Strale 468 wurde der hochste Beurteilungspegel mit maximal 65,7/57,7 dB(A) tags/nachts
errechnet (Brilon Bondzio Weiser, 2024). Die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Un-
tersuchung zeigen, dass der zusatzliche, planbedingte Mehrverkehr durch die beiden geplanten
Baugebiete an den betrachteten Immissionsorten tags und nachts zu einer Erh6hung der Beurtei-
lungspegel um max. 0,3 dB(A) fihren.

Es handelt sich somit um eine geringfligige - nicht wahrnehmbare - Pegelerhéhung. Das Erforder-
nis zu SchallschutzmalRnahmen an der Bestandsbebauung infolge der geringfligigen Pegelerh6-
hungen ist nicht gegeben. Dies insbesondere auch unter dem Aspekt, dass die Beurteilungspegel
deutlich unter der Grenze einer potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag bzw.
60 dB(A) in der Nacht liegen. Vorliegend werden diese kritischen Pegelwerte weder in der Be-
standssituation (Analysefall) noch im Planfall erreicht oder gar Uberschritten. Insofern ist die zu
erwartende Veranderung der Verkehrslarmbelastung insgesamt als unkritisch anzusehen.

Mogliche Gefahren gem. Storfall-Verordnung - 12. BImSchV

Sldostlich des Plangebiets Scha 153 im Abschnitt der Beylingstralie dstlich der Bahnlinie liegt der
Standort der Ziindermanufaktur Sobbe. Das Unternehmen stellt Zinder und Ziindmechanismen
fur vielfaltige Einsatzgebiete her. Durch die Lagerung und den Einsatz chemischer Substanzen
unterliegt der Betriebsbereich der Storfall-Verordnung (12. BImSchV).

Der Achtungsabstand betragt nach dem Leitfaden der Kommission fir Anlagensicherheit (KAS) 18
flr diesen Betrieb 500 m. Das geplante Gewerbegebiet liegt somit im Achtungsabstand dieses
Betriebsbereichs.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass die geplante Gewer-
begebietsnutzung keine "schutzbediirftige Nutzung" im Sinne des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie,
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) oder Leitfaden der Kommission fiir Anlagensi-
cherheit (KAS) 18 darstellt, da die Nutzung sich auf einen kleinen Kreis Gberwiegend ortskundiger
Personen beschranken wird. Da im Gewerbegebiet keine publikumsintensiven Nutzungen, wie bei-
spielweise Fachmarkte oder Anlagen fir sportliche Zwecke (z.B. Fitness- oder Kletterhallen) zu-
Iassig sind, werden keine stets wechselnden Personen im Plangebiet anwesend sein. Ebenfalls
sind Betriebswohnungen zum dauerhaften Aufenthalt ausgeschlossen.

Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass der angemessene Abstand, ausgehend von der
konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches, geringer sein wird. Die Bezirksregie-
rung Arnsberg, Dezernat 53 Immissionsschutz als zustédndige Genehmigungsbehérde wurde im
bisherigen Planverfahren beteiligt und soll auch im weiteren Planverfahren beteiligt werden.
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3.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

3.2.1 Status-Quo

Bei der Betrachtung des Schutzgutes "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" stehen der Schutz
von Tier- und Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt so-
wie der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund. Zur Beschreibung und Dar-
stellung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden im Wesentlichen folgende
Datenquellen verwendet:

e Landschaftsinformationssystem des LANUV' (Alleenkataster, Biotopkataster, Geschiitzte Ar-
ten, Geschitzte Biotope, Schutzgebiete, Biotopverbundflachen, Natura 2000-Gebiete)

e Landschaftsplan Dortmund

e  GRUNPLAN - BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG: Bebauungsplan Scha 150 - Derner Stralle -
(Ehem. Zentralwerkstatt Derne) in Dortmund - Artenschutzrechtliche Priifung Stufe Il -, Bericht
Sept. 2022 (Dieses Gutachten bezieht sich aufgrund des raumlichen und funktionalen Zusam-
menhangs sowohl auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Scha 150 - VEP Heizkraft-
werk Derne - als auch auf den Bebauungsplan Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stralle -.).

Schutzgebiete / Biotopkataster / Biotopverbund

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, z. B. in Form von Naturschutzgebieten, Landschafts-
schutzgebieten, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalern, Natura 2000-Gebieten
und gesetzlich geschitzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW vorhanden (siehe Abb. 7).

Abb. 7: Biotopverbundflachen, Alleen und Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes

Kartengrundlage: WMS NW ABK SW und WMS LINFQOS - Land NRW (2024): Datenlizenz Deutschland
— Zero — Version 2.0 (dl-de-zero-2.0); ergénzt mit weiteren Daten

1 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz; seit dem 01.04.2025 LANUK — Landesamt fir Natur, Um-
welt und Klima
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Das Plangebiet liegt zudem auferhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Dortmund.

Ostlich der Bahnstrecke erstreckt sich das insgesamt rund 230 ha groRRe Landschaftsschutzgebiet
Derne-West - Kirchderne (L-08), das den Ortsteil Derne L-férmig umschlie3t und Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen umfasst. Innerhalb des LSG liegt ein Geschiitzter Land-
schaftsbestandteil (LB-079), bei dem es sich um Feuchtgriinland (gesetzlich geschitztes Biotop)
handelt (siehe Abb. 7). Ostlich der Bahnstrecke, an der nachsten Stelle ca. 360 m entfernt, befindet
sich zudem das Naturschutzgebiet Sanderoth (N-13), das einen kleinen, strukturreichen Eichen-
mischwald und wertvolle Nasswiesen beinhaltet.

Die genannten Schutzgebiete sind Teil der ca. 48 ha grof3en Biotopverbundflache "NSG San-
deroth und angrenzende Flachen" (VB-A-4411-001), die zum Teil das NSG Sanderoth sowie wei-
tere angrenzende wertvolle Biotope zwischen Dortmund-Scharnhorst und Dortmund-Derne um-
fasst. Die Verbundflache vermittelt als Relikt mit wertvollen und naturnah ausgebildeten Biotopen,
zwischen dem dichten Siedlungsraum um Dortmund-Scharnhorst und dem sich nach Nordosten
offnenden Freiraum mit weiteren Verbundflachen herausragender Bedeutung wie dem NSG "Kur-
ler Busch" und dem NSG "Lanstroper See".

Des Weiteren liegt nordlich der Derner Stralde eine nach § 41 LNatSchG NRW geschutzte Allee in
der Nahe des Plangebiets (ca. 110 m entfernt). Dabei handelt es sich um Ginkgoallee (Ginkgo
biloba) an der Walter-Behrendt-Stralle (Alleenkataster: AL-DO-0095).

Reale Vegetation / Biotoptypen im Plangebiet

Das Plangebiet ist durch unterschiedlich strukturierte Brachflachen gekennzeichnet. Der grofite
Teil wird von einer Brache mit Griinlandvegetation eingenommen, die sporadisch (ein- bis zweimal
im Jahr) gemaht wird. Die Brachflache weist in Teilbereichen Brombeeraufwuchs auf. Offene Bo-
denflachen mit Schotter kommen nur kleinflachig im sidwestlichen Teil der Flache (ehem. Park-
platze) vor.

Auf der Flache finden sich Baumgruppen aus Nadelbaumen (Kiefern, Zeder) sowie Laubbaumen
(Pappeln). Am 6stlichen Rand der Flache steht eine Rot-Eiche (Quercus rubra) mit starkem Baum-
holz. Am siidwestlichen Rand der Flache kommt zudem im Ubergang zur Flache der ehemaligen
Stellplatzanlage ein Gehdlzstreifen v. a. aus Hainbuchen (Carpinus betulus) vor. Im Stdwesten
schliet sich im Ubergang zu den Hausgérten der Wohnbebauung ein ca. 0,34 ha groRer flachiger
Gehdlzbestand aus heimischen Arten (Birken, Eschen, Weiden, WeilRdorn) mit hdchstens gerin-
gem Baumholz an.

Im Osten befinden sich brachgefallene Gleisanlagen mit Ruderalbewuchs und mit Birkenaufwuchs,
die sich nach Norden hin aufweiten.

Im Nordwesten besteht auf den Dammbdschungen beidseitig der Derner StralRe ein Gehdlzstreifen
aus Uberwiegend heimischen Laubgeholzen wie Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Beula pen-
dula), Esche (Fraxinus excelsior), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und WeiRdorn (Crataegus spec.). In Teilbereichen kommt
ein héherer Anteil an nicht heimischen Robinien (Robinia pseudoacacia) vor.

Die Karte "Biotoptypen / Gehdlzbestand" (im Anhang) verdeutlicht die Bestandsituation.

Biotopstrukturen im Umfeld

Nordéstlich der ehemaligen Gleistrasse erstreckt sich ein waldartiger Bestand mit geringem bis
mittlerem Baumholz, der aus heimischen Baumarten (Birke, Esche) und nicht heimischen Baum-
arten (Robinie, Rot-Eiche) besteht.
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An die Derner Stral3e schlief3t sich im Westen das Gewerbegebiet Gneisenaustralle an, das Uber-
wiegend bebaut und versiegelt ist. Nur noch einzelne kleinere Flachen sind unbebaut und als
Brachflachen ausgebildet.

Im Siden (sldlich der Beylingstrale) befindet sich eine weitere Brachflache westlich der Bahnstre-
cke, die ehemals gewerblich genutzt und bebaut war.

Ostlich der Bahnstrecke erstreckt sich ein unterschiedlich strukturierter Landschaftsraum mit
Acker- und Griinlandnutzung, Streusiedlungen und Hofstellen sowie einem gréReren Waldbestand.
Am westlichen Rand verlauft der Bockelbach.

Lebensraumfunktion / Tiere

Innerhalb des 9 ha groften Untersuchungsgebietes (UG) wurden bei der Erfassung der Brutvogel
bei acht Durchgangen vom 01.03. bis 09.06.2022 insgesamt 23 verschiedene Vogelarten festge-
stellt (siehe folgende Tabelle; ibernommen aus: FAUNISTISCHE GUTACHTEN Michael Schwartze Be-
richt September 2022).

Tab. 2: Gesamtartenliste der im Untersuchungsgebiet 2022 nachgewiesenen Vogelarten

Nr. Art Status | RL NRW /RL BRD Anzahl
1. | Mausebussard (Bv) *|* Uberfliegend u. kreisend
2. | Ringeltaube Bv 1 nur qualitativ erfasst
3. Buntspecht Bv 1 nur qualitativ erfasst
4. | Kleinspecht Bv 3/* 1 Brutpaar
5. | Eichelhaher Bv 1 nur qualitativ erfasst
6. | Rabenkrahe Bv | nur qualitativ erfasst
7. | Blaumeise Bv | nur qualitativ erfasst
8. | Kohlmeise Bv | nur qualitativ erfasst
9. | Fitis Bv v/ nur qualitativ erfasst
10. Zilpzalp Bv 1 nur qualitativ erfasst
11. | Ménchsgrasmiicke Bv wx nur qualitativ erfasst
12. Gartengrasmucke Bv 1 nur qualitativ erfasst
13. | Klappergrasmiicke Bv wx nur qualitativ erfasst
14. | Dorngrasmiicke Bv ] nur qualitativ erfasst
15. | Kleiber Bv ] nur qualitativ erfasst
16. | Zaunkonig Bv ] nur qualitativ erfasst
17. | star Ng 3/3 15 Individuen
18. | Rotdrossel Dz k.A. /KA. nur qualitativ erfasst
19. | Amsel Bv 1 nur qualitativ erfasst
20. | Singdrossel Bv ] nur qualitativ erfasst
21. | Misteldrossel Bv ] nur qualitativ erfasst
22. | Rotkehlchen Bv ] nur qualitativ erfasst
23. | Buchfink Bv ] nur qualitativ erfasst

Abkurzungen: Bv Brutvogel, (Bv) auf3erhalb des UG, Ng Nahrungsgast, Dz Durchzgler

RL NRW Rote Liste Nordrhein-Westfalen (GRUNEBERG et al. 2017), RL BRD Rote Liste
Bundesrepublik Deutschland (RYSLAVY et al. 2020), * ungefahrdet, 1 vom Aussterben bedroht,
2 stark gefahrdet, 3 gefahrdet, V Vorwarnliste, k.A. keine Angaben (nicht aufgelistet);
fettgedruckt und griin hinterlegt: planungsrelevante Arten (nach LANUV)
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Der Nachweis von insgesamt 23 verschiedenen Vogelarten entspricht dem Wechsel aus einem
groflien Offenlandbereich mit einer Gesamtgréflie von ca. 6 ha, den alteren waldahnlichen Gehdlz-
bestanden an der Derner Stra3e und der noch jungen Gehdlzsukzession entlang der stillgelegten
Bahngleise. Es handelt sich hier um iberwiegend anspruchslose und ungefahrdete Brutvogel, v.
a. um Gebuschbriter (Fitis, Zilpzalp, div. Grasmicken), in geringerem MafRe um Hdéhlenbriter
(Buntspecht, Kleiber).

Nach LANUV (2021) sind mit Mausebussard, Kleinspecht und Star nur drei festgestellte Arten als
planungsrelevant (fettgedruckt und griin hinterlegt in der Tabelle) eingestuft. Von denen konnte
lediglich der Kleinspecht als Brutvogel in dem dreieckigen waldartigen Gehdlzbestand ("Revier-
hammern" bei einem Durchgang) eingestuft werden. Die Stare wurden lediglich einmal als Nah-
rungsgaste festgestellt und der Mausebussard als Uberfliegend bzw. kreisend.

3.2.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Der groite Teil des Plangebiets besteht aus brachgefallenen Gleiskérpern und Brachen mit Ru-
deral- und Griinlandvegetation, die sich nach dem Abbruch von Gebauden und befestigten Flachen
entwickelt haben. Die Auswertungen historischer Luftbilder belegen die Annahme, dass das Plan-
gebiet als Zentralwerkstatt der Zeche Gneisenau urspringlich in weiten Teilen mit Gebauden, La-
gerflachen, Parkplatzen und Gleisanlagen bebaut war. Insbesondere der zentrale Teil des Plange-
biets war von Gebauden und Lagerflachen fast vollstandig eingenommen (Luftbild 1996). Daher
soll die "Natur auf Zeit Regelung" des § 30 (2) LNatSchG NRW fiir den Grol¥teil des Plangebiets
zum Tragen kommen.

Der im Siidwesten des Plangebiets im Ubergang zur Wohnbebauung an der Beylingstralie vorhan-
dene flachige Gehdlzbestand, der bereits zu Zeiten des noch aktiven Betriebes der Zentralwerk-
statt existierte, wird als Flache fir Wald im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Die vorhandene mit einer Baumhecke bestandene Béschungsflache am nordwestlichen Rand des
Plangebiets entlang der Derner Stralde wird als Gehdlzstreifen wiederhergestellt. Der Eingriff in
den vom Landesbetrieb Wald und Holz festgestellten Wald, wird im Verhaltnis 1:2 im Stdwesten
des Plangebiets ausgeglichen. Zudem sollen zur Durchgriinung des Gebiets 50% der unbefestig-
ten Flachen (Freiflachen) als Geholz-/Heckenpflanzung mit heimischen Gehodlzen angelegt wer-
den.

Fir die Dachflachen des Gewerbegebiets sind extensive Dachbegriinungen festgesetzt. Die Griin-
dacher ermdglichen die Pflanzung von Bliihstauden. Damit steigern sie das Nahrungsangebot fiir
Insekten- und Vogelarten und kénnen somit den funktionalen Verlust an Freiraum minimieren.

Auswirkungen auf Schutzgebiete und Vorrangflachen / Biotopverbund

Schutzgebiete in Form von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, geschiitzten Landschaftsbe-
standteilen, Naturdenkmalern und gesetzlich geschitzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW
sowie Biotopverbundflachen sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Artenschutz

Im Artenschutzgutachten wurde berpriift, ob und gegebenenfalls flir welche Arten Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf planungsre-
levante Arten sind dem Kap. 4 zu entnehmen.
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3.3 Boden und Flache
3.3.1 Status-Quo

Im Hinblick auf den Schutzbelang Flache ist insbesondere das allgemeine Leitziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB zu bertlicksichtigen, wobei FlachengroRe, Lage,
Zerschneidungsgrad und Vornutzung beurteilungsrelevant sind. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darlber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Natur- und Kulturgeschichte zu
schitzen. Die Beschreibung und Bewertung des Bodenhaushaltes werden im Wesentlichen fol-
gende Datenquellen bericksichtigt:

e Digitale Bodenkarte von NRW (1:50.000), Geologischer Dienst NRW

e Karte der Altstandorte und Altablagerungen i. M. 1:20.000, Stadt Dortmund
e Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund

e  Umweltbericht zum Landschaftsplan Dortmund

e Errichtung eines Biomasse-Heizkraftwerks auf dem Gelande der ehemaligen Zentralwerkstatt
Derne - Geo- und umwelttechnische Untersuchungen, orientierende Baugrunderkundung und
Griindungsbewertung, Ahlenberg Ingenieure Herdecke, 30. Juni 20232

Naturraum, Relief und Geologie

Naturraumlich liegt der Untersuchungsraum in der Hellwegbdrde (542), am 6stlichen Rand der Un-
tereinheit Derner Hohen (542.00). Im Osten grenzt das Kamener Flachwellenland (542.11) an.

Das Plangebiet fallt von Nordwesten an der Derner Stral’e mit einer Héhe von ca. 71,7 m NHN
nach Sidosten auf 70 m NHN bzw. nach Sidwesten auf 69 m NHN ab. Der grofite Teil des ge-
planten Gewerbegebiets weist Gelandehdhen zwischen rd. 70 m . NHN und 71 m G. NHN auf.

Der Untersuchungsraum befindet sich groraumig betrachtet am siidlichen Rand des Miinsterlan-
der Kreidebeckens, dessen Kreideablagerungen diskordant auf dem flézfiihrenden Oberkarbon
liegen. Uberlagert wird die Oberkreide durch pleistozane Ablagerungen der Saale- und Weichsel-
eiszeit (v. a. Grundmorane, L6R, fluviatile Ablagerungen), die im Plangebiet von Anschiittungs-
materialien Uberdeckt werden.

Fur die pleistozdnen Sedimente des Quartars wird im Bereich des Plangebietes mit einer Machtig-
keit von rund 12 m bis 15 m gerechnet. Das Quartar setzt sich aus aolisch sedimentiertem, fein-
sandigem bis schluffigem Material (L6R) zusammen. Durch Verwitterungsprozesse kann der L6R
zu L6Rlehm entkalkt sein. Daran schlief3t sich eine bis ca. 0,5 m machtige tonige Grundmoranen-
schicht mit Sand, Schluff, fluviatilen Kiesen und Gerdll an.

2 Dieses Gutachten bezieht sich aufgrund des raumlichen und funktionalen Zusammenhangs sowohl auf den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan VEP-Scha 150 — Biomasseheizkraftwerk - als auch auf den Bebauungsplan
Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Strale -.
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Unter den quartaren Schichten folgt der Emschermergel der Oberkreide, der aus grauen gekliifte-
ten, schwach sandigen Tonmergeln besteht. An der Schichtgrenze zum Quartar weist er meist
einen tonig ausgebildeten entfestigten Verwitterungshorizont auf.

Boden

Es handelt sich urspriinglich um ein Gebiet mit Staunassebdden aus Gley-Pseudogley und Gley-
Parabraunerde, die heute durch die anthropogene Siedlungs- und Industrienutzung weitestgehend
Uberformt sind. Infolge der langjahrigen gewerblich-industriellen Nutzung als Zechenstandort ist
das gesamte Areal durch flachenhafte Aufschittungen verandert. In der Bodenkarte (WMS-Server
BK 50 bzw. M 1 : 50.000, Blatt Dortmund) des Geologischen Dienstes NRW liegt fiir den Gberwie-
genden Teil des Plangebiets keine Bodentypklassifizierung vor. Die Béden im Siiden und Osten
sind Uberwiegend als Gley-Parabraunerden (L31) eingetragen.

Aufgrund der nutzungsbedingten Vorbelastung des Bodens und der vorhandenen kinstlichen Auf-
schittungen weist das Plangebiet nur eine geringe Empfindlichkeit in Hinblick auf das Schutzgut
Boden auf.

Altlasten

Das Plangebiet und die westlich gelegenen Flachen des Gewerbegebiets Gneisenau werden in
der Karte "Altstandorte und Altablagerungen” der Stadt Dortmund als Altlastenverdachtsflache (Alt-
last-Nr. 50), Altstandort/Industrie (Zeche sowie Kokerei) und Altablagerung/Schittung (Berge-
halde) gefiihrt.

Das Plangebiet wurde Uber Jahrzehnte in Zusammenhang mit dem Betrieb der benachbarten
Schachtanlage Gneisenau genutzt. Der Untergrund ist entsprechend stark anthropogen tiberpragt.
Neben unterirdischen Einbauten und Bauwerksresten sind méachtige Auffilllungen anstehend, wel-
che die Profilierung des urspriinglich geneigten Gelandes fiir die betrieblichen Zwecke (insbeson-
dere die Nutzung durch Gleisanlagen) ermdoglichten.

Methangas

Die Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Februar 2000) un-
terteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plan-
gebiet befindet sich in der Zone 1 dieser Karte. Danach sind Methangasaustritte wenig wahrschein-
lich.

Schutzqgut Flache

Das Plangebiet liegt zwischen der Derner Straflte im Westen und der Bahnstrecke Dortmund-Liinen
im Osten. Das Gebiet befindet sich am dstlichen Rand des Areals der ehem. Zeche Gneisenau
und wurde als Zentralwerkstatt der Zeche genutzt. Nach dem Abbruch der Gebaude und Anlagen
2006/07 haben sich verschiedene Brachflachen entwickelt. Westlich der Derner Stralle erstreckt
sich das Gewerbegebiet Gneisenau-Ost.

3.3.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Der Standort des geplanten Gewerbegebiets auf dem Gelande der ehemaligen RAG-Zentralwerk-
statt entspricht dem Ziel der Wiedernutzbarmachung von Flachen der Bodenschutzklausel geman
§ 1a BauGB. Im Planungsraum kommt es zu einer Um- bzw. Nachnutzung bereits gestorter oder
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ehemals versiegelter Standorte. Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Fla-
che" ist die Inanspruchnahme einer baulich vorgenutzten Flache zwischen Stral3e und Bahnstrecke
inmitten des Siedlungsraumes von Derne positiv zu bewerten.

Aufgrund der nutzungsbedingten Vorbelastung des Bodens und der vorhandenen anthropogenen
Aufschittungen weist das Plangebiet nur eine geringe Empfindlichkeit in Hinblick auf das Schutz-
gut Boden auf. Daher sind bei Durchfihrung der Planung grundsatzlich nur geringe Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

Sanierungsplan®

Nach vorliegenden Untersuchungen sind im gesamten B-Plan-Bereich kinstliche Auffiillungen un-
terschiedlicher Machtigkeit vorhanden, die z.T. deutlich erhdhte Schadstoffgehalte aufweisen. Die
Auffillungen sind sehr heterogen und bestehen im Wesentlichen aus Gemengen aus Bergemate-
rial, Asche, Schlacke und Bauschutt bzw. Recyclingmaterial. Aus Vorsorgegriinden ist daher der
gesamte B-Planbereich mit der Signatur fir Flachen, die erheblich mit umweltgefahrden-den Stof-
fen belastet sind, gekennzeichnet.

Weiterhin sind Grundwasserbelastungen vorhanden, die einem Grundwassermonitoring unter-lie-
gen. Im Bereich des ehemaligen Werkstattbereichs (stidostlicher Bereich des Flurstiickes 132;
»nordlicher Schadensbereich“) sowie an der Sldspitze des Flurstlickes 132 (,sidlicher Schadens-
bereich®) wurden in der Vergangenheit lokal zwei massive Grundwasserschaden bezogen auf er-
héhte Konzentrationen an polychlorierten Biphenylen (PCB) und chlorierten Kohlenwasserstoffen
(CKW) im ,noérdlichen” sowie CKW im ,stdlichen Schadensbereich® festgestellt. Die betroffenen
Belastungsbereiche wurden im Rahmen eines behordlich flir verbindlich erklarten Sanierungsplans
im Jahre 2012 saniert. Der PCB-Schaden gilt Giberwiegend als beseitigt, die auch im Grundwasser
nachgewiesenen CKW-Belastungen werden seit 2013 durch ein kontinuierliches Monitoring liber-
wacht. Die CKW-Belastungen sind derzeit ortsfest, es ist jedoch nicht auszuschlief3en, dass in der
Zukunft weitere Sanierungsmafinahmen erforderlich werden.

Die im Zusammenhang mit dem Grundwassermonitoring im B-Plan-Gebiet vorhandenen Grund-
wassermessstellen werden weiter benétigt. Diese Messstellen sind zu erhalten oder im Falle einer
Uberbauung durch gleichwertige Messstellen zu ersetzen.

Tiefengrindungen sind in den Bereichen des ,stdlichen und ,nérdlichen Schadensbereiches® zu
vermeiden.

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastungen ist im gesamten Bereich des
Bebauungsplanes ist ein fiir verbindlich erklarter Sanierungsplan gemaR § 13 BBodSchG erforder-
lich. Entsprechende Regelungen fir die Umlagerung und den Einbau von Bodenmaterial werden
vor Beginn der Baumafinahmen entsprechend festgelegt.

Der Bebauungsplan enthalt eine Kennzeichnung gemaf’ § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB und einen ent-
sprechenden Hinweis.

3 Vorplanung ErschlieRung Baureifmachung, Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke, 05.07.2024
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34 Wasser
3.4.1 Status-Quo

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt und stellt die
zentrale Grundlage des Lebens dar. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Qualitat
von Grundwasservorkommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser sowie der Schutz der
Retentionsraume zu nennen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Wasserhaushalts werden im Wesentlichen folgende Daten-
quellen berucksichtigt:

e Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in
NRW (ELWAS-WEB)

e Digitale Bodenkarte von NRW (1:50.000), Geologischer Dienst NRW

e Hochwassergefahren- und -risikokarten (www.flussgebiete.nrw.de)

e Entwicklung ehem. Zentralwerkstatt - ErschlieBung / Baureifmachung; Notizen zur Vorpla-
nung, Ahlenberg Ingenieure Herdecke, 07.05.2024.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich laut Elwas-Web berwiegend in dem Grundwasserkorper 278_18
("Niederung der Seseke"). Dieser Grundwasserkorper befindet sich in einem guten mengenmafi-
gen und einem schlechten chemischen Zustand (3. Monitoringzyklus).

Im Untersuchungsraum werden zwei getrennte Grundwasserhorizonte unterschieden. Das erste
Grundwasserstockwerk ist als Porengrundwasserleiter in den quartédren Deckschichten ausgebil-
det. Hier wird flachenhaft Grundwasser angetroffen. Der Grundwasserstrom erfolgt mit geringen
Geschwindigkeiten von Norden bzw. Nordwesten nach Siiden bis Stidosten. Nach den vorhande-
nen Unterlagen ist bei Grundwasserstanden von rd. 65 m NN bis 70 m NN mit Flurabstéanden von
1 m bis 5 m zu rechnen*.

An der Basis des ersten Grundwasserstockwerkes stehen der Verwitterungshorizont des unterla-
gernden, tonigen Kreidemergels und die Grundmoranenschicht mit ihren wasserstauenden Eigen-
schaften als gering durchlassige Trennschichten an.

Das zweite Grundwasserstockwerk befindet sich innerhalb des Trennflaichensystems (Kluft-,
Schicht-, Stérungsflache) des Tonmergels der Oberkreide (Kluftgrundwasserleiter). Nach den vor-
liegenden Unterlagen zur groraumigen Grundwassersituation bewegt sich das Grundwasser des
zweiten Stockwerkes in den Schichten des Kreidemergels nach Siiden bzw. Stidosten auf den als
Vorfluter fungierenden Bockelbach, den Borlandgraben und den Kirchderner Graben zu (eventuell
randlich beeinflusst von einer siidwestlich gelegenen Pumpstation am Kirchderner Graben, die der
Vorflutregelung dient).

Grundwasserabhangige Landdkosysteme sind im Plangebiet und Umfeld nicht vorhanden.

4 Ahlenberg Ingenieure, Geo- und umwelttechnische Untersuchungen, Bericht vom Juni 2023.
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Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine natlirlichen Oberflachengewasser vorhanden. Sidoéstlich des Plange-
biets, 6stlich der Bahnstrecke, flie3t der Béckelbach nach Stiden dem Kirchderner Graben zu. Stid-
westlich des Plangebiets befindet sich der Borlandgraben, der ebenfalls nach Siden dem Kirch-
derner Graben zuflief3t. Dieser mindet wiederum weiter stdlich in die Kérne (den Kérnebach).

Das Plangebiet gehort damit zum Einzugsgebiet der ca. 5 km ndérdlich verlaufenden Lippe. Der
Bdckelbach als eventueller Vorfluter fiir das Regenwasser befindet sich in der Zustandigkeit des
Lippeverbandes.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG oder Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG liegen im
Untersuchungsraum nicht vor.

Uberflutungsvorsorge / Starkregengefahrenkarte

In der Starkregengefahrenkarte (Eigenbetrieb Stadtentwasserung, Abfrage am 14.10.2023) sind
innerhalb des Geltungsbereiches mehrere kleinere Flachen dargestellt, die einen Wasserstand
> 0,1 bis 0,3 m aufweisen werden. In den sidlich gelegenen Hausgarten der Wohngebaude an der
Beylingstralte handelt es sich um eine grofere Flache mit Wasserstanden > 0,5 m. Gemal Stark-
regengefahrenkarte liegt im Plangebiet keine erhohte Uberflutungsgefahr vor.

3.4.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG oder Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG liegen im
Plangebiet und Umfeld nicht vor. Grundwasserabhangige Landdkosysteme sind im Plangebiet und
Umfeld nicht vorhanden.

Bei Griindungsarbeiten mit Grundwasserhaltung besteht die Gefahr der Durchmischung belasteter
Grundwasserschichten mit tieferliegenden unbelasteten Grundwasserschichten. Sofern temporéare
Grundwasserabsenkungen im Zuge der Bauarbeiten oder dauerhafte Grundwasserabsenkungen
vorgesehen sind, ist zum Schutz des Grundwassers daher eine Antragstellung unter Beifligung der
entsprechenden technischen Unterlagen bei der Unteren Wasserbehdérde der Stadt Dortmund er-
forderlich. Der Bebauungsplan enthéalt einen entsprechenden Hinweis.

Bei dem Gebiet handelt es sich nicht um eine erstmalig bebaute Flache, gleichwohl ist § 44 LWG
bzw. § 55 WHG zu berticksichtigen. Daraus ergibt sich fiir die entwasserungstechnische Erschlie-
Rung ein klassisches Trennsystem.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in den in der Derner StralRe liegenden Schmutzwasserkanal
DN 250, der wiederum in den Mischwasserkanal DN 400 einleitet. Hierfiir ist die Herstellung eines
rd. 160 m langen Schmutzwasserkanals geplant. Der Anschluss erfolgt an den stadtischen Schacht
57365 in der Derner Stral3e.

Niederschlagsentwésserung®

Aufgrund der nicht gegebenen Versickerungsmaoglichkeiten im Plangebiet, wird das Niederschlags-
wasser einem Vorfluter zugefiihrt. Stiddstlich der Bahnlinie in Verlangerung der Beylingstrale be-
findet sich der Bockelbach, der in den Kirchderner Graben und dann in die Korne flie3t. Es ist

5 Vorplanung ErschlieRung Baureifmachung, Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke, 05.07.2024
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beabsichtigt, das im Plangebiet Scha 153 anfallende Niederschlagswasser als auch das Nieder-
schlagswasser des nordlich anschlieRenden Heizkraftwerks (Scha 150) in dieses Gewassersystem
unter Berlcksichtigung entsprechender Riickhaltemaflinahmen einzuleiten. Die Einleitungsmenge
in den Bockelbach wurde fiir das gesamte Gebiet der ehemaligen Zentralwerkstatt Derne (Scha
150 und Scha 153) mit 9 I/s festgelegt. Flr das Plangebiet Scha 150 des Heizkraftwerks wurde
dabei anteilig eine Drosselmenge von 2 I/s vorgegeben.

Die Herstellung der Regenwasservorflut erfolgt im Zusammenwirken mit der ErschlieBung der Fla-
che des Heizkraftwerks. Das dort anfallende Niederschlagswasser wird Uber eine am &stlichen
Plangebietsrand parallel zur Bahnstrecke verlaufende Kanalleitung dem Ubergabeschacht des
Bahndurchlasses im stidostlichen Eckbereich des Plangebiets Scha 153 zugefiihrt.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Erschlielungsstra’e wird Gber den Regenwasserkanal
Derner Stralie abgeleitet.

Uberflutungsnachweis

Erganzend sind in der Entwésserungsplanung auch die Anforderungen an den Uberflutungsschutz
zu betrachten und in die Planung einzubringen. Es wurde ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 aufgestellt (BHM Ingenieure, 2024), der das gesamte Gebiet der ehemaligen Zentral-
werkstatt Derne (Scha 150 und Scha 153) berlicksichtigt. Zudem wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplan-Verfahrens nachgewiesen, dass Starkregenereignisse schadlos auf dem Grundstlick zu-
riickgehalten werden kénnen.

3.5 Luft und Klima

3.5.1 Status-Quo

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als allgemeine Schutzziele die Vermeidung von Luftver-
unreinigungen sowie die Erhaltung von lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen
zu nennen. Gemalf § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl

durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Klima und Luft werden im Wesentlichen fol-
gende Datenquellen verwendet:

¢ Klimaanalyse Stadt Dortmund (RVR, 2019)
¢ Klimaatlas NRW, LANUV
e Waldfunktionenkarte (WMS Waldfunktionen NRW).

Allgemeine Klimasituation

GroRklimatisch gehort der grofRte Teil des Stadtgebietes von Dortmund dem nordwestdeutschen
Klimabereich und dort dem Klimabezirk Minsterland an. Dieser Bereich ist durch allgemein kihle
Sommer und milde Winter gepragt, in dem sich gelegentlich auch kontinentaler Einfluss mit lange-
ren Hochdruckphasen durchsetzt. Die Jahresmitteltemperatur betragt in Dortmund zwischen 9,3
und 10,3°C (Online-Klimaatlas von NRW, Messperiode 1981-2010). Der durchschnittliche Jahres-
niederschlag liegt im Bereich des Plangebiets zwischen 850 und 900 mm (1981-2010). Die
Hauptwindrichtung ist Stidwest; ein Nebenmaximum tritt bei ostnorddstlicher Anstrémung auf.
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Lokalklima

In der Klimaanalyse der Stadt Dortmund (RVR, Oktober 2019) wird fiir das Plangebiet als Klimatop
Uberwiegend ein "Freilandklima" dargestellt. Das Freilandklima zeichnet sich durch gute Aus-
tauschverhaltnisse und stark ausgepragte Tagesgange der Lufttemperatur mit deutlich niedrigeren
nachtlichen Lufttemperaturen aus. Dadurch stellen diese Flachen potenzielle Ausgleichsraume
dar, die bei entsprechenden Wetterlagen eine klimatisch entlastende Funktion fiir die Siedlungs-
rdume einnehmen kdnnen.

Der sidliche Bereich des Plangebietes, der einen flachigen Gehodlzbestand aufweist, ist dem
"Waldklima" zugordnet. Im Vergleich zur offenen Landschaft werden Strahlungs- und Temperatur-
schwankungen im Stammraum gedampft, die Luftfeuchtigkeit ist erhéht und es herrscht Windruhe
und eine gréRere Luftreinheit. Dies gilt auch fur den waldartigen Bestand, der im Norden an das
Plangebiet grenzt.

Die im Siuden angrenzenden gehdlzreichen Hausgarten der Wohnbebauung weisen ein "Park-
klima" auf. Je nach Bewuchs werden die Temperatur- und Strahlungsamplituden mehr oder weni-
ger stark gedampft. Es handelt sich um bioklimatisch wertvolle "Klimaoasen" ohne bedeutende
Fernwirkung.

Der Siedlungsraum stidwestlich des Plangebietes ist liberwiegend dem "Stadtrandklima" zugeord-
net. Die meist aufgelockerten und durchgriinten Wohnsiedlungen bewirken schwache Warmein-
seln, ausreichenden Luftaustausch und meist gute Bioklimate. Nur kleine Flachen an der Westseite
der Derner Stral’e weisen ein "Stadtklima" auf. Grundsatzlich ist der Ortsteil gut durchgriint, was
sich auch in einer nur geringen Uberwarmungstendenz bemerkbar macht.

Im Gewerbegebiet nordwestlich der Derner Strale ist entsprechend der Nutzung ein "Gewerbe-
klima" dargestellt. In diesem Klimatoptyp pragen Gewerbegebiete mit den dazugehdérigen Produk-
tions-, Lager- und Umschlagstatten, die sich durch einen hohen Versiegelungsgrad und geringen
Grinflachenanteil auszeichnen, das Mikroklima. Tagsuber ist ein erhdhtes Belastungspotential
durch Hitzestress und Schwiile méglich. Fehlende Verschattungsstrukturen durch verdunstungs-
aktive Baumkronen férdern die Hitze- und Warmebelastung.

Fir die Bahnstrecke im Osten des Plangebiets werden spezifische Klimaeigenschaften ausgewie-
sen. Grolere Bahn- bzw. Gleisanlagen weisen einen sehr ausgepragten Tagesgang der Lufttem-
peratur auf, da sich die Oberflachen bei hoher Sonneneinstrahlung tagstber sehr stark erwarmen
und nachts eine starke Abklhlung erfahren. Da die Trassen in der Regel eine geringe Oberfla-
chenrauhigkeit aufweisen, verfiigen diese Bereiche Uber einen guten Luftaustausch und kénnen
bei entsprechender Vernetzung als Luftleitbahn dienen.

In der Planungshinweiskarte (RVR, Oktober 2019; siehe Abb. 8) ist das Plangebiet liberwiegend
als "Ausgleichsraum Freiland" dargestellt. Die geholzreichen Flachen im Norden und Siden sind
als "Bioklimatischer Ausgleichsraum Wald" erfasst. Der Siedlungsraum siidwestlich des Plange-
bietes ist dem "Lastraum der (berwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete" zugeordnet,
deren Bebauungsstrukturen und Begriinung bioklimatisch positiv zu bewerten sind. Zusatzliche
Hinweise flir das Plangebiet oder das Umfeld werden in der Planungshinweiskarte nicht gegeben.
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N

Abb. 8: Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte Dortmund - Innenstadt-Nord (RVR 2019)

Luftschadstoffe / Lufthygiene

Fir das Plangebiet und den Untersuchungsraum liegen keine raumbezogenen Fachdaten Uber die
lufthygienische Ausgangssituation vor. Grundsatzlich ist von erhdhten verkehrsbedingten Emissi-
onen der Hauptverkehrsstralien auszugehen. Insbesondere Stickoxid- und Feinstaubeinwirkungen
sind hierbei als wesentliche Einfliisse zu erwarten. Sonstige relevante Vorbelastungen der Lufthy-
giene z. B. durch Staub oder Geriiche sind nicht bekannt.

Das Plangebiet und der Untersuchungsraum liegen nicht in der Umweltzone des Luftreinhalteplans
Ruhrgebiet 2011 — Teilplan Ost. Die Umweltzone ist westlich der B 236 ausgewiesen.
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Waldfunktionenkarte

In der Waldfunktionenkarte NRW (siehe Abb. 9) sind die flachigen Gehdlzbestande im Stiden und
Norden als "Klimaschutzwald" eingestuft. Ein Teil des nérdlichen waldartigen Geholzbestandes
(auBerhalb des Geltungsbereiches) ist zudem als "Immissionsschutzwald" erfasst.

Riickhaltebeck 2

Kartengrundlage: WMS NW ABK SW und WMS LINFOS - Land NRW (2024): Datenlizenz Deutschland
— Zero — Version 2.0 (dI-de-zero-2.0); ergdnzt mit weiteren Daten

3.5.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens sind die Aspekte Stadtklima / Klimaanpassung zu beriicksich-
tigen. Durch die Versiegelung und Uberbauung von Brachflachen gehen klimatische Ausgleichs-
flachen innerhalb des Plangebiets verloren, die dem Freilandklima zugeordnet sind. Mit der Fest-
setzung einer hochstzulassigen GRZ von 0,8 ergibt sich in Verbindung mit den Ubrigen Flachen-
festsetzungen (Wald, Verkehr) eine Uberbauung und Versiegelung von 3,4 ha - max. 74 % im
Plangebiet.

Die im Stden vorhandenen flachigen Gehdlzbestande, die in der Waldfunktionenkarte NRW als
"Klimaschutzwald" eingestuft sind, werden als Wald festgesetzt und somit in ihrer thermischen
Ausgleichsfunktion erhalten. Zwischen dem Gewerbegebiet und dem slidwestlich anschlieRenden

29



Umweltbericht zum B-Plan Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stral3e -

tiefen Wohn- und Gartengrundstiick soll die sich aus der Gelandeaufbereitung ergebende B6-
schungsflache mit Gehdlzen bepflanzt werden, so dass diese Filterfunktion und klimatische Aus-
gleichsfunktion Gbernehmen kénnen.

Durch die zusatzliche Versiegelung kénnen sich kleinrdumige Auswirkungen auf die thermischen
Verhaltnisse im Plangebiet und der benachbarten Umgebung ergeben. Eine signifikante Ver-
schlechterung der bioklimatischen Verhaltnisse in dem stidwestlichen Wohngebiet (Lastraum der
Uberwiegend locker und offen bebauten Wohn- und Mischgebiete) ist jedoch nicht zu erwarten, da
der Ortsteil gut durchgriint ist und nur eine geringe Uberwarmungstendenz aufweist.

Zudem tragen die im Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen wie Erhalt von
Wald, Begriinungen von Stellplatzanlagen und von nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Baumpflanzungen und Dachbegriinungen zu einer Minderung der mikroklimatischen Auswirkun-
gen bei.

Die Stellplatzbegrinung mit breitkronigen Laubbdumen dient sowohl der Gestaltung und Durch-
grinung der ansonsten weitgehend versiegelten Flachen als auch der Minderung der durch die
hohe Flachenversiegelung bedingten Aufheizung aufgrund der durch die Baume erzielbaren Ver-
schattung. Zudem sollen zur Durchgriinung des Gebiets 50% der unbefestigten Flachen (Freifla-
chen) als freiwachsende Gehdlz-/Heckenpflanzung mit heimischen Gehdlzen angelegt werden.

Im Gewerbegebiet wird eine extensive Dachbegriinung auf den Flachdachern festgesetzt. Mit Aus-
nahme der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschéachte, Kiih-
lungs- und Luiftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig, mit mindestens 75% der
Grundflache zu begriinen. Die festgesetzte Dachbegriinung dient u. a. der Minderung der stadtkli-
matischen Auswirkungen durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes.

Die Verdunstung (Evapotranspiration) auf den begriinten Dachflachen bewirkt Kiihlungseffekte in
den Gebauden und der Umgebungsluft, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima
auswirkt. Zudem halten Dachbegriinungen die Temperaturen auf dem Dach niedrig, wodurch sich
die Leistung von Photovoltaikmodulen in Kombination mit Dachbegriinungen erhéht. Griindacher
leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Verminderung des anfallenden Nieder-
schlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes und dem Hochwasserschutz dient.

Klimaschutz / Treibhausgasemissionen

Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniliber den Folgen des
Klimawandels sind im Rahmen der Abwagung sowie der Begriindung zu behandeln (Stadt Dort-
mund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Textbaustein zu den Treibhausgasemissionen vom
30.03.2026). So bestimmt es das Baugesetzbuch in der in § 1 Abs. 5 Satz 2 und Abs. 6 Nr. 7 a)
BauGB spezialgesetzlich geregelten Pflicht zur Berticksichtigung von Klimaschutzaspekten in der
Bauleitplanung sowie in der Nr. 2 b) gg) der Anlage 1.

"Die zusatzlichen Treibhausgasemissionen, die das Vorhaben verursacht, werden nicht nur be-
schrieben, sondern quantitativ ermittelt, da sie direkte Auswirkungen auf die Ursachen des Klima-
wandels haben. Diese werden in CO2¢q angegeben. Das ist eine Maleinheit, die die Klimawirkung
unterschiedlicher Treibhausgase vergleichbar macht, indem sie diese in die entsprechende Menge
an Kohlendioxid umrechnet (vgl. Website BMZ 2025).

Bau und Betrieb

Bei dem Bebauungsplan Scha 153 — Gewerbegebiet Derner Stralle - handelt sich um eine Ange-
botsplanung. Die Spanne der THG-Emissionen flr den Betrieb kann je nach Art der Ansiedlung
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erheblich sein. Eine Lagerhalle oder Speditionsbetrieb erzeugt z.B. erheblich weniger THG-Emis-
sionen wie ein energieintensiver Produktionsbetrieb. Insofern ware Annahmen sehr spekulativ. Fur
den Bau der Gebaude kénnen jedoch Annahmen getroffen werden.

Die Flache des als Gewerbegebiet festgesetzten Teil betragt 41.520 m?
Die Grundflachenzahl betragt 0,8. Die tiberbaute Flache betragt 33.220 m?
Davon wird etwa die Halfte in Anspruch genommen,

die Uibrigen Bereiche werden als Verkehrs und Parkflachen

sowie Abstandsflachen genutzt. 16.000 m?
Von den ca. 16.000 m? sind ¥4 als 2-geschossige Burogebaude,

die in Massivbauweise erstellt werden. 4.000 m?
Die Nutzflache betragt entsprechend 8.000 m2
% der Bauflachen sind Hallen in Stahliskelettbauweise

mit einer Nutzflache von 12.000 m?

Fir die THG-Emissionen je m? Nutzflache werden folgende Annahmen getroffen:

Tabelle 1: spezifische Emissionen fiir Gebdude je nach Bauausfiihrung

Bauweise CO2-Emission je m? Nutzfla- fur die Abschatzung verwen-
che det
Holzbauweise 50 bis 100 kg’ 75 kg/m? Nutzflache

Massivbau (Mauersteine)

150 bis 250 kg?

180 kg/m? Nutzflache

Stahlskelettbauweise

200 bis 300 kg?*

250 kg/m? Nutzflache

Betonbau

250 bis 500 kg*

300 kg/m? Nutzflache

Thttps://www.holzbau-deutschland.de; https://www.fnr.de/
https://www.kalksandstein.de/;

3https://worldsteel.org/

4www.umweltbundesamt.de; https://lcdn.thinkstep.com/

Quelle: CO2-Bilanzierung fur das Planvorhaben Bebauungsplan 4 Wassersport- und Forschungszentrum in Werne,
Seite 3, 23.07.2024

8.000 m? Nutzflache Biiro x 180 kg CO2eq =
12.000 m? Nutzflache Hallen x 250 kg CO2eq =
Summe

1440 t COZeq
3000 t COZeq
4440 t COZeq

Die 4.400 Tonnen COxeq (CO, Aquivalente) werden wahrend der Fertigstellung frei und sind somit
den Gesamtemissionen des ersten Jahres zuzurechnen. Da die Gebaude als klimafreundlicher
Neubau im Sinne der Bundesftérderung erstellt werden mussen, sind die Emissionen voraussicht-
lich geringer, was aber zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht genauer beziffert werden kann. Insge-
samt kann man eine Lebensdauer der Gebaude von 50 Jahren annehmen. In diesem Zeitraum
sind Modernisierung und Instandsetzungsarbeiten notwendig, deren zusatzlichen THG-Emissio-
nen hier nicht beziffert sind.

Verkehr

Die Arbeitsplatzdichte im neuen Gewerbegebiet kann ebenfalls sehr unterschiedlich ausfallen. Das
gleiche gilt fiir die Wegelangen der Mitarbeitenden. Trotzdem werden Annahmen getroffen.
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Der Verkehr der Beschaftigten/ Kunden und Besucher 16st pro Werktag 612 Fahrten aus. Bei ca.
300 Werktagen im Jahr entspricht dies ca. 183.600 Fahrten. Bei einer durchschnittlichen Wege-
lange von 10 km betragt die zusatzliche Fahrleistung 1,84 Mio. km im Jahr. Bei angenommen 164
g COx¢q je Personenkilometer (vgl. Umweltbundesamt 2025) entstehen 302 t CO2¢q.

Das geplante Gewerbegebiet 16st pro Werktag 190 LWK-Fahrten aus. Jahrlich entstehen so bei
ca. 300 Werktagen 57.000 Fahrten. Fir jede Fahrt wird eine durchschnittliche Lange von 10 km
auf Dortmunder Stadtgebiet angenommen. Die Emissionen je LKW/km werden auf etwa 0,5 kg
geschéatzt. Die Gesamtemissionen durch LKW-Verkehr betragen dann 285 t COzeq pro Jahr.

Bewertung und Abwagung

Fir die Errichtung der Gebaude im Gewerbegebiet werden etwa 4.400 t COz¢q verursacht. Zum
Betrieb konnten aufgrund des weiten Spektrums moglicher Nutzungen keine Annahmen getroffen
werden.

Die jahrlichen THG-Emissionen durch den vom Gewerbegebiet verursachten zusatzlichen Verkehr
werden auf ca. 587 t CO2¢q geschéatzt. Bei dem zusatzlichen Verkehr kann es sich aber auch teil-
weise um eine Verlagerung von Verkehren handeln, sodass der tatsachliche Wert der durch den
Verkehr entstehenden Emissionen eher geringer ausfallen durfte.

Die berechneten Verkehrsemissionen beziehen auferdem sich auf das Jahr 2026. Sie verringern
sich von Jahr zu Jahr, da sich die Flottenzusammensetzung von Jahr zu Jahr andert. Mit einem
steigenden Anteil an Elektrofahrzeugen sinken die THG-Emissionen.

Insgesamt ist es bei einem Gewerbegebiet, das hier iberwiegend eine Angebotsplanung darstellt,
sehr schwierig die CO2eq-Emissionen der Gebdude abzuschatzen. Insgesamt liefert das Vorhaben
keinen positiven Beitrag zur Erreichung der Ziele des Handlungsprogramms Klima-Luft 2030 und
des Rates der Stadt Dortmund, die THG-Emissionen bis zum Jahr 2035 auf null zu senken. Bei
der Gesamtabwagung des Vorhabens ist dies zu berlicksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der geplanten und Gber Bebauungsplanfestsetzungen und Regelungen im
Durchfiihrungsvertrag abgesicherten Malnahmen, werden die negativen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf die THG-Emissionen und den Klimawandel begrenzt.

Dazu gehéren u.a.:

- die Solardachpflicht,

- Dachbegriinung,

- Stellplatzbegriinung,

- Begriinung von unbefestigten Flachen

- Waldausgleich innerhalb des Plangebietes."
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3.6 Landschafts- und Ortsbild
3.6.1 Status-Quo

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Orts- bzw. Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet sind die landschaftsas-
thetische Funktion sowie die Erholungsfunktion zu bericksichtigen. Die Bedeutung des Land-
schaftsbildes ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschafts-
elementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung durch
kinstliche Elemente wie Larm, Gerliche und Unruhe.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Landschaft einschlieRlich der Eignung fiir die
Erholung werden im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

e Freizeitinformationen, Radverkehrsnetz NRW, TIM-ONLINE
e Luftbildkarten und eigene Begehungen.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch unterschiedlich strukturierte Brach- und Gehdlzflachen
gepragt. Der grofdte Teil wird von offenen Gras- und Ruderalfluren eingenommen, auf der sich
Baumgruppen aus Nadelbaumen und Laubbdumen befinden. Am dstlichen Rand der Flache steht
eine einzelne altere Rot-Eiche (Quercus rubra) mit starkem Baumholz.

Die zentrale offene Brachflache wird von Gehdlzstreifen und flachigen Gehdlzbestanden einge-
fasst. Am sldwestlichen Rand der Flache kommen mehrere Gehdlzstreifen und -flachen vor. Im
Nordwesten besteht beidseitig der Derner Stral3e ein Gehdlzstreifen aus Uberwiegend mittelalten
Laubgehdlzen. Im Osten des Plangebiets befinden sich brachgefallene Gleisanlagen, v. a. mit jun-
gem Birkenaufwuchs.

An die Derner Stralle schliel3t sich im Nordwesten das Gewerbegebiet Gneisenau an, das Uber-
wiegend bebaut und versiegelt ist. Nur noch einzelne kleinere Flachen sind unbebaut und als
Brachflachen ausgebildet. Insbesondere an der Gneisenauallee bestehen gréRere Logistikhallen
(im Bebauungsplan Scha 130/2 "Gneisenau Ost, Sudteil" mit 2 Vollgeschossen festgesetzt).

Das 52 Meter hohe Doppelbock-Férdergeriist der Zeche Gneisenau von 1933 bildet eine weithin
sichtbare Landmarke in Derne und ist auch vom Plangebiet aus sichtbar.

Ostlich der Bahnstrecke erstreckt sich ein vielfaltig strukturierter Landschaftsraum mit Acker- und
Grinlandnutzung, Streusiedlungen und Hofstellen sowie einem gréReren Waldbestand, in dem die
bergbauliche Versuchsanlage Sanderoth eingelagert ist.

3.6.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Durch die bauliche Entwicklung des Gebiets verandert sich der Orts- und Landschaftsbildcharakter
von der Brachflache mir randlichen Gehdlzbestanden zu einem Gewerbegebiet mit mehreren Ge-
werbegebduden.

Landschaftsbildpragende Gehdlzbestande (Baumgruppen und Baumhecken) werden v. a. im Wes-
ten des Plangebiets beansprucht. Am o6stlichen Rand der Flache ist zudem eine einzelne altere
Rot-Eiche betroffen. Da das ehem. Zechenareal durch Gehdlzbestéande nach auften abgeschirmt
ist, sind diese Baume nicht erlebbar und die Verluste flihren zu keinen Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes.
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Im Sltdwesten des Plangebiets wird der vorhandene flachige Gehdlzbestand als Wald festgesetzt,
so dass die Eingriinung des Gebiets gegenliber den angrenzenden Nutzungen (v. a. Wohngebiet
im Sudwesten) erhalten wird. Entlang des Wohngrundstlicks Nr. 493 wird eine "Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt. Die sich aus der
Gelandeaufbereitung ergebende Bbéschungsflache soll mit Gehdlzen bepflanzt werden, was eben-
falls zu einer Eingriinung des Gewerbegebiets beitragt.

Entlang der Derner StralRe soll ein Gehdlzstreifen angepflanzt werden, so dass in Verbindung mit
der vorhandenen und zu erhaltenden Béschungsbepflanzung im nérdlichen Abschnitt des anschlie-
Renden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Scha 150 eine durchgangige (mit Ausnahme der
Straenanbindung an die Derner Stral3e) Eingriinung gegeben ist.

Zudem sollen zur Durchgriinung bzw. Einbindung des Gebiets 50% der unbefestigten Flachen
(Freiflachen) als freiwachsende Geholz-/Heckenpflanzung mit heimischen Gehdlzen angelegt wer-
den.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafts- und Ortsbild ist die Hohe
der geplanten Gebaude von Bedeutung. Fir das Gewerbegebiet wird eine zulassige Gebaudehdhe
von 86,0 m iber NHN festgesetzt, was bei einer geplanten Gelandehdhe der Aufschiittung (gemaf
ErschlieBungsplanung) von 73,0 m einer Gebaudehdhe von 13 m entspricht.

Das nérdlich der Derner Stralde gelegene, ca. 400 m breite Gewerbegebiet Gneisenau besteht aus
unterschiedlich grof3en, bis zu 2-geschossigen Gewerbegebauden, an der Gneisenauallee auch
aus groferen Logistikhallen. Die geplanten Gebaude entsprechen daher der umgebenden gewerb-
lichen Bebauung. Dartber hinaus stellen die vorgesehenen Festsetzungen zur Eingriinung wirk-
same Minderungsmafnahmen dar.

3.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

3.71 Status-Quo

Das Schutzgut umfasst Kulturglter als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind. Kulturgiiter sind
Gebaude, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archdologischem oder stadtebaulichem
Wert sind. Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturglter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Daneben sind umweltbezogene Sachglter zu berlicksichtigen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter werden im Wesentlichen
folgende Datenquellen verwendet:

e Denkmalliste der Stadt Dortmund (2018)
e Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr (LVR/LWL, 2014)

e Karte der Bodendenkmaler und Bodendenkmal-Verdachtsgebiete der Stadt Dortmund, Stand
2018

e Internet-Seite der Industriedenkmal-Stiftung (www.industriedenkmal-stiftung.de).

Das Plangebiet liegt innerhalb einer ausgewiesenen archaologischen Verdachtsflache.
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Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Baudenkmaler. Am norddstlichen Rand
des Gewerbegebiets Gneisenau befinden sich Fordergerliste und Gebaude der ehemaligen Zeche
Gneisenau. Ca. 500 m nordlich des Plangebiets stehen der Tomson-Bock mit der Schachthalle
Uber Schacht Il und das Doppelbock-Fordergeriist Giber Schacht IV gemeinsam mit den zugehori-
gen Maschinenhausern seit 1989 unter Denkmalschutz.

Die ortsansassige Zeche Gneisenau entwickelte sich Ende des 19. Jahrhunderts zu eine der gro3-
ten Verbundzechen im Ruhrbergbau. Bedeutende Landmarken bilden die inzwischen unter Denk-
malschutz stehenden Férdergeruste der Schachte Il und IV. Das Doppelbock-Fdrdergeriist ist mit
seinen 52 Metern Hohe weithin sichtbar und das Wahrzeichen Dernes. Unscheinbarer, aber von
ebenso hohem Denkmalwert ist der in unmittelbarer raumlicher Nahe stehende "Tomson-Bock",
der aus einer Sonderform englischer Férdergeriste entstanden ist ("englischer Bock").

Im Kulturlandschaftlichem Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr bestehen flr das Plangebiet keine
Darstellungen. Westlich der Derner Stral’e ist ein rund 44 ha groRer Bereich als regional
bedeutsamer Kulturlandschaftsbereich "Zeche Gneisenau, Schacht Il / Ill / IV in Derne (Dort-
mund)" (KLB 444) ausgewiesen. Ziel ist das Bewahren und Sichern von Elementen, Strukturen,
Nutzungen sowie Ansichten und Sichtrdumen von hist. Objekten.

Als Sachgiter im Sinne der Umweltpriifung kénnen naturliche Ressourcen oder Elemente des
Naturhaushaltes verstanden werden, die fiir die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeu-
tung sind. Hierzu zahlen insbesondere forst- und landwirtschaftliche Nutzflichen sowie Boden-
schatze als endliche Ressourcen. Diese sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.7.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Im Hinblick auf die Auswirkungen des Vorhabens auf Kulturglter ist die Hohe der geplanten Ge-
baude von Bedeutung. Dabei sind die Baudenkmale der ehemaligen Zeche Gneisenau (Umge-
bungsschutz) zu beriicksichtigen. Das 52 Meter hohe Doppelbock-Foérdergeriist Giber dem zentra-
len Forderschacht IV von 1933 mit den zwei vis-a-vis stehenden Maschinenhdusern bildet eine
weithin sichtbare Landmarke in Derne und ist auch vom Plangebiet aus sichtbar.

Zwischen den denkmalgeschutzten Fordergeriisten und dem Plangebiet liegt das Gewerbegebiet
Gneisenau, das aus unterschiedlich grof3en, bis zu 2-geschossigen Gewerbegebauden, an der
Gneisenauallee auch aus gréReren Logistikhallen besteht. Aufgrund der gewerblichen Nutzung der
Zwischenflachen sowie der Entfernung zwischen dem Plangebiet und den beiden unter Denkmal-
schutz stehenden Anlagen (ca. 470 bis 500 m Luftlinie), kann eine optische Beeintrachtigung der
technischen Denkmaler ausgeschlossen werden. Es ist davon auszugehen, dass das 52 Meter
hohe Doppelbock-Fordergerist auch nach Realisierung der Planung als Landmarke in Derne weit-
hin sichtbar bleibt. Lediglich von einigen Punkten im Plangebiet kann die Sichtbarkeit einge-
schrankt sein. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter werden daher nicht gesehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer ausgewiesenen archaologischen Verdachtsflache. Da nach
derzeitigem Erkenntnisstand kein Eingriff in den Boden stattfindet, ist nicht damit zu rechnen, dass
durch die geplante BaumaRnahme Bodendenkmaler aufgefunden werden, die durch das Bauvor-
haben zerstort oder teilweise zerstort werden kdnnten. Die Zerstérung oder Veranderung von Bo-
dendenkmalern im Zuge von Erdarbeiten ist nach dem Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW) erlaubnispflichtig, und entsprechende Bodendenkmaler missen sach- und fachge-
recht dokumentiert werden (§ 15 Abs. 2 DSchG NRW).
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3.8 Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen Schutzgiitern, innerhalb der Schutzgtiter sowie zwischen und innerhalb von landschaft-
lichen Okosystemen. Diese Wirkungen kénnen sich in ihrer Wirkung addieren, potenzieren, aber
auch u. U. vermindern. Somit kénnen die Schutzguter in einem komplexen Wirkungsgeflige zuei-
nanderstehen. Eine Sonderrolle nimmt innerhalb der Definition von Wechselwirkungen der Mensch
als Schutzgut ein, da er nicht unmittelbar in das 6kosystemische Wirkungsgefiige integriert ist.

Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgutern zu-
geordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert. Sich untereinander negativ ver-
starkende und planerisch nicht I6sbare Wechselwirkungen zwischen den beschriebenen Schutz-
gutern werden nicht erwartet.

Die Umweltpriifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zu-
satzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, sog. kumulative Wirkungen zu
berlcksichtigen. Hierbei kdnnen additive und synergetische Effekte eintreten.

Eine Kumulation von Auswirkungen auf die Umwelt kann sich dann ergeben, wenn in einem Raum
mehrere Planungen Auswirkungen auf die Nachbarraume freisetzen und evil. sogar Beeintrachti-
gungen auf Schutzguter verstarken. Im vorliegenden Fall bestehen im Umfeld des Projektgebietes
derzeit keine Planungsabsichten, die zu weitergehenden und ggf. kumulierenden Wirkungen auf
die Umweltschutzguter fihren kénnten.

3.9 Entwicklungen des Zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu prifen, wie sich der Vorhabenraum entwickeln wiirde, wenn
die vorliegende Planung nicht umgesetzt wiirde. Die Prognose der Flachenentwicklung bei Nicht-
durchfiihrung der Planung muss in diesem Zusammenhang die derzeitigen Planungsvorgaben be-
ricksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Rechtslage und der zum Planungszeitpunkt vorhandenen Nutzungen
sind im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens langfristig folgende Nutzungssitu-
ationen denkbar:

Sofern keinerlei bauliche Entwicklung zum Gewerbegebiet stattfindet (Nullfall), wirden die Fl&chen
im Plangebiet daher voraussichtlich weiter der natirlichen Sukzession liberlassen (Brachflachen).
Auf den Brachflachen kénnten sich bei Unterlassen der Mahd mittelfristig Sukzessionsgebiische
entwickeln, die einen Lebensraum fiir verschiedene Arten (z. B. im Geblisch britende Vogel) bilden
kénnen. Damit ergabe sich in Teilbereichen eine Aufwertung des Gebiets fiir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt.

Auf der anderen Seite wiirde bei Nichtdurchflihrung der Planung die Nachfrage nach Gewebefla-
chen nicht gedeckt. Auf einem vorgenutzten Standort und in integrierter Lage kann auf dem Areal
der ehemaligen Zentralwerkstatt in Derne ein Gewerbegebiet entwickelt und so die Versiegelung
landwirtschaftlicher Flachen auf der "griinen Wiese" vermieden werden.
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4, ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Bei der Umsetzung des Vorhabens kommt es zum Verlust von Brachflachen und Geholzen, was eine
Untersuchung auf die Betroffenheit planungsrelevanter Tierarten erforderlich macht.

Der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensstatten vor Beeintrachtigungen
durch den Menschen ist im Bundesnaturschutzgesetz in den Bestimmungen des Kapitels 5,
§§ 37 - 55 BNatSchG verankert. Die in den §§ 44 und 45 BNatSchG beschriebenen Belange des be-
sonderen Artenschutzes werden flr konkrete Eingriffe, Vorhaben und Planungen in einem eigenstan-
digen Gutachten, dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag tberprft.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wird zunachst in einer Uberschlagigen Prognose geklart, ob
und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen (Stufe 1).

Dazu wurden vorhandene Unterlagen und einschlagige Informationssysteme ausgewertet. Das
Fundortkataster des LANUV (LINFOS-Informationssystem) enthalt keine Fundorte planungsrele-
vanter Arten fiir das Plangebiet oder dessen Umfeld. Das Umweltamt der Stadt Dortmund weist
auf die Vorkommen der planungsrelevanten Arten Feldlerche und Kreuzkrdte im Umfeld hin (Stel-
lungnahme vom 23.09.2021).

Des Weiteren wurde das Fachinformationssystem "Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" des
LANUV ausgewertet. Hier wird fir jedes Messtischblatt eine aktuelle Liste aller im Bereich des
Messtischblattes nach dem Jahr 2000 nachgewiesenen planungsrelevanten Arten erzeugt. Das
Plangebiet liegt im Messtischblatt 4411 Kamen, Quadrant 1. Fir den Messtischblatt-Quadranten
werden planungsrelevante Tierarten der Saugetiere (nur Fledermause), Vogel und Amphibien auf-
gefihrt, die potenziell auftreten kénnten.

Fledermause

Die LANUV-Abfrage fiir den Quadranten 1 des Messtischblatts 4411 weist auf potentielle Vorkommen
der 4 Fledermausarten Wasserfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwerg- und Zweifarbfledermaus hin.
Zwei der Arten (Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus) bevorzugen Baume als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Quartiere).

Gebaude kommen im Plangebiet nicht mehr vor.® Die im Plangebiet vorhandenen Baume kommen
potentiell als Quartier baumbewohnender Arten in Betracht, wenn sie entsprechende Héhlen und Spal-
tenverstecke aufweisen. Bei der Begehung wurden im Eingriffsbereich keine gré3eren Hohlungen bzw.
Hohlraume an den Bdumen und damit potenzielle Quartiere baumbewohnender Fledermausarten fest-
gestellt.

Die im Plangebiet vorhandenen ruderalisierten Griinlandbrachen sind in erster Linie als Jagdhabitat fiir
an Siedlungsbiotope angepasste Fledermausarten nutzbar. Durch die Planung kommt es zu einem
Verlust potenziell geeigneter Nahrungsradume. Die vom Eingriff betroffenen Bereiche sind jedoch fir
den Erhalt und die Funktionsfahigkeit moglicher in der Umgebung vorhandener Fortpflanzungs- bzw.
Ruhestatten als nicht essenziell zu betrachten, da mit den in der unmittelbaren Umgebung weiterhin
vorhandenen Freiflachen ausreichend Ausweichmoglichkeiten zur Verfligung stehen.

Vogel

Flr den Messtischblattquadranten werden insgesamt 28 planungsrelevante Vogelarten gelistet. Das
ca. 9 ha grof3e Untersuchungsgebiet besteht insbesondere aus groéfieren Wiesen- und Brachflachen

6 Ein im Norden in Béschungsnéahe zur Derner Stralle vorhandenes kleines Flachdachgeb&dude (Trafostation)
wurde Ende 2024 im Zuge des Briickenriickbaus abgebrochen.
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mit randlichen vielfaltig strukturierten Gehdlzbestanden. Stérungen durch Erholungssuchende und frei-
laufende Hunde bestehen aufgrund der vorhandenen Einzdunung nicht. Unter Berilicksichtigung der
Habitatanspriiche relevanter Arten ist ein Vorkommen planungsrelevanter Arten im Eingriffsbereich
nicht auszuschlief3en.

Zur Erfassung der Brutvdégel wurden insgesamt acht Durchgange vom 01.03. bis 09.06.2022 durchge-
flhrt (FAUNISTISCHE GUTACHTEN Michael Schwartze). Fiir die Nachweise der verschiedenen Eulenar-
ten erfolgten im Méarz und Juni jeweils ein Durchgang in der frihen Abenddammerung mit Hilfe einer
Klangattrappe zum Anlocken der jeweiligen Arten. Der Termin im Juni diente zum Nachweis bettelnder
Jungeulen. Auch fiir den Nachweis der Spechte am 16.03.2022 wurde eine Klangattrappe eingesetzt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt 23 verschiedene Vogelarten festgestellt.
Nach LANUYV (2021) sind mit Musebussard, Kleinspecht und Star nur drei festgestellte Arten als pla-
nungsrelevant eingestuft. Von denen konnte lediglich der Kleinspecht als Brutvogel eingestuft werden.
Die Stare wurden lediglich einmal als Nahrungsgaste festgestellt und der Mausebussard als tberflie-
gend bzw. kreisend.

Kleinspecht (Picoides minor)

Der Brutplatz des Kleinspechts befand sich in dem waldartigen Gehdlzbestand zwischen der Bahn-
trasse und der westlich angrenzenden Derner Stralle ca. 150 m nérdlich des Plangebietes (Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Scha 150) und damit aufRerhalb des Eingriffsbereiches. Da der Klein-
specht am Brutplatz bereits jetzt Stérungen durch die Nahe zur Derner Stral’e bzw. Bahnstrecke un-
terliegt, ist davon auszugehen, dass die geplante Bebauung zu keinen erheblichen Stérungen fiihren
wird, die dazu flhren kénnten, dass der 2022 genutzte Brutplatz aufgrund der Eingriffsnahe aufgege-
ben wird. Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wird somit
nicht erfiillt. Die durch das Vorhaben beanspruchten Offenlandbereiche dienen nicht als Nahrungsfla-
chen fir den Kleinspecht, da der Nahrungserwerb in Laubholzbestadnden durch flinkes Absuchen von
Asten und Stammen sowie rasche Hackserien und Klauben erfolgt. Der Kleinspecht hat zudem einen
relativ grof’en Aktionsraum auch zur Brutzeit (15-25 ha). Insgesamt wird fiir den Kleinspecht kein Ver-
botstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG erflllt.

In den Gehdlzbestanden sind zudem Brutvorkommen von nicht planungsrelevanten europaischen Vo-
gelarten wahrscheinlich. Es handelt sich um verbreitete Brutvogelarten, bei denen im Regelfall davon
auszugehen ist, dass durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt
und die sich innerhalb der biogeographischen Region Nordrhein-Westfalens in einem glinstigen Erhal-
tungszustand befinden. Sie gelten weder regional, landes- noch bundesweit als gefahrdet. Keine der
hier behandelten Vogelarten sind Arten nach Anhang | oder Art. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie bzw.
streng geschiitzt nach EG-ArtSchVO. Um generell die Vernichtung von Bruten im Zuge der Baumal}-
nahmen zu vermeiden, dirfen Rodungsarbeiten nur auf3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Wenn
diese Vermeidungsmafnahmen durchgefiihrt werden, kdnnen keine Verbotstatbestande nach § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG eintreten.

Amphibien

Die Amphibien wurden aufgrund der bekannten Vorkommen der Kreuzkrote auf der westlich angren-
zenden ehemaligen Zeche Gneisenau berlicksichtigt. Schon bei der ersten Begehung stellte sich je-
doch heraus, dass innerhalb des Untersuchungsgebietes keine geeigneten Laichgewasser vorhanden
waren. Der Offenlandbereich war sehr trocken und wies keine Senken auf, die in niederschlagsreiche-
ren Jahren als potenzielle Laichgewasser dienen kénnen.

38



Umweltbericht zum B-Plan Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stral3e -

Die ausgedehnte Fortpflanzungsphase der Kreuzkréte reicht von Mitte April bis Mitte August. Am
09.06.2022 wurde bei der nachtlichen Erfassung der Jungeulen nochmals auch auf rufende Kreuzkro-
ten geachtet. Dabei wurden jedoch keine Tiere festgestellt. Auf weitere Erfassungen der Art wurde
verzichtet. Das Untersuchungsgebiet weist keine Bedeutung als Fortpflanzungshabitat der Kreuzkréte
auf. (FAUNISTISCHE GUTACHTEN Michael Schwartze, Bericht September 2022)

Reptilien

Da im Osten des Plangebiets brachgefallene Gleisbereiche bestehen, kann ein Vorkommen der streng
geschitzten Reptilienarten Zaun- und Mauereidechse nicht ausgeschlossen werden. Fir den Nach-
weis von Reptilien wurden sechs Begehungen zwischen April und September 2022 in den Vormittags-
stunden durchgefiihrt (FAUNISTISCHE GUTACHTEN Michael Schwartze). Alle fir Reptilien geeigneten
Strukturen innerhalb des Plangebietes wurden erfasst. Dazu zahlten insbesondere die offenen besonn-
ten Bereiche nahe der 6stlich angrenzenden Bahntrasse und weitere geeignete Strukturen innerhalb
der ca. 6 ha grolRen offenen Brachflache. Im Rahmen der Erfassungen wurden keine Reptilien gefun-
den. Das Plangebiet weist keine Bedeutung fiir die Artengruppe der Reptilien auf.

Sonstige Arten mit potentieller Betroffenheit

Fir die Klasse der Insekten und die Artengruppen der Libellen, Schmetterlinge und Kafer liefert die
Messtischblatt-Auswertung keine Nachweise. Gleiches gilt fiir Farn- und Blitenpflanzen sowie Flech-
ten.

Aufgrund ungeeigneter Lebensraumeignung sind keine weiteren planungsrelevanten Artengruppen im
Eingriffsbereich zu erwarten.

Insgesamt ist daher eine Auslésung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
das Vorhaben nicht gegeben.
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5. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

5.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Geholzbestande sind zu schiitzen, fachgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Das Uberbauen und
Versiegeln sowie Abgrabungen und Aufschiittungen im Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m sind
unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten ist durch die Bauleitung sicher zu stellen, dass der Bereich
der Kronentraufe abgeriegelt wird, so dass Bodenabtrag und -auftrag, Ablagerungen von Bauma-
terialien, Bodenverdichtung, Verletzung der Rinde etc. vorgebeugt wird. Vor Beginn der Baumalf3-
nahmen sind geeignete SchutzmaRnahmen gemal DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflan-
zenbestdnden und Vegetationsdecken bei Baumalinahmen) und gemal den "Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen" (R SBB, 2023) der For-
schungsgesellschaft fiir Stralten- und Verkehrswesen vorzunehmen.

Dies betrifft innerhalb des Geltungsbereiches den im Sidwesten des Plangebiets vorhandenen
Waldbestand, der vor bauzeitlichen Beeintrachtigungen zu schitzen ist.

Artenschutz

Um die Betroffenheit der Arten vor und wahrend der Bauarbeiten méglichst auszuschlieRen bzw.

gering zu halten, sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen einzuhalten:

Zeitliche Vorgaben zur Geholzentnahme (VermeidungsmalRnahme)

In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen grundsatz-
lich nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar zuldssig.

Sofern im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen Fachgutachter ein sicherer Aus-
schluss von Verbotstatbestanden nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG mdglich ist, kann in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde von dem oben genannten Zeitraum abgewichen wer-
den.

Vermeidung stérender Lichtemissionen

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Wegen, Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstticke sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so
zu betreiben, dass wild lebende Tierarten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschatzt sind.

Es sind Leuchtmittel zu verwenden, die eine sich passiv gegentiber Nachtinsektenanflug verhalten;
z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweil3er Licht-
farbe unter 3.000 Kelvin (vgl. MKULNV, 2014). Bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur
bis 2.200 Kelvin und die Verwendung so genannter "Full-Cut-Off-Leuchten" werden empfohlen.
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5.2 Griinordnerische MaBRnahmen

Die griinordnerischen Malinahmen dienen der Begriinung des Gewerbegebiets und der Minderung
der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch die Neubebauung. Die aufgefiihrten griinordneri-
schen MalRhahmen werden in den Bebauungsplan integriert und festgesetzt.

Baumhecke zur Nachbarbebauung

Auf der mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flache (Raute 1) ist eine Landschaftshecke mit heimi-
schen standortgerechten Arten anzulegen. Je Ifd. Meter ist ein Strauch (Mindestanforderung zweimal
verpflanzt, Sortierung 60/80 cm hoch) zu pflanzen. Das Pflanzraster betragt 1,00 m. Es sind Baume
der II. und lll. Ordnung der Sortierung 14/16 ca. alle 10 m einzustreuen. Es sind mindestens finf ver-
schiedene Laubgehdlzarten entsprechend der in der Begriindung beigefligten Pflanzenauswahlliste zu
kombinieren. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind durch
gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. PflegemaflRnahmen sind abschnittsweise vorzunehmen, fla-
chendeckende starke Rickschnitte (zum Beispiel ,auf den Stock setzen®) sind unzulassig.

Die Maflnahme dient der Eingliederung des Gewerbegebiets gegentiber der Wohnbebauung.

Baumhecke/Geholzpflanzung entlang Derner Strale

Auf der mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flache am nordwestlichen Rand des Plangebiets entlang
der Derner Strale ist eine strallenbegleitende Landschaftshecke mit heimischen standortgerechten
Arten anzulegen. Die Malinahme dient der Eingriinung des Grundstlickes. Die Pflanzmaf3nahmen sind
wie die 0. g. zur Nachbarbebauung durchzufihren.

Wald/Waldsaum

Die Flache am norddstlichen Rand der bestehenden Waldflache wird als Waldflache festgesetzt. Die
bestehende Vegetation istim Osten flachendeckend mit Gehdlzen zu erganzen. Es sind Gehdlze aus
der nachstehenden Liste in der angegebenen Pflanzqualitat zu verwenden.

Straucharten: z. B. Schlehe (Prunus spinosa), Weildorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Eu-
onymus europaeus), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Co-
rylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra)

Das Pflanzraster betragt 1,50 m pro Reihe und 1,00 m zwischen den Pflanzen, in Gruppen von 3-5 Stk.
zu verwenden (Pflanzqualitat: 50 - 80 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen). Es sind Geholze aus anerkann-
ten und fur den Standort geeigneten Herkilinften stammend zu verwenden. Die Pflanzung ist fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und Ausfalle sind durch gleichartige Neupflanzungen zu
ersetzen.

Die MaflRnahme dient dem Waldersatz.

Stellplatzbegriinung

Stellplatze sind in einem regelmafigen Raster zu begriinen. Stellplatzanlagen sind je angefangene 4
Senkrechtparkplatze mit einem breitkronigen Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammmindestum-
fang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Als Baumarten sind Baume aus der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund in der Anlage
zur Begriindung zu verwenden.

Die offene Pflanzflache oder die mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene
Oberflache der Pflanzgrube muss mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Sub-
stratraum von mind. 12 m® mit einem fiir die Baumart geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen. Bei
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durchgehenden Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 2,0 m im Pflanzstreifen einer Baumreihe her-
zustellen.

Vorrichtungen zur Bewasserung und zum Schutz vor Windwurf sind zu schaffen. Die Stdmme sind zum
Schutz vor Sonnennekrosen / Frostrissen mit einer Stammschutzfarbe aus anorganischen Bestandtei-
len zu weilRen. Baumscheiben sind mit geeigneten baulichen Vorrichtungen (Hochbord / Anfahrschutz
mit Aussparungen fiir die Flachenentwasserung) auszustatten, um den Schutz der Baumstamme vor
Schaden durch Kfz herzustellen. Eine Flachenentwasserung zu den Pflanzflachen hin ist anzustreben.
Pflanzbeete dirfen nicht als Standort z.B. fiir Beleuchtungskdrper, technische Einrichtungen u.a.
zweckentfremdet werden. Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Kleingehdlzen flachig und
dauerhaft zu begriinen. Sollten gepflanzte Baume ausfallen, sind sie artgleich zu ersetzen. Als Geholz-
arten sind Geholze aus der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund in der Anlage zur Begriindung
zu verwenden.

Begriinung privater Griinflachen

Innerhalb der im Plan festgesetzten GE- Flachen sind 50% der unbefestigten Flachen (Freiflachen) als
Gehdlz-/Heckenpflanzung mit heimischen Gehdlzen auszubilden. Fiir die Pflanzung sind Beispielarten
in der Pflanzenauswahlliste als Anlage der Bebauungsplanbegriindung aufgefiihrt.

Dachbegriinung

Die nachfolgenden Vorschriften gelten fir alle Gebaude im Sinne der BauO NRW, einschlief3lich Ga-
ragen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten
Geltungsbereich. Flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 15° sind nach den anerkann-
ten Regeln der Technik mindestens extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen.

Durch die Anlage einer Dachbegriinung entstehen gleichzeitig entwasserungstechnische und stadtkli-
matische Vorteile.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei mis-
sen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern (siehe Pflanzliste) als Topfballen bepflanzt werden.
Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen. Mit Ausnahme
der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte, Kihlungs- und Liif-
tungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig, mit mindestens 75% der Grundflache zu begri-
nen. Fir die Pflanzung sind Beispielarten in der Pflanzenauswabhlliste als Anlage der Bebauungsplan-
begriindung aufgefiihrt.
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5.3 Wald / Waldbilanz

Innerhalb des Plangebiets befindet sich gemaf Stellungnahme des Landesbetriebs Wald und Holz
NRW Wald gemaf § 2 Bundeswald- bzw. gemal § 1 Landesforstgesetz NRW, der teilweise ber-
plant werden soll.

Mit ca. 13 % Waldanteil gilt die Stadt Dortmund im Sinne von Punkt 7.3.3. des Landesentwick-
lungsplans NRW als waldarm. Laut LEP soll in diesen Bereichen eine Vermehrung des Waldanteils
angestrebt werden. Insbesondere im waldarmen urbanen Umfeld kommen Waldflachen besondere
Funktionen zu, wodurch die wenigen vorhandenen Walder eine grolte Bedeutung flr die Bevolke-
rung und das Leben sowie das Klima in der Stadt erlangen. So erhéhen diese nachweislich die
Lebensqualitat, dienen dem Erhalt biologischer Vielfalt, der Luftreinigung und dem Schutz des Kii-
mas. Zudem bieten sie Raum fiir Freizeit und Erholung, werten das Image der Stadte auf und sind
Lebensraum diverser Tierarten (Stellungnahme Landesbetrieb Wald und Holz vom 06.12.2024).

Vor dem Hintergrund der "Natur auf Zeit Regelung" des § 30 Abs. 2 LNatSchG NRW soll die Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung der Waldflachen nur fiir die erhaltenen Griinbereiche/Gehdlzflachen
erfolgen. Innerhalb des Plangebiets bestehen zwei Flachen, die vom Landesbetrieb Wald und Holz
als Wald eingestuft worden sind. Dabei handelt es sich um (siehe Karte im Anhang):

o Gehdlzbestande entlang der Derner Strale sowie

o Flachige Geholzbestande / Vorwaldgehdlze im Siidwesten des Plangebiets.

Eingriffsermittiung Wald

Um die 0. g. Gehdlzbestande mit Waldeigenschaft zu erhalten, erfolgte im Verfahren eine Priifung,
ob diese erhalten werden kénnen. Auf Grundlage dieser Einschatzungen sind zu erhaltende Baum-
und Gehdlzbestande in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Der im Stidwesten des Plange-
biets im Ubergang zum Wohngebiet vorhandene flachige Geholzbestand wird als Wald festgesetzt
und demnach durch das Vorhaben nicht beansprucht.

Die vorhandene mit einer Baumhecke bestandene Béschungsflache am nordwestlichen Rand des
Plangebiets entlang der Derner Straf3e wird in Anspruch genommen und nicht als Wald festgesetzt.

Daher wird die im Stiden festgesetzte Waldflache von 2.967 m? gleichmaRig zum Gewerbegebiet
hin um mind. 476 m? (238 m? Waldverlust - Waldausgleich 1:2) als Ausgleich erganzt.

Insgesamt kann damit der Waldeingriff im Plangebiet ausgeglichen werden (siehe Karte 4 im An-
hang).
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54 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Fir die flachenhaften Biotoptypen aulRerhalb der vorgenannten Waldbereiche (siehe Kap. 5.3) er-
folgt eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemaf Dortmunder Biotoptypenliste. Den ehemals vor-
handenen Biotoptypen (Ausgangssituation) werden die geplanten Biotoptypen (Planungszustand)
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans gegeniibergestellt.

Ausgangssituation Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der Karte 3 dargestellt
(siehe Anhang) und in der Tab. 3 unter "A. Ausgangszustand des Plangebietes" nach den ver-
schiedenen Biotoptypen aufgelistet.

3,85 ha (rund 85 % des Plangebiets) waren ehemals bebaute und versiegelte Flachen der Zentral-
werkstadt (Natur-auf-Zeit-Bereiche). Von den ehemaligen Griinflachen innerhalb der Zentralwerk-
stadt sind Baumhecken entlang der ehemaligen Stellplatzanlage (BD52) sowie Einzelbaume und
Baumgruppen aus Nadelbdumen und Laubbdumen (BF32/33; BF42/43) erhalten geblieben. Diese
flieken entsprechend ihrer Kronenausdehnung in die Bilanzierung ein.

Fir den Ausgangszustand des Plangebietes (Geltungsbereich von 45.510 m?) ergibt sich insge-
samt ein Wert von 55.377 Punkten.

Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen ist in der Karte 4
dargestellt (siehe Anhang) und in der Tab. 3 unter "B. Planungszustand des Plangebietes" nach
den jeweiligen Biotoptypen aufgelistet.

3,36 ha (rund 74 % des Plangebiets) werden als bebaute oder hoch versiegelte Flachen (HNO/HY1,
OW=0) berticksichtigt. Die Flachen auferhalb der vorgenannten Waldflachen werden entspre-
chend der angestrebten Biotoptypen gemal Dortmunder Biotoptypenliste bewertet. Die geplanten
Gehdlzbestande entlang der Derner Stral’e - Anpflanzfestsetzung - tlw. im Bereich der ehem. Zu-
fahrt werden als "Baumheckenartige Gehdlzstreifen entlang von Stra3en aus tberwiegend stand-
orttypischen Gehdlzen mit mittlerem Baumholz" (BD72, OW=15) beriicksichtigt. Der zur Nachbar-
bebauung im Westen geplante Gehdlzstreifen (Anpflanzfestsetzung Nr. 1) wird als "Baumhecken
aus Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit mittlerem Baumholz" (BD52, OW=18) bewertet.
Zur Durchgriinung des Gewerbegebiets wird festgesetzt, dass 50 % der Freiflachen mit Gehdlz-
/Heckenpflanzungen mit heimischen Gehodlzen zu bepflanzen sind. 3.295 m? flieBen als "Gebli-
sche, Einzelstraucher, freiwachsende Strauchhecken; mit Giberwiegend standorttypischen Gehdl-
zen" (BB1, OW=15) in die Bilanzierung ein.

FUr den Planungszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von 102.234 Punkten.

Ergebnis

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine positive Biotopwertdif-
ferenz von 46.857 Punkten, so dass keine externen KompensationsmafRnahmen erforderlich sind.
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Tab. 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Plan Scha 153 - Gewerbegebiet Derner StraRe

Biotoptyp Flache in | Biotop-
*
N Beschreibung - wert Gesamtwert
Ehemals bebaute und versiegelte Flachen der Zentralwerkstatt - Natur-auf-Zeit-
Bereiche
HNO/HY1 Bebaute oder hoch versiegelte Flachen 38.660 0 ol
Ehemalige Griinflachen innerhalb der Zentralwerkstatt - Flachen und Biotoptypen
auBerhalb der Natur-auf-Zeit-Bereiche
Waldfldchen
Wald im Sinne des Gesetzes geméaR Abgrenzung Landesbetrieb Wald und
Wald - AV2 |Holz (Stellungnahme vom 07.01.2026) - "Vorwaldgehéize AV2" im Westen 2.967
(2.967 m?
Wald Wald im Sinne des Gesetzes geméaR Abgrenzung Landesbetrieb Wald und
y Holz (Stellungnahme vom 07.01.2026) - "Gehdlze BD72/82" (238 m?) im 238
BD72/82 Norden auf der B6schung entlang der Derner Stral3e
Summe Wald 3.205
Flachen und Biotoptypen auBerhalb der vorgenannten Waldflachen
Einzelbdume und Baumgruppen, mit Gberwiegend standorttypischen
BF32 Gehdlzen, mit mittlerem Baumholz 315 13 4.095
Einzelbdume und Baumgruppen, mit Uberwiegend standorttypischen
BF33 Gehdlzen, mit starkem Baumholz 285 17 6.545
Einzelbdume und Baumgruppen, mit Uberwiegend standortfremden
BF42 Gehdlzen, mit mittlerem Baumholz 265 12 3.180
Einzelbdume und Baumgruppen, mit Uberwiegend standortfremden
BF43 Gehdlzen, mit starkem Baumholz 132 16 2.112
BD52 Baumhecken aus Uberwiegend standorttypischen Gehdélzen mit mittlerem 1492 18 26.856
Baumholz
Baumheckenartige Gehélzstreifen an Stralen, aus standorttypischen und
BD72/82 standortfremden Geholzen, mit mittlerem Baumholz 239 15 3.585
HH7 Krautarme Grasfluren an Dammen, Béschungs- und StraRenréandern 17 12 204
Nahrstoffreiche ausdauernde Kraut- und Ruderalfluren, sporadisch gemaht,
HP mit Neophyten 800 11 8.800
Summe Biotoptypen 3.645 55.377
Gesamtwert Bestand 45.510 55.377
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Forts. Tab. 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Plan Scha 153 - Gewerbegebiet Derner

Strale

Code* Beschreibung Fla(:h,e L el Gesamtwert
m wert
Flache fiir Wald (3.553 m?)
Wald im Sinne des Gesetzes gemé&R Abgrenzung Landesbetrieb Wald und
Wald - AV2 |Holz (Stellungnahme vom 07.01.2026) - "Vorwaldgehélze AV2" im Westen 2.967
(2.967 m?)
Waldausgleichsflache im Verhéltnis 1:2 (mind. 476 m? neu festgesetzer
Wald - AV2 |Wald fiir den Verlust von 238 m? entlang Derner Stral3e) - Vorwaldgehéize / 586
Waldrand im Westen
Summe Wald 3.553
Gewerbegebiet (41.008 m?)
Gewerbegebiet GRZ 0,8; 80 % von 41.008 m? = 32.806 m? iiberbaut und versiegelt
HNO/HY1 Bebaute oder hoch versiegelte Flachen 32.806 0 0
Gewerbegebiet GRZ 0,8; 20 % von 41.008 m? = 8.202 m? Gehdlz- und Grinflachen
Baumheckenartige Gehélzstreifen entlang von StralRen aus tberwiegend
BD72 standorttypischen Gehdélzen mit mittlerem Baumholz (Flache entlang der 470 15 7.050
Derner StraRe - Anpflanzfestsetzung tlw. im Bereich der ehem. Zufahrt)
Baumhecken aus tberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit mittlerem
BD52 Baumbholz (Anpflanzfestsetzung Nr. 1 zur Nachbarbebauung im Westen) 964 18 17.352
Gebusche, Einzelstraucher, freiwachsende Strauchhecken; mit iberwiegend
BB1 standorttypischen Geholzen (Durchgriinung des Gewerbegebiets: 50 % von 3.384 15 50.760
6.590 m? = 3.295 m? mit Gehdlzen)
Rasen und Bodendeckerpflanzungen (Durchgriinung des Gewerbegebiets:
HM51/HM52 50 % von 6.590 m? = 3.295 m? ohne Gehdlze) 3.384 8 27.072
Zwischensumme Gehdlz- und Grinflachen 8.202 102.234
Zwischensumme Gewerbegebiet 41.008 102.234
Verkehrsflachen (949 m?)
HY1 Bebaute oder hoch versiegelte Flachen 949 0 0
Gesamtwert Planung 45.510 102.234
Biotopwert Uberschuss 46.857

*in Anlehnung an Biotoptypenliste Stadt Dortmund (Stand Aug. 2009)
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6. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN NACH UMSETZUNG DES BAULEITPLANS (MONITORING)

Gemal § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflinahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall empfiehlt sich eine Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen durch die Stadt Dortmund zur Feststellung mdglicher unvorhergesehener Um-
weltauswirkungen. Dies sind:

e  Schutz der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehodlzbestande
e Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen (Bauzeitenregelung bei Gehdlzfallungen)

e  Grinordnerische MafRnahmen mit Ausgleichsfunktion (Gehdlzpflanzung entlang Derner
StralBe als Waldersatz, Baumreihen aus Sauleneichen, Stellplatzbegriinung, Begriinung der
Freiflachen).

Dariiber hinaus ist spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Uberpriifung
durch Wiedervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten eines Priifbogens durch die jeweils be-
troffenen Stadtamter vorgesehen. Inhaltlich soll die Uberpriifung u. a. folgende Punkte abdecken:

e Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere von
MaRnahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob wegen ihrer Nichtdurchfiihrung nicht er-
wartete nachteilige Auswirkungen auftreten.

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse liber das Auftreten sonstiger nicht erwar-
teter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgliter.

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die sich nach dem gegenwartigen Wissen-
stand angemessenerweise verlangt werden kénnen. Die Gemeinde kann sich gemaf § 4 Abs. 3
BauGB auf die Erfullung der Berichtspflichten externer Fachbehdérden stiitzen.
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7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem als Um-
weltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Die
wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindli-
chen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regional- und Bauleitplanung noch der
Landschaftsplanung der Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich entgegenstehen.

Folgende Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter wurden ermittelt:

Der im Sudwesten angrenzenden Bebauung kommt innerhalb des Schutzgutes Mensch eine
hohe Schutzwiirdigkeit hinsichtlich gesunder Wohnverhaltnisse zu. Schall - und Luftschadstof-
femissionen kdnnen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt,
welche die Auswirkungen auf die Gerauschsituation im Umfeld aufgrund des planbedingten Zusatzver-
kehrs und der gewerblichen Gerauschemissionen berticksichtigt. Grundsatzlich kénnen auch in einem
Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen mit einem héheren Emissionsgrad angesiedelt werden, wenn
durch entsprechende Gebaudeausrichtung und der Anordnung der Be- und Entladezonen und Stell-
platzflachen in Grundstlicksbereiche, die auf der von der zu schiitzenden Nachbarnutzung abgewand-
ten Seite liegen, eine Schallabschirmung gegeben ist.

Durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld des Plangebiets zu erwarten. Die Beurteilung von Verkehrs-
larmeinwirkungen erfolgt im Rahmen der stddtebaulichen Planung auf der Grundlage der DIN
18005. In der Ist-Situation (Analysefall) werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir All-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bereits an allen Gebauden entlang
der Derner Stral3e Uberschritten. Am Gebaude Derner Stralle 468 wurde der hdchste Beurteilungs-
pegel mit maximal 65,7/57,7 dB(A) tags/nachts errechnet. Bei der ermittelten Erhéhung der Beur-
teilungspegel um max. 0,3 dB(A) handelt es sich um eine geringfiigige - nicht wahrnehmbare -
Pegelerhdhung. Die gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in
der Nacht werden weder in der Bestandssituation (Analysefall) noch im Planfall erreicht oder gar
Uberschritten.

Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf Freizeit und Erholung, da das Plangebiet
selbst aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit keine Bedeutung fiir die Erholung hat.

In Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist festzustellen, dass der
grofte Teil des Plangebiets aus brachgefallenen Gleiskérpern und Brachen mit Ruderal- und Griin-
landvegetation besteht, die sich nach dem Abbruch von Gebauden und befestigten Flachen entwi-
ckelt haben. Es kommen keine seltenen Arten und keine Rote-Liste-Arten vor. Schutzgebiete in
Form von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, Natur-
denkmalern und gesetzlich geschitzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW sowie Biotopverbund-
flachen sind nicht betroffen. Zum Bebauungsplan wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Stufe 1 und Il) erstellt. Im Ergebnis wurden auf den betroffenen Flachen keine Vorkommen von
Amphibien und Reptilien sowie keine Brutvorkommen von gefahrdeten Vogelarten festgestellt. Fle-
dermausquartiere sind nicht betroffen, da weder Gebaude noch Baume mit geeigneten Strukturen
im Vorhabenbereich vorkommen. Die durch das Vorhaben beanspruchten Offenlandbereiche stel-
len auch keine essenziellen Nahrungsflachen fur Fledermause und die festgestellten Vogelarten
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dar. Insgesamt sind daher keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt zu erwarten.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass die Inanspruchnahme der vor-
handenen Habitatstrukturen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auslést, wenn bestimmte Vermeidungsmal3nahmen (Zeitliche
Vorgaben zur Gehodlzentnahme, Vermeidung stérender Lichtemissionen) berlicksichtigt werden.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Inanspruchnahme
einer baulich vorgenutzten Flache zwischen Strafle und Bahnstrecke inmitten des Siedlungsrau-
mes von Derne positiv zu bewerten. Somit tragt das Vorhaben dem Ziel der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen der Bodenschutzklausel gemaf § 1a BauGB Rechnung.

Aufgrund der nutzungsbedingten Vorbelastung des Bodens und der vorhandenen kiinstlichen Auf-
schittungen bzw. Oberflachenbefestigungen der ehemaligen Zentralwerkstatt Derne als Teil des
ehemaligen Bergwerkstandortes Gneisenau weist das Plangebiet nur eine geringe Empfindlichkeit
in Hinblick auf das Schutzgut Boden auf. Auf Grund der Vornutzung sind in der Vergangenheit
diverse Bodenuntersuchungen durchgefihrt worden, die zum Teil schon zu Sanierungsmalinah-
men auf der Flache geflhrt haben. Des Weiteren lauft auf Grund nachgewiesener Belastungen seit
Jahren ein Grundwassermonitoring. Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelas-
tungen ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes ist ein fiir verbindlich erklarter Sanierungs-
plan gemaf § 13 BBodSchG erforderlich, der parallel zum Bebauungsplanverfahren erstellt wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung
als gering zu bezeichnen. Oberflachengewasser, Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutz-
gebiete sind nicht betroffen. Aufgrund der nicht gegebenen Versickerungsmdglichkeiten im Plan-
gebiet soll das behandelte Niederschlagswasser unter Bertcksichtigung entsprechender Ruckhal-
temalnahmen in den Bockelbach eingeleitet werden. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
wurde ein Uberflutungsnachweis aufgestellt sowie nachgewiesen, dass Starkregenereignisse
schadlos auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden kénnen.

In Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft ist festzustellen, dass durch die Versiegelung und
Uberbauung von Brachflachen klimatische Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets verloren
gehen, die dem Freilandklima zugeordnet sind. Im Plangebiet ergibt sich mit der Festsetzung einer
hochstzulassigen GRZ von 0,8 in Verbindung mit den Ubrigen Flachenfestsetzungen (Wald, Ver-
kehr) eine Uberbauung und Versiegelung von rund 74 % (ca. 3,4 ha). Durch die zusatzliche Ver-
siegelung konnen sich kleinraumige Auswirkungen auf die thermischen Verhaltnisse im Plangebiet
und der benachbarten Umgebung ergeben. Eine signifikante Verschlechterung der bioklimatischen
Verhaltnisse in dem sudwestlichen Wohngebiet (Lastraum der Gberwiegend locker und offen be-
bauten Wohn- und Mischgebiete) ist jedoch nicht zu erwarten, da der Ortsteil gut durchgrint ist
und nur eine geringe Uberwarmungstendenz aufweist. Zudem tragen die im Bebauungsplan ge-
troffenen griinordnerischen Festsetzungen wie Erhalt von Wald, Gehdlz-/Heckenanpflanzungen,
Begrinungen von Stellplatzanlagen und von nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Dach-
begriinungen zu einer Minderung der mikroklimatischen Auswirkungen bei.

Durch die bauliche Entwicklung des Gebiets verandert sich der Orts- und Landschaftsbildcha-
rakter von der Brachflache mit randlichen Gehdlzbestanden zu einem Gewerbegebiet mit Erschlie-
Bungsflachen. Der im Stdwesten des Plangebiets im Ubergang zur Wohnbebauung an der Bey-
lingstral’e vorhandene flachige Gehdlzbestand wird als Flache fir Wald im Bebauungsplan pla-
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nungsrechtlich gesichert, so dass die Eingriinung des Gebiets gegentiber den angrenzenden Nut-
zungen (v. a. Wohngebiet im Studwesten) erhalten wird. Entlang des Wohngrundstlicks Nr. 493
wird eine Landschaftshecke festgesetzt, was ebenfalls zu einer Eingriinung des Gewerbegebiets
beitragt. Am nordwestlichen Rand des Plangebiets entlang der Derner Strafte wird ein Gehdlzstrei-
fen angepflanzt, so dass in Verbindung mit der vorhandenen und zu erhaltenden Bdschungsbe-
pflanzung des anschlieRenden VEP Scha 150 eine durchgangige (mit Ausnahme der StralRenan-
bindung an die Derner Stral3e) Eingriinung gegeben ist.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des Vorhabens auf Kulturgiiter sind die Baudenkmale der ehe-
maligen Zeche Gneisenau (Umgebungsschutz) zu berlicksichtigen. Das 52 Meter hohe Doppel-
bock-Fdrdergertst Uber dem zentralen Forderschacht IV von 1933 mit den zwei vis-a-vis stehen-
den Maschinenhausern bildet eine weithin sichtbare Landmarke in Derne. Zwischen den denkmal-
geschuitzten Fordergeriisten und dem Plangebiet liegt das Gewerbegebiet Gneisenau, das aus
unterschiedlich grofden, bis zu 2-geschossigen Gewerbegebauden, an der Gneisenauallee auch
aus groéleren Logistikhallen besteht. Aufgrund der gewerblichen Nutzung der Zwischenflachen so-
wie der Entfernung zwischen dem Plangebiet und den beiden unter Denkmalschutz stehenden
Anlagen (ca. 470 bis 500 m Luftlinie), kann eine optische Beeintrachtigung der technischen Denk-
maler ausgeschlossen werden. Es ist davon auszugehen, dass das 52 Meter hohe Doppelbock-
Fordergerist auch nach Realisierung der Planung als Landmarke in Derne weithin sichtbar bleibt.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer ausgewiesenen archaologischen Verdachtsflache. In Abstim-
mung mit der Unteren Denkmalbehorde, Bereich Bodendenkmalpflege ist daher eine bauvorgrei-
fende oder wahlweise baubegleitende archaologische Untersuchung durchzufihren.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die zu zusatzlichen erheblichen Be-
eintrachtigungen fiihren, und kumulative Wirkungen sind nicht feststellbar.

Der Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung
und Unterbleiben der Planung kommt zu folgendem Ergebnis: das Plangebiet wird der nattirlichen
Sukzession (berlassen, wodurch Gebiische und Vorwalder entstehen. Auf der anderen Seite
kdnnte bei Nichtdurchfiihrung die Nachfrage nach Gewebeflachen nicht gedeckt werden.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen ist der im
Siudwesten des Plangebiets vorhandene Waldbestand vor bauzeitlichen Beeintrachtigungen zu
schitzen und mit Gehdlzen als Waldsaum zu ergénzen. Im Bebauungsplan werden weitere griin-
ordnerische MaRnahmen festgesetzt. Diese beinhalten die Pflanzung einer Landschaftshecke ent-
lang der Derner Straf’e und zur Nachbarbebauung. Zudem sind innerhalb der im Plan festgesetz-
ten GE- Flachen 50% der unbefestigten Flachen (Freiflachen) als Geholz-/Heckenpflanzung mit
heimischen Gehdlzen auszubilden. Die Gewerbegebaude erhalten auf mind. 75 % der Grundflache
eine extensive Dachbegriinung.

Zur Feststellung moglicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen sind als Monitoring-MaR-
nahmen eine Uberprifung der Durchfiihrung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen so-
wie von grinordnerischen MafRnahmen mit Ausgleichsfunktion geplant.

Eingriffsregelung / Wald

Die Auswertungen historischer Luftbilder belegen die Annahme, dass das Plangebiet als Zentral-
werkstatt der Zeche Gneisenau urspriinglich in weiten Teilen mit Gebauden, Lagerflachen, Park-
platzen und Gleisanlagen bebaut war. Insbesondere der zentrale Teil des Plangebiets war von
Gebauden und Lagerflachen fast vollstandig eingenommen (Luftbild 1996). Daher soll die "Natur
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auf Zeit Regelung" des § 30 (2) LNatSchG NRW firr den Grofteil des Plangebietes zum Tragen
kommen. Vor diesem Hintergrund soll die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung der Waldflachen bzw.
der Biotoptypen nur fiir die genannten erhaltenen Griinbereiche/Gehdlzflachen erfolgen.

Wald / Waldersatz

Die im Stidwesten des Plangebiets im Ubergang zum Wohngebiet vorhandene, vom Regionalforst-
amt als Wald eingestufte Flache, wird als Wald festgesetzt und demnach durch das Vorhaben nicht
beansprucht. Die vorhandene mit einer Baumhecke bestandene Bdschungsflache am nordwestli-
chen Rand des Plangebiets entlang der Derner Strale wird in Anspruch genommen und nicht als
Wald festgesetzt. Daher wird die im Stiden festgesetzte Waldflache von 2.967 m? gleichmaRig zum
Gewerbegebiet hin um mind. 476 m? (238 m? Waldverlust - Waldausgleich 1:2) als Ausgleich er-
ganzt. Insgesamt kann damit der Waldeingriff im Plangebiet vollstdndig ausgeglichen werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Biotoptypen

Fir die flachenhaften Biotoptypen auRerhalb der vorgenannten Waldbereiche erfolgt eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung gemafR Dortmunder Biotoptypenliste. Den ehemals vorhandenen Bio-
toptypen (Ausgangssituation) werden die geplanten Biotoptypen (Planungszustand) gemaR den
Festsetzungen des Bebauungsplans gegenibergestellit.

3,85 ha (rund 85 % des Plangebiets) waren ehemals bebaute und versiegelte Flachen der Zentral-
werkstadt (Natur-auf-Zeit-Bereiche). Von den ehemaligen Griinflachen innerhalb der Zentralwerk-
stadt sind Baumhecken entlang der ehemaligen Stellplatzanlage sowie Einzelbdume und Baum-
gruppen aus Nadelbdumen und Laubbdumen erhalten geblieben, die entsprechend ihrer Kronen-
ausdehnung in die Bilanzierung einflief3en.

Beim Planungszustand der Biotoptypen werden 3,36 ha (rund 74 % des Plangebiets) als bebaute
oder hoch versiegelte Flachen beriicksichtigt. Die Flachen auRerhalb der vorgenannten Waldfla-
chen werden entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der angestrebten Bio-
toptypen gemaf Dortmunder Biotoptypenliste bewertet.

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine positive Biotopwertdif-
ferenz, so dass keine externen Kompensationsmaflnahmen erforderlich sind.
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9. ANHANG
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Ubersichtsplan zum Umweltbericht zum
Bebauungsplan Scha 153
- Gewerbegebiet Derner Strale -

Biotoptypen
Biotoptypen-Codes nach der Biotoptypenliste Dortmund

- Salweiden-Zitterpappel-Birken-Vorwalder

- Salweiden-Zitterpappel-Birken-Vorwalder mit Robinien

- Gebische, Einzelstraucher, freiwachsende Strauchhecken;
mit Gberw. standortfremden Gehdlzen

Baumheckenartige Gehdlzstreifen, mit Gberwiegend standort-
typischen Gehdlzen, mit héchstens mittlerem Baumholz

Baumheckenartige Gehdlzstreifen an Stralen, mit standort-
typischen und standortfremden Gehdlzen

Einzelbaum / Baumgruppe, standortheimisch, mit mittlerem
Baumholz

Einzelbaum /Baumgruppe, standortheimisch, mit starkem
Baumholz

Einzelbaum / Baumgruppe, standortfremd, mit mittlerem
Baumholz

Einzelbaum, standortfremd, mit starkem Baumholz

HD2/AV2 Gleiskorper, mit Ruderalgriin oder Geholzaufwuchs (Birke)

Krautarme Grasfluren an Dammen, Boschungs- Verkehrs-,

T Ackerrandern

Ausdauernde Kraut- und Ruderalfluren, sporadisch gemaht,

Al mit Grinlandvegetation und Brombeergeblischen

HY1 Hoch versiegelte Asphaltflache

! 1 Geltungsbereich

| Untersuchungsraum

L

Zusatzliche Biotoptypen im Untersuchungsraum
AX12/32 Laubwalder mit einheimischen und nicht einheimischen Arten

EA/EB Wiese/Weide

HAO Acker, intensiv
HD1 Gleiskorper, vegetationslos
HJ5 Hausgarten
HNO Bebaute oder hoch versiegelte Flachen
Bearbeitung: Frederike Géken
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Dipl.-Ing. E. Steppan / Dipl.-Ing. (FH) A. Quante

“har. s

. : v ofS2 \ - e ; U 3 : ; ; ! ' ] Landschaftsarchitekten AKNW
#4l Land NRW (2024): WMS NW DOP Datenlizenz Deutschland — f d \ 1 i : ] L 3 ; : : . HoheaSntr:fjeaS o Ie4::39 Dortmund
‘!”‘ Zero— Version 2.0 (dl-de-zero-2.0) “ P Fye ‘ ; i | A \ : : Tel. 0231/52 90 21 Fax. 0231/55 6156 MaRstab: 1:3.000 (DIN A3)

&"—. 2 ) y g ; :" > . E ¢ info@gruenplan.org www.gruenplan.org




o

\\\\\ > ° :\
W\ O £
; s“‘ |

Bestandsplan zum Umweltbericht
zum Bebauungsplan Scha 153
- Gewerbegebiet Derner Strafe -

°

. >¥ | Kleinspecht, Brutverdacht

Biotoptypen
Biotoptypen-Codes nach der Biotoptypenliste Dortmund

Salweiden-Zitterpappel-Birken-Vorwalder

Salweiden-Zitterpappel-Birken-Vorwalder mit Robinien

Geblsche, Einzelstraucher, freiwachsende Strauchhecken;
mit Gberw. standortfremden Gehdlzen

Baumheckenartige Gehdlzstreifen, mit Gberwiegend standort-

BDS52 typischen Geholzen, mit héchstens mittlerem Baumholz

Baumheckenartige Geholzstreifen an Stral’en, mit standort-
BD72/82 typischen und standortfremden Gehdlzen, mit hdchstens
mittlerem Baumholz

AV2/AV.S

Einzelbaum / Baumgruppe, standortheimisch, mit mittlerem
Baumholz

@

32

Einzelbaum /Baumgruppe, standortheimisch, mit starkem
Baumholz

@

Einzelbaum / Baumgruppe, standortfremd, mit mittlerem
42/  Baumholz

@

BE43  Einzelbaum, standortfremd, mit starkem Baumholz

Star, Nahrungsgast

HD2/AV2 Gleiskorper, mit Ruderalgriin oder Gehoélzaufwuchs (Birke)

Krautarme Grasfluren an Dammen, Boschungs- Verkehrs-,
HH7 ..
Ackerrandern

Ausdauernde Kraut- und Ruderalfluren, sporadisch gemaht,

i mit Grinlandvegetation und tlw. mit Brombeeraufwuchs

187

Im alten Holz

HY1 Hoch versiegelte Asphaltflache

! : Geltungsbereich

Avifauna 2022

@ Vorkommen planungsrelevanter Arten

Bearbeitung: Frederike Goken

biro fir landschaftsplanung Stand: 11.03.2024 / 26.11.2024
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Lageplan Ausgangssituation
Umweltbericht zum Bebauungsplan Scha 153
- Gewerbegebiet Derner Strafe -

774

Biotoptypen
Biotoptypen-Codes nach der Biotoptypenliste Dortmund

BD52

BDi72/82

HY1

Salweiden-Zitterpappel-Birken-Vorwalder

Baumheckenartige Gehdlzstreifen, mit Gberwiegend standort-
typischen Geholzen, mit héchstens mittlerem Baumholz

Baumheckenartige Geholzstreifen an Stral’en, mit standort-
typischen und standortfremden Gehdlzen, mit hochstens
mittlerem Baumholz

Einzelbaum / Baumgruppe, standortheimisch, mit mittlerem
Baumholz

Einzelbaum /Baumgruppe, standortheimisch, mit starkem
Baumholz

Einzelbaum / Baumgruppe, standortfremd, mit mittlerem
Baumholz

Einzelbaum, standortfremd, mit starkem Baumholz
Krautarme Grasfluren an Dammen, Boschungs- Verkehrs-,
Ackerrandern

Ausdauernde Kraut- und Ruderalfluren, sporadisch gemaht,

mit Grinlandvegetation und tlw. mit Brombeeraufwuchs

Hoch versiegelte und Gberbaute Flachen
zur Zeit der Nutzung als Zentralwerkstatt

Eingriffsermittlung Wald und Biotoptypen

/77

= ——

L_ _I

Grinflachen zur Zeit der Nutzung als Zentralwerkstatt
Grundlage: Luftbild von 2001

Waldflachen gemafR Landesbetrieb Wald und Holz
(innerhalb der vorgenannten Griinflachen)

Geltungsbereich

Bearbeitung: Ellen Steppan

biro fur landschaftsplanung
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Lageplan Planungszustand
Umweltbericht zum Bebauungsplan Scha 153
- Gewerbegebiet Derner Strafe -

Biotoptypen
Biotoptypen-Codes nach der Biotoptypenliste Dortmund

Salweiden-Zitterpappel-Birken-Vorwalder (Flache fiir Wald)

Baumheckenartige Gehdlzstreifen, mit Gberwiegend standort-
BD52 typischen Geholzen, mit héchstens mittlerem Baumholz
(Anpflanzfestsetzung Nr. 1)

Baumheckenartige Geholzstreifen an Stral’en, mit standort-
typischen Geholzen, mit héchstens mittlerem Baumholz
(Anpflanzfestsetzung)

BD72

r = Grinflachen in Gewerbegebieten (HM=Rasen, Bodendecker)

BB1'/HM mit Geholz-/Heckenpflanzung mit heimischen Gehdlzen (BB1)
Festsetzung: 50% der unbefestigten Flachen (Freiflachen)

Hoch versiegelte und Gberbaute Flachen
HYA (80 % des Gewerbegebiets mit GRZ 0,8)

Waldflachen

[/ vom Landesbetrieb Wald und Holz als Wald eingestufte

M Flachen, die erhalten werden (Festsetzung als "Flache
fir Wald")

vom Landesbetrieb Wald und Holz als Wald eingestufte
Flachen, die nicht als Wald festgesetzt werden (Wald-
ausgleich im Verhaltnis 1:2 erforderlich)

Waldausgleichsflache im Verhaltnis 1:2
(Flache, die zusatzlich als Wald festgesetzt wird)

BB/

= ——

L | Geltungsbereich

Bearbeitung: Ellen Steppan
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