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Entwicklung ehem. Zentralwerkstatt Derne (,,ZW Derne“): Notizen zur Vorplanung 07.05.2024

Die RAG Montan Immobilien GmbH, Essen, plant die Wiedernutzung ihres Gelandes der ehemaligen
Bergbauflache ,Zentralwerkstatt ZW Derne® in Dortmund zur Entwicklung einer Gewerbeflache.

Das insgesamt ca. 9,2 ha umfassende Gesamtgrundstiick befindet sich im Stadtbezirk Scharnhorst.

Das Gebiet wird im Nordwesten von der Derner Stral3e, der norddstliche Teil von ehemaligen Gleisanla-
gen begrenzt. Die stiddstliche Grenze bildet eine von Nordosten nach Sudwesten verlaufende Bahnstre-
cke. Im Sudwesten befindet sich ein Wohngebiet, das von der sudlich davon verlaufenden Beylingstralie
begrenzt wird.

Das beabsichtigte Nutzungs- und Erschlielungskonzept sieht im Slidwesten eine Entwicklung als Ge-
werbegebiet vor (ca. 4,6 ha). Die mittlere Flache soll als Standort eines Biomasse-Heizkraftwerkes der
Stadtwerke Dinslaken dienen (ca. 2,3 ha). Die zugehérige nordéstliche Flache soll als landschaftsge-
bundener Bereich erhalten bleiben.

Fir die beiden zu bebauenden Flachen sind derzeit zwei Bebauungsplane in Vorbereitung:
* Gewerbeflache der RAG Montan Immobilien GmbH:

Bebauungsplan Scha 153 — Gewerbegebiet Derner Stralie —

* Flache Heizkraftwerk der Stadtwerke Dinslaken:
Bebauungsplan Scha 150 — VEP Heizkraftwerk Derne —

Die Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke, wurde von der RAG Montan Immobilien GmbH, Essen, mit

der Vorplanung zur Sanierung/Baureifmachung der Gewerbeflache sowie mit der Vorplanung der not-
wendigen Erschlielung des Gelandes (Stra’enbau und Entwasserung) beauftragt.
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Sanierung/Baureifmachung

Die Flache der Zentralwerkstatt Derne ist Teil des ehemaligen Bergwerkstandortes Gneisenau. Der Be-
reich ZW Derne gehort als Teilflachen M1 und M2 zum Sanierungsplan Allgemeiner Teil (vom
12.01.2005) fir den Standort Gneisenau. Auf Grund der Vornutzung sind in der Vergangenheit diverse
Bodenuntersuchungen durchgeflihrt worden, die zum Teil schon zu SanierungsmalRnahmen auf der Fla-
che gefihrt haben (z. B. eine PCB-Sanierung im Jahr 2011). Des Weiteren lauft auf Grund nachgewie-
sener Belastungen seit Jahren ein Grundwassermonitoring.

Um die geplante Gewerbeflache entwickeln zu kénnen, sind vorab Sanierungs- und Baureifmachungsta-
tigkeiten erforderlich. Wegen der im Boden befindlichen Belastungen aus dem bergbaulichen Betrieb
sind Sanierungsmafinahmen angezeigt. Diese mussen Uber einen Sanierungsplan nach Bundesboden-
schutzgesetz geplant und genehmigt werden. Aus geotechnischer Sicht ist eine Aufbereitung des Unter-
grunds notwendig, um einen tragfahigen Baugrund fir die Nachfolgenutzung vorzubereiten.

Das Sanierungs- und Baureifmachungskonzept sieht fiir die geplante Gewerbeflache im Wesentlichen
eine Verdichtung und Ubererdung der Flache mit Bodenmaterial bis zu einer Hohe von ca. 4 Metern ge-
genlber den vorhandenen Gelandehdéhen vor. Hierdurch werden Eingriffe in den Boden mit unterirdi-
scher Aufbereitung der vorhandenen Restriktionen aus den im Untergrund verbliebenen Fundamenten,
Bauteilen und Leitungen vermieden und ein ausreichendes Grindungspolster fir die Fundamente der
Bebauung geschaffen. Des Weiteren wird ein Eingriff in das zum Teil nah unter der Gelandeoberflache
anstehende und im Sidteil belastete Grundwasser vermieden.

Im Zuge der Sanierungsplanung werden in Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde, dem Umwelt-
amt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehérde, notwendige SanierungsmalRnahmen und die
chemischen Randbedingungen flr die Sanierung und Baureifmachung festgelegt. Es werden z. B. Ein-
bauwerte fur die Umlagerung und Zulieferung von Bodenmaterial auf dem Standort definiert und auch
Bereiche festgelegt, die eine Uberdeckung leichtfliichtiger Bodenbelastungen mit diffusionsbremsenden
Bdden erfordern. In dem zu erstellenden Sanierungsplan werden alle erforderlichen Malinahmen be-
schrieben und durch die Bodenschutzbehérde zugelassen.

Die geplante Gelandemodellierung wird umlaufend mit begriinten Anschlussbdschungen (Neigung bis
maximal n = 1:2) hergestellt. Zur Aufnahme einer begriinten abflusslosen Mulde am Béschungsful? so-
wie zur Sicherstellung von Abstandsflachen wird umlaufend ein ca. 3 Meter breiter Griinstreifen vorge-
sehen. Der Massenbedarf in der Baureifmachung zur Herrichtung einer Ubergabeebene, die in einem
definierten Hohenabstand unter der spateren Gelandeoberflache (Benutzerebene) liegen wird, liegt bei
ca. 95.000 m? bis 110.000 m3. Der Massenbedarf wird im Wesentlichen mit geeigneten Zuliefermateria-
lien und teilweise mit umgelagerten Materialien von der ZW-Derne-Flache gedeckt.
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ErschlieBungsplanung

Die ErschlieBungsplanung sieht den Anschluss der Flache an die Derner Stral’e im Bereich des Knoten-
punktes Derner Stralle/Walter-Behrendt-Stralde vor. Hierflr ist der Ausbau zu einem vierarmigen Kno-
tenpunkt mit vorfahrtsregelnden Verkehrszeichen geplant. Fir die Anbindung an die Derner Stral3e ist
gemal Verkehrsgutachten die Herstellung eines von Osten kommenden Linksabbiegerstreifens erfor-
derlich.

Ausgehend von der Derner Stral3e ist eine rd. 80 m lange und rd. 7,5 m breite Stichstral3e, einschliefl3lich
Wendehammer, in sliddstliche Richtung geplant. Entlang der stidwestlichen StralRenseite soll ein 1,5 m
breiter Gehweg verlaufen. Fir die Erschlieung des Heizkraftwerkes wird im nérdlichen Bereich der
StichstralRe eine Ein- und Ausfahrtsmdglichkeit vorgesehen.

Das vom Gewerbe sowie vom Heizkraftwerk anfallende Schmutzwasser soll in den stadtischen
Schmutzwasserkanal (KR 250 Stz) in der Derner StralRe eingeleitet werden. Hierflr ist die Herstellung
eines rd. 160 m langen Schmutzwasserkanals geplant. Der Anschluss erfolgt an den stadtischen
Schacht 57365 in der Derner Strale.

Die Oberflachenentwéasserung der Stichstrale erfolgt ber den Anschluss an den stadtischen Regen-
wasserkanal (KR 300 B) in der Derner Stral3e. Hierfiir ist die Herstellung eines rd. 75 m langen Regen-
wasserkanals geplant. Der Anschluss an den stadtischen Regenwasserkanal erfolgt mittels Sattelstlck.
Das auf der geplanten Stichstralie anfallende Niederschlagswasser wird, aufgrund des voraussichtlichen
Schwerlastverkehrs, vor der Einleitung in den stadtischen Regenwasserkanal in der Derner Stralle mit
geeigneten dezentralen Behandlungsanlagen gereinigt.

Das auf dem Gelande der Gewerbeflache sowie des Heizkraftwerkes anfallende Niederschlagswasser
wird Uber einen Bestandschacht in der slidwestlichen Grundstiicksecke, dem anschlieRenden Kanalnetz
zugefihrt und in den Bdckelbach eingeleitet. Da das Niederschlagswasser nur gedrosselt eingeleitet
werden darf, wird sowohl auf der Gewerbeflache als auch auf der Flache des Heizkraftwerkes eine
Ruckhaltung mit einer nachgeschalteten Drosseleinrichtung vorgesehen. Nach Rucksprache mit der
Stadtentwasserung Dortmund sowie der Unteren Wasserbehdrde dirfen in Summe 9 I/s in den Bockel-
bach eingeleitet werden.

Das auf dem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser ist vor der Einleitung in den Béckelbach zu
behandeln. Art und Umfang der erforderlichen Behandlungsanlagen ist noch mit der Stadtentwasserung
bzw. Unteren Wasserbehdrde im Zuge der weiteren Planungsphasen abzustimmen. Diese richten sich
malfdgeblich nach der Art des anfallenden Abwassers.
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