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Einwender 1
Anschreibenvom 17.10.2025

Weitere Anregungen zum Gewerbegebiet Scha 153

Die Nutzung des Gelandes wird noch sehr oberflachlich beschrieben. Das
Klimabundnis empfiehlt aus diesem Grund, das Gelande des B-Plans Scha
153 fruhzeitig fur produzierendes Gewerbe oder innovative Startups und neue
Unternehmensformen wie ,,Smart Factories“ und "MicroFabs® zu reservieren.
Solche Unternehmen greifen zukunftige wirtschaftliche Entwicklungen auf,
wie Nachhaltigkeit, Schonung von Ressourcen, Kreislaufwirtschaft und oko-
logisch korrekt produzierte Waren und bieten langfristig stabile Arbeitsplatze
[Positionspapier des Klimabundnis zur Wirtschaftsflichenstrategie 2022;
Neue Starke. Strategiepapier der Dortmunder

Wirtschaftsforderung, 2020].

GemaB dem Dortmunder Leitfaden flr klimaneutrales Bauen [Leitfaden] soll-
ten die Dachflachen der Gebaude mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet
sein, sodass ein moglichst hoher Anteil des Eigenbedarfs des Stroms gedeckt
werden kann.

In diesem Zusammenhang bewerten wir positiv, dass die Lagerhalle im B-Plan
150 mit PV ausgestattet werden soll (zeichnerische Darstellung) [Vorhaben-
bez. Bplan Scha-150]. Das sollte auch in die textliche Darstellung Gbernom-
men werden.

Fur das Gewerbegebiet des B-Plans Scha 153 sollte eine unabhangige und
emissionsfreie Energie- und Warmeversorgung angestrebt werden. Ideal ware
naturlich die Einbindung des benachbarten Biomasse-HKW und die Anbin-
dung an das Fernwarmenetz fur Prozesswarme und Stromversorgung. La-
destationen fur Elektrofahrzeuge (auch LKW) inkl. Schnelllader sollten eben-
falls einbezogen sein.

Die moglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Scha 153 haben sich an
den Rechtsgrundlagen des § 9 BauGB i.V.m. der Baunutzungsverordnung aus-
zurichten.

Die hier nebenstehend angefuhrten ,,Betriebstypen® stellen keine Nutzungska-
tegorien gem. § 8 (Gewerbegebiete) BauNVO dar, konnen somit auch nicht Ge-
genstand planungsrechtlicher Festsetzungen sein.

Die Installation von PV-Anlagen auf den Dachflachen ist gem. § 42a BauO NRW
verpflichtend: , Bei der Errichtung von Geb&uden, fir die der Bauantrag 1. nach
dem 1. Januar 2024 fiir Nichtwohngebé&ude oder 2. nach dem 1. Januar 2025 fur
Wohngebéaude gestellt wird, sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie auf den dafiir geeigneten Dachflachen zu installieren und zu
betreiben.

Aufgrund der technischen Eigenarten des Heizkraftwerks ist lediglich die Brenn-
stofflagerhalle fur die Installation von PV-Modulen geeignet. Die geplanten Mo-
dulreihen sind Bestandteil des Vorhaben- und Er-schlieBungsplanes.

Es wird angestrebt, das benachbarte Gewerbegebiet Scha 153 in das Fernwar-
menetz des Heizkraftwerks einzubinden.
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Schutz des Griinraums und der Biodiversitat

Im Bereich der Waldfunktionenkarte NRW sind die Gehdlzbestande als "Kli-
maschutzwald" und "Immissionsschutzwald" ausgewiesen [Scopingbeitrag,
S. 28]. Das Klimabundnis begriiBt, dass der studliche Wald vollstandig und der
nordliche Wald weitgehend erhalten bleiben sollen (bis auf ein wegfallendes
Waldstuick im Bereich des B-Plans Scha150 dstlich eines ehemaligen Bahn-
gleises). Ersatzpflanzungen von Geholzen sind geplant.

Trotzdem bringt das Bauvorhaben erhebliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft mit sich:

* Gefahrdung von Brutvogeln und Fledermausen
* Beeintrachtigung der 6kologischen Vernetzung

* Verluste an Biodiversitat und Lebensraumqualitat
Es wird deshalb empfohlen, Strauchgruppen und Baume anzulegen, die Brut-
platze z. B. flr Feldsperling und Monchsgrasmucke bieten. Lineare Strukturen
(Baumreihen, Hecken) sollten als Flugkorridore erhalten und mit sinnvollen
Pflanzungen gestarkt werden.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sollten konkretisiert und verbind-
lich festgelegt werden. Eine dkologische Baubegleitung sollte sicherstellen,
dass Nester und Quartiere geschutzt bleiben.

Als KompensationsmaBnahme flr den Verlust des Waldstiicks im Nordosten
empfehlen wir die Buchung von Wertpunkten im Okokonto gemaB § 32 Lan-
desnaturschutzgesetz.

Der in der Waldfunktionenkarte nordlich des Plangebiets ausgewiesene Klima-
schutzwald wird vollstandig erhalten. Die Ostlich des ehe-maligen Gleises vor-
handene Vorwaldgeholze werden geringfugig uberplant, woflr Ersatzpflanzun-
gen angelegt werden (zur "Waldbilanz" s. u.).

Das Bauvorhaben verursacht keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Zum Bebauungsplan wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Stufe 1 und Il) erstellt. Im Ergebnis wurden auf den betroffenen Flachen fir das
Biomasse-Heizkraftwerk keine Vorkommen von Amphibien und Reptilien sowie
keine Brutvorkommen von gefahrdeten Vogelarten festgestellt. Fledermaus-
quartiere sind nicht betroffen, da weder Gebaude noch Baume mit geeigneten
Strukturen im Vorhabenbereich vorkommen. Die durch das Vorhaben bean-
spruchten Offenlandbereiche stellen auch keine essenziellen Nahrungsflachen
fur Fledermause und die festgestellten Vogelarten dar. Die vorhandene Geholz-
bestdnde werden weitgehend erhalten und durch Anpflanzungen erganzt, so
dass sie eine Vernetzungsfunktion Gibernehmen kénnen. Im Bebauungsplan
werden VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz und zum Schutz der Ge-
holze wahrend der BaumaBnahmen getroffen sowie konkrete grinordnerische
MaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) festgesetzt.

Im Umweltbericht wird eine Waldbilanz erstellt. Den ermittelten Eingriffsfldchen
in Geholzbestande mit Waldeigenschaft werden neu angelegte Waldflachen
(Erstaufforstungsfldchen) gegenubergestellt. Im Ergebnis sind die Erstauffors-
tungsflachen doppelt so groB wie die Eingriffsflachen, so dass der vom Landes-
betrieb Wald und Holz NRW mit 1:2 geforderte erforderliche Waldausgleich fur
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die Uberplanung von vorhandenem Wald erfiillt wird. Ein Okokonto muss daher
nicht herangezogen werden.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.




