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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634 / FNA 213-1) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
21.11.2017 (BGBI. I. S.3786 / FNA 213-1-2) UND DER BAUORDNUNG

FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG
2018 — BauO NRW 2018) VOM 21.07.2018 (GV. NRW.S.421/SGV. NRW.

232)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

MU

Urbane Gebiete
(§8 BauNVO)

Bauweise, Baulinie - Baugrenze

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §§ 16-21a BauNVO)
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TH 135.00

Grundflachenzahl (GRZ)
(§19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmal}
(§ 20 BauNVO)

Traufhéhe
(in Metern tber NHN)
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Textliche Festsetzungen

Texthinweis

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliches Mal} der
baulichen Nutzung und der Bauweise
innerhalb eines Baugebietes

(8§89 Abs. 1 und 2 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§9 Abs.1 Nr.21, Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatzanlage

Abgrenzung, Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinfliissen im
Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen

und sonstige Darstellungen

Festsetzungen auf der Grundlage der
Landesbauordnung (BAUO NRW)

(§9 Abs. 4 BauGB i.V. §89 Abs.1 und Abs. 4 der Bauordnung fiir das
Land NRW in der Fassung vom 21.07.2018)
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35°-40°

Flachdach

Satteldach

Dachneigung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB )

00000 -

Anpflanzen von Hecken

Umgrenzung von Flachen,
unter denen Bergbau umgeht
(§9 Abs.5 Nr.2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen,
unter denen Bergbau umgeht
(Schachtbereiche)

Kanaldeckelhéhe
(in Metern tiber Normalhdhennull NHN)

Teil I: Textliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
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Art der baulichen Nutzung, Ausschluss von Nutzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Im Urbanen Gebiet sind die unter § 6a Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
»,Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke*
allgemein zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind die unter § 6a Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten allgemein
zuladssigen Nutzungen ,Einzelhandelsbetriebe” sowie die unter § 6a Abs. 3 Bau NVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Vergnugungsstatten und Tankstellen® nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Gemal § 1 Abs. 7 und § 6a Abs. 4 Nr. 2 wird festgesetzt, dass im Erdgeschoss
Wohnungen nicht zulassig sowie oberhalb des 1. Obergeschosses nur Wohnungen
zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4, § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Traufhdhe (TH) bezieht sich bei Satteldédchern auf die duleren Schnittlinien von
AuRenwanden und Dachhaut der Traufpunkte sowie bei Flachdachern mit Ausbildung
einer Attika bzw. Brustung auf den oberen Attika- bzw. Bristungsabschluss.

Bei der Errichtung von Flachdachern gilt die einzuhaltende Traufhdhe fiir das jeweils
oberste Geschoss.

Die Hohen werden als Hohenangaben in Metern tiber NormalH6henNull (m.G.NHN)
angegeben.

Tiefgaragen, Garagen, Carports, Stellplitze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Nr. 6 BauNVO und § 89 Abs. 1 BauO NRW

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flache fir Nebenanlagen sowie
innerhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen, Carports und Tiefgaragen sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Sonstige Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Bau NVO und § 89 Abs. 1 BauO NRW
Anlagen (Flachen und Einhausungen) fur Fahrrader und Abfallbehélter.

Anlagen fur Fahrrader und Abfallbehalter sind nur innerhalb der Baugrenzen und der
Flache fir Nebenanlagen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir offene
Fahrradabstellanlagen. Flachen fir offene Fahrradabstellanlagen miissen einen
Abstand von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Flachen einhalten.

Anlagen zur Warmeversorgung

Anlagen zur Warmeversorgung sind nur innerhalb der Baugrenzen und Flache fir
Nebenanlagen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aufgrund der Schallemissionen des Verkehrs auf der Wellinghofer Strafe und
Zillestral3e sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten fiir die Gebaudeseiten
entlang der mit der Signatur (gemaR Planzeichenlegende) gekennzeichneten
Baugrenze bauliche und sonstige Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen.
Dabei durfen die Innenschallpegel, die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt sind,

nicht Gberschritten werden.
Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tags
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tags
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebeddrftige Einzelbiros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen und Aulen
3.2 Biros fir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRraumburos, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden koénnen, sind schallschitzende AuRenbauteile, wie z.B. Schall-
schutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter
Laftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Auentiren, Dachflachen, Wande etc.
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

In AuBenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Loggien) ist die Einhaltung eines
Mittelungspegels aus Verkehrslarm von 60 dB(A) z.B. Baukdrperanordnung oder
SchallschutzmafRnahmen (z.B. Verglasungen) sicherzustellen.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach
landesrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen
Nachweisflihrung zu berticksichtigen. Mafgeblich ist die Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der
Errichtung der baulichen Anlagen giltigen Fassung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Anlieger haben das Recht, die mit dem Symbol @ gekennzeichnete Flache
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanz-
gebote)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB und § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 5 BauO NRW

Vorgarten und nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Vorgarten und nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen,
vollstandig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige
Gestaltung mit Kies-, Stein- und Schotterschiittungen ist unzulassig. Der Anteil an
Pflanzflachen in Vorgarten muss mindestens 40% betragen (Definition Vorgarten
siehe § 13 (1)).

Pflanzgebot zur Eingriinung des Grundstlicks

Entlang des westlichen Plangebietes des Bebauungsplans ist eine durchgangige
mindestens 1,2 m hohe Laubholzhecke als Schnitthecke oder in freiwachsender Form
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzupflanzen. Die maximale Héhe der
Hecke darf 1,80 m betragen.

Zusatzlich sind in die zu pflanzende Hecke mit einem Abstand von jeweils 10 m
standortgerechte, heimische Baumarten (Laubbaum, Hochstamm mit einem
Stammmindestumfang von 18 — 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze sind die entsprechenden Baumarten als
Saulenform zu verwenden.

Ein Setzen der Pflanzen in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Trége oder dergleichen
ist nicht zulassig.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind je angefangene 2 Langsparkplatze oder je angefangene 4
Senkrechtparkplatze mit Baumpflanzungen zu untergliedern. Es sind breitkronige
Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Die Anpflanzungen sind in einem regelmafigen Raster durchzufuhren. Es durfen
maximal 4 Stellplatze in Folge ohne Baumscheibe errichtet werden.

Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden
Baumscheiben sind in der GroRRe eines Stellplatzes (2,50 m x 5,00 m) anzulegen. Pro
Baum ist ein durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m® mit einem fur die
Baumart geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen.

In Ausnahmefallen und nur in Abstimmung mit dem Fachbereich 61 (61/4,
Freiraumplanung) darf die Baumscheibe auf ein lichtes Innenmaf von mindestens
2,00 m reduziert werden. Sobald aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten die offene
Erdflache der Baumscheibe kleiner ausgefiihrt werden muss, sind folgende Vorgaben
zu beachten: Der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m? ist unterhalb der zu
befestigenden Flache herzustellen. Zudem ist die zu versiegelnde Flache oberhalb
der Pflanzgrube zwingend aus versickerungsaktivem Belag herzustellen. Ein
durchwurzelbarer Raum mit einer Mindesttiefe von 1,50 m ist sicherzustellen.

Zusétzlich sind bauliche Vorkehrungen (z.B. Hochbord, Metallblgel) zum Schutz von
Stamm und Baumscheibe zu realisieren.

Fir die Pflanzgebote sind Gehdlze aus der Pflanzenauswahlliste, die Anlage zur
Begriindung ist, zu verwenden.
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Pflanzgebot extensive Dachbegriinung

Die nachfolgenden Vorschriften gelten fiir alle Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2
BauO NRW einschliefllich

- Garagen und Carports,

- fur Uberdachte Abfall- und -fahrradanlagen,

- fur sonstige Nebenanlagen ab einer Gréfie von 30m3.

Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 10 cm starke Magersubstratauflage
vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von héchstens 0,5 erzielt Bei einer extensiven
Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen
20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im
Zuge der fachgerechten Pflege ist entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

Die Dé&cher sind vollflachig zu begriinen, mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die
technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte, Kiihlungs- und
Luftungsaufbauten, Lichtkuppeln).

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW

Minderung der Versiegelung

Private Stellplatze, mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen, reine Feuerwehr- und
Rettungs-Zufahrten sind aus Griinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des
Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise (Splitfugen- oder
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung
(Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien
auf einem versickerungsfahigen Unterbau) zu befestigen.

Abgrabungen und Aufschiittungen
§ 9 Abs. 2 BauGB

Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Ho6he von maximal
60 cm allgemein zulassig. Abgrabungen fir Tiefgaragenzufahrten sind allgemein
zulassig.

Solardachpflicht
(§ 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind auf Flachdachern Photovoltaik-Module zu
installieren, deren Flachenausdehnung mindestens 40% der Bruttodachflache
entspricht. MaRgeblich fiir die Bruttodachflache ist die Flache tber dem obersten
Geschoss des jeweiligen Baukorpers. Bei Satteldachern sind Solar-Module zu
installieren, deren GréRRe 30% der Bruttodachflache des Hauptgebaudes entspricht.

Teil II: Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
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Dachgestaltung
Garagen und Carports

Garagen und Carports sind mit Flachdachern (max. Neigung 10°) zu errichten.
Dachaufbauten / -einschnitte

Dachaufbauten (Gauben / Zwerchgiebel) sind unzulassig.

Dacheinschnitte sind nur zur stralenabgewandten Seite zulassig.

Dachaufbauten fiir Spitzbodenrdume und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Der Aufbau von Solaranlagen gilt nicht als Dachaufbau im Sinne dieser Vorschrift und
ist allgemein zulassig.

Garten / Vorgarten

Begriffsbestimmung Vorgarten

Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die Grundstlcksflache zwischen der Grenze
der privaten und o&ffentlichen Verkehrsflache (StralRenbegrenzungslinie), von der eine
ErschlieBung erfolgt, und der im Bebauungsplan fiir das jeweilige Grundstick
festgesetzten Baugrenze und ihre Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen.

Heckeneinfriedung / Zaune

Soll eine Einfriedung des Vorgartens (siehe § 13 Abs. 1) erfolgen, so ist diese nur in
Form von Hecken mit einer maximalen Héhe von 1 m zul&ssig.

Innenliegend zu der gemaR § 9 Abs. 2 festgesetzten Hecke darf ein Zaun errichtet
werden, sofern dieser die Hoéhe von 1,2 m nicht Uberschreitet. Die Anlage von
innenliegenden Zaunen ist mit einem Abstand von den 6ffentlichen Flachen von
mindestens 0,8 m zulassig.

Hecken durfen als Laubholzschnitthecke oder als frei wachsende Strauchpflanzung
ausgeflihrt werden. Pflanzarten beinhaltet die Pflanzenauswahlliste im Anhang der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan.

Fur Heckenpflanzungen gilt, dass der Pflanzabstand zu 6ffentlichen Flachen
mindestens 0,5 m betragen muss.

Offentliche Fliche |Hecke mit innenliegendem Zaun

Gestaltung von Nebenanlagen

Abfallbehalter und Anlagen der Warmeversorgung, die auerhalb des Gebaudes
errichtet werden, sind mit einer 1 m hohen Laubholz-Schnitthecke oder alternativ mit
Hilfe einer Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen
dauerhaft einzugriinen. Ebenfalls zulassig ist die Einhausung von Abfallbehaltern.

Stitzmauern

An 6ffentliche Flachen angrenzende Stitzmauern sind nur in Form von
Natursteinmauern oder mit Natursteinen verblendeten Mauern in einer maximalen
Hohe von 60 cm zuldssig. Groflere Hohenunterschiede kénnen durch Abtreppungen
Uberwunden werden. Dabei muss der horizontale Abstand zwischen zwei
Mauerspriingen mindestens 0,50 m betragen. Stitzmauern aus anderen Materialen
und einer maximal zulassigen Hohe von 0,60 m missen einen Abstand von 1,0 m zu
offentlichen Flachen und zu Privatstralten / -wegen einhalten. Dieser Abstand ist mit
einer Laubholzhecke zu bepflanzen.
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StUtzmauern I[ ) \

Héhe maximal 0,6 m e
| Abstand zu Strae
mindestens 1,0 m

Stitzmauern
Hohe maximal 0,6 m

Natursteinmauern oder mit Stitzmauern aus anderen Materialien

Natursteinen verblendeten Mauern

Teil lll: Hinweise

Allgemeine Bauvorsorge Uberflutungsschutz

Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenabfllisse infolge von
Starkregenereignissen werden folgende Mallnahmen zur Bauvorsorge empfohlen:
Die privaten Verkehrs- und Wegeflachen sind im Zuge des Ausbaus seitlich durch
Randeinfassungen (Randstein bei den Grundstiickszufahrten ca. 3,0 cm und an den
normalen Grenzbereichen ca. 8,0 cm) Uber der Fahrbahnoberflache zu begrenzen.
Hinsichtlich der Baugrundstiicke wird vorsorglich empfohlen alle Offnungen der
Baukdrper, wie z. B. Hauseingénge, Kellerlichtschachte, Treppen zum Keller und der
Terrassenzugang Uber der Hohe der im Bereich des Gebaudes angrenzenden
offentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen und Zuwegungen zu
Haus und Garage gegeniber der im Bereich des Gebaudes angrenzenden
offentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen zu erhéhen.

Uberflutungsnachweis

Bei Grundsticken mit einer undurchlédssigen Flache von >= 800 m? sind
Uberflutungsnachweise (GI. 20, 21 der DIN 1986-100) zu fiihren. Ermittelte
Rickhaltevolumina sind ober- oder unterirdisch auf dem Grundstiick vorzuhalten.
Sollten die Wassermassen - resultierend durch die Notentwasserung bei
Flachdachern — nicht auf dem Dach verbleiben, so sind hierfur ebenfalls Rdume
vorzuhalten die temporar diese Wassermassen aufnehmen. Jegliche auf dem
Grundstiick anfallende Wassermassen sind durch geeignete MaRnahmen auch dort
zu bewirtschaften. Einer Ableitung von Niederschlagswasser auf 6ffentliche
Wegeflachen wird nicht zugestimmt.

Grundstlicksentwéasserung

Alle Gebaude sind einzeln und unmittelbar an das stadt. Kanalsystem anzuschlieen
(Satzung §13 (1)). Sollten mehrere Gebaude Uber eine Anschlussleitung dem stadt.
System zugeflhrt werden, so ist dies nur moglich, wenn Benutzungs- und
Unterhaltungsrechte und -pflichten sowie deren Trassenfiihrung grundbuchlich
gesichert ist. Des Weiteren ist zu gewahrleisten, dass die gemeinsame private
Abwasseranlage nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik unterhalten
und betrieben wird. (LWG §46(1)6).

Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Das gesamte Plangebiet ist als archaologische Verdachtsflache gekennzeichnet.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Dortmund als
Untere Denkmalbehoérde (denkmalbehoerde@dortmund.de) und/ oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Archaologie flr Westfalen, AufRenstelle
Olpe (Iwl-archaeologie-olpe@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der LWL ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Absatz 4
DSchG NRW).

Bei zukiinftigen baulichen Anderungen im Bestand oder baulichen Entwicklungen auf
noch nicht bebauten Grundstiicken ist mit Forderungen der Denkmalbehdérde,
Bereich Bodendenkmalpflege, hinsichtlich einer bauvorgreifenden oder wahlweise
baubegleitenden archdologischen Untersuchung im Bauantragsverfahren zu rechnen.
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Kampfmittel

Im Zuge der geplanten Bauvorhaben ist das Absuchen der zu bebauenden Flachen
und Baugruben flr die Kampfmittelbeseitigung erforderlich.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewdhnliche
Verfarbung hin, oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

Erdarbeiten, Bodenbewegungen und Bodenaushub

Sollten sich bei den geplanten BaumaRnahmen Uber die bisherigen Kenntnisse
hinausgehende Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderung ergeben, so sind diese gemaf § 2 Abs. 1 Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG) NW in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. In einem solchen Fall kdnnen die zustandigen
Fachbehdrden weitreichendere Schutz-, Sicherheits- oder Sanierungsmaflinahmen
fordern.

Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfallt. Der notwendige
Bodenaushub ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick einzubauen. Fur notwendige
Verfullmafinahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlief3lich unbelastetes
Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem
Bodenaushub ist daher vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde
abzustimmen.

Schutz des Mutterbodens geméafR § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. Unbelasteter Boden ist fiir die Verwendung vor Ort
schonend abzutragen und zu lagern. Der Mutterboden ist vordringlich im
Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Fir Gberschiissige Massen ist die
Verwertung vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde zu klaren.

Zugunsten von ,Wiederandeckungsmafnahmen" ist eine Bodenverdichtung im
Hinblick auf die Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes
festgestellt werden, dass besonders oder streng geschutzte Tierarten betroffen sind,
so ist nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaf der §§ 44 und 45
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu verfahren. Die folgenden
Vermeidungsmalnahmen zugunsten des Artenschutzes sind im Zuge der
Bauarbeiten zu bertcksichtigen:

Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zugunsten briitender Vogelarten unzulassig.
Unberuhrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen. Die Baufeldrdumung sollte im Zeitraum von Oktober bis
Februar erfolgen. Die Bauarbeiten sind auf die Tagzeiten zu beschranken.

Zum Schutz baumbewohnender Fledermause sind Hohlenbaume grundsatzlich
unmittelbar vor der Fallung durch einen Fledermausexperten auf einen
Fledermausbesatz zu prifen. Abrissarbeiten von Gebauden sollten aul3erhalb der
Uberwinterungsphase der Fledermause im Oktober / November erfolgen.

Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Dortmund" in der jeweils glltigen Fassung.

Schutz der Gehodlze wahrend der Baumallhahmen

Gemal § 14 Abs. 4 BauO NW miussen zu erhaltende Baume, Strducher und sonstige
Bepflanzungen vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen
i.V.m. der DIN 18 920 vorsorglich und nachhaltig geschitzt sowie ausreichend
bewassert werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen.

Geschutzte Baume durfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-,
Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien,
Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen grundséatzlich nicht im Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich stattfinden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der
Kronentraufe einzuhalten.

Dies gilt insbesondere bei der Herstellung von Tiefgaragen / Kellergeschossen, die
bereits mit der Baugrube einen ausreichenden Abstand halten missen (oder andere
vorkehrende MalRnahmen wie Spundwand vorsehen), sowie ebenfalls fir den
Schwenkbereich z. B. von Kranen oder Baggern.

Der Vorhabentrager, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung — und
diese die ausfiihrenden Betriebe — vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum
Baumschutz hinzuweisen und flr die Einhaltung zu sorgen. Sie Ubernehmen neben
einem eventuellen Schadiger der Bdume die Verantwortung flr die Schaden. Die
Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaRnahmen geeignete
Schutzmalinahmen gemaf DIN 18920 (Schutz von Badumen und Pflanzenbestanden
und Vegetationsdecken bei Baumalinahmen) und den Richtlinien fir die Anlage von
Straflen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen
(RSBB) vorzunehmen sind.

Baumanpflanzungen innerhalb von Verkehrsflachen

Abstande von Baumanpflanzungen zu Versorgungsleitungen bzw. erforderliche
Wurzelschutzmafnahmen in den &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind
zwischen Tiefbauamt und Ver- und Entsorgungstrager abzustimmen.

Dachbegriinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdachern sind zusatzlich zu der festgesetzten
Dachbegriinung zuldssig. Um eine flachige, extensive Dachbegrinung zu
ermdglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsflache
aufzustéandern und unterhalb der PV-Elemente zu begrinen.

Begriinungsmafnahmen nach anerkanntem Stand der Technik

Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fir die
Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils
glltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung
einzuhalten.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN
18 915 (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917
(Rasen- und Saatarbeiten), DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN
18 919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von
Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen) sowie die ZTV Landschaftsbauarbeiten
sowie die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind zu beachten.

Ausfihrungsgrundséatze

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden,
gelten fur die Gestaltung und Realisierung der griinordnerischen und landschafts-
pflegerischen Maflnahmen die Ausfihrungsgrundsatze der ,Satzung zur Erhebung
von Kostenerstattungsbeitrdgen der Stadt Dortmund*® in der jeweils giiltigen Fassung.

Brandschutz

Die héchstgelegenen Wohnungen eines Geb&dudes missen von der Feuerwehr durch
ein Fenster mit einer maximalen Bristungshdhe von 8,0 m (bezogen auf das
geplante Gelande vor dem Fenster) angeleitert werden kénnen.

Sollen hoéher gelegene Wohnungen errichtet werden, sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ausreichende Aufstellméglichkeiten fir die Feuerwehr
(oder anderer Nachweis des Brandschutzes) nachzuweisen.

Bergbau

Bei anstehenden Baumafinahmen sind die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6
Bergbau und Energie in NRW, sowie die Bergwerkseigentimer zu beteiligen, um zu
prifen, ob noch mit Schaden aus einer Bergbautatigkeit zu rechnen ist und welche
"Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen" auf Grundlage des §110 Bundesberg-
gesetz erforderlich sind.

Die mit der Doppelraute 1 gekennzeichneten Schachtschutzbereiche berlcksichtigen
die angegebene Lageungenauigkeit.

Einsehbarkeit von aufRerstaatlichen Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf au3erstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-
Richtlinien oder DIN-Normen Bezug genommen wird, kdnnen diese im
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Dortmund eingesehen werden.

Gutachten

Schallimmissionsgutachten,

IST Akustik GmbH, Haltern / Burscheid, 02/2026

Bergbaulich-Geotechnische Stellungnahme,

Ingenieurbiiro DUFFEL, Ingenieurgesellschaft fiir ErschlieRungsplanung und
Geotechnik mbH, Dortmund, 23.05.2019

Entwurf
(Anlage 2)

Diese Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 Absatz 2 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBL. 1991 1S. 58 / FNA 213-1-6). Die
Grenzen und Bezeichnungen der Flurstliicke
stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Stand

uberein.

Dortmund, den

Leiter des Katasteramtes

Der Rat der Stadt hat am

nach § 10 Abs. 1 in Verbindung mit 8 13a BauGB in
Verbindung mit den 8§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S.
666 / SGV. NRW 2023) diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen

Dortmund, den

Oberblrgermeister

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3der
Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung -

BekanntmVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW S.
516 /SGV. NRW 2023) bestatigt, dass der
Wortlaut des papiergebundenen Dokumentes der
Satzung Bebauungsplan H6 273 — westlich
Wellinghofer StraBe — And. Nr. 1 mit dem
Beschluss des Rates vom

Ubereinstimmt und, dass die
Verfahrensvorschriften geman 8 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3
BauGB in den ,Dortmunder Bekanntmachungen"
- Amtsblatt der Stadt - Nr. vom

ortsuiblich offentlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan H6 273 — westlich Wellinghofer
StraBe — And. Nr. 1 als Satzung in Kraft getreten.

Dortmund, den

Bereichsleitung

Anderung Nr.

Blatt

] Blatt 1/1

Bebauungsplan Ho 273
- westlich Wellinghofer Straf3e -

AnderungNr.1

Maldstab
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