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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBI. | S.3634/FNA 213-1)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11.2017 (BGBI. | S.3786/FNA 213-1-2).
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Textliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3Satz1iV.m. § 16 (2) Nr.4 und§ 18 (1) BauNVO)
Zusatzlich zu der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind weitere Geschosse (Nicht-
Vollgeschosse), insbesondere Dachgeschosse und Staffelgeschosse, unzulassig.
Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Versorgungstechnik) mussen um ihre Hohe,
mindestens aber um 1,5 m von der Attika zurlickspringen. Dachaufbauten dirfen eine
Hb6he von max. 2 m nicht Uberschreiten.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache / Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr. 1
BauGB iV.m. § 23 (3) BauNVO)

Die Baugrenze auf der Ostseite darf zur FaBstraBe hin durch Gebaude und Gebaudeteile

ausnahmsweise Uberschritten werden (bis zur Grenze des Geltungsbereiches), sofern

hier Raume, die nicht fur den dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind

angeordnet werden oder bei Aufenthaltsrdumen zur FaBstraBe hin Festverglasungen und

mechanische Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Schallschutz fur Innenrdume

Im gesamten Plangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbhauten aufgrund des

Verkehrslarms der FaBstraBe bauliche und sonstige Vorkehrungen zur LArmminderung

zu treffen. Dabei durfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Liste aufgefuhrt,

nicht Gberschritten werden:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafrdume nachts

1.1. inreinenund allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2.  inallen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnraume tags

2.1. inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2. inallen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tags:
3.1. Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelburos, 40 dB(A)
wissenschaftliche ArbeitsrAume, Arztpraxen,

Kirchen
3.2. Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind. Die
Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mbglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBenturen, Fenstern, AuBenwanden und
Dachern der Gebdude geschaffen werden.

4. BegrinungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr 25 aund b BauGB)

4.1. Dachbegrinung

Alle flachen und flach geneigten Dacher mit einer Neigung von maximal 15 © sind mit
einer mindestens 10 cm starken Magersubstratauflage extensiv nach dem anerkannten
Stand der Technik zu begriinen. Es ist eine mindestens 10 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen, die maximal den Abflussbeiwert C von 0,5 erzielt.
Die Dacher sind vollflachig zu begriinen, mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die
technische

Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte, Kiihlungs- und LUftungsaufbauten,
Lichtkuppeln). Zuldssige Solaranlagen in Kombination mit der Dachbegrinung sind
aufzustdndern und unterhalb der Solarmodule zu begriinen. Bei einer extensiven
Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20
% der Flache mit heimischen Wildkrdutern als Topfballen bepflanzt werden. Die
Auswahl der Arten flr die Dachbegrinung hat sich an der Pflanzenauswahlliste zu
orientieren. Die Dachbegrinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Im Zuge der fachgerechten Pflege ist entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

4.2. Stellplatzbegrinung

Offene oberirdische Stellplatzanlagen sind zu begrinen. Die nachfolgende Regelung gilt
ab mindestens 5 Stellplatzen:

Die Stellplatzanlage ist mit einer umlaufenden Laubholzhecke einzufrieden. Daflur ist ein
Pflanzstreifen von mindestens 1 m Breite vorzuhalten. Eine Flichenentwasserung zu
den Pflanzflachen hin ist anzustreben. Pflanzbeete sind von Beleuchtungskorpern,
technischen Einrichtungen wie zum Beispiel E-Ladesaulen u.a. freizuhalten.
Ausgenommen von dieser Festsetzungist die in der Planzeichnung mit dem
Leitungsrecht A gekennzeichnete Flache.

5. Solardachpflicht (8 9 Abs. 1 Nr.23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind auf den Dachern Solaranlagen zu installieren. Bei
flachgeneigten (0-15°) D&dchern muss die GréBe der Solaranlage mindestens 40 % der
Bruttodachflache des Hauptgebaudes entsprechen. Bei allen anderen Dachformen sind
Solaranlagen zu installieren, deren GroBe 30 % der Bruttodachflache des
Hauptgebaudes entsprechen.

6. Niederschlagswasser (8§89 Abs. 1 Nr.14 BauGB und §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §55 Abs. 2
WHG i.V.m. 844 Abs. 2 LWG NRW)

Das ortlich anfallende Niederschlagswasser darf nur gedrosselt in die Emscher

eingeleitet werden. Es durfen maximal 10 /s in die Emscher abgeschlagen werden. Im

Baugenehmigungsverfahren sind geeignete MaBnahmen zur Drosselung des

Niederschlagswasser nachzuweisen.

4. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (89 Abs.1 Nr.2 i.V.m 89 Abs.3 BauGB)
Die Versorgungstrager fur Gas, Wasser und Energie haben das Recht, die mit dem
Symbol A gekennzeichnete Fldche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Die Aufgabentrager der Abwasserentsorgung haben das Recht, die mit dem Symbol B
gekennzeichnete Fliche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.
Teil Il Gestaltungsfestsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Dachgestaltung
Dachaufbauten sind allseitig mit einem einheitlichen Material zu verkleiden.

Einfriedungen

Sofern Einfriedungen entlang der offentlichen oder privaten Verkehrsflachen erfolgen,
sind Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zu pflanzen. Erganzend zu den
Heckenpflanzungen ist die Anlage von innenliegenden Zdunen bis zu einer maximalen
Hohe von 1 m zuldssig. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Ein Setzen der Pflanzen in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Troge oder
dergleichen ist unzulassig. Esist ein Pflanzstreifen von einem Meter Breite anzulegen.
Entsprechende Pflanzenarten enthalt die Pflanzenauswahlliste als Anlage der
Bebauungsplanbegrindung.

Teil lll Kennzeichnungen

Altlasten

Im Plangebiet liegen mehrere Meter machtige anthropogene Anschiittungen vor, bei
denen es sich um niveauangleichende Schittungen im ehemals weiteren Emscher-
Einschnitt handelt. Diese inhomogenen Schuttungen weisen durchgehend erhdhte bis
deutlich erhdhte Belastungen mit Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK), Mineralolkohlenwasserstoffen und Schwermetallen auf. Tankstellenspezifische
Schadstoffe aufgrund der friitheren Nutzung wurden in bisherigen Untersuchungen nur in
geringem Mafe festgestellt. Im Rahmen folgender Erdbauarbeiten werden MaBnahmen
zum vollstandigen Riuckbau noch vorhandener unterirdischen tanktechnischen Anlagen,
zu moglicherweise lokal erforderlichen Schadstoffsanierungen, zur fachgutachterlichen
Begleitung und Dokumentation und zur zukiinftigen sicheren Oberflachengestaltung
erforderlich. Entsprechende Auflagen ergehen seitens der Unteren
Bodenschutzbehorde im Rahmen von Bauantragsverfahren. Aufgrund der
Untergrundbeschaffenheit ist die Versickerung gefassten Niederschlagswassers nicht
zulassig. Sollten sich bei den geplanten BaumaBnahmen Uber die bisherigen Kenntnisse
hinausgehende Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder schédlichen
Bodenveridnderung ergeben, so sind diese gemaB § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) NRW in Verbindung mit 88 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere
Bodenschutzbehotrde mitzuteilen.

Bergbau
Im Plangebiet kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass im tagesnahen

Bereich widerrechtlicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung
zeichnerischer Unterlagen stattgefunden hat (sogenannter Uraltbergbau). Zur Klarung
des Erfordernisses bergbaulicher Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen ist vor dem
Beginn von BaumaBnahmen ein Sachverstandiger einzuschalten.

Teil IV Hinweise

Methanausgasungen

Das Plangebiet befindet sich in Zone 1 der Karte der potenziellen Methangasaustritte im
Stadtgebiet Dortmund (Stand: Oktober 2002). Danach sind Methangasaustritte ,wenig
wahrscheinlich®,

Kampfmittel
Die durch die Bezirksregierung Arnsberg vorgenommenen Auswertungen der Luftbilder

lassen im Planbereich ein Bombenabwurfgebiet erkennen. Ein Absuchen der zu
bebauenden Flachen und Baugruben im Plangebiet ist erforderlich. Fur
Untergrunderkunden und Spezialtiefbauarbeiten ist die Anwendung der Anlage 1 der
Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW)
fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr
erforderlich. Weist bei Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine
auBergewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Arnsberg durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund

(E- Mail: kampfmittel@stadtdo.de) oder die Polizei zu verstandigen.

Uberflutungsschutz

Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenwasser infolge von
Starkregenereignissen werden folgende MaBnahmen zum eigenverantwortlichen
Objektschutz am Grundstlck und Gebdude empfohlen:

Alle Offnungen der Baukdrper, wie z.B. Hauseingénge, Kellerlichtschéchte, Treppen zum
Keller, Terrassenzugang etc. sind uber der Hohe der im Bereich des Gebaudes
angrenzenden offentlichen / privaten Verkehrs- und Wegefldchen anzuordnen. Es wird
ein Hohenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht moglich sein, sind
andere bauliche MaBnahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen /
Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und TUroffnungen und
Lichtschachten sowie abflusssensible Geldndegestaltungen fir FlieBwege
(Notwasserweg) etc. vorzusehen. Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und
Garage gegenuber der im Bereich des Gebaudes angrenzenden offentlichen / privaten
Verkehrs- und Wegeflachen ausreichend zu erhohen.

Zum Schutz gegen Rickstau aus dem 6ffentlichen Kanalist bei der privaten
Entwasserungsplanung unbedingt darauf zu achten, dass die Ruckstauebene geman
Entwasserungssatzung der Stadt Dortmund eingehalten wird.
Entwéasserungsgegenstande flr Schmutzwasser sowie Flachen, die unterhalb dieser
Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind Uber geeignete

Rickstausicherungen gegen Rickstau aus der 6ffentlichen Abwasseranlage gem. DIN

1986-100 zu sichern.

MaBnahmen gegen Vogelschlag

Bei Neuanlage von Gebauden ist im Bauantragsverfahren zu prifen, ob an transparenten
oder spiegelnden Bauteilen MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen sind
(Vermeidung des Totungs- und Verletzungsverbotes nach § 44 Abs.1 Nr.1
Bundesnaturschutzgesetz). Dazu sind die transparenten oder spiegelnden Bauteile des
Gebaudes durch Markierungen und Muster so zu gestalten, dass die Wandteile fur Vogel
als Hindernis zu erkennen sind. Hierzu sind geeignete und in einschligigen
Veroffentlichungen empfohlene und als hochwirksam gegen Vogelschlag getestete
Materialien und Muster zu verwenden (u. a. Landergemeinschaft der Vogelschutzwarten
2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben, ROSSLER et al. 2022:

Vogelfreundliches Bauen

Bodeneingriffe und Bodendenkmalpflege

Bauvorhaben im gesamten Geltungsbereich sind archaologisch zu begleiten, damit die
auftretende Bodendenkmalsubstanz umgehend festgestellt, dokumentiert und ggfs.
geborgen werden kann. Diese Baubegleitung ist von Personal einer

archdologischen Fachfirma durchzufiihren. Die genaue Vorgehensweise ist mit der
Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Dortmund abzustimmen.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Verfahren oder sonstige auBerstaatliche
Regelwerke Bezug genommen worden ist, kdbnnen diese Vorschriften bei Bedarfim
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden.

Entwurf
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MafBstab Datum Abteilung
Geltungsbereich des
E Bebauungsplanes 1: 500 Marz 2026 61/4
H6 281 - Anderung Nr. 1

Diese Planunterlage entspricht den
Anforderungen des 8 1 Absatz 2 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58 / FNA 213-1-
6}. Die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Stand

Uberein.

Dortmund, den

Leiter des Katasteramtes

Der Rat der Stadt hat am

nach 810 Abs. 1in Verbindung mit 13a
BauGB in Verbindung mitden 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW}) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW
S. 666/ SGV. NRW 2023} diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen

Dortmund, den

Oberburgermeister

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der
Verordnung Uber die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVOQ} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW
S.516/SGV. NRW 2023) bestatigt, dass der
Wortlaut des papiergebundenen
Dokumentes der Satzung Bebauungsplan HO
281 - FaBstraBe - And. Nr. 1 mit dem
Beschluss des Rates vom

Ubereinstimmt und, dass die
Verfahrensvorschriften geméaBt 8 2 Abs. 1 und
2 BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschlussistnach 810 Abs. 3
BauGB in den ,,Dortmunder
Bekanntmachungen" - Amtsblatt der Stadt -
Nr. vom

ortsUblich offentlich bekanntgemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan Ho 281 - FaBstraBe - And. Nr.
1 als Satzung in Kraft getreten.

Dortmund, den

Bereichsleitung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. 1 S. 3786 / FNA 213-1-2)

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung vom 23.03.2026

Stadt
Dortmund
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