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гBauturbo б

Was ist der Bauturbo ?

Á Gesetz zur 
Beschleunigung des 
Wohnungsbaus 
гBauturbo б ̤̖̥̚               
30. Oktober 2025 in Kraft

Á Änderungen im BauGB, 
BauNVO, PlanZV

Á Bis zum 31. Dezember 
2030 befristete 
Sonderregelung 
(§ 246e BauGB)

Zentrale Maßnahmen

Á Verzicht auf 
Bebauungsplan -
verfahren

Á Lockerungen bei Art und 
Maß der baulichen 
Nutzung, Bauweisen etc.

Á Größerer Befreiungs -
spielraum  für Gemeinde

Á Zustimmungsfrist            
3 Monate (danach 
Zustimmungsfiktion)

Ziele des Bauturbos

Á Mehr Wohnraum 
schaffen

Á Beschleunigung der 
bauplanungs -
rechtlichen Prüfung

Á Entlastung der 
angespannten 
Wohnungsmärkte

Á Förderung von 
Innenentwicklung
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Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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гBauturbo б

Bauturbo  gilt für:

Á Regelungen des 
Bauplanungsrechts , wie 
§§ 30, 31, 33, 34 und 35 
BauGB 

Á Regelungen in BauNVO, 
Planzeichenverordnung 
(PlanZV), Bebauungs - / 
Flächennutzungsplänen

Á Abweichungen vom 
Bauplanungsrecht

Bauturbo  ersetzt nicht:  

Á Baunebenrecht, wie 
Immissionsschutzrecht

Á Umweltrecht wie 
Artenschutz, Boden -
schutz, Natur -  und 
Landschaftsschutz 
(Landschaftsplan: 
Bauverbote im 
Außenbereich) 
Wasserrecht etc.

Bauturbo  ersetzt nicht :

Á Materielles 
Bauordnungsrecht wie 
gesicherte Erschließung, 
Abstandsflächen, 
Brandschutz etc.

Á Formelles 
Bauordnungsrecht, wie 
vollständiger Bauantrag, 
sonstige 
Verfahrensregeln 
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Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Neue Befreiungs -  und Abweichungsregelungen

§ 34 Abs. 3b
Unbeplanter 
Innenbereich 
Á Lockerung 

Einfügungsgebot
Á Nicht mehr nur im 

Einzelfall anwendbar
Á Nutzungsart Wohnen 

muss faktisch nicht 
vorgeprägt sein

Á Leichtere Umsetzung 
Hinterlandbebauung

 

§ x ˥˧̖ гBauturbo б
Innenbereich und 
Außenbereich
Á Abweichung von allen 

Vorschriften des BauGB, 
BauNVO, PlanzV für 
Wohnbauvorhaben, incl. 
kausaler Infrastruktur

Á Vereinbarkeit mit 
öffentlichen/ privaten 
Belangen

Á Prüfung zusätzlicher 
Umweltauswirkungen

§ 31 Abs. 3
Beplanter 
Innenbereich
Á Größere 

Befreiungsmöglichkeit 
von Bebauungsplan -
festsetzungen (Wohnen)

Á Entfall Atypik
Á Vereinbarkeit mit 

öffentlichen/ privaten 
Belangen

Á Prüfung zusätzlicher     
Umweltauswirkungen

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Handlungsempfehlungen Ь Dortmunder Weg

Allg. Grundsätze zur Umsetzung:

Á Die Neuregelungen liegen im Ermessen 
̖̣̕ ˼̠̞̞̦̟̖ ˙г̜̟̟̒б˚˟ 

Á Grundsätzlich besteht kein 
Rechtsanspruch auf Erteilung von 
Befreiungen oder Abweichungen.

Á Alle anderen gesetzlichen Grundlagen, 
wie z.B. Umweltrecht wurden nicht 
geändert und sind im Verfahren zu 
prüfen.

Á Optionale Öffentlichkeitsbeteiligung 

Bedingungen für Zustimmung:

Á 30 % öffentlich geförderter Wohnraum 
(nach Zustimmung des Amtes für 
Wohnen), Prüfung im Einzelfall

Á Vorlage eines Begrünungskonzeptes
Á Ggf. Baudispens , ökologischer Ausgleich
Á Einhaltung der Dortmunder Energie -  und 

Baustandards (Ratsbeschluss v. 9.10.25)
Á Städtebaulicher Vertrag z.B. mit zeitlicher 

Bauverpflichtung / gestalterische 
Qualitäten im Einzelfall

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Handlungsempfehlungen Ь Dortmunder Weg

Grundsatzbeschluss Rat vom 
26.03.2026:
Á ̦̤̥̞̞̦̟̘̋̚ г˵̠̣̥̞̦̟̖̣̕ ̖̘̈б ̦̟̕ 

Handlungsempfehlungen für Befreiungen 
und Abweichungen nach den §§ 31 Abs. 3, 34 
Abs. 3b) und 246e BauGB gemäß § 36a 
BauGB für Bauvorhaben

Bedingungen (Auszug)
Á Evaluierung nach 6 Monaten
Á Beschränkung der Vorabstimmungen auf 

drei Monate
Á Erarbeitung eines Kriterienkatalogs
Á Erarbeitung einer verwaltungsinternen 

Prozessstruktur

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.



Schriftarten:
Poppins Light Ь 18 Pt
Poppins Extra Bold  Ь 18 Pt

Städtebauliche Fallbeispiele aus der 
praktischen Anwendung
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˷̡̝̝̖̤̖̝̒̓̚̚˫ г˳̡̣̖̗̞̣̜̖̟̝̟̒̒̚б

Kein langes Verfahren zur 
Änderung von 
Bebauungsplänen 
˙г˳̣̖̗̞̣̜̖̟̒̚- Pläne)

Ą Große Zeitersparnis
Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Fallbeispiel: Befreiung von Baugrenzen

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.

§ 31 Abs. 3 BauGB
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Fallbeispiel: unbebauter Innenbereich

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.

§ 34 Abs. 3b BauGB Beispiel Nachverdichtung
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Fallbeispiel Ь Dachaufstockungen

Dachaufstockungen und Ь
ausbauten können 
einfacher genehmigt 
werden.

Entfall der Atypik , Befreiung 
in mehreren Fällen!

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.

Vonovia SE
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Fallbeispiel: Ergänzung im Bestand

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.

§ 31 Abs. 3 BauGB



Schriftarten:
Poppins Light Ь 18 Pt
Poppins Extra Bold  Ь 18 Pt

17.06.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Bauturbo 12

Fallbeispiel unbebauter Innenbereich (  ̷ x ˥˧̖ ˳̦̒˸˳ гBauturbo б˚

Moderates 
Nachverdichtungsprojekt
 
Á Abstimmungen mit den 

betroffenen 
Fachbereichen 
erforderlich

Á Öffentlichkeits -
beteiligung  bzw. Ьinfo  
prüfen

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Fallbeispiel: Siedlungsarrondierung (  ̷ x ˥˧̖ ˳̦̒˸˳ г˳̦̥̦̣̠̒̓б˚

Moderate 
Siedlungsarrondierungen 

Å Zustimmung der Unteren 
Naturschutzbehörde 
(UNB) 

Å Stadtentwässerung, 
Tiefbauamt

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Fallbeispiel: Umnutzung im Bestand  (  ̷ x ˥˧̖ ˳̦̒˸˳ г˳̦̥̦̣̠̒̓б˚

Lage im Stadtbezirk 
Innenstadt - Ost
(ca. 1,5 km südlich der City)

im Norden:
Rheinlanddamm (B1)

im Südosten:
Wohnbebauung

im Südwesten:
Westfalenpark

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Fallbeispiel: Umnutzung im Bestand  (  ̷ x ˥˧̖ ˳̦̒˸˳ гBauturbo б˚

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.

Voranfrage mit folgenden 
Nutzungsänderungen:

Wohnen  (EG bis 6. OG)
ca. 28.900 m² BGF
Büro  (Atrium)
ca. 4.200 m² BGF
Ärztehaus  (Atrium)
ca. 2.300 m² BGF
Fitnesscenter  (Atrium)
ca. 1.000 m² BGF
Laden zur tägl. Versorgung
(Atrium)
max. 400 m² VK
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Fallbeispiel: Umnutzung im Bestand  (  ̷ x ˥˧̖ ˳̦̒˸˳ гBauturbo б  ̊

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.

Flächennutzungplan Bebauungsplan InO 190 (Rechtskraft: 21.09.1973)

Art der baulichen 
Nutzung:

MK mit Beschränkung 
zulässiger Nutzungen 
auf
-  Geschäfts - , Büro-  

und Verwaltungs -
 gebäude
sowie
- Wohnungen für 

Betriebsleiter o.ä.

Sondergebiet Büro -  und 
Verwaltungsgebäude
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Fallbeispiel: Umnutzung im Bestand  (  ̷ x ˥˧̖ ˳̦̒˸˳ гBauturbo б˚

Á Einfachere Umnutzung 
von Bestandsgebäuden 
in rechtsverbindlichen 
B- Plänen

Á Transformation von 
Büro und Verwaltung zu 
200 Wohneinheiten , 
Arztpraxen, 
Fitnesscenter und 
kleinem Laden zur 
Quartiersversorgung

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.Stadt Dortmund, Vermessungs -  und Katasteramt: Schrägluftbilder 2024
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Fallbeispiel:  Neubau in Anlehnung an den Bestand  
(  ̷ x ˥˧̖ ˳̦̒˸˳ г˳̦̥̦̣̠̒̓б˚

Lage im Stadtbezirk 
Innenstadt - Ost
(ca. 1 km südlich der City)

im Osten :
Märkische Straße mit Büro 
und Gewerbe

im Osten:
Wohnbebauung

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Fallbeispiel:  Neubau in Anlehnung an den Bestand  
(  ̷ x ˥˧̖ ˳̦̒˸˳ гBauturbo б˚ 

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.

Flächennutzungsplan Bebauungsplan InO 177 Nr. 6 ( Rechtskraft: 16.11.2001) 

Art der baulichen 
Nutzung:

MI mit Ausschluss 
von Gartenbau -
betrieben, 
Tankstellen und 
Vergnügungsstätte

Gemischte Baufläche
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Fallbeispiel:  Neubau in Anlehnung an den Bestand  
(  ̷ x ˥˧̖ ˳̦̒˸˳ гBauturbo б˚

Á Transformation eines 
zentrennahen  Areals

Á Realisierung von ca. 150 
neue Wohneinheiten

Á Nutzungsergänzung mit 
gewerblichen Einheiten  
(Gastronomie, Büros 
und kleineren 
Ladenlokalen.)

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Fallbespiel Ь zwei Realisierungsphasen

Á Anwendung, nur wenn 
die zukünftige städte -
bauliche Entwicklung 
dauerhaft ermöglicht 
bleibt (Erschließung 
dahinterliegender 
Grundstücke) 

Á Tragfähiges 
Gesamtkonzept 
erforderlich.

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.



Schriftarten:
Poppins Light Ь 18 Pt
Poppins Extra Bold  Ь 18 Pt

17.06.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Bauturbo 22

Fallbeispiel Ь Öffentliche Erschließung 

Á Grundstücksverfügbar -
keit  gewährleistet

Á Bedarf an Planung und 
Bau einer öffentlichen 
Erschließung: Abschluss 
eines Vertrags über die 
städtebauliche 
Erschließung Piktogramme ändern:

Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.
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Á Im Außenbereich gelten 
überwiegend 
Bauverbote 
Hiervon befreit der 
Bauturbo nicht !

Á Ein Großteil des 
Stadtgebietes ist aber 
potenziell geeignet 
(Innenentwicklung).
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Handlungsempfehlungen Ь Dortmunder Weg

Piktogramme ändern:
Å Doppelklick auf das Piktogramm 
Å in Menüleiste links oben auf 

Grafik ändern klicken 
Å ̟̟̒̕ г̦̤̒ ̜̥̠̘̣̞̞̖̟́̒̚б 

auswählen
Å passende Piktogramm wählen.


