r Bauturbo 6

1

Was ist der Bauturbo ?

A Gesetz zur

17.06.2026

Beschleunigung des
Wohnungsbaus
Bauturbo 6 = .
30. Oktober 2025 in Kraft

Anderungen im BauGB,
BauNVO, PlanzV

Bis zum 31. Dezember
2030 befristete
Sonderregelung

(8 246e BauGB)

-
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2

Ziele des Bauturbos

A

A

Mehr Wohnraum
schaffen

Beschleunigung der
bauplanungs -
rechtlichen Prifung

Entlastung der
angespannten
Wohnungsmarkte

Forderung von
Innenentwicklung

3

Zentrale MalRnahmen

A Verzicht auf
Bebauungsplan -
verfahren

A Lockerungen bei Art und
Mal3 der baulichen

Nutzung, Bauweisen etc.

A GrolRerer Befreiungs -

spielraum fur Gemeinde

A Zustimmungsfrist
3 Monate (danach
Zustimmungsfiktion)

% DO
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17.06.2026

Neue Befreiungs

8§ 34 Abs. 3b

Unbeplanter

Innenbereich

A Lockerung
Einfligungsgebot

A Nicht mehr nur im
Einzelfall anwendbar

A Nutzungsart Wohnen
muss faktisch nicht
vorgepragt sein

A Leichtere Umsetzung
Hinterlandbebauung

- und Abweichungsregelungen

™
§ 31 Abs. 3

Beplanter

Innenbereich

A GroRere A
Befreiungsmaoglichkeit

von Bebauungsplan -
festsetzungen (Wohnen)

A Entfall Atypik

A Vereinbarkeit mit A
Offentlichen/ privaten
Belangen

A Prufung zusatzlicher A

Umweltauswirkungen
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8x 1 1 Bauturbo 6

Innenbereich und
Auldenbereich

Abweichung von allen
Vorschriften des BauGB,
BauNVO, PlanzV fur
Wohnbauvorhaben, incl.
kausaler Infrastruktur

Vereinbarkeit mit
Offentlichen/ privaten
Belangen

A Priifung zusatzlicher

Umweltauswirkungen

% DO



Handlungsempfehlungen

Allg. Grundsatze zur Umsetzung:

A Die Neuregelungen liegen im Ermessen

A

17.06.2026

I- C

Grundsatzlich besteht kein
Rechtsanspruch auf Erteilung von
Befreiungen oder Abweichungen.

Alle anderen gesetzlichen Grundlagen,
wie z.B. Umweltrecht wurden nicht
geandert und sind im Verfahren zu
prifen.

Optionale Offentlichkeitsbeteiligung
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b Dortmunder Weg

6° *

_:(:3:_ m

Sy

~ =
Bedingungen flr Zustimmung:

A 30 % offentlich geférderter Wohnraum
(nach Zustimmung des Amtes flr
Wohnen), Prifung im Einzelfall

Vorlage eines Begrinungskonzeptes
Ggf. Baudispens , 6kologischer Ausgleich

Einhaltung der Dortmunder Energie - und
Baustandards (Ratsbeschluss v. 9.10.25)

A Stadtebaulicher Vertrag z.B. mit zeitlicher
Bauverpflichtung / gestalterische
Qualitaten im Einzelfall

> >

% DO



Handlungsempfehlungen
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b Dortmunder Weg

.:¢:. m

"‘\

Grundsatzbeschluss Rat vom
26.03.2026:;

” = ]
A I~
N

TTTTT

und Abweichungen nach den 88 31 Abs. 3, 34
Abs. 3b) und 246e BauGB gemalR  § 36a
BauGB fir Bauvorhaben

Bedingungen (Auszug)
A Evaluierung nach 6 Monaten

A Beschrankung der Vorabstimmungen auf
drei Monate

A Erarbeitung eines Kriterienkatalogs

™

Erarbeitung einer verwaltungsinternen
Prozessstruktur



w Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Stadtebauliche Fallbeispiele aus der
praktischen Anwendung



Kein langes Verfahren zur
Anderung von
Bebauungsplanen

r,. ., -Plane) .

o

A Grol3e Zeitersparnis

v/
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Fallbeispiel: Befreiung von Baugrenzen

§ 31 Abs. 3 BauGB
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Fallbeispiel: unbebauter Innenbereich

Beispiel Nachverdichtung
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Fallbeispiel b Dachaufstockungen

2o,

Dachaufstockungenund b
ausbauten kdnnen

einfacher genehmigt

werden.

Entfall der Atypik, Befreiung
in mehreren Fallen!
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Fallbeispiel: Erganzung im Bestand

§ 31 Abs. 3 BauGB v
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Fallbeispiel unbebauter Innenbereich ( s, x14_ ' Bautyrbor 6° %

L

"
T

R

Moderates
Nachverdichtungsprojekt

A Abstimmungen mit den
betroffenen
Fachbereichen
erforderlich

A Offentlichkeits -
beteiligung bzw. binfo
prifen
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Fallbeispiel: Siedlungsarrondierung (

Moderate
Siedlungsarrondierungen

A Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehérde
(UNB)

A Stadtentwésserung,
Tiefbauamt
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Fallbeispiel: Umnutzung im Bestand

2o,

Lage im Stadtbezirk
Innenstadt - Ost
(ca. 1,5 km stdlich der City)

im Norden:
Rheinlanddamm (B1)

im Sudosten:
Wohnbebauung

im Sudwesten:
Westfalenpark
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Fallbeispiel.: Umnutzung im Bestand ¢ x11. * Bautyurbor 6 ° 8

%
Flachennutzungplan Bebauungsplan InO 190 (Rechtskraft: 21.09.1973)
Sondergebiet Biro - und Art der baulichen

Verwaltungsgebaude Nutzung:

MK mit Beschrankung
zulassiger Nutzungen
auf

- Geschafts -, Biro-
und Verwaltungs -
gebaude

sowie

- Wohnungen fir
Betriebsleiter o0.4.
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Fallbeispiel: Umnutzung

A

17.06.2026

=5

Einfachere Umnutzung
von Bestandsgebauden
In rechtsverbindlichen
B- Planen

Transformation von
Blro und Verwaltung zu
200 Wohneinheiten
Arztpraxen,
Fitnesscenter und
kleinem Laden zur
Quartiersversorgung
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Im Bestand

Cx14,

(]

Bautyrbor 6 °
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Fallbeispiel: Neubau in Anlehnung an den Bestand
¢ x11. ‘ : r. - ' _6°

2o,

Lage im Stadtbezirk
Innenstadt - Ost
(ca. 1 km sudlich der City)

Im Osten :
Markische Stral3e mit Blro
und Gewerbe

im Osten:
Wohnbebauung
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Fallbeispiel: Neubau in Anlehnung an den Bestand
x 149 * Bautyrbor 6 °

v

17.06.2026

2o,

Transformation eines
zentrennahen Areals

Realisierung von ca. 150
neue Wohneinheiten

Nutzungserganzung mit
gewerblichen Einheiten
(Gastronomie, Blros
und kleineren
Ladenlokalen.)
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Fallbespiel

17.06.2026

L

"
T

R

Anwendung, nur wenn
die zukUnftige stadte -
bauliche Entwicklung
dauerhaft ermdglicht
bleibt (Erschlie3ung
dahinterliegender
Grundstlicke)

Tragfahiges
Gesamtkonzept
erforderlich.

I

Stadt Dortmund | Fachbereich 61|  Bauturbo

b zwei Realisierungsphasen
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