Teil I
Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Ausschluss von Nutzungsarten im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebadude sowie die weiteren unter

§ 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen allgemein zulassig:

— Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In allen WA-Gebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Davon ausgenommen sind Solarenergieanlagen / Photovoltaikanlagen als nicht stérendes Gewerbe, wenn
die Anlagen dem Gebaude baulich untergeordnet sind und auf dem Gebaude errichtet werden (Garagendacher, Dachflachen).
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§2 Art der baulichen Nutzung

Zulassige Nutzungen in den Gewerbegebieten
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 10 BauNVO)

Ausschluss von Nutzungsarten (geltend fiir alle Gewerbegebiete)

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilwsise an
Endverbraucher wenden, sind nicht zulassig.

Der Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an Endverbraucher im Geltungsbereich des Br 203 jst
ausgeschlossen. Die Abgrenzung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist in der Dortmunder
Sortimentsliste definiert.

Ausnahmsweise zulassig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oda,
anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Verkaufs- und Ausstellungsflache max. 50 gm betragt.

Gewerbegebiet GEe

Zulassig sind :

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

= Anlagen fiir sportliche Zwecke,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind :

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge“’em%betﬁeb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

~- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Nr. 200 - 221), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z.B. durch bgsondere
technische MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

Unzulassig sind :

- Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Vergniigungsstatten,

= Tankstellen,

Innerhalb der mit dem Symbol /65 gekennzeichneten Flache sind der vorhandene Garten- und Landschaftsbaubetrigy, sowie
der vorhandene Transportbetrie}ﬁ."ur Baustoffe als Fremdkorper gem. § 1 (10) BauNVO innerhalb des Gewerbegebietes og o
zulassig.

Gewerbegebiet GE1
Zulassig sind :
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind :
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbgy asap
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
- Tankstellen.
Unzulassig sind :

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Nr. 1 - 199) der Abstandsliste 2007* sowie Betriebe und Anlages mit
vergleichbarem Emissionsverhalten. Dies gilt nicht fir die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, soweit diese mt (%)
gekennzeichnet sind.

- Ausnahmsweise zugelassen werden konnen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI (Nr. 161 - 199), wenn giese in
ihrem Emissionsverhalten - z.B. durch besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zulassigen
Betrieben und Anlagen entsprechen,
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- Vergnigungsstatten,

Gewerbegebiet GE2
Zulassig sind :
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind :

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

= Tankstellen.
Unzulassig sind :
- Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Nr. 1 - 160) der Abstandsliste 2007* sowie Betriebe und Anlagen mit

vergleichbarem Emissionsverhalten. Dies gilt nicht fir die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V, soweit diese mit (*)
gekennzeichnet sind.

- Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V (Nr. 81 - 160), wenn diese in
ihrem Emissionsverhalten - z.B. durch besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zulassigen
Betrieben und Anlagen entsprechen,

- Vergnigungsstatten,

* Quelle: RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007, Abstdide zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde (Absisdserlass)

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

§3
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In dem sonstigen Sondergebiet ist Lebensmittel-Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von max. 800 gm zulassig.

§4 MaR der baulichen Nutzung / Maximale Trauf- und Firsthohen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO0)

In den mit WA1 - WA13 gekennzeichneten Baugebieten und den mit GEe, GE1 und GE2 gekennzeichneten Gewerbegebieten
sind Traufhthen als Hochstmal, Mindest- und Hochstmal sowie Firsthdhen als Hochstmal festgesetzt. Die Bezugsebene fur
die Hohenangaben bezieht sich auf die zuldssige Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKFF EG) gemaR § 17 dieser
textlichen Festsetzungen.
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Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO)

In den WA2-, WA3-, WA4-, WAS- und WA12-Gebieten sind ausnahmsweise drei Vollgeschosse mit Pultdach zulassig,
wenn

a) das dritte Geschoss eine Grundflache von nicht mehr als zwei Drittel des darunter liegenden Geschosses aufweist,
b) das dritte Vollgeschoss auf der straBenzugewandten Seite mindestens 1,5 m und auf der gegeniiberliegenden Seite

mindestens 1,0 m von der aufstehenden Wand des darunter liegenden Geschosses zuriickbleibt. Der Riicksprung von der
Wand des darunter liegenden Geschosses muss auf mind. 3/4 der Gesamtlange gewahrleistet sein.

Als Traufpunkt wird der Dachdurchstopunkt (iber dem 2. Vollgeschoss oder die Hohe der massiven Attika definiert.
Aufgesetzte filigrane Gelander konnen die festgesetzte Traufhdhe um max. 1,0 m dberschreiten.
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In den WAB- und WA 13-Gebieten sind ausnahmsweise vier Geschosse mit Pult- oder Flachdach zulassig, wenn:
a) das vierte Geschoss eine Grundflache von nicht mehr als zwei Drittel des darunter liegenden Geschosses aufweist,

b) das vierte Geschoss auf mindestens 3 Seiten mind. 1,5 m von der aufstehendem Wand des darunter liegenden Gesehosses
zuriickbleibt und auf der vierten Seite der Riicksprung auf mind. 3/4 der Gesamtlange gewahrieistet ist.

Als Traufpunkt wird der DachdurchstoBpunkt iiber dem 3. Voligeschoss oder die Hohe der massiven Attika definiert. Aufgesetzte
filigrane Gelander kdnnen die festgesetzte Traufhdhe um max. 1,0 m (berschreiten.

In den WA11-Gebieten muss das 3. Vollgeschoss auf der Siidseite um mind. 1,75 m von der aufstehenden Wand des darunter
liegenden Geschosses zurlickbleiben.
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Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

§6

In den WA3- und WA4-Gebieten sind bei der Errichtung von Hausgruppen nur Gebaudegruppen mit max. vier Wohngetauden
zuldssig.

In den WA8- Gebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der auf die nérdlichen Grundstiicksgrenzen c;ge’b‘"-“-’t
werden muss, wahrend an den siidlichen Grundstiickgrenzen der Grenzabstand nach der Landesbauordnung (BauO NEW)
eingehalten werden muss. An die ndrdlichen Grundstiicksgrenzen muss Giber das gesamte Voligeschoss herangebaut #{2rden-
Fenster sind in den grenzstandigen Wanden unzulassig. Grenzt die nérdliche Gebaudeseite an eine 3ffentliche Wegefla“he an.
so ist abweichend von der vorstehenden Festsetzung, ein Abstand von 1,0 m zur Begrenzungslinie der éffentichen WeaSfiache
einzuhalten.

Ausnahmsweise kann in den WAS-Gebieten ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Wintergérten innerhalb der hierfiif
gekennzeichneten Bereiche zugelassen werden,
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Uberbaubare Grundstiicksfliche, Uberschreitung von Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

§7

Fiir Terrasseniiberdachungen, Wintergarten und Uberdachungen von Hauseingéngen diirfen die Baugrenzen um maxin® 2.8
m iberschritten werden. Die Uberschreitung der Baugrenze fiir Uberdachungen von Hauseingdngen darf max. ein Driti#l d€r

gesamten Wandlénge beanspruchen. Zu StraBlenbegrenzungslinien ist bei straenseitiger Uberschreitung der Baugrenz® €in

Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.
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MindestgroRen von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§8

Die MindestgraRen der Baugrundstiicke in den Gebieten WA1 - WA7 und WA12 werden fiir die verschiedenen Bauweisen wie
folgt festgesetzt:

400 m?
230 m? je Haushalfte

- Reihenhaus 180 m?
Im WAB8-Gebiet sind abweichend von der vorstehenden Festsetzung bei Einzelhdusern, GrundstlicksgroBen kleiner 400 m*
zulassig.

- Einzelhaus

— Doppelhaus

Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

§9

In den WA1- bis WA7-, WAS- und WA12- Gebieten sind Garagen, carports (iberdachte Stellplatze) und Stellplatze nur innerhalb
der Giberbaubaren Grundstiicksflichen sowie im Bereich der seitlichen Abstandsflachen (Bauwich) zu den benachbarten
Grundstiicken bzw. éffentlichen Verkehrs- und Griinflachen zulassig (Ausnahme siehe @). Ihre Langsseiten missen einen
Abstand von 1,0 m zu &ffentlichen Verkehrsfiachen und Griinflachen -dieser ist mit Gehdlzen zu begrinen- und auf der
Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,00 m zur erschlieRenden Verkehrsflache einhalten. Garagen dirfen eine Gesamtiénge
von 9,0 m nicht Giberschreiten. Bei der Errichtung von Garagen darf die riickwartige Baugrenze um maximal 3,0 m (berschritten
werden.
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Stellplatze und carports sind bei Hausgruppen (WA3- und WA4- Gebiet) auch im Bereich zwischen stralienseitiger
Baugrenze/Baulinie und StraRenbegrenzungslinie zulassig. Dies gilt nicht bei Endhausern von Hausgruppen. Hier sind
Stellplatze und carports nur im Bereich der seitlichen Abstandsflachen (Bauwich) zu den benachbarten Grundstiicken bzw.
offentlichen Verkehrs- und Griinflachen zulassig.
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In den WAS-, WA10-, WA11- und WA13- Gebieten sind Garagen unzulassig. Stellplatze und carports (iiberdachte Stellplatze)
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und den hierfiir gesondert festgesetzten Flachen fiir Stellplatze oder
Tiefgaragen zulassig.

In den mit gekennzeichneten Flichen fir Stellplitze entlang der Hohenbuscheiallee sind ausschlieBlich offene Stellplatze
zulassig.

Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, wenn deren umbauter Raum in Abhzngigkeit
von der Bauweise und GrundstiicksgroRe (siehe § 8 der textlichen Festsetzungen) nachfolgende Malte nicht iiberschreitet:
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- Einzelhaus: 20m?
- Doppelhaushalfte/Reihenendhaus: 15m?
- Reihenmittelhaus: 10m?

Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten, der zu begfunen ist.
Nebenanlagen in Verldngerung einer Garage kdnnen ebenfalls grenzstandig realisiert werden, sofem eine Gesamtlangé von
Garage und Nebenanlage von 9,0 m nicht Giberschritten wird. Es ist nur eine bauliche Nebenanlage (Garten-/geratehaus) jro
Grundstiick zuldssig. Bei Ausbildung einer Garage mit einer Lange von > 6,00 m auf dem Grundstiick, ist die Errichtung einer

Erhalt und Entwicklung der offentlichen Griinflache ,Parkwald*

zusatzlichen Nebenanlage (Garten-/geratehaus) ausgeschlossen. Freistehende Nebenanlagen zwischen Straflenbegrenzungs-

linie und Uberbaubarer Grundsticksflache sind nicht zuldssig. Nebenanlagen in privaten Griinflichen sind nicht zuléssig. e e e R E N e

entwickeln. Vorhandene Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind durch
Nachpflanzungen standortheimischer Laubbaume zu ersetzen.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist auf der Grundlage der im Umweltbericht (Anhang 5 - Plan Nr. 7 Griinordnungsplan)
gekennzeichneten Pflanzstandorte durch Pflanzung standortheimischer Laubbaume (Fagus sylvatica - Buche, Quercus robur -
Stieleiche) zu erganzen.

In den WA8-Gebieten sind Nebenanlagen nur innerhalb der hierfir gesondert festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit
Bezeichnung Na zuldssig. Die Hohe der Nebenanlagen darf ein von 2,25 m nicht iiberschreiten.
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§ 10 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des

Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Neuanlage von Griinflachen

&

Innerhalb der neu anzulegenden Griinflachen sind entsprechend den im Umweltbericht (Anhang 5 - Plan Nr. 7
Grinordnungsplan) gekennzeichneten Standorten Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Es sind ausschlieBlich standorigerechte Laubbaumarten, hochstdmmig, Stammmindestumfang 18 - 20 cm, gemessenin 1 m
Hadhe, zu verwenden. Die Auswahl der Arten hat nach der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund zu erfolgen. Die innerhalb
der geplanten Griinflachen vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind geman der
Satzung zum Schutz des Baumstandortes in der Stadt Dortmund an gleicher Stelle zu ersetzen.

Fir den mit gekennzeichneten Teilabschnitt des grinzugbegleitenden FuRwegs am Siidrand des Plangebiets wird
eine Oberkantenhdhe von 71,75 m 4. NN verbindlich festgesetzt. Mit dieser Hohenfestsetzung wird ein Uberschwemmungs-
bereich toleriert aber ein Abfluss in den Siedlungsbereich verhindert.
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§ 11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 13 Fiithrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
Auf der mit dem Symbol @ festgesetzten externen Ausgleichsflache sind die im Umweltbericht unter Pkt. 8.4 aufgefiihrten
bautechnischen MaBnahmen zum Riickbau des ehemaligen Schielstandes sowie Manahmen zur Entsiegelung, der
Aufforstung und natirlichen Sukzession durchzufiihren. § 14 Flachen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Landeswassergesetz NW)
Auf den mit dem Symbol @ festgesetzten externen Ausgleichsflachen sind die im Umweltbericht unter Pkt. 8.4 aufgefiihrten
MaRnahmen zur Anlage von Feuchtbereichen und zur Anlage von Feldgehdlzen durchzufiihren.
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Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers in den Wohngebieten

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA4 und WAT nordlich der PlanstraRe C (Hohenbuscheiallee) gilt, dass das
anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsfidchen und der privaten versiegelten Flachen gem. § 51a LWG durch geeignete
technische Manahmen zu sammeln, abzuleiten und in den festgesetzten und herzustellenden Regenriickhalteflichen
(Angerflachen) zur Riickhaltung zu bringen ist. Der gedrosselte Abschlag ist mittels eines Regenwasserkanals in das
bestehende Trennsystem einzuleiten. Die Becken werden mit einer Einstautiefe von max. ca. 30 cm angelegt und sind mi
Landschaftsrasen einzuséen.

Die Ausfiihrung ist so vorzunehmen, dass durch die Riickhaltung des Niederschlagswassers die benachbarten Grundstiteke und
Gebaude nicht beeintrachtigt werden.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA2 und WAS sudlich der Planstrae C (Hohenbuscheiallee) sowie fiir das allgemeine
Wohngebiet WAG beidseits der Planstrale C (Hohenbuscheiallee) gilt, dass das anfallende Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen und der privaten versiegelten Flachen gem. § 51a LWG durch geeignete technische MaBnahmen zu saimein
und dber den Regenwasserkanal in das bestehende Trennsystem einzuleiten ist.

§ 12 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Stellplatzbegriinung WAG-, WA10-, WA11- und WA13 -Gebiete

Stellplatzflachen in den WAB-, WA10-, WA11- und WA13 -Gebieten sind je angefangene 4 Senkrechtparkplatze mit einef
grof3kronigen, standortgerechten Laubbaum, hochstammig, Stammmindestumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, 7,
untergliedern. Heimische und sortenfreie Arten sind im Regelfall vorzuziehen.

Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasemn dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in GroRe einer
PKW-Stellplatzflache vorzusehen. Bei groRflachigen Stellplatzanlagen ist im Pflanzkonzept vorzusehen, dass die zu
pflanzenden Baume mittelfristig ein nahezu geschlossenes Kronendach ausformen.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist in jedem Fall zulassig.

Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers in den Gewerbegebieten und Sondergebieten

@

Stellplatzbegriinung GE- und SO-Gebiete

Fir die Gewerbegebiete GEe, GE1 und GE2 sowie fir das Sondergebiet SO gilt, dass das Niederschlagswasser der
Dachflachen ohne Niederschlagswasserbehandlung in den Regenwasserkanal zur Kome entwassert. Fiir das
Niederschlagswasser der Stellplatzanlagen ist eine Vorreinigung vor Einleitung in den Regenwasserkanal erforderdich. Di#
Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist in jedem Fall zulassig.

Stellplatzflachen in den GE-Gebieten und dem SO-Gebiet sind je angefangene 5 Senkrechtparkplatze mit einem grofkrgnigen,
standortgerechten Laubbaum, hochstammig, Stammmindestumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu unterglieder;
Heimische und sortenfreie Arten sind im Regelfall vorzuziehen.

Die mit Bodendeckemn, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in Groke einer

PKW-Stellplatzflache vorzusehen. Bei groRflachigen Stellplatzanlagen ist im Pflanzkonzept vorzusehen, dass die zu
pflanzenden Baume mittelfristig ein nahezu geschlossenes Kronendach ausformen,

§ 15 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Private Griinflichen ,Griinkeile”

Die Stadt Dortmund, die zustandigen Ver- und Entsorgungstriger sowie die Anlieger haben das Recht, die mit dem Symil (A)
gekennzeichneten Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit dem Symbol gekennzeichneten Flachen mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belasten.

Die mit dem Symbol © gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Die mit dem Symbol @ gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der DEW zu belasten.

Auf den privaten Grinflachen .Griinkeile" ist je 100 gm Grinfiache ein standortheimischer Obstbaum (Halbstamm oder
Hochstamm) zu pllanzen und dauerhafl zu erhalten.

Heckenpflanzungen

Entlang den mit der Signatur ssss festgesetzten Grundstiicksgrenzen sind durchgehend Laubhecken (Fagus sylvatica -
Rot-Buche, Carpinus betulus - Hainbuche, Ligustrum vulgare - Liguster) zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.
§ 16 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Pfianzung von StraBenbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Entlang der HaupterschlieBungsstraien A und B sind Baumreihen beidseitig und entlang der HaupterschlieBungsstraen C, D,
E, F und G sind Baumreihen einseitig mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen:

Quercus robur (Stieleiche), Acer platanoides (Spitzahorn),

Larmschutzwall entlang der L 663 n

Zum Schutz vor den Verkehrsimmissionen der Brackeler Strale (L 663 n) ist in den mit _a_a_a_umgrenzten Flachen ein
Larmschutzwall bzw. eine Wall-’'Wandkombination (La&rmschutzwall 1) mit einer Hohe von 6,50 m (ber der Gradiente der
Brackeler Strafte L 663 n zu errichten

Hinweis: Die in der Planzeichnung eingetragenen NN-Hohen geben die geplante Kronenhéhe des Walles bzw. die Oberkante
der Larmschutzwand wieder.

Baumarten :
Prunus avium "Plena’ (Vogelkirsche), Prunus sargentii (Scharlachkirsche),
Aesculus carnea "Briotii* (Scharlach-RoR3kastanie),
Fraxinus angustitolia ‘Raywood’ (Purpur-Esche),
Fraxinus ornus (Blumenesche),

Sorbus intermedia "Brouwers' (Schwed. Mehlbeere) Larmschutzwall zwischen Gewerbe- und Wohngebiet

Zum Schutz der Wohngebiete WAB- bis WA13 vor méglichen Schallimmissionen des Gewerbegebiets GEe, des SO-Gebietes
und des Bolzplatzes ist in den mit —_a_a_a_ umgrenzten Flachen ein Larmschutzwall (Larmschutzwall 2 und 3) mit einer Hohe
von mind. 4,50 m Uber vorhandenen Gelande zu errichten.

Fir jeden StralRenzug ist jeweils 1 Leitbaumart auszuwahlen.

Auf der mit dem Symbol ¢ gekennzeichneten offentlichen Verkehrsgriinflache nordlich parallel der Planstralle C ist
stralenbegleitend eine Baumreihe zu pflanzen. Es sind hochstdmmige Laubbaume entsprechend der Baumart in der
Hohenbuscheiallee zu verwenden. Die Baume sind im Abstand von 12 - 15 m zu pflanzen. Die gesamte festgesetzte Flache ist
mit Landschaftsrasen oder Bodendeckern dauerhaft zu begriinen.

Zu- und Abfahrten von und zur Planstrale C (Hohenbuscheiallee) sind nicht gestattet.

Hinweis: Die in der Planzeichnung eingetragenen NN-Hohen geben die geplante Kronenhdhe des Walles wieder.

Passive Larmschutzmalnahmen

Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr auf der Brackeler Straflte (L 663) und den Planstraien C, D, E, |, J und H fir die
Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in

Anlage von Retentionsfidchen .Angerflachen der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Giberschritten werden.

® @

Die Retentionsmulden (Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser) mit den umgebenden

offentlichen Grinflichen sind als Rasenflachen anzulegen und zu pflegen. Auf der Grundlage der im Umweltbericht (Anhang 5 - Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen iber die Art der baulichen

Plan Nr. 7 Griinordnungsplan) gekennzeichneten Pflanzstandorte sind einzelne standortheimische Badume bzw. Baumgruppen Nutzung zuldssig sind:
zu pflanzen.
- ) - Raumart Mittelungspegel
Bepflanzung Larmschutzwa Schlafrdume nachts
Der Wall ist mit einer extensiv zu pflegenden Wiesenflache anzusden. Auf der Nordseite sind Gruppen von Kleingeholzen und in Reinen und Aligemeinen Wohngebieten, 25 bis 30 dB(A)
Einzelbdume Il. Ordnung gemaR der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund anzupflanzen. .
Die im dstlichen Teilabschnitt auf die Dammkrone aufgesetzte Larmschutzwand ist beidseitig fliichendeckend mit .Krankenﬁalljs- und K-urgebneten )
selbstklimmenden Kletterpflanzen zu begriinen. in allen Ubrigen Gebieten 30 bis 35 dB(A)
~ Wohnraume tagsuber
Bepflanzung Larmschutzwall 2 o ) ‘ _
in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 bis 35 dB(A)
Der Wall ist mit einer extensiv zu pflegenden Wiesenflache anzuséen. Entlang des Weges auf der Dammkrone ist eine Krankenhaus- und Kurgebieten
. . . N . hili
Baumreihe aus kleinkronigen Baumen gemaR der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund zu pflanzen. in allen Gbrigen Gebieten 35 bis 40 dB(A)
Bepflanzung Larmschutzwall 3 Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber
Der Wall ist fiichendeckend mit niedrigen, bodendeckenden Gehdlzen sowie einzelnen Strauchgruppen und kleinkronigen Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbiiros, 30 bis 40 dB(A)
Baumen gemal der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund zu bepflanzen. wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,
Schaffung und Erhalt eines Waldrandes Operationsraume, Kirchen, Aulen
In der mit der Ziffer b festgesetzten Waldrandflache ist 6stlich angrenzend an die Bebauung ein Waldrand in einer Braite Biiros fiir mehrere Personen 35 bis 45 dB(A)
von 35 Meter zu entwickeln. Der vorhandene Gehdlzbestand ist zur Schaffung eines Waldmantels mit standortheimischen Grofraumbiiros, Gaststatten 40 bis 50 dB(A)

Strauchern und Baumen Il. Ordnung zu erganzen. Schalterriiume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden kdnnen, sind
schallschiitzende AuRenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiren,
Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlass vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) des nordrheinwestfalischen Ministers fir Bauen und Wohnen
betreffend DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der
Bauvorlage vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
Schallschutzmafinahmen zu erbringen.

Bezliglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits moderne Doppelscheibenfenster,
welche die Anforderungen der Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein
Schallddmmal von 30 - 34 dB (A) gewahrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei
Neubauten und Modemisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen
Griinden gefordert wird.

§ 17 Festsetzung von Hohenlagen

§18

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 0,30 m iiber dem Bezugspunkt liegen. Der Bezugspurikt fiir
die Erdgeschossfullbodenhdhe ist die Hohe der Planstrale (Stralenrand) in der jeweiligen Gebaudeachse.

Der Bezugspunkt fur die Bemessung der First- und Traufhéhen ist die Erdgeschossfubodenhdhe.

Die durch die StralRenoberkante vorgegebene Hohenlage darf weder durch selbstandige Abgrabungen oder Aufschﬁttungen_
noch durch nicht selbstandige mit dem Gebaude verbundene Abgrabungen oder Aufschiittungen verandert werden.

Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 0,30 m sind zuléssig, soweit diese nicht zum &ffentlichen Straenraum orientie ging.
Abgrabungen fiir Tiefgaragenzufahrten sind planungsrechtlich zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten mit zuldssiger Einzel- und Doppelhausbebauung sind maximal zwei Wohneinheiten je
Einzelgebaude bzw. Doppelhaushalfte zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten mit zulassigen Hausgruppen (Reihenhauser) ist je Gebaudeeinheit nur eine Wohneinky;;
zulassig.

Teil II:
Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

§19

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW)

Fiir die mit WA1 - WA13 gekennzeichneten Baugebiete gilt:

Doppelh&user und Hausgruppen

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdusem und Hausgruppen sind in gleichem Material und gleicher Farbg
ausufgtren Die Doppeihaushdifien und Hausgruppen sind mit gleicher First-. Trauf- und Sockeihohe sowie gleicher
Dachnesgung und gleschen Dachiberstanden zu emchien. Doppelhduser und Hausgruppen sind auf einer gemeinsamen
vorderen Bauflucht zu emichten.

Dachform: versetztes Satteldach/Pultdach

Ein versetztes Satteldach mit einem Versatz von max. 1,00 m entspricht der Festsetzung .SD". Die Dachneigung .SD" mugg
eingehalten werden. Zwei gegenlaufige Pultdacher, die die Dachneigung ,PD" einhalten, sind zulassig. Die Hohe des Versatzes
muss mehr als 1,0 m betragen. Der unterste Traufpunkt und die beiden Firsthdhen miissen die Festsetzungen einhalten. Ber
hohere Traufpunkt kann befreit werden.

Flachdachanteile

In Kombination mit dem Pultdach und Satteldach sind ausnahmsweise erganzend Flachd&cher zuldssig, wenn die Grundfizche
des Flachdaches nicht mehr als 25 % des darunter liegenden Geschosses betragt.

Dachiberstand

Der Dachilberstand der Traufseiten darf max. 0,70 m, gemessen von der Traufe bis einschliefllich Dachrinne betragen.

Der Dachiberstand der Giebelseiten darf max. 0,50 m, gemessen von der AuRenfassade bis einschlieBlich Ortgang betragen.
Der Dachiiberstand des Pultdachfirstes darf max. 0,70 m gemessen von der AuRenfassade betragen.

Abweichend von den vorstehenden Festsetzungen darf im WA8-Gebiet der Dachiiberstand der Giebel- und Traufseiten ein MaR
von 0,30 m nicht {iberschreiten.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln zulassig.

Dabei darf die Summe der Breite der Dachaufbauten bei Einfamilienhdusern die Halfte und bei Reihen- oder Doppelhdusem ein
Drittel der jeweiligen Haupttraufe nicht (iberschreiten.

Bei Pultddchem sind Dachaufbauten unzulassig.
Abweichend von den vorstehenden Festsetzungen sind im WA8-Gebiet Dachaufbauten jeglicher Art unzuléssig.

Dachform Nebenanlagen

Fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO sind abweichend von den festgesetzten Dachformen
Flachdécher zuléssig.

In WA8-Gebieten sind Nebenanlagen nur mit Flach- und Pultdach zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen zu den &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie zu den offentlichen Griinflachen sind nur als geschnittene
Laubhecken bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig.

Zzune in einer Hohe von max. 1,80 m sind nur in transparenter Ausgestaltung wie z.B. Maschendraht- oder Stabgitterziune auf
der Innenseite der zu pflanzenden Hecken zulassig. Zaun und Hecke missen 0,5 m Abstand zu den &ffentlichen Flachen
einhalten.

Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauern oder Zaune) sind im Terrassenbereich bis zu
einer Hohe von zwei Metern und einer Tiefe von maximal vier Metern in Verléngerung und gemessen von der hinteren
Gebaudekante, zulassig.

Gelandeunterschiede der Privatgérten zu angrenzenden &ffentlichen Flachen sind grundsatzlich mit begriinten Béschungen zu
gestalten. Ausnahmsweise sind Stiitzwande gestattet, wenn diese eine Hohe von 0,30 m nicht Giberschreiten und begriint
werden (z.B. durch eine Heckenpflanzung).

Millbehalter

Samtliche auRerhalb des Gebaudes aufgesteliten Abfallbehalter bzw. Gemeinschaftsmillanlagen sind durch
Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.
Ebenfalls zulassig sind geschlossene oder teilgeschlossene Millbehalter wie z.B. Gabioneneinfassungen. Diese milssen sinen
Abstand von mindestens 0,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Griinflichen aufweisen. Diese Abstandsfizche
ist zu begriinen.

Teil lil:
Hinweise fiir den gesamten Planbereich

(1)  Bergbau
Das Plangebiet befindet sich (ber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Asseln VIl und VIII*
(Bergwerksfeldeigentiimer ist die Deutsche Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne) und dem auf Steinkohle veriehenen

Bergwerksfeld ,Horder Kohlenwerk® (Bergwerkseigentimer ist die E.ON AG-Immobilien/Montan, Bruchstr. 5c, 45883
Gelsenkirchen). In der Vergangenheit hat es bergbauliche Einwirkungen auf das Plangebiet gegeben.

(2)  Kampfmittel

Fiir das Bebauungsplangebiet wurde eine Kampfmittelrdumung durchgefiihrt. Dennoch kann aber aufgrund des heutigen
Informationsstandes nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass sich noch Kampfmittel im Erdreich befinden.

Vor Antragstellung sollte sich der Bauherr oder Antragsteller mit dem Ordnungsamt der Stadt Dortmund, Olpe 1, 44122

Dortmund; Tel.: 0231/50-22978 oder 50-25955 (iber die weitere Vorgehensweise verstandigen. Von diesem
Abstimmungsergebnis ist beispielsweise abhangig, ob das Vorhaben im sogenannten ,Freistellungsverfahren® nach § 67 BauO
NW erfolgen kann.

(3)  Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodendenkmale kénnen Gegen-stéande und Bruchstiicke vén
Gegenstinden, Reste von baulichen Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der
natlidichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke von tierischen oder pflanzlichen Lebens sein. Die Entdeckung von
Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Dortmund unverzis@ich
anzuzeigen (Tel. 50 24292, Fax 50 26730). Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gemaft §16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir die wissenschaftiiehe
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstatte ist geman §§ 15 und 16 DSchG NW drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

(4)  Bodenaushub

Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfallt. Der notwendige Bodenaushub sollte auf dem jeweiligen
Gelande verbleiben. Notwendige Verfiillmanahmen und Gelandemodellierungen sollten nur mit unbelastetem Material
erfolgen. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen.

(5)  Niederschlagswasserbeseitigung
Die Grundstiickeigentimer sind verpflichtet sich an die 6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigungsanlage anzuschliefen: Die
+Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke in Dortmund" ist zu beachten.

(6)  Umweltbericht / Grinordnungsplan

Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung und ein Grilnordnungsplan beigefiigt. Hier3Ys
sind nahere Bestimmungen zu den griinordnerischen und landschaftspflegerischen MalRnahmen zu entnehmen.

@ Ausflhrungsgrundsatze

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir die Gestaltung und Realisierung der
griinordnerischen und landschaftspflegerischen Manahmen die Ausfiihrungsgrundsétze der "Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen® der Stadt Dortmund in der jeweils gliltigen Fassung.

(8)  Zeitliche Bindung zur Durchfiihrung der 6kologischen Ausgleichsmanahmen

Die vorgesehenen dkologischen AusgleichsmaBnahmen sind spatestens nach Realisierung der Baustralen sowie der Anl#9&n
zur Ableitung und Retention von Niederschlagswasser durchzufiihren. Hinsichtlich der Ausgleichsmanahmen gilt, dass si# I
einer Pflanzperiode zu erfolgen haben. Die Abnahme der AusgleichsmaRnahmen hat durch das Umweltamt zu erfolgen. Eif
Abnahmeprotokoll ist vorzulegen.

9) Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ané@ren
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Zugunsten von
WiederandeckungsmaBinahmen” ist eine Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerd?9
zu vermeiden.

10)  Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen der
.Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund” in der jeweils giiltigen Fassung.

Geschiltzte Biume diirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt
werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaRnahmen geeignete SchutzmaBnahmen gemat DN
18920 und den Richtlinien fiir die Anlage von Strafien, Abschnitt 4 : Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind. Das DIN-Blatt ist beim Alleinverkaufer, der Beuth-Vertriebsges. MbH, Berlin,
erhaltiich. Die RAS-LP 4 kann bei der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Alfred-Schiitte-Allee 10, 51679
Kdln, bezogen werden.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig und werden nicht auf die maximal zulassige
Gebaudehohe und Traufhdhe angerechnet.

Private PKW-Stellplatze

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist sicherzustellen, dass von den Grundstiickseigentimern bzw. Erbbauberechtigten in
den WA-Gebieten WA1 - WAS und WA7 je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick angelegt werden.

Dabei darf die Zufahrt zur Garage bzw. carport als Stellplatz mitgerechnet werden.
Pflanzmanahmen im Bereich des Schutzstreifens der 110-/380-kV- Hochspannungsfreileitung Wambel - Gersteinwerk

Im Bereich und in der Nahe des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung diirfen nur solche Pflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 5,00 m erreichen.

Der Netzbetreiber RWE Westfalen - Weser - Ems Netzservice GmbH, Operation 110/220/380 kV, Leitungsbereich Gersteinhof,
Alte Bochumer Strale 4, 59368 Werne, Tel.: 02389 / 73 - 3600 ist mit einer Vorankiindigungsfrist von mindestens 14 Tagen
Uber den Beginn der Pflanz- und Erdarbeiten zu informieren, um einen Einweisungstermin zu vereinbaren. Ohne vorherige
Einweisung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

PflanzmaRnahmen im Bereich des Schutzstreifens der 110- kV- Bahnstromleitung Liinen - Hagen

Im Bereich und in der Néhe des Schutzstreifens der Bahnstromleitung diirfen nur solche Pflanzungen vorgenommen werden,
die eine Endwuchshdhe von maximal 3,50 m erreichen. Eine Bepflanzung im Umkreis von 10,00 m um die Mastfundamente ist
nicht gestattet.

Der Netzbetreiber DB Energie GmbH, Energieversorgung West, ZNL Marl, GrawenkolkstraBe 77, 45770 Marl, Tel.: 02365/
81977 ist mit einer Vorankiindigungsfrist von mindestens 14 Tagen (ber den Beginn der Pflanz- und Erdarbeiten zu informieren,
um einen Einweisungstermin zu vereinbaren. Ohne vorherige Einweisung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

(1)

(12)

(13)

(14)

(15) Sicker-, Stau oder Grundwasser

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Sicker-, Grund- oder Stauwasser zu rechnen. Unterirdische Geb&udeteile miissen
daher durch geeignete bautechnische MaRnahmen gemaR Baugrundgutachten vor dem Eintreten von Sicker-, Grund- oder
Stauwasser geschiitzt werden. Der Anschluss von Hausdranagen an den stadtischen Abwasserkanal ist nicht statthaft.
Hinweise zur Hydrogeologie und zum Entwésserungskonzept sind den Gutachten zum Bebauungsplan zu entnehmen, die beim
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden kénnen.

Untergrundsituation

Das Plangebiet ist im Kataster Gber Altlasten und Altlast-Verdachtsflachen der Stadt Dortmund als ehemalig militarisch genutzte
Flache gekennzeichnet. Auf der Grundlage von umfangreichen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung wurde ein
Sanierungsplan erstellt, dessen Vorgaben entsprechend der Verbindlichkeitserklarung des Umweltamtes der Stadt Dortmund
vom 18.10.2006 eingehalten und bei der Flachenherrichtung umgesetzt wurden. Die erfolgreich durchgefiihrte Sanierung stellt
sicher, dass alle bodenschutzrechtlich relevanten Bodenbelastungen beseitigt wurden und gleichzeitig der vorsorgende
Gesundheits- und Bodenschutz berlicksichtigt wird.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweil in Festsetzungen dieses Bebauungsplans auf DIN-Vorschriften oder sonstige auBerstaatliche Regelwerke Bezug
genommen worden ist, konnen diese bei Bedarf im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden.

(16)

(7

VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV80) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Stand Z £. 7.26/.3 Uberein. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch

eindeutig.

Soest, den

*J

k 2075

2 :m/&n}

_—

Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtgestaltung, Wohnen und Immobilien hat in seiner Sitzung am ; 'S
BGBI. 1=-

nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 sowie i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.0
2414/ FNA 213-1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 2 der Gemeindeordnung flrd=$s Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV 23) beschlossen, den

Bebauungsplan Br 203 - Hohenbuschei- im vereinfachten Verfa andern (Anderung Nr. 1).
Dortmund, den
Ratsmitglied

Oberbi] eister

Der Ausschuss fir Umwelt, Stadtgestaltung, Wohnen und Immobilien hat in seiner Sitzung am
nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen, den Entwurf der Anderung Nr.
Bebauungsplanes Br 203 - Hohenbuschei -auf die Dauer von einem Monat offentl

(Offentlichkeitsbeteiligung).

Der Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Br 203 - Hohenbuschei - hat mit Begriindun
Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom bis einschliefd
Einsichtnahme o&ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Erérter;

Dortmund, den
Dortmund, den

Ratsmitglied

£

Der Rat der Stadt hat am 26.063.45 nach § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 BauGB und in Verbinding mit
den §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1984 (GV
NRW S. 666, SGV NRW 2023) diese Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Br 203 - Hohenbuschei - als Satzung

beschlossen.

Dortmund, den 23.04. 204S

Ratsmitglied

o

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunaleff!
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516; SGV NRW 2023) _
bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung lber die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Br 203 - Hohenbuseghei -
mit dem Beschluss des Rates vom 2.6.03.45 (bereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften gemaf §2
Abs. 1 und Abs. 2 BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den 23.0Y. ;m;oﬂ

o

Dieses Blatt Nr. 2 ist Bestandteil der aus 2 Blattern bestehenden Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Br 203 -
Hohenbuschei - und bildet mit dem Blatt 1 eine Einheit.

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,Dortmunder Bekanntmachungen® - Amtsblatt der Stadt

-Nr.2o vom A5.05.A4S ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung
Nr. 1 des Bebauungsplanes - Br 203 - Hohenbuschei - als Satzung in Kraft getreten.

Dortmund, den 48.05. 045

Dortmund, den 23.04.204S

Bereichsleiter

§§ 7 (1) und 41 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d. Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zur Zeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 / FNA
213-1).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d. Fagsung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132 / FNA 213-1-2).
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I. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL. 1 S. 2414 / FNA 213-1) und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. L.S. 132 / FNA 213-1-2)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 2 - § 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

W A1-1

GE'? Gewerbegebiet

GE’®

eingeschranktes Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet -Lebensmittel-Einzelhandel-

Al

Maf der baulichen Nutzung

M Mischverkehrsflache cntiohe Grinflach L . Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und o - .
[ offentliche Grinflache o urstiicksnummern
offene Bauweise privat private StraRenverkehrsflache - 22 BauGB) oo | Gelandenthen i NN (L2 ol
abweichende Bauweise "halboffene Bauweise" P Sffont- Stolinlatzidche Parkanlage Cp/St  Carports / Stellplatze : gepl. Gelandehdhen . NN (Larmschutzwall)
. P Spielplatz (z.B. Bereiche A und B) Na e x 58578 StraRenhéhen (. NN (Planung - Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann
nur Einzelhauser zulassig F+R FuR- und Radweg ATB e g , Oberfah GmbH vom 14.08.13)
' 4 4ssi i i private Grinflache Umgrenzung von Fléachen fiir die Wasserwirtschaft erfahrten
- Doppelhauser zulassi .a.a a. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt grenamg
nur Einzel- und Bopp ° (Buscheisiepen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) — sonstige Darstellungen werden gestrichelt dargesteiit

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Grinflache als Bestandteil der StraRenverkehrsflache

Grunflachen Sonstige Festsetzungen

Sonstige Darstellungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Baugrenze

Baulinie

Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Rickhaltung

von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Uberbaubare Flache fur Wintergérten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

0,4

®

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
GeschofRflachenzahl (GFZ) § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Kindertagesstatte

Versorgungsflachen / Flache fur die Ruckhaltung von

»
- Flache fir Wald s

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

_—1

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o
0co0000&

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze

Wohngebiete mit passiven SchallschutzmaRnahmen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und NiodotiETmmmmmecr Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen PR [ o e
Spielanlagen @ Rickhaltung von Niederschlagswasser fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) o von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB}) 78.05  festgesetzte HOhe inm G. NN der Wall- oder Wandkrone
O Elektrizitat der Larmschutzanlage
i i _ | D Umgrenzung von Fiéchgn, von MaRnahmen zum Schutz, Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten zu belastende
Flache fiir den Gemeinbedarf - Gas zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft E Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 gBauGB)
e o  Telekemmunikation seeseesy  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,

vorhandene Bebauung

vorhandene Baumbestande mit Darstellung
des Kronenumfangs

Zugehorigkeitssymbol fir Baugebiete
Bushaltestelle

Sinne des Naturschutzrechts
Naturschutzgebiet (Nachrichtliche Ubernahme)

Landschaftsschutzgebiet (Nachrichtliche Ubernahme)

FuBwegeverbindung in Grunflachen
Wegehéhe 71,75 m . NN

Baugestalterische Festsetzungen

11-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen linienhafte Darstellung der zu pflanzenden Hecken — ==l Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGE) (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 86 BauO NRW)
TH max. . . ) Grenze der Anderung Nr. 1 des rauflichen Geltungs- SD/PD  Sattel-/Pultdach
6,50 m TraufhGhe als Hochstmal? Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) m Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Kj bereiches des Bebauungsplans (§ 8 Abs. 7 BauGB) -
9 Strauchern und SOﬂS{igen Bepﬂanzungen sowie mit . . Walm-/ Zeltdach
) . . ) .. ececec® ) . O Abgrenzung unterschiedlicher Nutz¢N9,
TH:, '7050 m e (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) —o—o—o—  unterifdische Leitung (Art der Leitung siehe Einschrieb) Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von e = Bg - Bagugebieten FD Flachdach
e Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o MaBen der baulich =
FH1025 m  Firsthohe als Hochstmal —~———  StraBenbegrenzungslinie ++—+ oberifdische Leitung (Art der Leitung siehe Einschrie o—0-  Grenze zwischen unterschiedlichen MaRen der baulichen Hauptfirstrichtung bei SD
zur erhaltender Baumbestand i i ¥ : (i =
. estan Nutzung innerhalb einer tiberbaubarén Grundsticksflache. PD aufsteigende Richtung bei PD
| StralRenverkehrsflache @ zu pflanzender Baum (Standort nur hinweislich) <|> Textliche Festsetzung 10-15°  zulassige Dachneigung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im

Quartiersbezeichnung|

Anderung Nr.1 des Bebauungsplanes Br 203
- Hohenbuschei -

in 2 Blattern

Dieses Blatt Nr. 2 ist Bestandteil der aus 2 Blattern bestehenden Anderung Nr. 1
des Bebauungsplanes Br 203 und bildet mit dem Blatt 1 eine Einheit.

Gutachten zum Bebauungsplan:

Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH:

- gghgzl’lfggggische Untersuchung zum Bebauungsplan Br 203 "Hohenbuschei” in Dorimund, Dortmuné

— Schalltechnische Untersuchung zum Babouungs lan Br 203 "Hohenbuschei” in Dortmund —=Brackel =
Betrachtung Gewerbegebiet Brackel, Dortmun 54.04.2008

— Schalltechnische Untersuchung Bolzplatz im Bebauungsplangebiet Br 203 "Hohenbuschei” i d,
Dortmund 14.04.2008 ¢ : gepanger! ’ ehenbusehel™ in Dorimen

= Erlduterungsbericht zum wassertechnischen Entwurf zum Bebauungsplan Br 203 "Hohenbuschei” in
Dortmund—Brackel, Dortmund 12.06.2007

EA Herdecke, Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik und Umwelt:
- Projekt Hohenbuschei in Dortmund, Hydrogeologisches Gutachten, Herdecke 27.08.2007

lfes GmbH, Institut flir angewandte Energiesimulation und Facility Management:
— Solarenergetische Bewertung eines Bebauungsplanes fiir die Gebdude des Neubaugebietes
"Hohenbuschei”, Frechen 09.05.2008

Gertec GmbH - Ingenieurgesellschafi:
— Energiekonzept B—Plan 203 "Hohenbuschei”, Essen (undatiert)

Aneco Institut fliir Umweltschutz GmbH & Co.:
— Abschlussbericht zu Geruchsstoffimmissionsmessungen durch Begehung im Rahmen der Entwicklun

eines Wohngebietes in Dortmund der Hohenbuschei GmbH & Co. KG, Ménchengladbach, 12. Mdrz 2009

Planungsbiiro Drecker:
— Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan Br 203 "Hohenbuschei”, Bottrop Médrz 2009

U Plan GmbH:

— Umgang mit. verbliebenen Gewdssern —Hydrologie der Brackeler Aalbecke, Dortmund, 28.01.2008

= Situation im und um den Buscheisiepen beim HQ 100 (Bemessungshochwasser), Dortmund,
November/Dezember 2008

Afa architektur—fabrik—aachen:
- Gestaltungsleitfaden fiir das Wohngebiet Hohenbuschei, Aachen M&rz 2009

Lage im Raum o. MaRstab

-

------

Teil der Begriindung der Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan Br 203 "Hohenbuschei" in Dortmund vom Marz 2009

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990




