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Mit der offentlichen Wohnraumférderung unterstiitzt das Land
Nordrhein-Westfalen die (Neu-)Schaffung, Modernisierung und Er-
U n se re haltung moderner, barrierefreier, klimaschutzorientierter und ins-
besondere bezahlbarer Wohnstandorte und Wohnangebote mit
Mietpreis- und Belegungsbindungen fiir unterschiedlichste Ziel-

Ziele

Die geforderten Investitionen beriicksichtigen die Nachhaltigkeits-
ziele der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie in der Fassung des Ka-
binettsbeschlusses der Bundesregierung vom 10. Dezember 2021.

NEU 2025: Dariiber hinaus beriicksichtigt diese Richtlinie die Umsetzungserfordernisse aus Artikel 17
Absatz 15 der Richtlinie 2024/1275 des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 24. April 2024
Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden (Abl. L, 2024/1275, 8.5.2024).

Die Finanzhilfen aus der offentliche Wohnraumforderung des Landes Nordrhein-Westfalen dirfen
nicht zur Finanzierung terroristischer Aktivitditen eingesetzt werden. Das von der Landesregierung
Nordrhein-Westfalen beschlossene Wohnraumforderprogramm legt Schwerpunkte und Inhalte der 6f-
fentlichen Wohnraumférderung im Land Nordrhein-Westfalen fest, regelt die Fordermittelzuteilung
und -verwendung und ist im Hinblick auf die Regelungsinhalte von den Bewilligungsbehoérden sowie
den Investorinnen und Investoren zu beachten.
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Anlage 2 | Dieser Anhang wird nicht im Ministerialblatt Nordrhein-Westfalen | 124 ff.

gefiuihrt: Bekanntmachung der Kommission tber das Auslaufen finan-
zieller Anreize fiir eigenstandige mit fossilen Brennstoffen betriebene
Heizkessel im Rahmen der Neufassung der Richtlinie Gber die Gesam-
tenergieeffizienz von Geb&duden (17. Oktober 2024)

NEU 2025: Mit diesem Hinweis sind alle Anderungen in der Férderrichtlinie 2025 gegeniiber 2024 ge-

kennzeichnet. Des Weiteren finden Sie Erlduterungen zu den vorgenommenen Anderungen.
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!Das Land Nordrhein-Westfalen hat
sich zum Ziel gesetzt, Wohnraum fiir
Der Haushalte zu schaffen, die sich am
Markt nicht angemessen mit Wohn-
Em raum versorgen kénnen und auf Un-
F o rd e rzwec k. terstltzung angewiesen sind, beste-
henden Wohnraum an die Erforder-
(Nummer 1.1.1) nisse des demographischen Wandels
anzupassen und energetisch nachzu-
risten sowie die stadtebauliche Funk-
tion von Wohnquartieren zu erhalten
und zu stdrken.

“Nach § 2 Absatz 1 Satz 2 des Gesetzes zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 772) in der jeweils geltenden Fassung (im Fol-
genden kurz: WFNG NRW) werden bei der 6ffentlichen Wohnraumférderung und zur Sicherung der
Zweckbestimmungen des 6ffentlich-geférderten Wohnungsbestandes insbesondere Familien und an-
dere Haushalte mit Kindern, Alleinerziehende, Schwangere, dltere Menschen und Menschen mit Be-
hinderung, besondere Bedarfsgruppen wie Auszubildende und Studierende sowie besonders schutz-
bedirftige vulnerable Personengruppen, die ihren Wohnraum durch hausliche Gewalt verlieren, un-
terstitzt.

NEU 2025: 3Zusatzlich zum Neubau und zur Modernisierung sollen kurzfristig auch Bindungen an be-
zahlbarem Wohnraum erworben werden: %In den Stddten Bonn, Diisseldorf, Kéln und Miinster sowie
den Gemeinden mit dem Mietniveau 4 (siehe Anlage) ist die Moglichkeit eroffnet, Zweckbindungen an
bestehenden Wohnungen zur kurzfristigen Entlastung der Wohnungsmarkte in Nordrhein-Westfalen
zu erwerben.

Erlduterung zu NEU 2025:

Der bis zum 31. Dezember 2024 bestehende Modellversuch zum Erwerb von Bindungen wird
mit dem Forderjahr 2025 beendet und als Regelférderbaustein aufgenommen. Zugleich wer-
den Fordervereinfachungen auf Grund des durchgefiihrten Modellversuches mit dieser For-
derrichtlinie vorgenommen (siehe Nummer 9 , Bindungserwerb”). Auf den Bericht an den
Landtag (Drucksache-Nummer 18/3459) vom 13. Januar 2025 wird verwiesen.
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Die Rechtsgrundliagen

(Nummer 1.1.2)

!Das Land Nordrhein-Westfalen gewihrt Férdermittel nach

1.

den nachstehenden Regelungen,
dem WFNG NRW und

NEU 2025: Artikel 17 Absatz 15 der Richtlinie 2024/1275 des Européischen Parlamentes und des
Rates vom 24. April 2024 Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden (im Folgenden kurz: Eu-
ropéaische Gebauderichtlinie).

Erlduterung zu NEU 2025:

Der nationale Gesetzgeber hat zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Férderrichtlinie die ,,Euro-
paische Gebduderichtlinie” vom 24. April 2024 (Richtlinie (EU) 2024/1275) nicht in das natio-
nale Recht transformiert (im Folgenden kurz: EPBD).

Artikel 35 Absatz 1 Satz 3 EPBD sieht vor, dass die Mitgliedstaaten die Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften in Kraft setzen, die erforderlich sind, um Artikel 17 Absatz 15 EPBD bis zum
1. Januar 2025 umzusetzen. Artikel 17 Absatz 15 EPBD sieht vor, dass die Mitgliedstaaten ab
dem 1. Januar 2025 keine finanziellen Anreize mehr fiir die Installation von eigenstandigen mit
fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln mehr zur Verfligung stellen. Nach Artikel 13 Ab-
satz 8 EPBD gibt die Europaische Kommission Leitlinien lGber die Frage heraus, was unter , mit
fossilen Brennstoffen betriebener Heizkessel” zu verstehen ist. Mit Datum vom 17. Oktober
2024 hat die Européische Kommission eine ,Bekanntmachung (...) Gber das Auslaufen finanzi-
eller Anreize fir eigenstandige mit fossilen Brennstoffen betriebene Heizkessel im Rahmen der
Neufassung der Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden” veroffentlicht.

Auf Ebene des Landes Nordrhein-Westfalen betrifft die Umsetzung der EPBD daher die Forder-
richtlinie ,Offentliches Wohnen 2025

= Neubaustandard: BEG Effizienzhaus 55 unter — neu — Ausschluss von Forderungen zur In-
stallation von eigenstandigen mit fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln.

* Modernisierung: Die Férderrichtlinie ,Offentliches Wohnen 2024 (und andere zu friihe-
ren Zeitpunkten) sahen bei der Modernisierungsforderung bereits unter Nummer 4.4.4
das Verbot der Férderung von auf Ol basierenden Heiz- und Warmwasseranlagen sowie
von Nachtstromspeicherheizungen vor.
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Dieses Verbot wird nun — in der Umsetzung der EPBD — ausgeweitet: , Nicht forderfahig ist die
Installation von eigenstandigen mit fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln nach Artikel
17 Absatz 15 der Europdischen Gebauderichtlinie; dies gilt auch fiir Nachtstromspeicherhei-
zungen. Hybride Heizungsanlagen sind nach Erwagungsgrund 14 der Europaischen Gebaude-
richtlinie nur forderfahig, wenn diese mit einem erheblichen Anteil erneuerbarer Energie (bei-
spielsweise in Kombination eines Heizkessels mit Solarthermie oder einer Warmepumpe) kom-
biniert sind.”

= Die Bekanntmachung der Europdischen Kommission vom 17. Oktober 2024 mit Erlaute-
rungen lber ,eigenstandige und mit fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln” und
»hybriden Heizungsanlagen” ist als Anlage 2 beigefiigt.

2Die Férderschwerpunkte und Zuteilungskriterien fiir die Férderkontingente an die Bewilligungsbehér-
den ergeben sich aus dem Eckwertebeschluss nach § 6 Absatz 1 WFNG NRW und sind wie folgt geglie-
dert:

1. Miete (Neuschaffung von Mietwohnraum inklusive Erwerb und Verlangerung von Bindungen,
Quartiere, Modernisierung, Auszubildende und Studierende),

2. Eigentum (Neuschaffung, Erst- und Bestandserwerb, Modernisierung von selbstgenutzten Wohn-
eigentum).

3Den Bewilligungsbehérden werden Forderkontingente (Globalbudget, Regelbudgets nach Férder-
schwerpunkten) zur eigenstandigen Bewirtschaftung und Sonderbudgets fiir die Nummern 2.7, 4.1.1,
5 und 7 bis 9 zugewiesen. *Die Ermittlung von Wohnfldchen im Sinne dieser Bestimmungen hat nach
Malgabe der Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) in der jeweils gelten-
den Fassung zu erfolgen. *Offentlich-geférderte Genossenschaftswohnungen, bei denen die Nutzerin-
nen und Nutzer durch Anteilszeichnung ein eigentumsahnliches Recht zur Wohnungsnutzung erhalten,
stehen geforderten Mietwohnungen gleich.

®Ein Rechtsanspruch auf Ge-

B t p wahrung einer Forderung be-

Kel n ReCh Sa ns ru Ch steht nicht. ’Die Bewilligungs-

um behorde entscheidet nach

an Forderu“gl pflichtgemalRem  Ermessen

(Nummer 1.1.2) im Rahmen der verflgbaren
Haushaltsmittel.
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'Fir die nach diesem Runderlass ge-

Die baureChtliChen forderten Bauvorhaben gilt die Lan-

desbauordnung 2018 vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421) in der jeweils

Anforderungen' geltenden Fassung (im Folgenden

(Nummer 1.2) kurz: BauO NRW 2018); dariberhin-
ausgehende Anforderungen sind nicht

zu stellen.

2Dije technischen Anforderungen an die BEG Effizienzhduser 40, 55, 70, 85 und Denkmal richten sich
nach der Richtlinie des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Klimaschutz ,,Richtlinie fir die Bundes-
forderung fur effiziente Gebdude - Wohngebdude (BEG WG)“ vom 9. Dezember 2022 (BAnz AT
30.12.2022 B2). Die technischen Anforderungen an energetische EinzelmaRnahmen richten sich nach
der Richtlinie des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Energie ,,Bundesforderung fir effiziente Ge-
baude“— EinzelmalRnahmen (BEG EM)“ vom 21. Dezember 2023 (BAnz AT 29.12.2023 B1).

“Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen ist durch die Bewilligungsbehérde nicht

zu priifen.

>Eine Férderung setzt voraus, dass das Bauvorhaben den Anforderungen des Bauordnungsrechtes ent-
spricht. ®Diese Voraussetzung ist NEU 2025: insbesondere als erfiillt anzusehen, wenn

1. bei genehmigungsbedirftigen Vorhaben nach § 60 BauO NRW 2018 die Baugenehmigung vorge-
legt wird oder

2. bei genehmigungsfrei gestellten Vorhaben nach § 63 BauO NRW 2018 die Bauherrschaft erklart,
dass die Gemeinde weder die Durchfiihrung des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens ge-
fordert noch die vorlaufige Untersagung nach § 63 Absatz 2 Nummer 5 BauO NRW 2018 erklart
hat.

®Die Forderempfiangerin oder der Férderempfanger hat der Bewilligungsbehérde Anderungen im Laufe
des Baugenehmigungsverfahrens zur Priifung im Hinblick auf die forderrechtliche Relevanz anzuzei-
gen.

Erlduterung zu NEU 2025:

a) InNummer1.2 ,Baurechtliche Anforderungen” Satz 6 wurde das Wort ,,insbesondere” ein-
gefuigt. Hintergrund sind laufende Austausche mit den am Bau Beteiligten im Hinblick auf
bauordnungsrechtliche Verbesserungen im Zusammenhang mit Aus- oder Aufbauten bei
Bestandsgebduden oder deren Umnutzung. Sofern es im Férderjahr 2025 zu dahingehen-
den bauordnungsrechtlichen Rechtsanderungen kommt, sollen diese von der Forderricht-
linie mit umfasst sein. Dies stellt das Wort , insbesondere” sicher.
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b) Nicht in die Férderrichtlinie Offentliches Wohnen 2025 wurde folgender Regelungsbe-
stand aus der Forderrichtlinie 2024 ibernommen: ,,Kann die Baugenehmigung nicht recht-
zeitig erteilt werden, ist die Forderung auch auf der Grundlage eines Vorbescheides nach
§ 77 BauO NRW 2018 zulassig.” Dieser Satz hatte in den Férderverfahren praktisch keine
Relevanz, so dass dieser ersatzlos entfallen kann.

werden 2025 erhoht.

(Nummer 1.3)

faw.

Die fiir die Wohn- und Férderberechtigung maBgebliche Einkommensgrenze nach § 13 Absatze 1 und
4 WFENG NRW in Verbindung mit dem Runderlass , Dynamisierung der Einkommensgrenzen gemaR
§ 13 Absatz 4 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-West-
falen” vom 13. November 2024 (MBIl. NRW. S. 1186) in der jeweils geltenden Fassung betragt aktuell

1. flr einen 1-Personenhaushalt 23 540 Euro (2024: 20 420 Euro) oder
2. fir einen 2-Personenhaushalt 28 350 Euro (2024: 24 600 Euro) Euro sowie
zuzlglich flr jede weitere zum Haushalt rechnende Person 6 530 Euro (2024: 5 660 Euro).
2Fiir jedes zum Haushalt gehérende Kind im Sinne des § 32 Abséitze 1 bis 5 des Einkommensteuerge-
setzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Oktober 2009 (BGBI. | S. 3366, 3862), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 2. Dezember 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 387) gedndert worden ist (im
Folgenden kurz: EStG), erhoht sich die oben genannte Einkommensgrenze um weitere 860 Euro (2024:
740 Euro).

* 3Die ndheren Bestimmungen tber die Ermittlung des Einkommens im Einzelfall sind dem ,,Ein-

kommensermittlungserlass“ vom 11. Dezember 2009 (MBI. NRW. 2010 S. 3) in der jeweils gel-
tenden Fassung zu entnehmen.
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Der farderféhige Forderfahig ist nur Wohnraum,

1. der im Land Nordrhein-Westfalen gelegen

Wohnraum i
u 2. fiir den in sozialer und wohnungspolitischer
(Nummer 1.4) Hinsicht Bedarf besteht.

Eine Férderung ist nur zuldssig, wenn die Férderzusage vor Vor-

habenbeginn erteilt wird. 2Als Vorhabenbeginn gilt grundsatzlich De r
der Baubeginn. 3Nicht als Vorhabenbeginn gelten

1. der Abschluss von Liefer- und Leistungsvertragen, die der

Ausfiihrung zuzurechnen sind, vo rhabe“-

2. vorbereitende Untersuchungen (einschlieRlich Bodenunter- -
suchunger), beginn.

3. der Grunderwerb und das Herrichten des Grundstticks,

. . (Nummer 1.5)

VerkehrssicherungsmaRnahmen (Brandschutz, Statik) oder

5. standortbedingte MaRnahmen nach Nummer 2.5.2.2.

“Die Bewilligungsbehdrde kann vor Erteilung der Férderzusage einem Vorhabenbeginn férderunschid-
lich zustimmen, wenn ihr flr das Férderobjekt ein ausreichender Bewilligungsrahmen zur Verfligung
steht und ein priffahiger Férderantrag vorliegt. >Der Bescheid tiber die Zustimmung zum Vorhabenbe-
ginn muss die Hinweise enthalten, dass die Zustimmung keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung der
beantragten Férdermittel begriindet und der Vorhabenbeginn auf eigenes Risiko erfolgt. ®Fiir Férde-
rungen von selbstgenutztem Wohneigentum (Nummer 3 und 4) ist es ausreichend, wenn der Férder-
antrag vor Vorhabenbeginn gestellt wird. ‘Beim Ersterwerb oder Bestandserwerb von selbstgenutztem
Wohneigentum (Nummer 3) gilt der Abschluss des notariellen Kaufvertrags als Vorhabenbeginn; bei
Modernisierungsmalinahmen gilt der Baubeginn als Vorhabenbeginn.

* 8Das fiir das Wohnungswesen zustdndige Ministerium kann zur Erfillung wohnungspolitischer
Ziele oder zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall Ausnahmen zulassen.
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Voraussetzungen fiir Forder-
mittelempfangende nach § 9
WFNG NRW

(Nummer 1.6)

1§ 9 Absatz 1 WFNG NRW bestimmt im Einzelnen, welche Voraussetzungen Férdermittelempfangende
erfiillen missen.

2Ein Erbbaurecht im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 WFNG NRW ist dann von angemessener
Dauer, wenn es mindestens 75 Jahre umfasst. 3Die Bewilligungsbehérde kann eine kiirzere Laufzeit des
Erbbaurechts zulassen, wenn sichergestellt ist, dass die planmaRige Tilgung der Férdermittel spates-
tens zehn Jahre vor Ablauf des Erbbaurechts endet. “Die Bewilligungsbehdrde kann nach Abstimmung
mit der landeseigenen Forderbank, der NRW.BANK (im Folgenden kurz: NRW.BANK), weitere Ausnah-
men zulassen.

= SBeij einer Bestellung von Untererbbaurechten ist eine Férderung ausgeschlossen.

Die Bewilligungsbehorde fordert zur Dokumentation iiber die Einhaltung der Voraussetzungen nach
§ 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 WFNG NRW die Entscheidung der NRW.BANK an und ver-
wendet diese als ihre Entscheidung.

’Soweit die NRW.BANK die Voraussetzungen mit Auflagen oder Bedingungen versieht oder deren Ein-
haltung nicht bestatigt, hat die Bewilligungsbehoérde auch deren Begriindung in ihren Bescheid aufzu-
nehmen. 8Satz 6 gilt nicht fiir die Férderung von selbstgenutztem Wohneigentum nach den Nummern
3 und 4.1 Satz 1 Ziffer 2. °Bei natiirlichen Personen kann die Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit nach
§ 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 WFNG NRW in der Regel unterstellt werden, wenn die Gesamtfinanzie-
rung gesichert sowie die Tragbarkeit der Belastung gewahrleistet erscheinen und keine entgegenste-
henden Umstdande bekannt geworden sind.
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Die Finanzierungsgrundsatze.

(Nummer 1.7)
szl
Die Gesamtkosten. =

(Nummer 1.7.1)

'Eine Férderung setzt voraus, dass die Finanzierung der im Férderantrag angesetzten Gesamtkosten
gesichert erscheint (Gesamtfinanzierung). 2Gesamtkosten sind die zu finanzierenden Kosten des Fér-
derobjekts entsprechend einer Kostenberechnung nach DIN 276:2018-12, die einschlieBlich deren Fi-
nanzierung von der NRW.BANK geprift werden.

3pAbweichend hiervon sind die Gesamtkosten

1. bei Forderungen von selbstgenutztem Wohneigentum (Nummer 3) die Kosten des Baugrund-
stiicks, die Baukosten sowie einschlagige Nebenkosten oder beim Erst- oder Bestandserwerbs der
Kaufpreis zuziglich anfallender Nebenkosten und NEU 2025: abzliglich von Kaufpreisanteilen fur
Einbauten oder bewegliche Sachen sowie

2. bei Modernisierungsférderungen (Nummer 4) die voraussichtlichen Bau- und Baunebenkosten der
beantragten MaRnahmen, die sich aus einer qualifizierten Kostenaufstellung, Kostenvoranschla-
gen oder Gutachten ergeben.

“Bei Férderungen von selbstgenutztem Wohneigentum (Nummer 3 und 4) sind die Gesamtkosten ein-
schlieRlich deren Finanzierung von der Bewilligungsbehérde zu priifen. °Die gleichzeitige Inanspruch-
nahme von Fordermitteln aus anderen Programmen fir die nach dieser Richtlinie 6ffentlich-geforder-
ten MaRnahmen ist zuldssig. °Dabei darf die Summe der Férdermittel die Gesamtkosten nicht liber-
steigen.

Erlauterung zu NEU 2025:

In Nummer 1.7.1 ,,Gesamtkosten” wird im Hinblick auf die Eigentumsforderung klarstellend
geregelt, dass von dem Kaufpreis bei dem Erst- oder Bestandserwerb Kaufpreisanteile fur Ein-
bauten oder bewegliche Sachen abzuziehen sind. Hintergrund waren Streitfélle im Zusammen-
hang mit dem (Mit-)Erwerb von Einbaukilichen bei Bestandskdaufen zum Zwecke der Selbstnut-
zung. Diese Einbauten oder der (Mit-)Erwerb beweglicher Sachen ist nicht Gegenstand der 6f-
fentlichen Forderung und ist daher aus einer moglichen Férderung herauszurechnen.
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IDie nach § 9 Absatz 1 Nummer 5

- - -
Dle Elgen|e|stung_ WENG NRW erforderliche ange-

messene Eigenleistung betragt
(Nummer 1.7.2) grundsatzlich mindestens 10 Pro-
zent von den Gesamtkosten.
2Als Eigenleistung kénnen berticksichtigt werden

1. eigene Geldmittel und

2. Fremdmittel, deren Besicherung nicht oder im Grundbuch im Rang nach den beantragten Foérder-
mitteln erfolgt und die der Finanzierung der Gesamtkosten dienen.

3Abweichend hiervon betrigt bei Férderungen fiir selbstgenutztes Wohneigentum (Nummer 3) die er-
forderliche angemessene Eigenleistung mindestens 7,5 Prozent, wobei neben eigenen Geldmitteln zu-

satzlich bericksichtigt werden kénnen

1. der Wert des nicht durch Fremdmittel finanzierten Baugrundstiicks und

2. der Wert von Selbsthilfeleistungen.

4Selbsthilfeleistungen sind durch Erklirung auf vorgeschriebenem Vordruck glaubhaft zu machen. *Fiir
die Forderung von ModernisierungsmalRnahmen nach den Nummern 4 und 5.1 Satz 1 Ziffer 2 ist keine

Eigenleistung erforderlich.

= ®Dje NRW.BANK kann im Einzelfall abweichende Anforderungen an die erforderliche Eigenleis-
tung stellen.
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Bedingungen fir Fremdmittel.

(Nummer 1.7.3)

Werden zur Finanzierung des Férdergegenstandes auch Fremdmittel aufgenommen, ist vor Auszah-
lung der Forderdarlehen nachzuweisen, dass die Fremdmittel

1. fir die Glaubigerin oder den Glaubiger wahrend der vollen Laufzeit unkiindbar sind oder eine Pro-
longation vereinbart ist, die friihestens nach Ablauf von zehn Jahren in Kraft treten darf,

2. fir die Dauer von mindestens zehn Jahren mit einem gleichbleibenden Zinssatz verzinst werden
und

3. mit einer Mindesttilgung von 1 Prozent des Ursprungskapitals zuzliglich der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen fir die Dauer von mindestens zehn Jahren zuriickgefiihrt werden.

2Sollen die Fremdmittel durch Grundschulden gesichert werden, haben die Grundstiickseigentiimerin
oder der Grundstiickseigentiimer (Erbbauberechtigte) und die Grundschuldgldubigerin oder der
Grundschuldglaubiger vor Auszahlung der Forderdarlehen gegeniiber der NRW.BANK eine Grund-
schuldverpflichtungserkldrung abzugeben. 3Bei der dinglichen Sicherung darf ein Rang vor der Hypo-
thek zur Sicherung der bewilligten Wohnraumfordermittel nur den Grundpfandrechten fiir diejenigen
Fremdmittel eingeradumt werden, die der Deckung der im Forderantrag angesetzten Gesamtkosten
dienen.

= “Die NRW.BANK kann Ausnahmen von den Bedingungen fiir Fremdmittel, insbesondere zur

Bericksichtigung der Lage auf dem Kapitalmarkt, zulassen und den Einsatz von Fremdmitteln
von anderen Voraussetzungen abhdngig machen.
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Forderausschluss bei
Bestehen einer
Darlehensrestschuld.

(Nummer 1.7.4)

Eine Férderung von selbstgenutztem Wohneigentum nach den Nummern 3 oder 4 ist ausgeschlossen,
wenn die vor der Forderzusage vorhandenen, am Baugrundstiick dinglich gesicherten Verbindlichkei-
ten (Darlehensrestschuld) den Wert des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebaudeteile Gberstei-
gen.

ZDjes gilt nicht, wenn das beantragte Férderdarlehen weniger als 30 000 Euro betrigt. 3Eine Férderung
von Mietwohnraum nach Nummer 4 und von Wohnraum fiir Auszubildende und Studierende nach
Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2 ist ausgeschlossen, wenn die vor der Férderzusage vorhandene Darlehens-
restschuld 80 Prozent des Werts des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebaudeteile Ubersteigt.
“Dies gilt nicht, wenn das beantragte Férderdarlehen weniger als 100 000 Euro betragt.

= >Die NRW.BANK kann Ausnahmen zulassen.

!Nach den Regeln des sogenannten , Almunia-Pakets”

ist die 6ffentliche Wohnraumférderung im Land Nord-

- - rhein-Westfalen einschlieflich ihrer Forderpro-
Bel h I Ife reChtl gramme als Teil der Daseinsvorsorge beihilferechtlich
(Nummer 1.8) zuldssig und von einer vorherigen Notifizierung bei der

Europdischen Kommission freigestellt. %Ein entspre-
chender Hinweis ist in die Forderzusage aufzunehmen.
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Digitaler Gebauderessourcen-
pass und Innovationsklausel.

(Nummer 1.9)

!Beim zirkuldren Bauen, werden gezielt Sachverhalte
wie etwa die Wiederverwendbarkeit von Materialien
und Bauteilen sowie die CO2-Bilanz des Gebdudes be-
riicksichtigt. 2Um zirkuldre Bauweisen zu férdern und
die Verbreitung des digitalen Gebduderessourcenpas-
ses voranzubringen, soll im Férderjahr 2025 bei weite-
ren insgesamt bis zu zehn Vorhaben nach den Num-
mern 2, 4 oder 5 die Erstellung eines digitalen Gebau-
deressourcenpasses fiir den Neubau oder die Be-
standsmodernisierung erprobt werden. 3Des Weiteren
kann das fir Wohnungswesen zustandige Ministerium
zur Erprobung innovativer Bauprodukte und Verfah-
ren, die einen Beitrag zur Ressourcenschonung leis-

ten, Pilotprojekte mit abweichenden Foérdergegen-
standen und -konditionen festlegen.
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Gegenstand der Forderung.

(Nummer 2.1)

'Gefordert wird die Neuschaffung durch Neubau, Nutzungsdnderung oder Erweiterung von Gebiuden
(§ 8 Absatz 4 Nummern 1 und 3 WFNG NRW) von

Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern sowie Mieteinfamilienhdusern,
bindungsfreien Mietwohnungen gegen Einrdumung von Benennungsrechten an geeigneten Ersatz-
wohnungen (mittelbare Belegung),

3. Gemeinschaftsraumen und

4. Raumen zum Zwecke der Verbesserung der wohnungsnahen sozialen Infrastruktur (Infrastruktur-
rdaume).

2Ein wesentlicher Bauaufwand nach § 8 Absatz 4 Nummer 3 WFNG NRW liegt vor, wenn die auf Grund-
lage der Zweiten Berechnungsverordnung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178) in der jeweils gel-
tenden Fassung (im Folgenden kurz: Il. BV) zu ermittelnden Baukosten inklusive Baunebenkosten min-
destens 750 Euro pro Quadratmeter Wohnfliche betragen. 3Eine Férderung von zur Vermietung be-
stimmten Eigentumswohnungen ist nur moglich, wenn die Férderempfangerin oder der Forderemp-
fanger Eigentiimerin oder Eigentlimer aller geférderten Wohnungen eines Gebaudes wird.

Unsere Zielgruppen.

(Nummer 2.2)

1Offentlich-geférderter Mietwohnraum ist zweckzubinden fiir

1. Beglinstigte, deren anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG
NRW nicht tibersteigt (Einkommensgruppe A) oder

2. wirtschaftlich leistungsfahigere Beglinstigte, deren anrechenbares Einkommen die Einkommens-
grenze des § 13 Absatz 1 WFNG NRW um bis zu 40 Prozent lbersteigt (Einkommensgruppe B).
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'Fir den offentlich-

Die Ziele der Mietwohn-  eforeren e

wohnraum wird eine

mm Zweckbindung (Be-
rau mfo rderu ngl legungsbindung und
(Nummer 2.3) Mietbindung)  be-

grindet.

’Die Dauer der Zweckbindung betréagt einheitlich fiir alle 6ffentlich-geférderten Mietwohnungen wahl-
weise 25 oder 30 Jahre. 3Die Zweckbindung tritt mit Bestandskraft der Férderzusage ein.

“Die Zweckbindungsfrist beginnt mit dem ersten Tag des Monats, der auf die Bezugsfertigkeit aller
Wohnungen des Gebiudes folgt. °Die vorzeitige und vollstandige Riickzahlung der Férderdarlehen ver-
kiirzt die Dauer der Zweckbindung nicht. 8§ 23 Absatze 1 und 3 WFNG NRW bleiben unberiihrt.

Im Falle der Ubertragung der 6ffentlich-geférderten Wohnungen wihrend der Zweckbindung gehen
die Pflichten aus der Forderzusage nach § 10 Absatz 9 WFNG NRW auf die Rechtsnachfolgerin oder
den Rechtsnachfolger tber.

= 8Dje Férderempfangerin oder der Férderempfanger hat die zustandige Stelle unverziiglich Gber
die Rechtsnachfolge zu informieren.

Bei Ersatzwohnungen beginnt die Zweckbindungsfrist mit dem ersten Tag des Monats, der auf die

erstmalige Einrdumung des Benennungsrechts an der Ersatzwohnung nach Nummer 2.3.1.2 folgt.

Die Belegungsbindung.

(Nummer 2.3.1 bis Nummer 2.3.1.2)

N Besetzungsrecht und allgemeines Belegungsrecht
(Nummer 2.3.1.1)

'Fur den 6ffentlich-geférderten Mietwohnraum ist in der Férderzusage fur die nach § 3 Absatz
2 WFNG NRW zustandige Stelle eine Belegungsbindung zu begrinden

1. als Besetzungsrecht nach § 29 Nummer 6 Satz 3 WFNG NRW und
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2. als allgemeines Belegungsrecht nach § 29 Nummer 6 Satz 1 WFNG NRW fiir den Fall, dass
die zustandige Stelle im Einzelfall auf die Austibung ihres Besetzungsrechts nach § 17 Ab-
satz 3 Satz 3 WFNG NRW verzichtet.

3Dariiber hinaus kdnnen die zustindige Stelle und die oder der Verfiigungsberechtigte des 6f-
fentlich-geférderten Mietwohnraums eine Belegungsvereinbarung entsprechend § 17 Absatz
4 Satz 4 WFNG NRW abschlieRen.

% Ersatzwohnraum (mittelbare Belegung) (Nummer2.3.1.2)

Bei der Forderung von bindungsfreien Mietwohnungen nach Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 2 ist in
der Forderzusage fiir die nach § 3 Absatz 2 WFNG NRW zustandige Stelle ein Benennungsrecht
nach § 29 Nummer 6 Satz 2 WFNG NRW fir Beglnstigte der Einkommensgruppe A an den
benannten Ersatzwohnungen zu begriinden.

Die Mietbindung.

(Nummer 2.3.2)

YIn der Férderzusage wird nach § 10 Absatz 4 Satz 5 WFNG NRW eine héchstzuldssige Miete bestimmt,
die sich aus der Bewilligungsmiete (Nummer 2.3.2.1) sowie etwaigen mietvertraglichen Nebenleistun-
gen (Nummer 2.3.2.2) zusammensetzt. 2Die oder der Verfligungsberechtigte darf eine 6ffentlich-ge-
forderte Mietwohnung nicht gegen eine héhere als die nach Férderzusage héchstzuldssige Miete zum
Gebrauch tberlassen. 3In den Mietvertrag ist ein Hinweis auf die §§ 16 und 10 Absatz 9 WFNG NRW
aufzunehmen.

Die Bewilligungsmieten bleiben
2025 unverandert zu 2024.

(Nummer 2.3.2.1)

!Die monatliche Bewilligungsmiete fiir 6ffentlich-geférderte Wohnungen betrigt pro Quadratmeter
Wohnflache héchstens
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Mietniveau bei Kommunen mit Einkommensgruppe A Einkommensgruppe B
1. Mietniveau M1 bis M3 6,50 Euro 7,55 Euro
2. Mietniveau M4 7,25 Euro 8,40 Euro
3. Mietniveau M4+
N . . 7,85 Euro 9,00 Euro
(Bonn, Disseldorf, Koln und Miinster)

* 2Dje Zuordnung der Kommunen zu den Mietniveaus M1 bis M4 ergibt sich aus der Anlage.

3Die Bewilligungsmiete darf fiir Wohnungen mit BEG Effizienzhaus 40 Standard (Nummer 2.5.4 Satz 1
Ziffer 1) um 0,15 Euro oder mit Netto-Null-Standard (Nummer 2.5.4 Satz 1 Ziffer 2) um 0,20 Euro pro
Quadratmeter Wohnflache erhéht werden. *Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete ist die tatsich-

liche, héchstens jedoch die nach Nummer 2.5.1 forderfahige Wohnfliche zugrunde zu legen. *Die Be-

willigungsmiete fur Ersatzwohnungen (mittelbare Belegung) betrdgt 90 Prozent der Bewilligungsmiete

fir die Einkommensgruppe A.

Die mietvertraglichen
Nebenleistungen.

(Nummer 2.3.2.2 bis Nummer 2.3.2.2.4)

Neben der Bewilligungsmiete kdnnen folgende mietvertragliche Nebenleistungen zugelassen werden:

Gemeinschaftsraume
(Nummer 2.3.2.2.1)

IFir Gemeinschaftsrdume (Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 3)
darf mit den Mieterinnen und Mietern von 6ffentlich-ge-
forderten Wohnungen ein monatliches Entgelt vereinbart
und mit der Bewilligungsmiete gekoppelt werden. 2Bei der
Ermittlung der Hohe des Entgelts sind gegebenenfalls im
Gebdude oder der Wirtschaftseinheit vorhandene freifi-
nanzierte Wohnungen mit einzuberechnen. 3Die Summe
aller Entgelte darf die zulassige Bewilligungsmiete fir eine
Mietwohnung fur Beglinstigte der Einkommensgruppe A
nicht Gberschreiten.
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Betreuungspauschale
(Nummer 2.3.2.2.2)

Garagen und

Stellplatze
(Nuzmmer 2.3.2.2.3)

Weitere
mietvertragliche

Nebenleistungen
(Nummer 2.3.2.2.4)

Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

INeben der Bewilligungsmiete darf fiir allgemeine Unter-
stitzungsleistungen im Sinne von § 1 Absatz 1 Satz 3 des
Wohn- und Betreuungsvertragsgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1S. 2319), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 30. November 2019 (BGBI. | S. 1948) geandert wor-
den ist, von dem Haushalt, unabhangig von der tatsachli-
chen Inanspruchnahme ein Entgelt in Hohe von bis zu 60
Euro monatlich erhoben werden, wenn bei Erteilung der
Forderzusage ein schlissiges Konzept mit Kostenschat-
zung fur die angebotenen Leistungen vorliegt. Dariiber
hinausgehende vertragliche Vereinbarungen liber die Er-
bringung von Leistungen der Pflege oder der Betreuung,
die einen Bezug zum Mietverhaltnis beinhalten, sind unzu-
lassig.

= 3Das fur das Wohnungswesen zustindige Ministe-
rium kann von Satz 2 Ausnahmen zulassen.

'Garagen oder liberdachte PKW-Stellplitze fiir Mieteinfa-
milienhduser kdnnen zusammen mit dem Wohnraum in
einem Mietvertrag vermietet werden, wobei die Miete fiir
eine Garage 50 Euro und fiir einen liberdachten Stellplatz
30 Euro nicht {ibersteigen darf. 2Im Ubrigen diirfen PKW-
Stellplatze nur Uber einen separaten Mietvertrag vermie-
tet werden, der von den Mieterinnen und Mietern der 6f-
fentlich-geférderten Wohnungen freiwillig abgeschlossen
werden kann.

YIm Einzelfall kdnnen weitere mietvertragliche Nebenleis-
tungen (zum Beispiel fir Einbaumaobel), die fiir eine beson-
dere Zielgruppe notwendig und angemessen sind, nach
Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zustandigen Mi-
nisteriums in der Forderzusage zugelassen werden.
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Die Erhohung der
hochstzulassigen Miete und
Mieterhohungen.

(Nummer 2.3.2.3)

Erhéhung der héchstzuldssigen Miete (Nummer 2.3.2.3.1): 'Die hdchstzuldssige Miete erhéht sich ab
dem Zeitpunkt der Erteilung der Férderzusage alle zwdIf Monate um 2 Prozent. 2Der Erhéhungsbetrag
ist jeweils auf zwei Nachkommastellen zu runden.

Mieterh6hungen (Nummer 2.3.2.3.2): 1Die oder der Verfiigungsberechtigte kann die Miete nach MaR-
gabe der allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften erhéhen, jedoch nicht héher als bis zur hochstzu-
lassigen Miete und Berlicksichtigung von Erhdhungen nach Nummer 2.3.2.3.1 Satz 1. *Bei Vereinba-
rung einer Staffelmiete nach § 557a des Birgerlichen Gesetzbuches (im Folgenden kurz: BGB) sind
mietvertragliche Vereinbarungen zum Ausschluss des Kiindigungsrechts der Mieterin oder des Mieters
nach § 557a Absatz 3 BGB unzuladssig.

Regelungen nach ModernisierungsmaRnahmen (Nummer 2.3.2.3.3): Nach ModernisierungsmaR-
nahmen, die wahrend der Dauer der (gegebenenfalls nach den Nummern 8.2 und 8.3 verlangerten)
Belegungsbindung, friihestens jedoch nach 25 Jahren durchgefiihrt werden, kann die Bewilligungsbe-
horde im Benehmen mit der zustandigen Stelle und unter Berlicksichtigung von §§ 559 bis 559d BGB
eine Erhéhung der héchstzuldssigen Miete zulassen. 2Hierbei sind die Tragbarkeit fiir die Mieterinnen
und Mieter sowie der tatsachliche Wohnwert nach Modernisierung angemessen zu beriicksichtigen.
3Nach Modernisierung einer Ersatzwohnung kann die Bewilligungsbehérde eine fiir die Mieterinnen
oder Mieter tragbare Erhéhung der Bewilligungsmiete zulassen.

!Neben der héchstzuldssigen Miete darf nur die

BetrlebSkOSten, Umlage der Betriebskosten nach Malgabe der
Kaution und Erwerb §§ 556, 556a und 560 BGB sowie eine Sicher-

heitsleistung (Kaution) nach § 551 BGB erhoben

von Geschaftsantei- werden

Ien bei Genosse“' 2Bei der Umlage der Betriebskosten darf die tat-

sachliche Wohnflache der 6ffentlich-geférderten
SChaftenl Wohnungen zugrunde gelegt werden; eine Be-
(Nummer 2.3.2.4) schrankung auf die nach Nummer 2.5.1 férderfa-
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hige Wohnflache ist nicht erforderlich. 3Bei Wohnungen im Eigentum von Genossenschaften ist eine
Vereinbarung zulissig, wonach sich die Mieterin oder der Mieter verpflichtet, mit der Uberlassung der
Wohnung Geschiftsanteile zu erwerben. *Die Kosten des Erwerbs dieser Geschéftsanteile miissen hin-
sichtlich der Zielgruppe angemessen sein.

Die Voraussetzungen fir die
Forderung von Mietwohnraum.

(Nummer 2.4 bis Nummer 2.4.7)

Allgemeine Mietwohnraum wird nur geférdert, wenn er nachhaltig an die be-

glinstigte Zielgruppe vermietet werden kann. 2Dies ist insbesondere
Voraussetzun- dann der Fall, wenn das Bauvorhaben in einer integrierten Lage un-
gen ter Beriicksichtigung der ErschlieBung durch den 6ffentlichen Perso-

nennahverkehr zu realisieren ist. 3Sollen in einem Gebdude neben
(Nummer 2.4.1)
offentlich-geférderten Wohnungen auch nicht geférderte Wohnun-
gen oder Gewerberdaume erstellt werden, muss auch insoweit die
nachhaltige Vermietbarkeit gesichert sein. *Bei BaumaRnahmen mit
mehr als 70 6ffentlich-geférderten Wohnungen sind diese ausgewo-

gen Uber das gesamte Quartier zu verteilen.

Geschossigkeit 1Offentlich-geférderte Gebdude sollen nicht mehr als vier Vollge-
schosse und in den M4+-Stadten sowie in solchen mit mehr als 500
(Nummer 2.4.2) ) ) ) )
000 Einwohnerinnen und Einwohnern nicht mehr als sechs Vollge-
schosse haben. 2Abweichend zu Satz 1 kann unter Beriicksichtigung
des Stadtbildes und einer sozial stabilen Bewohnerstruktur auch

eine héhere Geschosszahl zugelassen werden.

Sicherung sozial Zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen im
) Sinne des § 5 Absatz 1 Nummer 3 WFNG NRW ist eine Mischung von
stabiler Bewoh- Wohnungen mit Zweckbindungen flr die Einkommensgruppe A, die
nerstrukturen Einkommensgruppe B und freifinanzierte Wohnungen vorzuneh-
(Nummer 2.4.3) men.

2Im Besonderem gilt fiir Bauvorhaben, dass
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1. ab 50 Wohnungen hoéchstens 90 Prozent der Wohnungen,

2. ab 100 Wohnungen hochstens 80 Prozent der Wohnungen und
3. ab 200 Wohnungen hochstens 70 Prozent der Wohnungen

mit Zweckbindungen 6ffentlich geférdert werden diirfen, wobei von
den Wohnungen mit Zweckbindung in der Regel jeweils ein Drittel
fir die Einkommensgruppe B zu fordern ist.

3Bei BaumaRnahmen bis insgesamt 99 Wohnungen kann die Bewil-

ligungsbehdrde im eigenen Ermessen begriindete Abweichungen
von den Vorgaben nach Satz 2 zulassen.

Adressbildung
und Erschlie-
Rung

(Nummer 2.4.4)

1Baukérper sind grundséatzlich so zu platzieren, dass die Hausein-
gange eine eindeutige Orientierung zum 6ffentlichen Raum aufwei-
sen und auffindbar sind.

NEU 2025: *Dachfliachen und Stellplatzflichen sind unter Beriick-
sichtigung der Nutzung so zu planen und zu gestalten, dass diese
sich fur eine Solarnutzung so weit wie moglich eignen (§ 3 der Ver-
ordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und §
48 Absatz 1a der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen —
Solaranlagen-Verordnung Nordrhein-Westfalen — SAN-VO NRW).

Erlduterung zu NEU 2025:

Die landesseitige SAN-VO NRW regelt auf Grundlage der
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen die Pflicht
zur Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie fir Wohngebaude, wenn zu de-
ren Errichtung der Bauantrag nach dem 1. Januar 2025 ge-
stellt wird. Die Landesverordnung beinhaltet in § 3 das zi-
tierte Optimierungsgebot im Hinblick auf Dach- und Stell-
platzflachen und dient als Hinweis fiir Bauherrschaften und
Entwurfsvorlagenberechtigte.

Hinweislich:

Die SAN-VO NRW sieht ferner fir Gebaude, bei denen die
vollstandige Erneuerung der Dachhaut nach dem 1. Januar
2026 begonnen wird, das Eintreten von Pflichten vor.

3Planungen von Bauvorhaben mit mehr als 25 Wohnungen und bei
mebhr als vier Vollgeschossen mit mehr als 30 Wohnungen an einem
Hauseingang sind mit dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Mi-
nisterium abzustimmen. *Treppenhduser und GangerschlieBungen
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sind natiirlich zu belichten und zu beliiften. >Lange Gangerschlie-
Bungen, die zu ausschlieRlich einseitig ausgerichteten Wohnungen
fuhren, sind zu vermeiden.

Grunflache und

Wohnumfeld
(Nummer 2.4.5)

Griinfliche und Wohnumfeld (Nummer 2.4.5): 'Mindestens ein
Drittel der Grundstlicksflache ist als Griinflache (ohne Stellplatze) zu
gestalten, davon mindestens die Halfte als ein als Begegnungsort
nutzbarer Teil. 2Eine Unterschreitung der geforderten Griinfliche ist
zuldssig, wenn sie mindestens im gleichen Umfang der Unterschrei-
tung durch eine Dachbegriinung und/oder einen nutzbaren Dach-
garten kompensiert wird.

= 3Dje Bewilligungsbehdrde kann eine Unterschreitung von
bis zu 20 Prozent der erforderlichen Grunflache auch dann
zulassen, wenn diese auf andere Weise kompensiert wird.

Wohnqualitiaten

und Grundrisse
(Nummer 2.4.6)

'Foérderfahig sind nur Wohnungen,

1. die nach Wohnflache und Zimmerzahl dem von der Bewilli-
gungsbehorde festgestellten 6rtlichen Bedarf entsprechen,

2. die zur Wohnraumversorgung wechselnder Nutzergruppen ge-
eignet sind,

3. deren Gesamtwohnflache 35 Quadratmeter nicht unterschrei-
tet,

4. die von guter Wohnqualitat sowie alltagstauglich sind,

5. die einen Freisitz (Balkon, Terrasse oder Loggia) haben und

6. bei denen die drei Funktionen Wohnen, Schlafen und Kochen
nicht in einem Raum zusammengefasst sind.

Energetische
Mindestanforde-

rungen
(Nummer 2.4.7)

'Eine Férderung setzt voraus, dass die 6ffentlich-geférderten Ge-
baude die technischen Anforderungen an den BEG Effizienzhaus 55
Standard erfiillen. 2NEU2025: Die Installation von eigenstindig mit
fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln wird nach Artikel 17
Absatz 15 der Européaischen Gebauderichtlinie nicht geférdert. 3Ab-
weichend gelten bei der Neuschaffung von Mietwohnraum durch
Nutzungsanderung (§ 8 Absatz 4 Nummer 3 WFNG NRW) die Anfor-
derungen nach Nummer 4.4.4 entsprechend.

Erlduterung zu NEU 2025:
Nummer 2.4.7 Satz 2 dient der Umsetzung der Europdischen
Gebéauderichtlinie: Artikel 17 Absatz 15 EPBD sieht vor, dass

Seite | 25




Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

die Mitgliedstaaten ab dem 1. Januar 2025 keine finanziel-
len Anreize mehr fir die Installation von eigenstandigen mit
fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln mehr zur
Verfligung stellen. Nach Artikel 13 Absatz 8 EPBD gibt die
Europdische Kommission Leitlinien Uber die Frage heraus,
was unter ,mit fossilen Brennstoffen betriebener Heizkes-
sel” zu verstehen ist. Mit Datum vom 17. Oktober 2024 hat
die Europdische Kommission eine ,Bekanntmachung (...)
Uber das Auslaufen finanzieller Anreize flr eigenstdndige
mit fossilen Brennstoffen betriebene Heizkessel im Rahmen
der Neufassung der Richtlinie Giber die Gesamtenergieeffizi-
enz von Gebauden” veroffentlicht (siehe Anlage 2).

Die Férderung bindungs-

Die voraussetzu ngen freier Mietwohnungen nach

Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 2

bei bindungsfreie“ ist nur zuldssig, wenn diese

zur Erfillung wohnungspoli-
tischer oder stadtebaulicher

M ietWOhnungen und Ziele benotigt werden.
E rsatzwo h nun g en. ’Dies ist beispielsweise dann

(Nummer 2.4.8)

der Fall, wenn die Neuschaf-
fung von Mietwohnraum an
einem konkreten Standort

zwar im Interesse der Gemeinde liegt, dort aber zusatzlichen zweckgebundenen Wohnungen der For-

dergrundsatz der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen nach § 5 Absatz 1 Num-

mer 3 WFNG NRW entgegensteht.

3Die Foérderung ist auch zulassig, wenn die Férderempfangerin oder der Férderempfianger Quotenvor-

gaben nach Nummer 2.4.3 Satz 2 fir nicht zweckgebundenen Wohnraum zu erfiillen hat.

“Die Ersatzwohnungen

1. muissen im Bereich der Bewilligungsbehdorde liegen und diirfen bei Austibung des Benennungs-

rechts keiner Zweckbindung im Sinne des WFNG NRW unterliegen,

2. missen die Anforderungen nach dem Wohnraumstarkungsgesetz (GV. NRW. S. 765) vom 23. Juni

2021 erfillen,

Seite | 26



Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

!Das Forderobjekt ist von der
Die Ziele der Forderempfangerin oder dem
Forderempfanger fur die Dauer
der Zinsbindung nach Nummer

Eigentu me6 rderu “g n 3.6.1 Satz 1 Ziffer 1 zu eigenen

(Nummer 3.3) Wohnzwecken  zu nutzen
(Zweckbindung).

2Die Verpflichtung zur Selbstnutzung beginnt bei der Neuschaffung mit Bezugsfertigkeit des Objekts
und beim Ersterwerb oder Bestandserwerb mit Ubergang von Nutzen und Lasten auf die Férderemp-
fangerin oder den Férderempfanger. 3Eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch vor, wenn
weniger als die Halfte der Wohn- und Nutzflache des Wohneigentums anderen, insbesondere gewerb-
lichen Zwecken dient. *Abweichend von Satz 1 endet die Zweckbindung vorzeitig, sobald das For-
derdarlehen vollstandig planmaRig oder auRerplanmaRig zuriickgezahlt worden ist. °Fiir den Fall, dass
das offentlich-geforderte Objekt wahrend der Dauer der Zweckbindung leer steht oder Dritten Gber-
lassen wird, ist das Forderdarlehen fiir diese Zeit mit 2 Prozentpunkten tiber dem dann giiltigen Basis-
zinssatz nach § 247 BGB fiir jeweils 10 Jahre zu verzinsen. ®Der Verkauf oder die Uberlassung des For-
derobjekts an Dritte ist vorab der zustdandigen Stelle sowie der NRW.BANK mitzuteilen.

Die Voraussetzungen fiir die
Forderung von Eigentum.

(Nummer 3.4)

Allgemeine Voraussetzungen (Nummer 3.4.1): 'Geférdert werden nur solche Férderobjekte, die
1. legal errichtet wurden oder werden,

2. die die Anforderungen nach dem Wohnraumstarkungsgesetz erfillen und

3. eine angemessene Wohnraumversorgung gewahrleisten.

2Der Bestandserwerb von Eigentumswohnungen in Gebiuden mit mehr als zwei Wohnungen wird nur

gefordert, wenn die Wohneigentumsanlage ordnungsgemald instandgehalten oder modernisiert oder
eine ausreichende Instandhaltungsriicklage gebildet wurde.

Tragbarkeit der Belastung (Nummer 3.4.2): 'Eine Férderung ist nur zulassig, wenn die Belastung nicht
die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefahrdet und auf Dauer tragbar erscheint. 2Eine Belastung kann
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als tragbar angesehen werden, wenn im Zeitpunkt der Bewilligung die Einkiinfte der Férderempfange-
rin oder des Forderempfangers nach Abzug der Belastung einschlieRlich samtlicher Betriebskosten und
aller sonstigen Zahlungsverpflichtungen ausreichen, den angemessenen Lebensunterhalt sicherzustel-
len.

3Nach Abzug der vorgenannten Belastung und sonstigen Zahlungsverpflichtungen sollen zum Lebens-
unterhalt monatlich mindestens verbleiben (Mindestriickbehalt):

1. flr einen Einpersonenhaushalt 990 Euro (bisher: 970 Euro),

2. flr einen Zweipersonenhaushalt 1 270 Euro (bisher: 1 240 Euro) und

3. flr jede weitere Person 320 Euro.

4Zu den Einkiinften werden das Kindergeld und ein voraussichtlicher Lastenzuschuss nach dem Wohn-
geldgesetz vom 24. September 2008 (BGBI. | S. 1856), in der jeweils geltenden Fassung, gerechnet.
>Einkiinfte von Haushaltsangehérigen (§ 29 Nummer 1 Satz 2 WFNG NRW), die nicht Miteigentiimer
des Forderobjekts sind oder werden, kénnen im Regelfall nur bis zur Hohe des auf sie entfallenden
Mindestriickbehalts beriicksichtigt werden. °Ein Kindergeldanspruch wird hierbei den Einkiinften der
Haushaltsangehorigen zugerechnet.

’Nicht zu den Einkiinften zdhlen laufende Zahlungen von Verwandten oder sonstigen Dritten, die nicht
auf einer gesetzlichen Verpflichtung beruhen. 8Das gilt auch fiir Einkiinfte, die bei der Ermittlung des
Jahreseinkommens anzurechnen sind, aber nicht auf Dauer erzielt werden. °Zum Nachweis der Trag-
barkeit der Belastung, insbesondere des verbleibenden Einkommens, ist eine Aufstellung der Einnah-
men und Zahlungsverpflichtungen (Selbstauskunft) und eine Lastenberechnung jeweils nach vorge-
schriebenem Vordruck sowie eine Auskunft einer Wirtschaftsauskunftei, wie beispielsweise eine
SCHUFA-Bonitatsauskunft, vorzulegen.

1%Die Bewilligungsbehorde hat die Antragstellerin oder den Antragsteller unmittelbar tiber die Héhe
der bei Bezugsfertigkeit und in der Folgezeit entstehenden Belastung und Uber gegebenenfalls zu er-
wartende Tragbarkeitsprobleme aufzukliren. 'Beim Erst- oder Bestandserwerb sind in der Lastenbe-
rechnung anstelle der Gesamtkosten der voraussichtliche Kaufpreis und die sonstigen Erwerbskosten
anzugeben. ?Auf die in der Lastenberechnung verwendeten Begriffe sind in Zweifelsfillen die Defini-
tionen der Il. BV anzuwenden.

BAusgenommen hiervon ist die Hohe der Bewirtschaftungskosten, fiir die folgende Pauschalen jahrlich
anzusetzen sind:

1. Betriebskosten (einschlieRlich Heizkosten):
a) Foérderobjekte ab Baujahr 2014: 26,30 Euro/m?
b) Férderobjekte ab Baujahr 1984: 31,30 Euro/m?
c) Foérderobjekte bis Baujahr 1983: 37,10 Euro/m?

2. Instandhaltungskosten

Seite | 43



Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

a) Forderobjekte ab Baujahr 2004: 10,60 Euro/m?
b) Foérderobjekte ab Baujahr 1994: 13,45 Euro/m?
c) Forderobjekte bis Baujahr 1993: 17,18 Euro/m? und

3. Instandhaltungskosten je Garage und ahnlichem Einstellplatz 101,61 Euro.

1Fir die Verwaltung von Eigentumswohnungen ist jahrlich ein Betrag von 410,90 Euro ansetzbar. *Bei
der Lastenberechnung ist eine Einstufung in eine jlingere Baualtersklasse moglich, wenn durch Vorlage
eines Gutachtens eines staatlich anerkannten Sachverstandigen bestatigt wird, dass der Objektzustand
dies rechtfertigt. °Fiir die Berechnung der Betriebs- und Instandhaltungskosten ist die Wohn- und ge-
gebenenfalls Gewerbeflidche anzusetzen, die sich aus den technischen Unterlagen ergibt. ’Sind in der
Lastenberechnung Fremdmittel, fir die ein verdnderlicher Zinssatz mit einer oberen und unteren Be-
grenzung vereinbart ist, mit Zustimmung der NRW.BANK ausgewiesen, ist bei der Tragbarkeitsprifung
der vereinbarte Hichstzinssatz anzusetzen. Ertrdge aus der Vermietung von Garagen und Ertrage fiir
zweite Wohnungen dirfen nur beriicksichtigt werden, wenn die Einnahme nachhaltig gesichert er-
scheint.

Forderausschluss (Nummer 3.4.3): 'Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn

1. bereits selbstgenutztes Wohneigentum vorliegt, es sei denn, dessen Nutzung ist aus personlichen
oder beruflichen Griinden nicht oder nicht mehr angemessen oder zumutbar,

2. die Gesamtkosten nicht als angemessen anzusehen sind,

3. beim Ersterwerb bereits die Bauherrschaft selbst eine Férderung flr das Bauvorhaben erhélt oder
beim Bestandserwerb der Wohnraum bei Ubergang von Nutzen und Lasten noch an Dritte vermie-
tetist.

’Eine Fdrderung ist auch dann ausgeschlossen, wenn sie trotz Erfiillung der Férdervoraussetzungen

offensichtlich nicht gerechtfertigt ist. 3Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Férderempfiange-

rin oder der Forderempfanger verwertbares Vermogen (beispielsweise Guthaben, Wertpapiere, Betei-
ligungen, Grundvermogen, Luxusgiter) von mehr als 50 Prozent der Gesamtkosten fiir die Finanzie-
rung des Wohneigentums einsetzen kann oder dieses Vermogen offensichtlich mit dem Ziel, Férder-
mittel zu erlangen, auf Dritte Gibertragen hat.

Erlduterung zu NEU 2025:

In der Forderrichtlinie 2024 war in Nummer 3.4.3 Satz 3 ein weiteres Beispiel aufgenommen
wurde, ab wann eine ,offensichtliche Nichtrechtfertigung” fiir eine Forderung vorliegt. Dieses
Beispiel wird in der Forderrichtlinie 2025 nicht fortgefiihrt. Hintergrund ist, dass die Bewilli-
gungsbehorden der Regelung eine mangelnde Praxistauglichkeit adressiert haben. Entschei-
dend fir einen Forderausschluss ist Nummer 3.4.3 Satz 2: Wenn offensichtlich die Forderung
nicht gerechtfertigt ist, ist die Forderung ausgeschlossen.
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Die Modernisierungsforderung.

(Nummer 4 der Férderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land Nordrhein-Westfalen 2025)
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Gegenstand der
Modernisierungs-
forderung.

(Nummer 4.1)

Gefordert wird die Modernisierung von
1. Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern sowie Mieteinfamilienhdusern und

2. Eigenheimen nach § 29 Absatz 1 WFNG NRW und zur Selbstnutzung bestimmten Eigentumswoh-
nungen

durch MaRnahmen nach § 8 Absatz 5 WFNG NRW. 2Zur Vermietung bestimmte Eigentumswohnungen
stehen geforderten Mietwohnungen gleich.

Die Qualifizierung von
Fordervorhaben, Modernisie-
rungsoffensive+.

(Nummer 4.1.1)

'Férdervorhaben, bei denen mehr als 70 Wohnungen 6ffentlich-geférdert modernisiert werden sollen,
sind dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium zur Beratung und Qualifizierung vorzule-
gen. 2Im Zuge der Beratung kann das Ministerium die Eignung des Vorhabens als MaRnahme der ,Mo-
dernisierungsoffensive+“ feststellen. 3Diese umfasst MaRnahmen im Wohnungsbestand, die iiber die
Erneuerung einzelner Wohngebdude hinausgehen und auf die nachhaltige Aufwertung ganzer Wohn-
standorte zielen. *Typisch dafiir sind beispielsweise die Ausdifferenzierung des Wohnungsangebots,
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Nachverdichtungen, hohe energetische Standards und eine besonders qualitatsvolle, naturnahe Woh-

numfeldgestaltung. *Es kénnen auch Modernisierungsvorhaben mit bis zu 70 6ffentlich-geférderten

Wohnungen als MaRnahmen der ,,Modernisierungsoffensive+“ anerkannt werden.

Der Forderausschluss.

(Nummer 4.1.2)

Folgende MaRRnahmen kénnen nicht geférdert werden:

1.

Modernisierung von Ersatzwohnungen nach Nummer 2.3.1.2,

Modernisierung von Wohnungen, deren Zweckbindung auf einem Bindungserwerb nach Nummer
9 beruht,

die an Wohngebaduden mit Missstanden oder Mangeln nach § 177 Absatz 2 und 3 des Baugesetz-
buchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der jeweils
geltenden Fassung vorgenommen werden sollen, wenn diese nicht durch die Modernisierungs-
und Instandsetzungsmallnahmen zeitgleich behoben werden,

denen planungs- oder baurechtliche Belange entgegenstehen,

im Falle des Ausschlusses der Forderung fiir selbstgenutztes Wohneigentum bei offensichtlicher
Nichtrechtfertigung,

wenn ein Bergschadenverzicht vereinbart worden ist, wobei bei einer Bewilligung hingenommen
werden kann, wenn ein Bergschadenminderwertverzicht bis zur Hohe von zehn Prozent des Ver-

kehrswerts vereinbart wird oder

NEU 2025: die Installation von eigenstandigen mit fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln
nach Artikel 17 Absatz 15 der Europaischen Gebauderichtlinie.
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!Offentlich-geférderter  Mietwohn-
Unsere Zielgruppe_ raum ist fur Begiinstigten nach Num-

mer 2.2 zweckzubinden. *Fir die
(Nummer 4.2) Zweckbindung von o6ffentlich-gefor-
dertem Wohnraum zur Selbstnut-
zung ist Nummer 3.2 anzuwenden.

Die Ziele der
Modernisierungsforderung.

(Nummer 4.3)

'Fiir den 6ffentlich-geférdert modernisierten Mietwohnraum wird eine Zweckbindung (Belegungsbin-
dung und Mietbindung) in entsprechender Anwendung der Nummer 2.3 begriindet. 2Abweichend zu
Nummer 2.3 Satz 4 gilt im Hinblick auf den Beginn der Zweckbindungsfrist bei Modernisierungsmal3-
nahmen an Mietwohnraum, dass diese mit dem ersten Tag des Monats, der auf die Fertigstellung der
MaRnahmen fiir alle Wohnungen eines Geb3udes folgt, beginnt. 3Fir 6ffentlich-geférderte Moderni-
sierungsmalRnahmen an Wohnraum zur Selbstnutzung gilt Nummer 3.3 entsprechend. *Abweichend
zu Nummer 3.3 Satz 2 gilt im Hinblick auf den Beginn der Zweckbindungsfrist bei Modernisierungs-
malnahmen an Wohnraum zur Selbstnutzung, dass diese bei Fertigstellung der geférderten MalRnah-
men beginnt. °Fiir eine untergeordnete Wohnung in einem Einfamilienhaus (Einliegerwohnung) ist
keine Zweckbindungen zu vereinbaren; dies gilt auch, wenn die Wohnung vermietet wird.

Die Belegungsbindung bei
der Modernisierung von
Mietwohnraum.

(Nummer 4.3.1)
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'Fir den 6ffentlich-geférdert modernisierten Mietwohnraum ist in der Férderzusage fiir die nach § 3
Absatz 2 WFNG NRW zustdndige Stelle eine Belegungsbindung als allgemeines Belegungsrecht nach
§ 29 Nummer 6 Satz 1 WFNG NRW zu begriinden. 2Demnach darf die 6ffentlich-geférderte Wohnung
bei Neuvermietung wahrend der Zweckbindung nur an Haushalte mit einem giiltigen Wohnberechti-
gungsschein nach § 18 WFNG NRW vermietet werden. 3Mieterinnen und Mieter, die eine geférderte
Wohnung bereits vor Erteilung der Forderzusage bewohnen, brauchen die Einkommensgrenzen nicht
einzuhalten. *“Wird eine Wohnung zur Durchfihrung der 6ffentlich-geférderten MaRnahmen freigezo-
gen, kann sie abweichend von Satz 2 auch Personen Uberlassen werden, die diese oder eine andere
Wohnung im Férderobjekt unmittelbar vor Durchfiihrung der MaRnahmen bewohnt haben. °In den
Gebieten der Stadtebauforderung des Landes Nordrhein-Westfalen und des Bundes kann die Bewilli-
gungsbehorde als Beitrag zur stadtebaulichen Erneuerung und zur Verbesserung der sozialen Durch-
mischung ganz oder anteilig auf die Festlegung von Belegungsbindungen verzichten.

Die Mietbindung bei der
Modernisierung von
Mietwohnraum.

(Nummer 4.3.2 bis Nummer 4.3.2.2)

'Fir den 6ffentlich-geférdert modernisierten Mietwohnraum wird in der Férderzusage nach § 10 Ab-
satz 4 Satz 5 WFNG NRW eine hochstzuldssige Miete bestimmt, die sich aus der Bewilligungsmiete
nach Nummer 4.3.2.1 oder aus der Kostenmiete nach Nummer 4.3.2.2 ergibt.

2Die Férderempfangerin oder der Férderempfanger ist in der Férderzusage zu verpflichten, wihrend
der Dauer der Zweckbindung eine 6ffentlich-geférderte Wohnung nicht gegen eine héhere als die nach
Forderzusage hochstzuldssige Miete zuziiglich der nach dieser Richtlinie zulassigen Mieterhéhungen
zum Gebrauch zu Uberlassen.

3Im Rahmen der Ankiindigungspflichten nach § 555c BGB sind die Mieterinnen und Mieter iber die
Inanspruchnahme von Wohnraumférdermitteln des Landes Nordrhein-Westfalen sowie Uber die
héchstzuldssige Miete nach Modernisierung zu informieren. *“Weiter ist bei Neuvermietung wihrend
des Bindungszeitraums (auch bei Zwischenvermietung) in den Mietvertrag ein Hinweis auf § 16 und
§ 10 Absatz 9 WFNG NRW aufzunehmen.
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Bewilligungsmiete (Nummer 4.3.2.1):

'Fiir Wohnungen, die vor Erteilung der Férderzusage nicht mietpreisgebunden sind, setzt die Bewilli-
gungsbehorde in der Forderzusage die hochstzuldssige Miete nach Modernisierung fest (Bewilligungs-
miete). 2Diese setzt sich héchstens zusammen aus der zuletzt vereinbarten Kaltmiete vor Modernisie-
rung und dem Erhéhungsbetrag nach § 559 bis § 559d BGB. 3Es gelten die Mietobergrenzen nach Num-
mer 2.3.2.1 Satze 1 und 2 zuziglich moéglicher Erhéhungsbetrdge zur Bericksichtigung von Energiekos-
teneinsparungen nach Nummer 4.3.2.1.1; im Ubrigen gelten die Regelungen der Nummern 2.3.2.2 bis
2.3.2.4 entsprechend.

“Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete sind die Tragbarkeit fur die Mieterinnen und Mieter und
der tatsichliche Wohnwert nach Modernisierung angemessen zu berticksichtigen. °In der Férderzu-
sage sind die mietrelevanten Wohnflachen festzusetzen, die bei allen Neuvermietungen wahrend des
Bindungszeitraums (auch bei Zwischenvermietung) den Mietvertragen zugrunde zu legen sind.

®Festzusetzen sind die tatsidchlichen Wohnflachen, sofern sie die hach Nummer 2.5.1 Satz 4 ff. ange-
messenen Wohnfldchen um nicht mehr als finf Quadratmeter tiberschreiten. "Werden die bestehen-
den Grundrisse im Zuge der Modernisierung nicht verandert, muss keine Neuberechnung der Wohn-
flichen erfolgen. 8Abweichend von Nummer 2.3.2.3.3 Satz 1 kann die Bewilligungsbehérde nach er-
neuter Modernisierung im Bindungszeitraum eine Mieterhéhung vor Ablauf von 25 Jahren zulassen.

Beriicksichtigung von Energiekosteneinsparung (Nummer 4.3.2.1.1):

1Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete nach Nummer 4.3.2.1 kann die Bewilligungsbehdrde die
Mietobergrenzen nach Nummer 2.3.2.1 Satze 1 und 2 um das Einfache der errechneten Energiekoste-
neinsparung zum Zeitpunkt der Forderzusage, hochstens aber um 0,60 Euro je Quadratmeter Wohn-
flache und Monat, lGberschreiten, sofern dabei der insgesamt zuldssige Erhdhungsbetrag nach § 559
bis § 559d BGB eingehalten wird.

2Fiir Wohnraum, der nach Modernisierung dem BEG Effizienzhaus 85, 70 oder 55 Standard entspricht,

kann bei entsprechender Energiekosteneinsparung eine Uberschreitung der Bewilligungsmiete um je-
weils weitere 0,10 Euro je Quadratmeter Wohnflache und Monat zugelassen werden.

3Eine Uberschreitung um bis zu 1 Euro je Quadratmeter Wohnfldche und Monat kann zugelassen wer-
den fiir Wohnraum, der die Anforderungen des Netto-Null-Standards nach Nummer 4.5.4.2.1 Satze 2
bis 4 erfullt.

4zur Berechnung der Energiekostenersparnis sind die monatlichen Kosten fiir Heizung und Warmwas-
serbereitung je Quadratmeter Wohnflache vor und nach Modernisierung zu berechnen und voneinan-
der in Abzug zu bringen. ®Diese Kosten ergeben sich jeweils aus dem Produkt des Endenergiebedarfs
und des Tagespreises des eingesetzten Energietrigers je Kilowattstunde. °Es gelten die Energiepreise
zum Zeitpunkt der Férderzusage.
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’Beim Einsatz mehrerer Energietrager sind deren Kosten entsprechend ihres jeweiligen Anteils an der
Bedarfsdeckung gewichtet zu bericksichtigen. 8Wird Strom aus gebdudenaher erneuerbarer Erzeu-
gung flr die Warmebedarfsdeckung des Gebaudes genutzt, ist auch der dafiir kalkulierte Deckungs-
beitrag bei der Bilanzierung der Energiekosten anzurechnen. *Werden energetische Gebiudestan-
dards oder einzelne MaRnahmen zur Energieeinsparung, die der Forderzusage zugrunde liegen, nicht
umgesetzt, so wird die Bewilligungsmiete entsprechend des tatsachlich erreichten energetischen Stan-
dards und einer aktualisierten Berechnung der Energiekostenersparnis gekiirzt.

Bewilligungsmiete bei neugeschaffenen oder unvermieteten Wohnungen (Nummer 4.3.2.1.2):

Fir Wohnungen, die im Wege der Modernisierungsférderung neu geschaffen werden (Nummer
4.4.5.3 Satz 1 Ziffern 2 und 3), ist die jeweils gliltige Mietobergrenze als Bewilligungsmiete festzuset-
zen. 2Fir bestehende Wohnungen, fiir die zum Zeitpunkt der Férderzusage kein Mietvertrag gilt, sind
grundsatzlich die Regelungen zur Festsetzung der Bewilligungsmiete nach Nummer 4.3.2.1 und Num-
mer 4.3.2.1.1 anzuwenden.

3Besteht fiir eine Wohnung bei Antragstellung bereits seit mindestens zwdlf Monaten kein Mietver-
haltnis mehr, kann alternativ die Festsetzung der jeweils giiltigen Mietobergrenze als Bewilligungs-
miete beantragt werden. *In diesen Fillen dirfen Energiekosteneinsparungen nach Nummer 4.3.2.1.1
nicht mietwirksam werden.

Erlduterung zu NEU 2025:

Der bisher in Satz 3 verortete Bezug zu § 556d BGB (,zuldssige Hohe bei Mietbeginn®) wurde
in die Forderrichtlinie 2025 nicht GUbernommen. Der Verweis hat vor Ort den Eindruck erweckt,
die Vorgaben des § 556d BGB (maximal 10 Prozent Uber Vergleichsmiete) gelte bei dem 6f-
fentlich-geférdertem Wohnungsbau immer und nicht nur in angespannten Wohnungsmark-
ten. § 556d BGB kann nur dort gelten, wo ein Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt nach
der Mieterschutzverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen festgestellt wurde. Bitte be-
achten Sie das Inkrafttreten der Neufassung der Mieterschutzverordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen zum 01. Méarz 2025.

Hochstzuldssige Miete bei bestehender Mietpreisbindung (Kostenmiete) (Nummer 4.3.2.2):

'Fiir Wohnungen, die bei Erteilung der Férderzusage bereits einer Mietpreisbindung im Sinne des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. 1 S. 2137),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts vom 13. September 2001
(BGBI. I S. 2376) gedndert worden ist, unterliegen, gelten nach § 1 und § 44 Absatz 1 Nummer 3 WFNG
NRW zur Ermittlung der Miete nach Fertigstellung der MaRnahmen die Vorschriften zur Berechnung
der preisrechtlich zuldassigen Mieterhéhung nach § 8 bis § 11 des Wohnungsbindungsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. September 2001 (BGBI. | 5.2404) und der Neubaumietenver-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2204), beide in den
jeweils geltenden Fassungen, sowie der Il. BV.
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2Nach Ende der urspriinglichen Preisbindung gilt die zuletzt erreichte Kostenmiete als festgesetzte Be-
willigungsmiete im Sinne der Nummer 4.3.2.1. 3Ab diesem Zeitpunkt gelten die Regelungen zur Miet-
erhéhung nach Nummer 2.3.2.3.

Die Tragbarkeit der Belastung
bei der Modernisierung von
Wohnraum zur Selbstnutzung.

(Nummer 4.3.3)

'Eine Modernisierungsférderung von Wohnraum zur Selbstnutzung ist nur zulissig, wenn die Belas-
tung nicht die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefiahrdet und auf Dauer tragbar erscheint. 2Nummer
3.4.2 gilt entsprechend. 3Verfuigt die Férderempfangerin oder der Férderempfanger tiber verwertbares
Vermogen, ist dieses vorrangig zur Deckung der Gesamtkosten einzusetzen, sofern diese mehr als
30 000 Euro betragen.

*Unberiicksichtigt bleibt dabei verwertbares Vermdgen bis zu einem Betrag von

1. 40000 Euro fiir einen 1-Personenhaushalt,

2. 55000 Euro fiir einen 2-Personenhaushalt und

3. 15000 Euro fur jede weitere haushaltsangehorige Person.

>Die Bemessung von Vermégen orientiert sich grundsatzlich an den Bestimmungen der Nummer 21.37

der Wohngeld-Verwaltungsvorschrift vom 28. Juni 2017 (BAnz AT 10.07.2017 B5) in der jeweils gelten-
den Fassung.
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Die Voraussetzungen fiir die
Modernisierungsforderung.

(Nummer 4.4)

Allgemeine
Voraussetzun-

gen
(Nummer 4.4.1)

!Die Modernisierung wird nur geférdert, wenn hierdurch der Ge-
brauchswert des Wohnraumes oder des Wohngebdudes nachhaltig
erhoht, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessert o-
der nachhaltig Einsparungen von Energie oder Wasser bewirkt wer-
den (§ 8 Absatz 5 Satz 1 WFNG NRW).

2Im Falle von Mietwohnungen gilt zusitzlich, dass diese nachhaltig

an die begilinstigte Zielgruppe vermietbar sein missen.

Geschossigkeit
bei Mietwohn-
raum

(Nummer 4.4.2)

Abweichend von Nummer 2.4.2 kénnen in Gemeinden aller Miet-
niveaus in bestehenden Wohngebduden mit hochstens sechs Voll-

geschossen bis zu 100 Prozent der Wohnungen offentlich- gefordert
modernisiert werden.

’Die Férderung von MaRnahmen in Wohngebduden mit mehr als

sechs Vollgeschossen setzt voraus, dass sie den wohnungspoliti-

schen oder stadtebaulichen Zielen der Kommune entsprechen und
zur Beratung und Qualifizierung dem fiir das Wohnungswesen zu-
standigen Ministerium vorgelegt werden.

Wohnqualitaten
und Grundrisse
bei Mietwohn-

raum
(Nummer 4.4.3)

INummer 2.4.6 gilt entsprechend. *Dariiber hinaus hat der &éffent-
lich-gefordert modernisierte Mietwohnraum nach Durchfiihrung
der MalRnahmen eine insgesamt zeitgemalRe Wohnqualitat aufzu-
weisen. 3Soweit nicht vorhanden und technisch sowie rechtlich
moglich, ist die Wohnung mit einem Freisitz zu versehen.

Energetische
Mindestanforde-

rungen
(Nummer 4.4.4)

IMaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz sind durch
Fachunternehmen durchzufiihren. %Sie haben bei Mietwohngeb&u-
den mindestens zum Erreichen des BEG Effizienzhaus 100 Standard
zu fiihren. 3Bei Mietwohngebiuden, die eingetragene Baudenkmi-
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ler sind oder im Geltungsbereich einer Denkmalbereichssatzung lie-
gen, soll der BEG Effizienhaus Denkmal Standard erreicht werden.
“Energetische EinzelmaBnahmen haben die Anforderungen der
Richtlinie BEG EM zu erfiillen.

°NEU 2025: Nicht forderfahig ist die Installation von eigenstandigen
mit fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln nach Artikel 17
Absatz 15 der Europdischen Gebauderichtlinie; dies gilt auch fir
Nachtstromspeicherheizungen.

®NEEU 2025: Hybride Heizungsanlagen sind nach Erwagungsgrund 14
der Europaischen Gebauderichtlinie nur férderfahig, wenn diese mit
einem erheblichen Anteil erneuerbarer Energie (beispielsweise in
Kombination eines Heizkessels mit Solarthermie oder einer Warme-
pumpe) kombiniert sind.

Erlduterung zu NEU 2025:

In Nummer 4.4.4 ,Energetische Mindestanforderungen”
werden Anderungen zur Umsetzung des europarechtlich
vorgesehenen Forderverbotes von eigenstandigen mit fos-
silen Energien betriebenen Heizkesseln vorgenommen.

Nummer 4.4.4 stellt dariber hinaus — in Anwendung der Be-
kanntmachung der Europdischen Kommission vom 17. Ok-
tober 2024 (siehe Anlage 2) — klar, dass , hybride Heizungs-
anlagen nach Erwdgungsgrund 14 der Europdischen Gebau-
derichtlinie nur forderfahig (sind), wenn diese mit einem er-
heblichen Anteil erneuerbarer Energie (beispielsweise in
Kombination eines Heizkessels mit Solarthermie oder einer
Warmepumpe) kombiniert sind.”

Ein Hybridheizkessel kombiniert verschiedene Heiztechno-
logien, um die Effizienz und Flexibilitdt zu maximieren. Zum
Beispiel kann eine Pelletheizung mit einer Solaranlage, einer
Warmepumpe oder anderen Heizsystemen kombiniert wer-
den, um eine Hybridheizung zu bilden.

Da Holzpellets aus nachwachsenden Rohstoffen hergestellt
werden, gelten sie als erneuerbare Energiequelle und sind
eine umweltfreundlichere Alternative zu fossilen Brennstof-
fen wie Kohle, Ol und Gas.
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Q> Dje Einhaltung der energetischen Mindestanforderungen (Nummer
i 4.4.4) ist durch Ausstellungsberechtigte fiir Energieausweise nach
Nachweis der § 88 des Gebdudeenergiegesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.

Energieeffizienz 1728) in der jeweils geltenden Fassung zu bestatigen.

(Nummer 4.4.4.1)
2Abweichend von Satz 1 kann die Einhaltung der Mindestanforde-

rungen fir energetische EinzelmalRnahmen nach der Richtlinie BEG
EM auch durch die Bewilligungsbehorde auf Grundlage von Anga-
ben des ausfiihrenden Fachunternehmens festgestellt werden.

Q> Fir Mietwohngebdude sind der Primdrenergiebedarf, der Endener-
giebedarf und die CO2-Emissionen fur den Zustand des Geb&udes
Berechnung VON | \or und nach Modernisierung entsprechend der Vorgaben des Ge-
Energiebedarfs_ baudeenergiegesetzes zu berechnen und der Bewilligungsbehoérde
mit der Berechnung der Energiekosteneinsparung nach Nummer

und Treibhaus- 4.3.2.1.1 im Antragsverfahren vorzulegen.

gasminderung
(Nummer 4.4.4.2)

Die forderfahigen
Modernisierungsmaflinahmen.

(Nummer 4.4.5)

'Férderfihig sind die Bau- und Baunebenkosten von ModernisierungsmaBnahmen in und an bestehen-
den Wohngebauden und auf den zugehdorigen Grundstiicken, durch die

1. der Gebrauchswert des Wohnraums oder des Wohngebaudes nachhaltig erhoht wird (beispiels-
weise durch Verbesserung der Barrierefreiheit, Verbesserung des Einbruchschutzes und des Si-
cherheitsempfindens, Ausstattung mit zeitgemaler digitaler Infrastruktur, NEU 2025: Leitungsinf-
rastruktur fur Elektromobilitat bei weniger als zehn Stellplatzen, nachhaltige Verringerung des

Wasserverbrauchs),

2. Endenergie und/oder nicht erneuerbare Primarenergie nachhaltig eingespart werden oder durch
die das Klima nachhaltig geschiitzt wird,
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3. KlimaanpassungsmalBnahmen erfolgen,
4. das Wohnumfeld im Falle von Mietwohnraum aufgewertet wird und
5. Wohnraum durch Um- und Ausbau neu geschaffen wird.

2Als Baunebenkosten kénnen auch Gutachten oder Konzepte, beispielsweise Energiegutachten oder
im Falle von Mietwohnraum auch Quartierskonzepte, gefordert werden.

* 3InstandsetzungsmaRnahmen, die durch MaBnahmen der Modernisierung verursacht werden,
gelten als Modernisierung (§ 8 Absatz 5 Satz 2 WFNG NRW).

‘Geférdert werden auch Instandsetzungen, die nicht durch die Modernisierung verursacht werden.
>Diese sonstigen InstandsetzungsmaRnahmen sind férderfahig, soweit sie gleichzeitig mit der Moder-
nisierung durchgefiihrt werden und nicht den lberwiegenden Teil der Kosten aller BaumaBnahmen
ausmachen.

®NEU 2025: Nicht forderfahig sind Bau- und Baunebenkosten zur Erfiillung des Gesetzes zum Aufbau
einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat vom 18. Marz 2021
(BGBI. I S. 354) in der jeweils geltenden Fassung.

Erlduterung zu NEU 2025:

In Nummer 4.4.5 Satz 1 Nummer 1 , Forderfahige ModernisierungsmalRnahmen” wird klarge-
stellt, dass zur Erhéhung des Gebrauchswertes einer Wohnung oder eines Wohngebaudes
auch Leitungsinfrastruktur fur Elektromobilitdt bei weniger als zehn Wohnungen 6ffentlich-
gefordert werden kann.

Im Rahmen der bisherigen Nummer 4.4.5 (Modernisierungsforderung) der Forderrichtlinie
,Offentliches Wohnen 2024“ war — zur Erhéhung des Gebrauchswertes des Wohnraumes oder
eines Wohngebaudes — beispielhaft auch eine Leerrohrverkabelung fiir Elektromobilitat for-
derfahig. Mit der Férderrichtlinie ,,Offentliches Wohnen 2025“ wird in Nummer 4.4.5 Satz 6
klargestellt, dass Bau- und Baunebenkosten zur Erflllung des Gesetzes zum Aufbau einer ge-
bdudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat vom 18. Marz 2021
(BGBI. 1S.354) in der jeweils geltenden Fassung nicht forderfahig sind: Dies betrifft im Rahmen
von Modernisierungsvorhaben das Schaffen von Leitungsinfrastruktur fiir Elektromobilitat bei
mehr als zehn Stellplatzen. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass Leitungsinfrastruktur fur
Elektromobilitdt bei weniger als zehn Stellplatzen 6ffentlich geférdert werden kann.
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!Die Installation von Photovoltaikanlagen ist

I nstal Iati on von nur forderfahig zur mindestens anteiligen De-

ckung des Eigenbedarfs im selbstgenutzten

Ph t It m k Wohneigentum sowie zur Erzeugung von
o ovo al u Mieterstrom im Sinne des § 21 Absatz 3 des
(Nummer 4.4.5.1) Erneuerbare-Energien-Gesetzes und zur min-

destens anteiligen Allgemeinstromversor-
gung im Mietwohnungsbau.

2Forderfahig sind auch die dazugehérige Mess- und Zahlertechnik sowie gegebenenfalls stationire
elektrische Batteriespeicher und das zu ihrem Betrieb erforderliche Batteriemanagementsystem.

Die MafRnahmen fiir ein
Mehr an Barrierefreiheit.

(Nummer 4.4.5.2)

1Geférdert werden MaRnahmen zur nachhaltigen Reduzierung von Barrieren im Sinne des § 49 der
BauO NRW entsprechend der Anlage A 4.2/3 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
NRW vom 15. Juni 2021 (MBI. NRW. S. 444) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden kurz: VV
TB NRW). 2Es werden auch MaRBnahmen und MaRnahmenbiindel geférdert, die nur einzelne Elemente
der VV TB NRW umsetzen. 3Dabei ist jeweils sicherzustellen, dass eine méglichst weitgehende Verbes-
serung der Barrierefreiheit erfolgt und nur von solchen Anforderungen abgewichen wird, deren Erfil-
lung bautechnisch nicht moglich oder nur mit einem unverhéltnismaRig hohen Aufwand zu erreichen
ist. “Uber die Zulassigkeit entscheidet die Bewilligungsbehérde.

>Dabei ist die Modernisierung von Badezimmern nur férderfahig als Beitrag fiir mehr Barrierefreiheit
in der Wohnung. ®Dafiir sind bodengleiche Duschplitze mit einer Wasserschutzkante von héchstens 2
Zentimetern herzustellen; Grundrissanpassungen zur VergroRerung von Bewegungsfldchen sind nicht

erforderlich. ’Ohne bodengleichen Duschplatz ist die Badmodernisierung auch nicht als sonstige In-
standsetzung férderfihig. 8Tiiren, einschlieRlich Fenstertiiren, sind nur férderfihig mit unteren An-
schlagen oder Schwellen von héchstens zwei Zentimetern. °Dies gilt auch, wenn die Tir vorwiegend
zur Verbesserung der Energieeffizienz ausgetauscht wird.
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Die Schaffung von Wohnraum
durch Um- und Ausbau.

(Nummer 4.4.5.3)

!Die Schaffung von Wohnraum durch Um- und Ausbau (Nummer 4.4.5 Satz 1 Ziffer 5) wird geférdert

1. zur Erweiterung von Eigenheimen durch Aus- und Anbau oder Aufstockung fiir eine angemessene
Wohnraumversorgung,

2. zum Zusammenlegen oder Neuaufteilen von Mietwohnungen oder

3. zum Schaffen einzelner zusatzlicher Mietwohnungen in bestehenden Wohngebauden durch den
Ausbau von Dachgeschossen oder die Umnutzung einzelner Gewerberdume.

Die Neuschaffung von Mietwohnungen durch Aufstockung oder Anbau sowie die Nutzungsdnderung
von Nicht-Wohngeb&uden sind nach Nummer 2.1 zu fordern.

Art und Umfang, Hohe der
Forderung.

(Nummer 4.5)

Darlehenshé6chstbetrag, Bagatellgrenze (Nummer 4.5.1):
Die Férderung erfolgt mit Darlehen bis zu 100 Prozent der anerkannten férderfahigen Bau- und Bau-
nebenkosten. *Das Darlehen betriagt hdchstens bis zu 220 000 Euro pro Wohnung oder Eigenheim.
3Das insgesamt berechnete Darlehen ist auf zwei Nachkommastellen zu runden. “Darlehensbetrige
unter 5 000 Euro werden nicht bewilligt (Bagatellgrenze).
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Mehrfache Forderung (Nummer 4.5.2):

Soweit die Ubrigen Voraussetzungen erfillt sind, kann eine Wohnung oder ein Eigenheim bis zum
Erreichen des jeweils geltenden Darlehenshdchstbetrags mehrfach geférdert werden. %Bei einer er-
neuten Forderung sind weitere Zweckbindungen nach Nummer 4.3 zu vereinbaren.

Berechnung der Férderdarlehen (Nummer 4.5.3):

IAls forderfahige Kosten sind der Férderzusage die nach Nummer 1.7 ermittelten Gesamtkosten unter
Abzug der Kosten nicht forderfahiger Mallnahmen und gegebenenfalls von Férdermitteln aus anderen
Programmen zugrunde zu legen. 2Die Bewilligungsbehdrde prift die sachliche und rechnerische Rich-
tigkeit und die Angemessenheit der Kosten. 3Werden nur einzelne Wohnungen in einem Wohnge-
baude gefordert, sind die Kosten fiir MaBnahmen an Gemeinschaftsflachen, Dach und Gebaudehiille
sowie auf dem Grundstilick im Verhaltnis der geférderten zur nicht geférderten Wohnflache aufzutei-
len. *Werden MaRnahmen nicht wie bewilligt durchgefiihrt, ist das Darlehen in Héhe der fiir die MaRk-
nahmen gewihrten Férderung zu kiirzen und durch einen Anderungsbescheid neu festzusetzen (Kos-
tennachweispriifung nach Nummer 10.6.3). °Die nachtragliche Erhéhung des bewilligten Darlehens ist
ausgeschlossen.

Die Bedingungen der
Forderdarlehen.

(Nummer 4.5.4)

Zinsen und IDje Férderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:

Verwaltungskos- 1. 5 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0 Prozent,

tenbeitrage

(Nummer 4.5.4.1) 2. 5Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der Zweckbindung

mit 0,5 Prozent und
3. nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiblicher Verzinsung.
2Abweichend von Satz 1 Nummer 3 gilt bei einer Modernisierungs-

forderung fir Wohnraum zur Selbstnutzung, dass nach Ablauf der
Zweckbindung das Férderdarlehen mit 2 Prozentpunkten iber dem

dann giiltigen Basiszinssatz nach § 247 BGB mit Anpassung jeweils
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nach weiteren 10 Jahren auf Grundlage des dann giiltigen Basiszins-
satzes verzinst wird. 3Fir ein bewilligtes Férderdarlehen sind Ver-
waltungskostenbeitrage nach Nummer 10.3 zu zahlen.

Tilgungsnach-

lass
(Nummer 4.5.4.2)

IAuf Antrag wird fiir das Férderdarlehen ein anteiliger Tilgungsnach-
lass gewahrt. 2Der Tilgungsnachlass betragt

1. 25 Prozent der nach Priifung des Kostennachweises anerkann-
ten Darlehenshohe bei der Férderung von Mietwohnraum und
bei der Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum fiir die
Einkommensgruppe A und

2. 15 Prozent bei der Férderung fiir die Einkommensgruppe B.

3Der Tilgungsnachlass ist auf zwei Nachkommastellen zu runden und
wird bei Leistungsbeginn von dem bewilligten Férderdarlehen abge-
setzt. *Werden MaBnahmen oder Standards, die der Gew&hrung
von Tilgungsnachldssen bei der Férderzusage zugrunde liegen, nicht
umgesetzt, so wird der insgesamt bewilligte Tilgungsnachlass im
Zuge der Kostennachweispriifung entsprechend gekirzt.

L Zusatzliche Tilgungsnachlasse fiir

Energieeffizienz Der nach Nummer 4.5.4.2 Satz 2 gewahrte Tilgungsnachlass

(Nummer 4.5.4.2.1)

erhoht sich jeweils um 5 Prozentpunkte, wenn das Gebaude im
Zuge der Modernisierung den jeweils besseren BEG Effizienz-
haus 85, 70 oder 55 Standard erreicht.

2Ein um weitere 5 Prozentpunkte erhéhter Tilgungsnachlass
wird gewahrt, wenn der Endenergiebedarf fiir die Warmever-
sorgung der geforderten Wohnungen (Brauchwasser und Hei-
zung) in Folge der Modernisierung vollstandig durch im Ge-
bdaude oder gebdudenah erzeugte erneuerbare Energie ge-
deckt wird. 3Dafiir ist der rechnerische Nachweis zu erbringen,
dass sich die im Laufe eines Jahres gegebenenfalls aus dem
Netz bezogenen sowie eingespeisten Endenergiemengen bi-
lanziell ausgleichen (Netto-Null-Standard). %In Betracht kom-

men fiir die Forderung erneuerbare Energien nach § 3 Nummer
21 Buchstaben a) bis d) des Erneuerbare-Energien-Gesetzes.
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okologisches

Dammen
(Nummer 4.5.4.2.2)

1Es wird ein um weitere 5 Prozentpunkte erhéhter Tilgungs-
nachlass gewahrt, wenn keine mineral6lbasierten Dammstoffe
eingesetzt werden und mindestens die Aullenfassade ge-
dammt wird. 2Eine Perimeterddammung im Keller- und Sockel-
bereich ist forderfahig.

30-jahrge

Zweckbindung
(Nummer 4.5.4.2.3)

Bei der Forderung von Mietwohnraum nach Nummer 4 wird
ein um weitere 5 Prozentpunkte erhohter Tilgungsnachlass ge-
wahrt, wenn eine Zweckbindung von 30 Jahren Dauer begriin-
det wird.

Erhohter Til-
gungsnachlass
fiir ein Mehr an

Barrierefreiheit
(Nummer 4.5.4.2.4)

1Bei Nachweis einer Schwerbehinderung oder eines Pflegegrades
wird auf Antrag fiir den Darlehensbestandteil, der auf die Anpas-
sung von bestehendem Wohnraum an den konkreten, individuellen
Bedarf der beziehungsweise des Schwerbehinderten oder Pflegebe-
dirftigen entfllt, ein erhdhter Tilgungsnachlass von 50 Prozent ge-
wihrt. 2Weitere Erhdhungen des Tilgungsnhachlasses nach den Num-
mern 4.5.4.2.1 bis 4.5.4.2.3 sind fiir diesen Darlehensbestandteil
nicht zulassig.

Tilgung
(Nummer 4.5.4.3)

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 2 Prozent unter Zuwachs der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen und Verwal-
tungskostenbeitrage zu tilgen.

Falligkeit
(Nummer 4.5.4.4)

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrage und Tilgungsraten sind halbjahr-
lich an die NRW.BANK zu entrichten.
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Das Verfahren.

(Nummer 10 der Forderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land Nordrhein-Westfalen 2025)
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Der Forderantrag.

(Nummer 10.1)

Y  Einreichung (Nummer 10.1.1)

'Férderantrage sind schriftlich oder elektronisch unter Verwendung des dafiir vorgeschriebe-
nen Vordrucks und Beifligung der darin verlangten Unterlagen bei der Bewilligungsbehorde
oder der Kommunalverwaltung des Bauortes einzureichen, die die Antrage unverziiglich an die
Bewilligungsbehorde weiterleitet. 2Die Bewilligungsbehdrde holt erforderlichenfalls die Stel-
lungnahme der Kommune in stadtebaulicher und wohnungswirtschaftlicher Hinsicht ein.

Aufgaben der Bewilligungsbehoérde im Rahmen der
Erteilung einer Forderzusage (Nummer 10.1.2)

A

Allgemeines
(Nummer 10.1.2.1)

!Die Bewilligungsbehdrde hat den Eingang eines Férderantrags innerhalb eines Mo-
nats schriftlich oder in Textform zu bestatigen und lber die voraussichtlichen For-
deraussichten zu unterrichten.

’Gleichzeitig hat sie auf den grundséatzlichen Férderungsausschluss bei vorzeitigem
Vorhabenbeginn hinzuweisen.

3Nach Prifung der Forderantrige auf Vollstindigkeit hat die Bewilligungsbehérde
der Antragstellerin oder dem Antragsteller fiir die Ubersendung der fehlenden Un-
terlagen eine angemessene Frist zu setzen.

“Die Bewilligungsbehdrde priift nicht die Voraussetzungen nach Nummer
1.7.4 Satz 3 und 4; dies obliegt der NRW.BANK.

>Soweit die Bewilligungsbehdérde fiir die Bearbeitung des Férderantrags das von der
NRW.BANK bereitgestellte Fachverfahren , WohnWeb“ nutzt, werden alle Daten, die
flr die Erteilung der Forderzusage notwendig sind, nach MalRgabe der datenschutz-
rechtlichen Regelungen in das Fachverfahren ibernommen. ®Die Bewilligungsbe-
horde kann den zur Férderung vorgesehenen Wohnraum im Rahmen der Antrags-
prifung besichtigen, soweit dies flir die Entscheidung tber den Forderantrag erfor-
derlich ist.
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A

Verfahren bei dem Erwerb von Bindungen
(Nummer 10.1.2.2)

Bei einer Vielzahl von Wohnungen (Kontingent-Lsung) kann die Férderung durch
eine Férderzusage fiir das gesamte Kontingent erfolgen. ?Hierbei ist eine exemplari-
sche Prifung ausreichend, sofern sich die betreffenden Wohnungen bezogen auf Al-
ter und Ausstattung in einem vergleichbaren Zustand befinden. 3Die Bewilligungsbe-
horde stimmt sich dafiir jeweils mit der zustandigen Stelle ab und kann eine Forde-
rung ablehnen, sofern diese aufgrund der Qualitdt der Wohnung nicht gerechtfertigt
erscheint.

LY

Kreditentscheidung durch die NRW.BANK
(Nummer 10.1.2.3)

!Das Verfahren fiir eine Entscheidung der NRW.BANK zu den Voraussetzungen der
Antragstellerin oder des Antragstellers nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 und 5
WFNG NRW ist friihzeitig, bei Aussicht auf eine Baugenehmigung im laufenden Jahr
durch Ubermittlung eines vorlaufigen, aber vollstindigen Férderantrags einzuleiten.

2Bei der Modernisierungsférderung (Nummer 4) reicht fir die Einleitung der
Frihphase der vorliufige, aber vollstandig ausgefiillte Forderantrag. *Soweit Selbst-
hilfeleistungen erbracht werden sollen, prift die Bewilligungsbehorde diese nach
Hohe und Machbarkeit (Qualifikation der Helfer, Stundenzahl, Bauzeit) und ibermit-
telt der NRW.BANK ihr Priifergebnis auf vorgeschriebenem Vordruck.

®Fiir die abschlieBende Kreditentscheidung sind der NRW.BANK der vorgeschriebene
Vordruck , Kreditentscheidung” und der Férderantrag zur Verfligung zu stellen, so-
bald die technische Prifung des Férderantrags abgeschlossen ist und keine Veran-
derungen hinsichtlich der Planung (zum Beispiel Wohnungsanzahl, WohnungsgrélRe,
Baukosten, Finanzierungsmittel) absehbar sind. ’AnschlieRende Anderungen im For-
derantrag und in der Planung sind der NRW.BANK unverziiglich mitzuteilen.

8Bei Férderungen nach Nummer 9 obliegt der NRW.BANK nach Mitteilung durch das
fiir Wohnungswesen zustiandige Ministerium eine eingeschrankte Uberpriifung der
Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit der Forderempfangerin oder des Férderemp-
fangers.
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NN Denkmalschutz
(Nummer 10.1.2.4)

Bei der Forderung von BaumalRnahmen an einem Denkmal oder im Geltungsbereich
einer Denkmalbereichssatzung im Sinne des Denkmalschutzgesetzes vom 13. April
2022 (GV. NRW. S. 662) in der jeweils geltenden Fassung hat die Bewilligungsbe-
horde die Untere Denkmalbehérde zu beteiligen und auf den Interessensausgleich
zwischen den Fordervoraussetzungen und den denkmalpflegerischen Belangen hin-
zuwirken.

Die Forderzusage.

(Nummer 10.2)

Allgemeines (Nummer 10.2.1):

!Die Bewilligungsbehdrde entscheidet Giber den Férderantrag durch Verwaltungsakt in Form der Fér-
derzusage auf vorgeschriebenem Vordruck. 2Eine nur teilweise Entscheidung tiber einen Férderantrag
ist unzulassig.

3Die Férderzusage darf nicht erteilt werden
1. unter dem Vorbehalt des Widerrufs fir den Fall von MaRnahmen der NRW.BANK nach § 12 WFNG
NRW oder Beanstandungen durch andere Priifungsorgane,

unter der aufschiebenden Bedingung der Erteilung einer erforderlichen Baugenehmigung und
3. NEU 2025: unter der aufschiebenden Bedingung der abschlieRenden Kreditentscheidung der
NRW.BANK.

4Mit Unterzeichnung und Versenden der Férderzusage durch die Bewilligungsbehérde nach Satz 1 wer-
den die im Fachverfahren ,WohnWeb“ erhobenen Daten digital an die NRW.BANK weitergeleitet.

Zustimmung der Aufsichtsbehérde in besonderen Fallen (Nummer 10.2.2):

YIn den Fallen der Férderung von Gebietskdrperschaften oder Wohnungsunternehmen, die in § 10 Ab-
satz 3 WFNG NRW benannt sind, hat die Bewilligungsbehorde die Zustimmung der Aufsichtsbehorde
unter Beifligung des Férderantrages nebst Unterlagen und des Entwurfs der Forderzusage einzuholen.
Die Entscheidung trifft die Aufsichtsbehdrde durch Bescheid.
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Vorbehalt bei besonderer Zweckbindung (Nummer 10.2.3):

Dirfen geforderte Wohnungen nur an einen bestimmten Personenkreis vermietet oder sonst zum Ge-
brauch Uberlassen werden, muss die Férderzusage einen entsprechenden Vorbehalt enthalten und die
Wohnungen, fiir die der Vorbehalt gelten soll, nach ihrer Lage im Gebaude bezeichnen.

Rechtsmittelbelehrung, Riicknahme und Widerruf (Nummer 10.2.4):

Die Férderzusage sowie Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Ergédnzung einer Férderzusage sind mit
Rechtsmittelbelehrung zu versehen, es sei denn, die oder der Beglinstigte hat sich mit dem Verwal-
tungsakt einverstanden erklirt. 2Mit Ausnahme der nach diesen Bestimmungen vorgesehenen Darle-
henskiirzungen sind Riicknahme und Widerruf der Forderzusage ausgeschlossen, wenn der Darlehens-
vertrag abgeschlossen und das Darlehen wenigstens teilweise ausgezahlt worden ist. 3Stattdessen hat
die Bewilligungsbehorde die NRW.BANK von dem Riicknahme- oder dem Widerrufsgrund im Hinblick
auf eine Kiindigung des Darlehensvertrages zu unterrichten.

Ausschluss erneuter Forderungen (Nummer 10.2.5):
Bauvorhaben, fiir die bereits eine Forderzusage erteilt worden ist, dirfen auch fir den Fall der Rick-
gabe der erteilten Forderzusage nicht erneut gefordert werden.

Bewilligungsschlusstermin (Nummer 10.2.6):

1Als Bewilligungsschlusstermin wird der 30. November fiir das Férderjahr festgelegt. 2Der Termin zur
Vorlage bei der NRW.BANK ist der 1. Dezember des Forderjahres.

Der Verwaltungskostenbeitrag.

(Nummer 10.3)

Grundsatz (Nummer 10.3.1):

'Fir ein Férderdarlehen ist ab Leistungsbeginn ein Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von jahrlich 0,5
Prozent, berechnet vom jeweiligen Restkapital, zu zahlen und halbjahrlich an die NRW.BANK zu ent-
richten. Die vorstehenden Regelungen gelten fiir das Ergdnzungsdarlehen nach Nummer 3.5.5 ent-
sprechend.

Verwaltungskostenbeitrag in den ersten zwei Jahren ab Leistungsbeginn (Nummer 10.3.2):
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Als befristete MaRnahme erhebt die NRW.BANK den Verwaltungskostenbeitrag nicht in den ersten
zwei Jahren ab Leistungsbeginn.

Die Auszahlung der
Forderdariehen.

(Nummer 10.4)

Forderdarlehen nach Nummer 2 (Mietwohnungsneu-
bau), 5 (Neubau von Auszubildenden- und Studierenden-
wohnen), 6 (Gruppenwohnungen) und 7 (Einrichtungen
mit umfassendem Leistungsangebot) (Nummer 10.4.1)

Die bewilligten Férderdarlehen werden in der Regel in folgenden Raten ausgezahlt:

1. 20 Prozent bei Baubeginn,

2. 45 Prozent nach Fertigstellung des Rohbaus,

3. 15 Prozent bei Fertigstellung von Dach und Einbau der Fenster (wetterfestes Gebdude) und
4. 20 Prozent bei Bezugsfertigkeit.

ZNEU 2025: Ein bewilligtes Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2 fiir standortbedingte Mehrkos-
ten wird in der Regel in folgenden Raten ausgezahlt:

1. 25 Prozent bei Beginn der MalRnahme,
2. 55 Prozent bei Abschluss der MaBnahme und
3. 20 Prozent nach Priifung des Kostennachweises und im Falle eines Neubaus nach Anzeige

des Beginns des Baus der auf der Flache zu errichtenden Férdergegenstande.

N Forderdarlehen nach Nummer 3 (Eigentumsforderung)
(Nummer 10.4.2)

Die bewilligten Férderdarlehen werden in der Regel in folgenden Raten ausgezahlt:
1. 40 Prozent bei Baubeginn,

2. 40 Prozent nach Fertigstellung des Rohbaus und

3. 20 Prozent bei Bezugsfertigkeit.
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2Ein bewilligtes Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2 fiir standortbedingte Mehrkosten wird in

der Regel entsprechend Nummer 10.4.1 Satz 2 ausgezahlt.

3Bei dem Ersterwerb von selbstgenutztem Wohneigentum von einem Bautriger werden die

bewilligten Forderdarlehen in der Regel in Raten entsprechend den im Bautrdgervertrag ge-
troffenen Falligkeitsregelungen ausgezahlt.

“Bei dem Bestandserwerb werden die bewilligten Férderdarlehen in der Regel nach Abschluss

des auf die Ubertragung des Eigentums (Erbbaurechts) gerichteten Vertrages in einer Summe
ausgezahlt. *Sofern hier die im Férderantrag angegebenen Modernisierungskosten oder In-
standhaltungskosten 10 Prozent der Gesamtkosten Ubersteigen, weicht die NRW.BANK von
den fiir die Auszahlung vorgesehenen Bestimmungen ab.

N Forderdarlehen nach Nummer 4 und 5 (Modernisierung)
(Nummer 10.4.3)

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in folgenden Raten ausgezahlt:

1. 20 Prozent nach Vorlage aller Unterlagen nach Auszahlungsverzeichnis,

2. 30 Prozent bei MalRnahmenbeginn,

3. 30 Prozent bei Fertigstellung der MaRnahmen und

4. 20 Prozent nach abschlieRender Prifung des Kostennachweises durch die Bewilligungsbe-
horde.

Festbetragszuschuss nach Nummer 9
(Bindungserwerb) (Nummer 10.4.4)

Die Auszahlung des Zuschusses durch die NRW.BANK erfolgt fiir den gesamten Zeitraum der
Zweckbindung, nachdem die Forderzusage erteilt und der NRW.BANK durch die Bewilligungs-
behorde eine Abschrift hiervon tibersandt wurde.

Y Auszahlungsverfahren (Nummer10.4.5)

!Die Auszahlung der Raten bei Baubeginn, nach Fertigstellung des Rohbaus und fiir das ,wet-
terfeste Gebaude” sind unmittelbar bei der NRW.BANK, die der weiteren Raten Uber die Be-
willigungsbehorde, die die abschlieRende Fertigstellung oder die Bezugsfertigkeit bestatigt, bei
der NRW.BANK zu beantragen.

2Im Falle einer Modernisierungsférderung zahlt die NRW.BANK die bewilligten Férderdarlehen

aus, sobald ihr die im Auszahlungsverzeichnis verlangten Nachweise vorliegen.
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3Sollte sich die Priifung des Kostennachweises aus Griinden, die die Férderempfangerin oder
der Forderempfanger nicht zu vertreten hat, verzogern, kann die NRW.BANK unter Einbehalt
von 10 Prozent des Gesamtdarlehens die (Teil-)Auszahlung der Raten nach Nummer 10.4.3 ver-
anlassen.

Die Handlungspflichten der
Bewilligungsbhehorde nach
Erteilung einer Forderzusage.

(Nummer 10.5)

Unterrichtung tGiber Férderzusagen (Nummer 10.5.1):

!Die Bewilligungsbehdérde hat die NRW.BANK iber eine Férderzusage innerhalb von acht Tagen durch
Ubersendung einer Ausfertigung der Férderzusage und eines Duplikats des Férderantrages zu unter-
richten. 2Abweichend davon werden der NRW.BANK im Falle einer Abwicklung des Férderverfahrens
Uber das Forderportal , WohnWeb“ die Daten der Forderzusage ausschliefRlich digital Gber das Férder-
portal ,WohnWeb* als Ersatz der Ausfertigung und des Duplikats Gibermittelt. 2Ausfertigungen aller im
Kalenderjahr erteilten Forderzusagen missen der NRW.BANK spatestens am 1. Dezember des Kalen-
derjahres vorliegen.

Unterrichtung liber Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 WFNG NRW
(Nummer 10.5.2):

Werden der Bewilligungsbehérde Umstiande bekannt, aus denen zu schlieRen ist, dass eine Foérder-
empfangerin oder ein Férderempfanger, bei deren oder dessen Prifung die NRW.BANK einzuschalten
ist, nicht die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzt, hat sie die NRW.BANK unver-
zlglich hiertiber zu unterrichten.

Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Erginzung (Nummer 10.5.3):
Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Ergidnzung eines Bewilligungsbescheides oder einer Férderzu-
sage sind der NRW.BANK durch Ubersendung einer Ausfertigung mitzuteilen.
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Auskunftspflicht (Nummer 10.5.4):

Auf Verlangen hat die Bewilligungsbehérde der NRW.BANK Auskiinfte iber Vorgange zu erteilen, die
im Zusammenhang mit der Uberpriifung nach § 12 WENG NRW von Bedeutung sein kénnen und die
Bewilligungsakten vorzulegen.

Die Baukontrolle, Bauausfiih-
rung, Rohbaufertigstellung und
Bezugsfertigkeit.

(Nummer 10.6)

% Baukontrolle, Bauausfithrung (Nummer10.6.1)

!Baukontrollen nach § 10 Absatz 8 WFNG NRW und die dabei getroffenen Feststellungen sind
aktenkundig zu machen. 2Bauausfiihrungen, die ohne Zustimmung der Bewilligungsbehérde
von den Regelungen der Férderzusage oder den dieser zugrundeliegenden Planungsunterlagen
und Bestimmungen abweichen, sind nicht zuldssig und von der Bewilligungsbehorde der
NRW.BANK mit einer foérderrechtlichen Bewertung zwecks Prifung darlehensrechtlicher Mal3-
nahmen zu melden.

Rohbaufertigstellung, Bezugsfertigkeit bei Foérderun-
gen nach Nummer 2, 3, 5, 6 und 7 (Nummer 10.6.2)

Die Férderempfangerin oder der Férderempfanger zeigt an:
1. Der NRW.BANK die Rohbaufertigstellung und das , wetterfeste Gebaude” durch die beauf-
tragte Architektin oder den beauftragten Architekten und

2. der Bewilligungsbehdrde die Bezugsfertigkeit auf vorgeschriebenem Vordruck.
’Die Bewilligungsbehdrde leitet die Anzeige lber die Bezugsfertigkeit unverziglich an die

NRW.BANK weiter und berichtet hierbei, ob die 6ffentlich-geférderten Wohnungen nach den
Regelungen der Forderzusage errichtet oder ob nicht genehmigte Abweichungen festgestellt
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wurden. 3Die Bewilligungsbehérde nimmt bei mindestens 20 Prozent der als bezugsfertig er-
kldrten Vorhaben eine Vor-Ort-Kontrolle vor. *Hat sich die der Berechnung des Férderdarle-
hens zugrunde gelegte forderfahige Flache des gesamten Forderobjekts nach Verrechnung al-
ler Flachenanderungen bis zur Bezugsfertigkeit verandert, hat die Bewilligungsbehoérde auf der
Grundlage der gednderten Wohnflidche das Férderdarlehen neu zu berechnen und durch An-
derung der Forderzusage zu kiirzen, wenn sich insgesamt ein geringerer Betrag als der bewil-
ligte ergibt. °Eine Erhdhung des bewilligten Darlehens erfolgt nicht.

Fertigstellung von ModernisierungsmafRnahmen und
Kostennachweisprifung (Nummer 10.6.3)

!Offentlich-geférderte ModernisierungsmaRBnahmen sind innerhalb von 24 Monaten nach Er-
teilung der Forderzusage fertigzustellen.

* 2Dje Bewilligungsbehorde kann die Frist auf Antrag verlangern, wenn die Einhaltung
aus Umstanden nicht moglich ist, die die Fordernehmerin oder der Fordernehmer nicht
zu vertreten hat.

»  SFristverldngerungen sind der NRW.BANK mitzuteilen.

“Die Forderempfiangerin oder der Férderempfanger oder die beauftragte Architektin oder der
beauftragte Architekt zeigt der Bewilligungsbehorde die MaRRnahmenfertigstellung auf vorge-
schriebenem Vordruck an und erbringt einen Kostennachweis in Form einer summarischen
Kostenaufstellung.

» SBei anerkannten Gesamtkosten in Hé6he von mindestens 30 000 Euro hat sich die Be-
willigungsbehorde nach Eingang der Fertigstellungsanzeige vor Ort von der Fertigstel-
lung zu Uberzeugen.

* %Bej niedrigeren Gesamtkosten kann die Bewilligungsbehérde alternative Nachweise,
insbesondere die Fotodokumentation, zulassen.

’Sie priift, ob die MaBnahmen wie bewilligt durchgefiihrt worden sind und ob die Gesamtkos-
ten den Kostenangaben entsprechen, die der Férderzusage zugrunde liegen. ®Bei geringeren
Gesamtkosten prift die Bewilligungsbehorde, ob das Forderdarlehen zu kirzen ist (Darlehens-
berechnung nach Nummer 4.5.3).

Die Bewilligungsbehdrde leitet das Ergebnis der Durchfiihrungs- und Kostennachweisprifung
unverziiglich an die NRW.BANK weiter und berichtet hierbei, ob die geféorderten MaRnahmen
nach den Regelungen der Forderzusage durchgefiihrt oder ob nicht genehmigte Abweichungen
festgestellt wurden.
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Die Vordrucke, Ausnahmege-
nehmigung der NRW.BANK.

(Nummer 10.7)

Vordrucke (Nummer 10.7.1):

ISoweit in diesen Bestimmungen die Verwendung vorgeschriebener Vordrucke geregelt ist, werden
diese von der NRW.BANK erstellt, vom fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium genehmigt
und von der NRW.BANK auf deren Internetseite bekannt gegeben. 2Die vorgeschriebenen Vordrucke
dirfen ohne Zustimmung des fir das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums nicht abgeandert
werden.

Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK (Nummer 10.7.2):

Sofern eine nach diesen Bestimmungen vorgesehene Ausnahme der NRW.BANK erforderlich ist, hat
die Bewilligungsbehorde den Ausnahmeantrag mit ihrer Stellungnahme unmittelbar der NRW.BANK
vorzulegen und die Stellungnahme der NRW.BANK gegeniber der Antragstellerin oder dem Antrag-
steller als eigene Entscheidung der Bewilligungsbehdrde zu verwenden.

Die dingliche Sicherung der
Fordermittel und Darlehensver-
waltung.

(Nummer 10.8)

Aufgaben der NRW.BANK nach Erteilung der
Forderzusagen (Nummer 10.8.1)

Allgemeines
%Y 9
(Nummer 10.8.1.1)
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ISicherung und Verwaltung der Férdermittel sind nach § 11 Absatz 1 WFNG NRW
Aufgaben der NRW.BANK. 2NEU 2025: Die NRW.BANK informiert das fir Wohnungs-
wesen zustandige Ministerium monatlich auf geeignetem Wege Uber Férderzusagen
nach Nummer 10.5.1. 3Sofern das fiir Wohnungswesen zustindige Ministerium Vor-
gaben den Inhalt und das Verfahren betreffend vornimmt, sind diese zu beachten.

Anderung von Finanzierungsmitteln, Rangéande-

©S rungen, Anderung der Grundstiicksgréfe
(Nummer 10.8.1.2)

1Bis zu dem in Nummer 10.2.4 Satz 2 genannten Zeitpunkt entscheidet die Bewilli-
gungsbehorde auf Antrag der Férderempfangerin oder des Forderempfangers tiber
eine Anderung der Héhe der vorgesehenen Finanzierungsmittel, eine Rangidnderung
oder eine Anderung der GrundstiicksgroRe. 2Danach entscheidet die NRW.BANK.

NN Darlehensverwaltung
(Nummer 10.8.1.3)

Nach dem in Nummer 10.2.4 Satz 2 genannten Zeitpunkt (bt die NRW.BANK alle
Rechte aus dem Darlehensvertrag und der Hypothek zur Sicherung der Férdermittel
aus und wird dabei erforderlichenfalls von der Bewilligungsbehorde unterstuitzt.

NN Abweichungen
(Nummer 10.8.1.4)

Die NRW.BANK kann in besonderen Fallen von den fiir die Sicherung und Auszahlung
vorgesehenen Bestimmungen abweichen, insbesondere zuséatzliche Anforderungen
stellen.

% Sicherung der bewilligten Darlehen (Nummer10.8.2)

NN Abstraktes Schuldversprechen
(Nummer 10.8.2.1)

1Zur Sicherung der bewilligten Darlehen ist ein abstraktes Schuldversprechen abzu-
geben, aufgrund dessen die Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch des Bau-
grundstiicks an der in der Forderzusage festgelegten Rangstelle zu erfolgen hat.
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* 2F{r das Schuldversprechen und die Hypothekenbestellung ist das vorge-
schriebene Muster einer Hypothekenbestellungsurkunde zu verwenden.

3Die Hohe des Schuldversprechens und der Hypothek bemisst sich nach der Héhe
des bewilligten Darlehens abziiglich der Tilgungsnachlisse. *Vorrangig eingetragene
Grundpfandrechte werden im Rahmen der Kreditentscheidung durch die NRW.BANK
bericksichtigt; sollte sich aus Risikogesichtspunkten (Teil-)Léschungsbedarf erge-
ben, teilt die NRW.BANK dies der Bewilligungsbehorde bei ihrer Rlickmeldung zu den
personlichen Voraussetzungen (als Auflage zur Kreditentscheidung) mit.

>Sofern das Baugrundstiick keinen unmittelbaren Zugang zu einem 6ffentlichen Weg
besitzt, ist in die Forderzusage eine Auflage aufzunehmen, dass ein Miteigentumsan-
teil an der Wegparzelle mitverpfandet wird.

®Alternativ ist vor Erteilung der Férderzusage nachzuweisen, dass durch Eintragung
einer Grunddienstbarkeit mit Herrschvermerk der Zugang zum Fordergrundstiick ge-
wahrleistet ist.

L%

Absehen von dinglicher Sicherung in
besonderen Fallen (Nummer10.8.2.2)

1Sind Kommunen, Gemeindeverbinde oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Kérper-

schaften Bauherrschaft, Grundstiickseigentiimerinnen oder Grundstiickseigentimer
(Erbbauberechtigte) und Darlehensnehmerinnen oder Darlehensnehmer, soll von ei-
ner dinglichen Sicherung abgesehen werden.

2Entsprechendes gilt fiir Studierendenwerke als Anstalten éffentlichen Rechts.

3Von einer dinglichen Sicherstellung kann ebenfalls im Falle einer Modernisierungs-

forderung von Wohnraum zur Selbstnutzung abgesehen werden, wenn die Héhe des

Schuldversprechens und der Hypothek 30 000 Euro nicht tGberschreitet und die For-
derempfangerin oder der Férderempfanger keine weiteren Darlehensverpflichtun-
gen gegenliber der NRW.BANK tibernommen hat oder (ibernehmen wird.

“Weiterhin haben sich die Darlehensnehmerin oder der Darlehensnehmer gegen-
Uber der NRW.BANK zu verpflichten, das Férderobjekt nicht mit Rechten zu belasten,
die der Eintragung einer Hypothek an der in der Férderzusage festgelegten Rang-
stelle entgegenstehen wirden.
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L%

Erbbauzinsen, Vorkaufsrecht (Nummer 10.8.2.3)

!Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypothek zur Sicherung der bewillig-
ten Mittel dinglich gesichert werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4 Pro-
zent des Verkehrswertes des Baugrundstilickes im Zeitpunkt der Bewilligung nicht
Ubersteigen.

2Voraussetzung hierfiir ist weiterhin, dass die Erbbauzinsreallast abweichend von
§ 52 Absatz 1 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung
in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer 310-14, veroffentlichten be-
reinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 19. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2606) geandert worden ist, mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt,
wenn die Grundstlickseigentimerin oder der Grundstiickseigentliimer aus der Real-
last oder die Inhaberin oder der Inhaber eines im Range vorgehenden oder gleich-
stehenden dinglichen Rechtes die Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes betreibt
und diese Vereinbarung auch im Grundbuch eingetragen ist.

3Alternativ ist vor Erteilung der Férderzusage von der Ausgeberin oder dem Ausgeber
des Erbbaurechtes eine Stillhalteerklarung gegeniiber der NRW.BANK abzugeben.

“Ein Vorkaufsrecht zugunsten der Grundstiickseigentiimerin oder des Grundstiickei-
gentlimers kann ebenfalls im Vorrang vor der Hypothek der NRW.BANK eingetragen
werden, wenn die oder der Berechtigte eine Stillhalteerklarung gegeniber der
NRW.BANK abgibt.
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Férderung von Modernisierung von Eigentum 2025

Fordervoraussetzungen

Fordergegenstand Modernisierung von selbstgenutztem Wohneigentum
Forderart zinsglinstiges Annuitdtendarlehen mit Tilgungsnachlass
generelle Bei den geplanten MaRnahmen handelt es sich um Modernisierungen bzw.

Gebrauchswertverbesserungen

Individuelle
Fordervoraussetzungen

- Einkommen des Hauhaltes liegt innerhalb der Grenzen der
Einkommensgruppen A oder B
- Die Belastungen erscheinen auf Dauer tragbar

Forderfahige MaRnahmen
(beispielhaft)

- Erhéhung des Gebrauchswertes

- Einsparen von Endenergie

- Klimaanpassungsmalinahmen

- Neuschaffung von Wohnraum durch Zusammelegen, Neuaufteilen oder
Umnutzung von Gewerberdaumen

- PV-Anlagen

- Abbau von Barrieren (bodengleicher Duschplatz)

Darlehenshohe und
Tilgungsnachlass

Das Darlehen umfasst 100 % der Modernisierungskosten. Instandhaltungskosten
werden ebenfalls gefordert, sofern ihr Anteil an den Gesamtkosten weniger als 50
% betragt.

Ggf. muss Vermogen eingesetzt werden, wenn dieses oberhalb der Freibetrage
liegt. Das Vermogen reduziert das Forderdarlehen.

Tilgungsnachlass

Einkommensgruppe A: 25 % Einkommensgruppe B: 15 %

Jeweils zusatzliche 5 % bei Erreichen des BEG-Standards Effizienzhaus 85, 70 und
55 sowie Netto-Null-Standard und der ausschlieflichen verwendung 6kologischer
Dammstoffe

Bei individuellen MalBnahmen fir Menschen mit Schwerbehinderung oder betragt
der Tilgungsnachlass 50 %

Zinsen, VKB und Tilgung

Zins: 0,0 % p.a. fur die ersten 5 Jahre 0,5 % p.a. bis Ende der Zweckbindung
anschlieRend 2 % oberhalb des dann geltenden Basiszinssatzes

Verwaltungskostenbeitrag: 0,0 % p.a. fiir die ersten 3 Jahre, anschlieRend 0,5 %
p.a.

Tilgung: 2,0 % p.a.

Auszahlungsraten

20 % bei Vorlage aller Unterlagen bei der NRW.BANK,
30 % Beginn der MaRnahmen,

30 % Abschluss der MalRnahmen,

20% Abschluss des Kostennachweisverfahren

Verwaltungsgebihr

1,0 % der Darlehenssumme, mind. 230 €

Verfahren

1. Planung lhres Vorhabens

2. Einreichen von Kostenvoranschlagen sowie Einkommensunterlagen
2. Ortsbesichtigung

3. Antragsstellung




Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen 2025
Ubersicht der wichtigsten Informationen

Fordergegenstand | Gewidhrung von zinsgiinstigen Baudarlehen fiir die Modernisierung und den
Umbau von Mietwohnraum gegen Einrdumung von Mietpreis- und
Belegungsbindungen

Forder- Die Fordervoraussetzungen sind u.a.

voraussetzungen - Finanzierung der Gesamtkosten ist gesichert

- kein Forderausschluss nach Nr. 4.1.2 FRL 6ff Wohnen
- ggf. besondere Voraussetzungen bei hochverdichteten Wohnanlagen

Mietpreis- und
Belegungsbindung

- Vermietung nur an Inhaber eines Wohnberechtigungsscheines (Einkom-
mensgruppe A oder B)

- Bindungsdauer 25 oder 30 Jahre

- Miethdhe ist individuell unterschiedlich (siehe Nr. 4.3.2 FRL 6ff Woh-
nen)
Berticksichtigung von Tragbarkeit fiir die Mietenden und tatsachlicher
Wohnwert (Nr. 4.3.2.1 FRL 6ff Wohnen)
Begrenzung auf max. 8,40 Euro je m*> Wohnfliache zzgl. Energieeinspa-
rung von max. 0,60 € je m*> Wohnfldche und Boni bei hoheren Eftizienz-
hausstufen oder Netto-Null-Standard von max. 1,00 € je m*> Wohnfldche

- Erhdhung um 2,0 % p.a. bezogen auf die Bewilligungsmiete moglich
ggf. Mietkiirzung, falls Mainahmen der Energieeinsparung nicht erfolgen
(Nr. 2.3.2.3,4.3.2.1.1 FRL 6ff Wohnen)

Darlehenshohe

Bis zu 100% der anerkannten forderfdhigen Bau- und Baunebenkosten max.
220.000 Euro je Wohnung, Bagatellgrenze 5.000,00 Euro / Wohnung

Besonderheiten

- Eine Forderung erfolgt nur, wenn die Modernisierungskosten mindestens
50% der Gesamtkosten betragen

- Mehrfachforderung von Einzelmafnahmen bis zur Héhe von 220.000 € je
Wohnung moglich

- Kostennachweis nach Vordruck erforderlich

- MaBnahmen sind innerhalb von 24 Monaten durchzufiihren

Zinsen

0,0 % p.a. fiir die ersten 5 Jahre, danach
0,5 % p.a. bis zum Ablauf der Zweckbindung
danach marktiibliche Verzinsung

VKB

laufender Verwaltungskostenbeitrag i. H. v. 0,5 % p.a. vom Restdarlehen ab
dem 3. Jahr nach Leistungsbeginn

Tilgung

2,0 % p.a.

Tilgungsnachlass
(Teilschulderlass)

25 % (Einkommensgruppe A), 15 % (Einkommensgruppe B) auf das ge-
wihrte Darlehen

erhohter Tilgungsnachlass:

Zusitzlich bis zu 30 % bei besonderen energetischen Ma3nahmen / ldngeren
Zweckbindungen (Nr. 4.5.4.2 FRL 6ff Wohnen)

50 % auf Darlehensanteile fiir den Abbau von Barrieren bei Schwerbehinde-
rung oder Pflegebediirftigkeit (siche Nr. 4.5.4.2.4 FRL 6ff Wohnen)

Auszahlungsraten

20 % nach Vorlage aller Unterlagen nach Auszahlungsverzeichnis
30 % bei MaBBnahmenbeginn

30 % nach Fertigstellung der MaBBnahmen

20 % nach abschlieBender Priifung des Kostennachweises

Sonstiges

Fiir die Erteilung der Forderzusage wird eine Verwaltungsgebiihr in Hohe
von 1,0 % bei Darlehen bis zu 1 Millionen Euro, mindestens 230 Euro
von 0,6 % bei Darlehen von mehr als 1 Millionen Euro erhoben

Technische
Voraussetzungen

siche Kataloge der forderfahigen Mafinahmen je nach Art der
Modernisierung gem. Nr. 4.4 FRL 6ff Wohnen / Mindeststandard BEG
Energieeffizienzhaus 100 Standard




Modernisierungsforderung
des Landes NRW

André Niehaus
Saskia Dordelmann

Dortmund, den 09.04.2025 Stadt Dortmund
Amt far Wohnen @




Systematik

FOorderfahige Maldnahmen

Agenda

yﬁ& Forderung von selbstgenutztem
Wohneigentum

EHE Forderung von Mietwohnungen

Letzte Fragen und Diskussion



Stadt Dortmund

Systematik und Forderfahige MalRnahmen Amt fir Wohnen

Systematik der FOorderung

=y  \\/er macht was?

 Bewilligungsbehdrde ist die Stadt Dortmund

 Darlehensverwaltung erfolgt durch die NRW.BANK

— Forderart

» Kostenabhéngiges Darlehen

* Tilgungsnachlass von mindestens 15 %

» Zweckbindung wahrend der Zinsbindung

el  HOhe des Forderdarlehens

* Bis zu 100 % der anerkannten forderfahigen Bau- und Baunebenkosten
» Maximal 220.000 EUR je Wohneinheit

 Darlehenshdhe ist abhangig von den Kosten der forderfahigen Malinahmen

25.03.2025



Systematik und Forderfahige MalRnahmen

Beispiel — Forderfahige Malinahmen

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

&

Fenster austauschen
Einbau ebenerdige Dusche
Fliesen im Badezimmer
Boden

Streicharbeiten (Material)
(Arbeit)

Dekorativer Gas-Kamin
Summe

10.000 €
4.000 €
8.000 €

20.000 €

3.000 €
4.000 €

8.000 €
57.000 €



Systematik und Forderfahige MalRnahmen

Was sind forderfahige MalRnahmen?

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

Modernisierungen
Verbessern, Wert erhdéhen

Barrierefreiheit

Duschplatze mussen
bodengleich sein
max. 2 cm Kante

Wohnumfeld
zeitgemalde digitale
Infrastruktur

Um- und Ausbau

25.03.2025

Einbruchsschutz Energieeinsparung

 Nur von Fachunternehmen

Klimaanpassung durchzufiihren
 Tiuren max. 2 cm Schwelle
PV-Anlagen E-Mobilitat
Anteilige Nutzung
durch Bewohner*innen Wasserverbrauch



Systematik und Forderfahige MalRnahmen S/;t‘?ndttfgrowg;]l:]:g
Was sind Instandsetzungen?

ssden INStandsetzungen

Elektrik
Erneuern und reparieren
Badezimmer Dachreparatur
Sonstige Instandsetzungen Werden Instandsetzungen
konnen auch gefordert durch Modernisierungen
werden, soweit sie weniger verursacht, werden sie den
als 50 % der Gesamtkosten Modernisierungen zugezahlt

ausmachen

25.03.2025



Systematik und Forderfahige MalRnahmen

Nicht-Forderfahige Mallhahmen

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

e

Eigenstandige, mit
fossilen Brennstoffen
betriebene Heizkessel

Ausstattung
(MObel)

Ladeinfrastruktur fur
mehr als 10
Stellplatze
(vgl. GEIG)

Wohngebauden mit
Missstanden oder
Mangeln

Hybridheizungen
muss zum Grolf3teil
mit erneuerbarer
Energie betrieben
werden

Bergschadensverzicht
wurde vereinbart

MalRnahmen, denen
planungs- oder
baurechtliche
Belange
entgegenstehen

Der Wert Ihrer Arbeit
(Selbsthilfe)

Nicht-forderfahige Malinahmen mussen im Forderantrag dargestellt werden.
Fur sie muss die Finanzierung auf eine andere Art gesichert werden.

25.03.2025



Systematik und Forderfahige MalRnahmen

Beispiel — Forderfahige Malinahmen

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

Fenster austauschen
Einbau ebenerdige Dusche
Fliesen im Badezimmer
Boden

Streicharbeiten (Material)
(Arbeit)

Dekorativer Gas-Kamin
Summe

10.000 €
4.000 €
8.000 €

20.000 €

3.000 €
4.000 €

8.000 €
57.000 €

Modernisierung
Modernisierung
Mod-Bedingte Instandsetzung
Instandsetzung

Instandsetzung
nicht forderfahig

nicht forderfahig

FOordermittel

v

> X N N N S



: . o Stadt Dortmund
Systematik und Forderfahige Malinahmen Amt fir Wohnen
Tilgungsnachlass

Grundsatzlich Energieeffizienzstandard

 EK-Gruppe A: 25 % « Jewells + 5% bei  Okologisches Dammen
Erreichen +5%
« EK-Gruppe B: 15 % * BEG 85
« BEG 70 * Individuelle
« BEG 55 Mal3inahmen bel
Schwerbehinderung:
50 %

* + 5 9 bel Erreichen

des Netto-Null- _ |
Standards * Mietwohnungsbau: Bei

30 Jahren
Zweckbindung +5%

25.03.2025



Systematik und Forderfahige MalRnahmen

Verfahren

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

25.03.2025

Was haben Sie vor?

Antragstellung

1. Rate (20%)
Vorlage aller
Unterlagen

Zusammenfassung
der tatsachlichen
Kosten

Kostenvoranschlage
Kostenaufstellungen

Prifung und ggf.
Forderzusage

2. Rate (30%)
Mafl3nahmenbeginn

Ggf. Klirzung oder
Freigabe der 4. Rate
(30%)

Beratung

Abschluss des
Darlehensvertrags,
grundbuchliche
Sicherung

3. Rate (20%)
Fertigstellung

Eine nachtragliche
Erhohung ist
ausgeschlossen

10



Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

Systematik
Forderfahige Mal3nahmen

FOrderung von
Wohneigentum



Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum

Allgemeine Voraussetzungen

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

e

) >-—5

Finanzierung

Tragbarkeit

25.03.2025

12



Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum

S;c\adtho\:\t/n;}und
mt tar Wohnen
Allgemeine Voraussetzungen %

1. Einkommen feststellen
o Prognose der kommenden 12 Monate

2. Einkommen bereinigen
o Werbungskosten
o Pauschalen fur Steuer, Kranken- und Rentenversicherung
o Weitere Freibetrage

3. Gegenliberstellung EiInkommensgrenze
o Bereinigte Einkommen < Einkommensgrenze:
- Einkommensgruppe A (25 % Tilgungsnachlass)
o Ubersteigt das bereinigte Einkommen die Einkommensgrenze
um max. 40 %
- Einkommensgruppe B (15 % Tilgungsnachlass)

25.03.2025

13



Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum S/’;?ndttfgro\j\t/g;#]:g
Allgemeine Voraussetzungen

1. Kategorisierung der geplanten Mal3nhahmen
* Modernisierungsmalinahmen
« Durch Modernisierung verursachte
Instandsetzungsmalinahmen
« Sonstige Instandsetzungen
* Nicht forderfahige MalRnahmen

2. Baunebenkosten
3. Selbst durchgefihrte Maltnahmen (Selbsthilfe)

4. Individuelle Mal3nahmen bel Schwerbehinderung

25.03.2025



Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum

Allgemeine Voraussetzungen

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

&

5. Berechnung des Forderdarlehens

Fordermitte

Fenster austauschen
Einbau ebenerdige Dusche
Fliesen im Badezimmer
Boden

Streicharbeiten (Material)
(Arbeit)

Dekorativer Gas-Kamin
Summe

25.03.2025

10.000 €
4.000 €
8.000 €

20.000 €

3.000 €
4.000 €

8.000 €
57.000 €

Modernisierung
Modernisierung

Mod Bedingte Instandsetzung
Instandsetzung

Instandsetzung
nicht forderfahig

nicht forderfahig

10.000 €
4.000 €
8.000 €
20.000 €

3.000 €
0€

0€

15



Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum \ S/E?ritfgfvr&%ﬂﬂ
Allgemeine Voraussetzungen

5. Berechnung des Forderdarlehens

FOordermittel

Modernisierung 22.000 € 22.000 €

Fenster, Dusche, Fliesen

Maximal ]

Instandsetzung 23.000 € 22.000€ [ 50 %

Boden, Material Streichen

nicht forderfahig 12.000 € 0€

Selbsthilfe Streichen, Kamin
YAV ES 44.000 €

25.03.2025
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Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum

Allgemeine Voraussetzungen

: _ Stadt Dortmund
Finanzierung EEEEEGACES @

Modernisierung

Fenster, Dusche, Fliesen

Instandsetzung

Boden, Material Streichen

nicht forderfahig

Selbsthilfe Streichen, Kamin

25.03.2025

22.000 €

23.000 €

12.000 €

FOordermittel

22.000 €

22.000 €

0€

44.000 €

17



Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum

Allgemeine Voraussetzungen

Stadt Dortmund

) Finanzierung G

&

Kosten

FOordermittel

Selbsthilfe

Finanzierungslicke

25.03.2025

57.000 €

44.000 €

4.000 €

9.000 €

18



Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum

Allgemeine Voraussetzungen

Stadt Dortmund

) Finanzierung G

&

Kosten

FOordermittel

Selbsthilfe

Eigenkapital/Darlehen

25.03.2025

57.000 €

44.000 €

4.000 €

9.000 €

19



Systematik und Forderfahige MalRnahmen

Allgemeine Voraussetzungen

Finanzierung

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

&

Vermogen iIst vorrangig einzusetzen
(wenn die Gesamtkosten mehr als 30.000 € betragen)

Freibetrage

1-Personenhaushalt: 40.000 €
2-Personenhaushalt: 55.000 €
Fur jede weiter Person: 15.000 €

Das Vermdgen reduziert das Forderdarlehen.

25.03.2025
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Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum S;‘?ntittfgfwmgg
Allgemeine Voraussetzungen

1. Netto-Einkommen feststellen
 Blick auf die tatsachlichen Verhaltnisse
« Abzug von weiteren Belastungen

2. Feststellen der Objektbelastungen
 Instandhaltungs- und Betriebskosten
* Finanzierungskosten

3. Nach Abzug der Objektbelastung muss der
Mindestruckbehalt verbleiben

25.03.2025



Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum

Allgemeine Voraussetzungen

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

&

DD

Finanzierung

Tragbarkeit

25.03.2025
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Foérderung von selbstgenutztem Wohneigentum S/K‘r’r‘fttfgr"vr&gmgﬂ
Darlehenskonditionen und Zweckbindung

30 Jahre Zinsbindung 2 % Tilgung

5 Jahre: 0 % 0.5 % VKB ab dem
Jahr5-30: 0,5% dritten Jahr

FOrderzusage

Annuitatendarlehen 30 Jahre Zweckbindung
Verpflichtung zur
Halbjahrliche Zahlung Selbstnutzung

25.03.2025



Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

Systematik
Forderfahige Mal3nahmen

@ FOrderung von

Wohneigentum

FOorderung von
Mietwohnungen

Chancenprufer



Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

Systematik
Forderfahige Mal3nahmen

FOorderung von
Wohneigentum

ﬁﬂiﬁﬁ

Letzte Fragen und Diskussion

FOrderung von
Mietwohnungen



Forderung von Mietwohnungen

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

e

25.03.2025

<
Allgemeine
Voraussetzungen
J
_ )
Besonderheiten
Forderfahigkeit )
_ )
Zweckbindung und
Darlehenskonditionen
J

Mietbindung

26



Stadt Dortmund

Forderung von Mietwohnungen Amt fir Wohnen

Allgemeine Voraussetzungen

Wohnqualitét @ Ausreichende

o Bonitt

Wohnen,
Freisitz, Schlafen und
sofern méglich Kochen
< nicht in einem
Bis sechs
Bedarf Geschosse

vorhanden o |2t el
Vorstellung

@ Ausschluss:
Bindungs-

erwerb
@
25.03.2025
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Forderung von Mietwohnungen

Besonderheiten Forderfahigkeit

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

EnergieeffizienzmalRnahmen

PV-Anlagen

Energetische
EinzelmalRnahmen
mussen die Anforderungen
der BEG EM erflillen

BEG 100 erreicht wird

» Denkmaler sind ausgenommen

25.03.2025

Nur forderfahig, wenn mind.

Nur forderfahig, zur Erzeugung
von Mieterstrom oder

Zur mindestens anteiligen
Allgemeinstromversorgung

Kostenaufteilung

Werden nur einzelne WE im
Objekt gefordert modernisiert,
werden die Kosten nur anteilig
anerkannt

Bspw. Gemeinschaftsflachen,
Dach, Gebaudehtille

28



Stadt Dortmund

Forderung von Mietwohnungen Amt fir Wohnen

Zweckbindung und Darlehenskonditionen

—
« Allgemeine Belegungsbindung 5 Jahre: 0%
« Jahr 5- Ende 0,5 %

* AnschlieRend: marktublich

« Wohnungsbesetzungsrecht

» Bestandsmietende sind ausgenommen * VKB: 0,5 % ab dem dritten Jahr

« Wahlweise 25 oder 30 Jahre * Tilgung: 2 %

* Vorzeitige und Vollstandige
Ruckzahlung verkurzt die
Zweckbindung nicht

* Tilgungsnachlass mind. 15%

» Annuitatendarlehen mit halbjahrlicher
Zahlung

Zweckbindung
Darlehenskonditionen

25.03.2025



Forderu

Miet

ng von Mietwohnungen

bindung

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

Mietbindung

Vermietete Wohnungen

25.03.2025

Neugeschaffene oder

unvermietete Wohnungen

Kostenmietbindung

30



Forderung von Mietwohnungen S/;t‘?ndttfgfwmgg
Mietbindung bel vermieteten Wohnungen

Zulassige Erhohung
nach BGB

FOrderrechtliche
Hochstmiete

25.03.2025



Stadt Dortmund

Foérderung von Mietwohnungen Amt fir Wohnen

Mietbindung bei vermieteten Wohnungen

&

Abhangig von Maximal 7,25 € oder 8,40 €/m* WoF|

den
Wohngualitaten

+ Energiekostenersparnis, max. 0,60 €/m?* WoF|

+ Jeweils 0,10 €/m? WoFI bel BEG 85, 70, 55

Insg. + 1 €/m? WoFI| bel Netto-Null-Standard

Forderrechtliche Hochstmiete

25.03.2025
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Forderung von Mietwohnungen

Mietbin

Stadt Dortmund
Amt fir Wohnen

dung

&

Neugeschaffene Wohnungen

« Bewilligungsmiete wie im Mietwohnungsneubau

Unvermietete Wohnungen

* Wie vermietete Wohnungen

 Besteht seit mehr als 12 Monaten kein Mietverhaltnis mehr, kann
die Bewilligungsmiete im Neubau beantragt werden

Kostenmiete

« FOrderzusage ist eine Zustimmung zur Modernisierung ( § 11 Il. BV)

25.03.2025
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Forderung von Mietwohnungen S/E?r?ttfgfvr&%ﬂﬂ
Mietbindung

Mietgrenze steigt
janrlich um 2,0 %

| Vermietete Wohnungen

Neugeschaffene oder
unvermietete Wohnungen

Mietbindung

Kostenmietbindung

25.03.2025 34



Modernisierungsforderung

Kontaktdaten
Team Wohnraumforderung

Stadt Dortmund
Amt fUr Wohnen

L
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